Bebauungsplan"In der Bitz" 2. Bauabschnitt
Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wohnbach
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Planzeichen des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16, 18, 19, 20 und 22 BauNVO)
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Abrenzungen des Males der
baulichen Nutzung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (& 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Plangebiet ist unterteilt in WA 1 und WA 2.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind folgende Nutzungen (§ 4 (2) Nr. 1 bis Nr.2 BauNVO) allgemein
zul3ssig:

e  Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe

Gem. §9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke im Sinne des § 4 (2) Nr.3 BauNVO sind unzul3ssig.

Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO gilt: Die gem. § 4 (3) Nr. 1 bis Nr.5 BauNVO
aufgefliihrten ausnahmsweise zuldssig Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Gem. § 17 (1) BauNVO wird eine Grundflachenzahlt (GRZ) von 0,4 als HochstmaR fiir das , Allgemeine
Wohngebiet” festgesetzt. Fir das WA 1 wird eine max. Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und fiir das
WA 2 wird eine max. GFZ von 0,8 festgesetzt.

3. Hohe der baulichen Anlagen (in Metern) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 18 (1) BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen, gemessen von OK Fertigdecke der 6ffentlichen Verkehrsflache
bis OK FertigfuBboden Erdgeschossdecken darf 1,00 m nicht Giberschreiten. Ausnahmsweise kann eine
andere Sockelhdhe zugelassen werden, wenn der Anschluss an die 6ffentliche Entwasserungsanlage
dies erfordert oder durch Grundwasserverhaltnisse unzumutbare Nachteile entstehen.

Das Hochstmal® der Firsthéhe im WA 1 und WA 2- Gebiet ist der jeweiligen Nutzungsschablone zu
entnehmen.

Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante 6ffentliche Verkehrsflache (und der Verkehrsflache
zugewandten Auenwandflache) bis zum Scheitel des Geb&udes.

4, Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 20 (1) BauNVO)

Innerhalb der tGberbaubaren Grundstilcksflachen wird im WA 2 (Einzel- und Doppelhauser) die Zahl der
Vollgeschosse auf bis zu Il festgesetzt. Bei den Mehrfamilienhdusern im WA 1 wird die Zahl der
Vollgeschosse auf bis zu Il festgesetzt.

5. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 (1) Satz 1 BauNVO i.V.m. § 6 HBO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” wird eine offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Es sind
Einzelhduser, Doppelhduser auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsflaichen nach
§ 6 HBO zulassig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht Gberschreiten.

6. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 (3) S. 1 BauNVO i.V.m. § 6 HBO)

Malgebend fiir die Gberbaubare Grundsticksflache sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

7. Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flache zulassig. Pro Grundstlick werden maximal 65 %
der straRenseitigen nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen fir PKW- Stellplatze einschlieBlich der
Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zugelassen.

8. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen und Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

8.1 Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden ist der Nutzungsschablone zu
entnehmen.

8.2 Voraussetzung ist, dass der festgesetzte Grundflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf

dem Grundstiick gesichert ist.

8.3 Als ein Wohngebdude zahlen das Einzelhaus, die Doppelhaushalften und die Mehrfamilienhauser.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

9.1 Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder dhnlichen
wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflirchten ist. Andere Materialien sind in begrindeten Ausnahmefallen zuldssig, wenn der
Versieglungsgrad so gering wie moglich gehalten wird.

9.2 Um eine Beeintrachtigung des angrenzenden Baumbestandes auf der Wegeparzelle nordlich des
Plangebiets (Flurstiick 33/1) zu vermeiden, ist der Eingriffsbereich mit einem Bauzaun klar
abzutrennen. Der Bestand ist wahrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestdanden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen” zu schiitzen. Auf den Verbleib eines
ausreichend groRBen Wurzelraums ist zu achten.

9.3 Die unmittelbar geltenden Vorschriften bzw. Verbote der §§ 39 und 44 BNatSchG (allgemeiner und
besonderer Artenschutz) sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Hieraus ergeben sich die
folgenden Erfordernisse:

9.3.1 Notwendige Rickschnitts-, Fall- und RodungsmalRnamen sowie die Baufeldraumung miissen auBerhalb
der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres,
stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehorde im Einzelfall abzustimmen und mit einer
okologischen Baubegleitung abzusichern.

9.3.2 Um ein Einwandern artenschutzrechtlich relevanter Reptilien aus den Umgebungsflachen in den
zukiinftigen Baustellenbereich auszuschlielen, ist das Baufeld zumindest bis zum Beginn der
Hochbauarbeiten mittels eines Folienzaunes zum stidlich angrenzenden Wall hin abzusichern und der
Bereich ist vor Baufeldraumung durch eine fachkundige Person zu kontrollieren.

9.3.3 Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphibien, Kleinsdugern und Vertreter der
Bodenathropodenfauna sind alle Lécher, die bei (Probe-) Bohrungen im Plangebiet entstehen
unverzlglich durch geeignete Substrate zu verschliel3en.

10 Anpflanzen und Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

10.1 Ortsrandeingriinung:

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Osten des
Plangebiets ist eine Reihe Hochstamm-Obstbdume aus regionaler Herkunft (Pflanzqualitat: H., 3 x v.,
18-20 Stammumfang (StU) zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Bdaume betrdgt circa 12m. Zu
verwenden sind ausschlieRlich traditionelle Obstsorten gemals Artenliste 1. Die Baume sind durch
geeignete SchnittmaBnahmen in eine fir Obstbdume typische Struktur zu Gberfiihren (3 Leitaste,
Ansatz ca. 1,80 m Uber Boden, Stammverlangerung), im Weiteren fachmannisch zu erziehen und
dauerhaft zu pflegen. Ausfille sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

10.2

Fir den Unterwuchs ist eine artenreiche Blihmischung autochthoner Herkunft zu verwenden. Die
Mischung sollte zu 50 % aus Grasern (Leitarten Festuca rubra, Poa angustifolia, Cynosurus cristatus) und
zu 50% aus Blumen (Leitarten Centaurea jacea, Leucanthemum vulgare, Agrimonia eupatoria,
Sanguisorba minor, Centaurea cyanus) bestehen. Die Ansaatstirke liegt bei 3 g/m? (30 kg/ha). Die
Bluhflache kann nach Bedarf zwei- bis dreimal im Jahr gemaht werden.

Garten:

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als
Garten oder Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Flachen sind zu 25 % mit einer Baum- und
Strauchpflanzung zu gestalten. Hierbei gilt: 1 Strauch: pro 5 m?, 1 Baum: 100 m?% Bei der Gestaltung und
Bepflanzung der Flachen sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Laubgehdlze der
Artenlisten 2 und 3 zu verwenden. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergdrten oder -
schittungen sind unzulassig.

Artenliste 1 Obstbdaume (auch in Sorten): Pflanzqualitat: H., 3 x v., 18-20 StU

- Juglans regia - Echte Walnuss - Prunus cerasus - Sauerkirsche

- Malus div. spec - Apfel - Prunus domestica - Mirabelle

- Prunus domestica - Zwetschge - Pyrus communis - Kultur-Birne

- Prunus avium - StiBkirsche

Artenliste 2 Laubbdaume (auch in Sorten): Pflanzqualitat: H., 3 x v., 18-20 StU

- Acer campestre - Feldahorn - Prunus avium - SURkirsche

- Acer platanoides - Spitzahorn - Prunus div. spec. - Zierkirsche, -pflaume
- Acer pseudoplatanus - Bergahorn - Sorbus aucuparia - Eberesche

- Carpinus betulus - Hainbuche - Tilia cordata - Winterlinde

- Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel - Tilia platyphyllos - Sommerlinde

- Crataegus spec. - WeilRdorn

Artenliste 3 Laubstrducher (auch in Sorten): Pflanzqualitat: Str., 2 x v., 100-150 cm

- Cornus mas - Kornelkirsche - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Cornus sanguinea - Hartriegel - Rosa div. spec. - Rose (auch in Sorten)
- Corylus avellana - Hasel - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Crateaegus spec. - WeiRdorn - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

- Ligustrum vulgare - Liguster

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 HBO

1.

4.1

4.2

4.3

4.4

Anlegen von Zisternen

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist Giber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen
zu sammeln und auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermdgen der Zisternen betragt
3,0 m3 pro WE, jedoch mind. 4,0 m3 pro Grundstiick. Das tberschissige Niederschlagswasser ist in das
offentliche Kanalnetz abzuleiten.

Hinweis:
Die ZisternengrofRe ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 3 HBO)

StraRenseitige Einfriedungen sind nur als transparent und leicht wirkende Zdune bis zu einer Héhe von
0,80 m zuldssig. Die Einfriedungen sind ohne Sockel herzustellen. Der Bodenabstand hat mind. 15 cm zu
betragen.

Fassadengestaltung (§ 9 (4) BauGB i. V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO)

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in hellen, gedeckten Farbtonen zu erfolgen. Verkleidungen aus
Holz und vorgemauerten Klinkern sind auRerdem zuldssig. Diese Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten,
Nebengebidude und Garagen, die farblich und materialmafig an das Hauptgebdude anzupassen sind. Die
Fassaden von Doppelhdusern sind ebenfalls aufeinander abzustimmen.

Dachformen und —Gestaltungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO)

Dachform/ Dachneigung

In dem festgesetzten , Allgemeinen Wohngebiet” (WA 1 und WA 2) sind nur geneigte Dachflachen fiir die
Hauptnutzung zulassig.

Die zulassige Dachneigung im WA1 und WA2 Gebiet betragt fur die Hauptnutzung mindestens 30 Grad;
maximal 45 Grad.

Bei Doppelhdusern sind die Dacher in Form, Neigung, Material und Farbton aufeinander abzustimmen.
Dacheindeckung/ Dachfarbe

Es sind nur kleinteilige Materialien wie z.B. Betondachstein, Tonziegel etc. in der Farbe rot bis rotbraun
und schwarz- grau zuldssig.

Zusammenhangende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu versehen.
Glasierte und hochglanzende Materialien werden von der Zuldssigkeit ausgeschlossen. Anlagen zur
Nutzung und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschung
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuldssig.

Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbton
aufeinander abzustimmen.

Dachaufbauten

Gauben sind als Sattel- Schlepp -oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu
beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebelwand
mindestens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachfliche angeordnet, sind sie als
horizontales Band auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

Passivenergiehduser

Nur Geb&dude in Passivenergiebauweise mit einem Heizwirmebedarf der nicht mehr als 15 kwh/m?
Wohnflache pro Jahr betragt entsprechen, sind unter den vorgenannten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen unter Nummer 4 befreit. Zuldssig ist ein Pultdach mit Dachbegriinung und einer
Dachneigung von mindestens 10 Grad.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend das zustdndige Dezernat des Regierungsprasidiums als technische Fachbehoérde, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Artenschutz

Vermeidung von Lichtimmissionen:

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur Beleuchtung von Verkehrs- und Stellplatzflachen
sowie von baulichen Anlagen moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten
Beleuchtungsregelung eingesetzt werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer
Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 3.000 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise
kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt
werden. Eine Abstrahlung liber den Bestimmungsbereich hinaus sollten vermieden werden. Das bedeutet,
der montierte Beleuchtungskoérper muss so abgeschirmt sein, dass kein Licht in oder oberhalb der
Horizontale abgestrahilt.

Vermeidung von Vogelschlag:

Fir grof¥flachige Gebdudeverglasungen sollten UV- Licht reflektierendes Glas, sogenanntes

Vogelschutzglas, verwendet werden.

Okologische Baubegleitung:

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung bei der Umsetzung der
vorgesehenen MalRnahmen sollte eine 6kologische Baubegleitung eingesetzt werden.

Bodenschutz — Vermeidung von Bodenschdden

Gem.§ 4 (1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Schadliche Bodenveranderung im Sinne des
§ 2 (3) BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei dem geplanten
Vorhaben folgende MaRnahmen zu beachten:

- Fur Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die MaRgaben der
DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Bdden richtet sich insbesondere nach den
Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731.

- Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten.

- Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung
gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

- Auf Flachen, welche nur voribergehend in Anspruch genommen werden (BE-Flache), missen die
natlirlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden.

- Verdichtungen missen aufgelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss lagegerecht wieder
eingebaut werden.

- Es ist darauf zu achten, dass keinerlei das Trinkwasser gefihrdende Stoffe (z. B. Ol, Schmier- oder
Treibstoffe) direkt oder indirekt in den Boden oder das Oberflichenwasser im angrenzenden Bach
gelangen kdnnen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenstinde bekannt werden, so ist
(HDSchG)
Archdologie und

dies gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz Landesamt fir
Abteilung

Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises zu melden. In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfliihrung

unverziglich dem

Denkmalpflege  Hessen, Paldontologie oder der Unteren
des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer

Entscheidung zu schiitzen.

Grundstiicksentwasserung

Aufgrund der Tieflage der Kandle und dem mdoglichen Riickstau hat die Entwasserung der Keller durch
Hebelanlagen zu erfolgen. Bei der Ausfiihrung ist die DIN 1986 zu beachten. GemalR der giiltigen
Entwasserungssatzung der Gemeinde Wolfersheim Punkt ,,§ 5 Grundstiicksentwasserungsanlagen hat sich
der Grundstiickseigentiimer gegen Riickstau des Abwassers aus der Abwasseranlage selbst zu schiitzen”.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung
von Loschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung) im , Allgemeinen Wohngebiet” (WA 2) ein
Loschwasserbedarf von 800 I/min erforderlich. Bei maximaler Léschwasserentnahme muss der FlieRdruck
mindestens 1,5 bar betragen und die Loschwassermenge fiir mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen.
Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren.

In dem mit WA 1 festgelegten Plangebiet mit einer GFZ von max. 1,2 und einer Geschossigkeit von max. 3
Vollgeschossen sind die Anforderungen an den Grundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 mit
1.600l/min Gber 2 Stunden definiert.

Stellplatzsatzung der Gemeinde Wolfersheim

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wolfersheim in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen
Fassung ist zu beachten.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Zone D des Heilquellenschutzgebiets fiir die staatlich
anerkannten Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim ID-Nr. 440-084. Die Bestimmungen
(Verbote) der Schutzverordnung vom 24.10.1984 (St.Anz. Nr. 48 / 1984 S. 2352) sind zu beachten.

Weiterhin liegt das Plangebiet in der Qualitativen Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes.
Entsprechend der Verordnung vom 19.02.1929 sind dort Eingriffe in das Erdreich von mehr als 20 Metern
verboten und genehmigungspflichtig.

Umwelt- und Naturschutz

Nutzung der Sonnenenergie:

Sonnenkollektoren sind erwiinscht. Wohnraume mit groBen Fenstern und Terrassen sind nach Siiden bis
Westen auszurichten. An der Sidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. Die
Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie
Vorteile zu erhalten.

10.

Dachbegriinung:

Flachdachgaragen sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden.

Regionales Saatgut:

Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet
werden.

Verwertung von Niederschlagswasser

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen
und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B.
Toilettensplilung,) sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.)
auszufiihren und zu betreiben. Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz
(HWG) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen: ,Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll
von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.”

VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan der Gemeinde Woélfersheim liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit der
Auslegung gliltigen Fassung zugrunde:

-Baugesetzbuch (BauGB)
-Baunutzungsverordnung (BauNVO)
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
-Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
-Hessische Bauordnung (HBO)

-Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
-Hessisches Wassergesetz (HWG)
-Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verfahrensvermerke zum Verfahren der Innenbereichsentwicklung gem. 13a BauGB
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung Gemeindevertretung vom
......... beschlossen und in den amtlichen Bekanntmachungen vom .......... ortsuiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Triger offentlicher
Belange:

Der Bebauungsplan hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Gemeindespiegel der Gemeinde Wolfersheim vom ............... in der Zeit vom ............... bis .ccvveennen. offentlich
ausgelegen. Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden
von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:

Der Planentwurf wurde durch die Gemeindevertretung am ............... als Satzung beschlossen.

Wolfersheim, den ............... Der Blrgermeister
Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung lbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Wolfersheim, den ............... Der Blrgermeister

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:

Der Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt.

Wolfersheim, den ............... Der Blrgermeister

Datengrundlage: © Hessische Verwaltung
flir Bodenmanagement und Geoinformation
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