Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Stadt———
— R eidvelsheim/ Wetterau

— Der Magistrat -

1)

Stadt Reichelsheim, Zum Rathaus 1, 61203 Reichelsheim/\Wett.

Zum Rathaus 1
61203 Reichelsheim

Rediokonzent GmbH & Co. KG E\NGEBANGE“ - 06035/1001-0
B 3 &: 06035/1001-40
iedrichstralle 8c [
\ 8. Juli m Ansprechpartner:
61200 Wolfersheim
. J
Thre Zeichen Thre Nachricht vom Unsere Zeichen Unsere Nachricht Datum
BV-meib 11.07.2023

| Kurzmitteilung

Betreff Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke
LandstraBe 3136 (L3136))“

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Reichelsheim hat zu dem o.g. Bebebauungsplan keine Anregungen und
Bedenken vorzubringen.

@ zul)

Wir bitten um: Zur Information

X Kenntnisnahme [ stellungnahme bis [[] Zum Verbleib bei Ihren Akten

[J] Erledigung [J Veranlassung [] Mit besten Dank zuriick

[] Unterschrift [ Anruf [J Ihr Schreiben wurde weitergeleitet an
[J Genehmigung [ Ruckgabe am/bis

[] Erganzung [[] Rucksprache bis [] Abgabennachricht wurde erteilt

[ Prifung [J Weiterleitung an [J Anlage(n)

Mit freundlichen Grifen

Burgermeisterin

Wir haben Gleitzeit. Sie erreichen uns telefonisch am besten: Mo, Di, Do, Fr. von 8 - 12 Uhr, Mo, Di. von 14 — 16 Uhr und Do. von 14 ~ 18 Uhr
Sprechzeiten: Mo., Di., Do, Fr. 8-12 Uhr vormittags - Donnerstag von 14 — 18 Uhr nachmittags - Mittwoch keine Sprechzeiten
Bankkonten:  Zahlungen sind auf die Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau (GeKaWe), Hauptstr. 60, 61200 Wolfersheim zu leisten:
Landbank Horlofftal Sparkasse Oberhessen Volksbank Mittelhessen
(BLZ 518 616 16) Konto-Nr. 106 100 (BLZ 518 500 79) Konto-Nr. 270 308 39 (BLZ 513 900 00) Konto-Nr. 480 772 00
IBAN: DE59518616160000106100 IBAN: DE93518500790027030939 IBAN: DE46513900000048077200
BIC: GENODESTREW BIC: HELADEF1FRI BIC: VBMHDESF
Steuernummer: 02022610294

Magistrat der Stadt Reichelsheim

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEGANGEN
2 7. Juli 2023

Gemeinde Rockenberg - Gemeindevorstand - Postfach - 35517 Rockenberg

Regiokonzept GmbH & Co.KG
Biedrichstrale 8c

61200 Wolfersheim

s

GEMEINDE
ROCKENBERG

Obergasse 12

35519 Rockenberg
www.rockenberg.de
gemeinde@rockenberg.de

Offnungszeiten:

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
Di. 15 bis 18 Uhr

und nach Vereinbarung

Bauamt

Rockenberg, den 24.07.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wohnbach
Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke LandstraRe

3136 (L 3136))"

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geman

§ 4 (2) BauGB

Bezug: |hr Schreiben vom 04.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte

Bezug nehmend auf Ihr 0. g. Schreiben teilen wir mit, dass seitens der Gemeinde

Rockenberg keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Mit freundlicher] GriRen
Im Auftrag 7/ /7.

Leiter des/ééuamts

Wir verarbeiten personenbezogene Daten. Unsere Datenschutzhinweise finden
Sie unter www.rockenberg de/impressum-datenschutz/datenschutzportal

Bankverbindungen:
Sparkasse Oberhessen IBAN: DEO3 5185 0079 0025 0000 21 - BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen eG IBAN: DES6 5139 0000 0086 1565 04 - BIC: VBMHDESF

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

2)

@ zul)

Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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STADT HUNGEN

Der Magistrat
Der Magistrat. Kaiserstrae 7. 35410 Hungen Sachbearbeiter/in: Frau Adelmann
Zimmernummer: EG 04
Fachbereich:
¢ Bereich:
- Regiokonzept GmbH & Co. KG )
BiedrichstraBe 8 ¢ Telefon;
EINGEGANSEN Telefax:
61200 Wélfersheim E-Mail: -
g Internet: www.hungen.de
10, Aug: 2023 -
Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen 35410 Hungen, den
04.07.2023 3.31-LY 10.08.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke
LandstraRe 3136)“

Beteiligung der Behdrden und sonstige Trédger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte

wir danken |hnen fir die Gibersandten Planunterlagen zu der oben genannten Bauleitplanung
und teilen Ihnen mit, dass die Belange der Stadt Hungen von der Planung nicht beriihrt

werden.
Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Offnungs- und Sprechzeiten:
Mo 08.00 - 12.30 Uhr, Di 08.00 - 16.30 Uhr, Mi 07.00 - 12.30 Uhr, Do 14.00 - 18.00 Uhr, Fr 08.00 - 12.30 Uhr
Konten der Stadtkasse

Sparkasse Laubach - Hungen Volksbank Mittelhessen eG Hausadresse:  KaiserstraRe 7, 35410 Hungen
IBAN: DE71 5135 2227 0001 0004 39 IBAN: DE81 5139 0000 0081 1783 05 Telefon: 06402 /85-0
BIC: HELADEF1LAU BIC: VBMHDESF

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

®

zul)

Magistrat der Stadt Hungen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

7) Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell
Gemeinde Echzell - Lindenstralle 9 — 61209 Echzell
RegioKonzept GmbH & Co. KG Internet: www.echzell.de Beschlussempfehlung:
Biedrichstr. 8 ¢ Telefon:
Telefax:
61200 Wélfersheim “TJE“ Bearbeiter/in:
Durchwahl:
EINGESN E-Mail
18 Jul w3 Datum: 11.07.2023
Bebauungsplan der Gemeinde Wélfersheim
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet ,Kuhweg"
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB
Sehr geehrte Damen-und Herren,
gegen die i genannte Planung bestehen unsererseits keine Bedenken. A i i
Die Belange derGemeinde Echzeflierden nicht beriihrt. 2u 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

/ Birgermeister /

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DES3 5185 0079 0027 0309 39, BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen eG, IBAN: DE46 5139 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank Frankfurt/Main, IBAN: DE24 5001 0060 0071 9266 07, BIC: PBNKDEFFXXX
Landbank Horlofftal, IBAN: DE59 5186 1616 0000 1061 00, BIC: GENODE5S1REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30087
Glaubiger-ID: DES4ZZZ00000040472
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

EINGEGANGEN )
— Der Kreisausschuss
0 3 AUQ. 2023 Fachdienst Kreisentwicklung 9
Wetteraukreis 9)
Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg
Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0
Auskunft erteilt
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG el norchurchl
Biedrichstr. 8¢ E-Mail
61200 Wélfersheim
Fax / PC-Fax
Zimmer=Nr.
Aktenzeichen 60135-23-T0B
Sprechzeiten
Datum 03.08.2023
Az.: 60135-23-TOB-
(A bitte immer
Vorhaben: fahren - (BP) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke LandstraBe 3136 (L
3136))" in Wélfersheim Wohnbach -
Gemarkung: Wohnbach
Flur: 1
Flurstick: 878
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend tiberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:
FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene
Ansprechpartner:
Zum o.g. Verfahren sind hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange keine
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Hinweise und Bedenken zu zul)
abwagungsfahigen Sachverhalten erforderlich.
FB 4 Archiologische Denkmalpflege
Ansprechpartner:
Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archaologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche Zu 2)
vorgebracht.
Zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die i gen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Uber die D; ite unserer F www.date! terau.de
Adresse Bankverbindungen
Europaplatz Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61169 Friedberg IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09

SWIFT-BIC HELADEF1FRI

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-1dNr.: DE112591443
www.wetteraukreis.de.

SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Kreisausschuss des Wetteraukreises, gemeinsame Stellungnahme

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmadlern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den éffentlichen
Belangen der Archéologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner:
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachg licher Regelung

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens sind die beschriebenen VermeidungsmaBnahmen
und artenschutzrechtlichen Festsetzungen zwingend einzuhalten.

Die auf der Kompensationsflache gelagerten Materialien sind spitestens bis Baubeginn
zu entfernen.

Rechtsgrundlage:
§ 44 BNatSchG

Fachliche Stellungnah (abwigungsfihige Sachverhalte)

Im RegFNP ist das Plangebiet als ,Griinfliche, Wohnungsferne Garten“ dargestellt. Dies
dient der Freiraumsicherung gemiB der Grundsitze des Kapitels 4.1. Nach Kap. 4.7.1
RegFNP handelt es sich um gestaltete, Uiberwiegend unversiegelte Grinflichen ohne
groBere bauliche Einrichtungen. Diese dienen auch nicht primér der baulichen Nutzung,
sondern Hauptzweck ist die begriinte Fliache. Die Erméglichung eines Einfamilienhauses
mit zwei Vollgeschossen und 250 m? Grundfléche zzgl. Versiegelung durch Nebenanlagen
erscheint daher tberdimensioniert. Auch im Vergleich zu den Geb4uden in der Umgebung
sollte die Uberbaubare Flache auf 120 bis 150 m? reduziert werden. Die vorhandenen
Gebaude, die auBerhalb des kiinftigen Baufelds liegen sind zu entfernen oder auf die
zulassige Uberschreitung der Fliache durch Nebenanlagen anzurechnen.

Zu § 6b: Nach neueren Erkenntnissen muss die Lichtfarbe auf 2.700 K begrenzt werden.
Auf die Anforderungen des § 35 HeNatG sei hingewiesen.

Die Baume im Nordwesten der Kompensationsfliche sollten ebenfalls zum Erhalt
festgesetzt werden.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner.

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Gegen die beantragte Erganzungssatzung bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu
vertretenden Belange keine Bedenken.

)

)

0010

O

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 3)

zu 4)

zu 5)

Zu 6)

zu7)

zu 8)

zu 9)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die beschriebenen VermeidungsmalRnahmen
und artenschutzrechtlichen Festsetzungen werden bei der Umsetzung eingehal-
ten. Die auf der Kompensationsflache gelagerten Materialien werden von der
Bauherrschaft spatestens bis Baubeginn entfernt.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die zulassige Grundflache auf
max. 150 m? reduziert wird. Die vorhandenen Geb3ude auBerhalb des Baufeldes
werden auf die zuldssige Uberschreitung der Grundfliche durch Nebenanlagen
angerechnet.

Der vorgebrachte Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung zu der AuRenbeleuch-
tung wird entsprechend redaktionell angepasst.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Baume im Nordwesten
der Kompensationsflache zum Erhalt festgesetzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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&8
FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechpartner:
Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o.g. Ergdnzungssatzung.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

-

hliche Stellungnah

55

Eine Einbeziehungssatzung muss mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. Da der Bereich nicht den Darstellungen des Reg. FNP entspricht, ist
zumindest eine nachtraglich Berichtigung notwendig.

. Unter Punkt 7.1.1 ist dargestellt, dass die maximal zuléssig Grundflache 250 gm zur

Vermeidung eines zu starken Versieglungsgrades betragen soll. Eine Festsetzung
dieser max. Grundflache fehlt in den textlichen Festsetzungen. Weiterhin betréagt die
Uberbaubare Grundstiicksfléche laut Plandarstellung (MaBstab 1:500) ca. 650- 700
gm. Die Uberbaubare Flache ist daher zu reduzieren, auch wenn innerhalb dieser
Flache auch Garagen etc. zulédssig sein sollen.

. Es fehlt im Plan die VermaBung der festgesetzten Flichen.
. Laut Begrindung hat die Gemeinde den Aufstellungsbeschluss unter der MaBgabe

gefasst, dass auf der Flache nur ein Wohnhaus zulissig sein soll. Es ist aber keine
Art der zuldssigen baulichen Nutzung festgelegt worden. Dies ist nachzuholen.

. Aufgrund der Ortsstruktur empfehlen wir geneigte Dacher vorzugeben und

Staffelgeschosse auszuschlieBen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner
Keine Einwendungen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

®

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 10)

zu 11)

zu 12)

zu 13)

zu 14)

zu 15)

zu 16)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung wird im Rah-
men der Neuaufstellung bzw. Fortschreibung des RPS/RegFNP erfolgen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass eine Reduktion der {iberbau-
baren Grundstiicksflache erfolgt. Dem Einwand, dass eine Festsetzung der maxi-
mal zuldssigen Grundflache fehlt, wird widersprochen. Der Satzungsentwurf ent-
hélt eine entsprechende textliche Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung
(Grundflache max. 250 m?), die nun ebenfalls auf max. 150 m? reduziert wird.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die VermaBungen der festgesetzten Flachen
werden im Plan eingetragen.

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Bei den vorliegenden Unterlagen

handelt es sich um eine Erganzungssatzung, in der lediglich einzelne Festsetzun-

gen getroffen werden kdnnen, die sonst einem Bebauungsplan vorbehalten sind.
Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach der Eigenart der ndheren Umge-

bung und wird durch den vorhandenen Baubestand (liberwiegend Wohnbebau-

ung) bestimmt.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt, da angrenzend auch bereits Neubauten mit
vielgestaltigen Dachern vorhanden sind und sich das geplante Bauvorhaben in die

Umgebung einzufiigen hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt
Elektronische Post

RegioKonzept GmbH & Co KG
Biedrichstrasse 8 ¢

HESSEN

EINGEGANGEN
02 Aug. 2023

Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen 118 KMRD- 6b 06/05-
W 2015-2023

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 05.07.2023

Ihr Ansprechpartner:
Zimmernummer:

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

10

61200 Wolfersheim il
E-Mail:
Kampfr sumdienst: d@rpda.hessen.de
Datum: 02.08.2023

Wélfersheim,

Gemarkung Wohnbach

"Kuhweg (Ecke LandstraBe 3136 (L 3136)"

Bauleitplanung; Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung)
Kampfmittelbelastung und -riumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenénderungen ergeben.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag

gez.

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr ’ 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
ww.rp-darm: hi n Telefax 06151 12 6347 (all in) Hal lle Lt ]

10)

@ zul)

@ zu2)

zu 3)

Regierungsprasidium Darmstadt- Kampfmittelrdumdienst

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt und die Bauherrschaft dariber informiert, dass der
Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu versténdigen ist, sollte im Zuge der Bau-

arbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen und die Stellungnahme in allen Schritten

des Bauleitplanverfahrens verwendet.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwdgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt

EINGEGANGEN

10, Aug. 2023
11 11) Regierungsprasidium Darmstadt- Gemeinsame Stellungnahme
D: 64278 D:

UnserZeichen:  RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.14/30-2023/1
Gemeindevorstand Dokument-Nr.: 2023/1134119 Beschlussempfehlung:
der Gemeinde Wélfersheim Ihre Ansprechpartnerin:

Zimmem\ 3
Hauptstrake 60 Sl
61200 Wolfersheim E-Mal:

Datum: 10. August 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim

Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet

»Kuhweg (Ecke L 3136)“ gem. § 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB im Ortsteil Wohnbach
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros RegioKonzept vom 4. Juli 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung der Satzung beabsichtigt die Gemeinde Waélfersheim, auf einem rund
0,4 ha groRBen Areal am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wohnbach den Bau eines
Wohnhauses innerhalb der Baugrenzen. Das Grundstiick war bereits frither durch Ge-
bdude einer Hundezucht bebaut. Somit handelt es sich um eine durch Bebauung vorge-
pragte Flache.

B. Stellungnahme

. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
i 1-3, Wil i Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt. hessen.de Telefax: 06151 12 6347 i t Lui -2-

Seite 9 von 40



1. Dezernat lll 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Griinflache, Woh-
nungsferne Gérten“ und wird von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz*
tiberlagert.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Il.  Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/F 41.1 Grundwasser

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Bedenken.

2. Dezernat IVIF 41.2 - Oberflichengewésser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen die vorgelegte Einbeziehungssat-
zung der Gemeinde Wolfersheim und die vorgesehenen KompensationsmaRnahmen
keine Einwénde.

3. Dezernat IV/IF 41.5 Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz

Der Bebauungsplanentwurf enthélt auf Seite 20 Ziffer 10.1die Aussage, dass im Plan-
gebiet keine Altlasten oder Ablagerungen bekannt sind.

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fiir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse {iber mégliche Bodenbelastungen vor.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die vorgelegten Planunterlagen enthalten bereits Aussagen zum vorsorgenden Boden-
schutz. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen den Entwurf keine Bedenken.

4. Dezernat IVIF 42.2 — Abfallwirtschaft West

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Un-
terlagen keine Bedenken.

& ©
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Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zul)

zu2)

zu 3)

zu 4)

zu 5)

Zu 6)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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5. Dezernat IVIF 43.1 - Inmissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich durch die Feuerwehrwache (nordést-
lich des Plangebietes) und den Schiitzenverein (siidlich des Plangebietes) Immissionen
auf die zukiinftigen (Wohn)Bebauungen im Plangebiet auswirken kénnen.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

lll.  Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen tiber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-)

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das maégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen

& ©

O,

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu7) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 8) Der Bitte wird gefolgt und eine digitale Ausfertigung des rechtsverbindlich ge-
wordenen Bauleitplans in der bekannt gemachten Fassung an das genannte
Funktionspostfach des Regierungsprasidiums Darmstadt Gibersandt.

zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 10) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise tiber die V itung personer Daten in der Regi und itplanung finden Sie

hier: Datenschutz | rp-dammstadt. hessen.de

()

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Kampfmittelrdumdienst
des Regierungsprasidium Darmstadt wurde direkt am Verfahren beteiligt und hat
keine Bedenken geduBert (s. Stellungnahme Nr. 10).
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
EINGEGANGEN Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

{4 Juli 2023 HESSEN 14

Amt fiir Bodenmanagement
Biidingen

14) Amt fiir Bodenmanagement Biidingen

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen
Bahnhofstrasse 33, 63654 Budingen

m bitte angeben) Beschlussempfehlung:

. 22.2-BD-02-06-03-02-B-2023#040
RegioKONZEPT GmbH Co.KG o
Biedrichstrale 8c Telefon
61200 Wolfersheim Fax
E-Mail
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht vom 05.07.2023

Datum 13.07.2023

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wohnbach,
Ergédnzungssatzung ,Kuhweg (Ecke LandstraRe 3136)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Ergénzungssatzung gebe ich fir die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die folgende
Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der Sicht des
Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

O,

- zul) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
e Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:

e Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

e Derzeit ist vom Amt fiir Bodenmanagement Biidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

zu2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 4) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

63654 Badingen, Bahnhofstrasse 33 Gitesiegel
Telefon: (06042) 9612-0 @ | Fomilienireundiiche
Telefax:  (0611) 327605-100 fris ol

E-Mail:  info.afb-buedingen@hvbg.hessen.de
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

16

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

De onalvorstand

RegioKonzept GmbH & Co KG Ihr Zeichen:
BiedrichstralRe 8c Ihre Nachricht: 04.07.2023
61200 Wolfersheim Unser Zeichen: hs

Ansprechpartnerin:
Abteilung: Planung

17. Juli 2023

Wolfersheim 1/23/S

Ergédnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet "Kuhweg
(Ecke LandstraRe 3136 (L 3136))" in Wélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich entsprechend der derzeitigen Nutzung als ,Griinfliche — Wohnungsfeme Garten”
dargestellt. Die Planung zugunsten des Baus eines Wohnhauses widerspricht aufgrund der
geringen FlachengroBe und der Lage im Siedlungszusammenhang nicht den dargesteliten
Grundziigen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich.

Eine Anpassung der Darstellung kann ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt im Rahmen der Neu-
aufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Abteilung Planung

®

16)

zul)

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen

hessenARCHAOLOGIE

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

EINGEGANBEN
25, Juli 203

17

Aktenzeichen
Bearbeiter/in

Regiokonzept GmbH & Co KG

Durchwahl

Biedrichstr. 8c Fax
E-Mail

61200 Wélfersheim thr Zeichen
Ihre Nachricht 04,07.2023
Datum 256.07.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Woélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke Land-
straBe 3136 (L 3136)“

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieRlich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Beziri(sarchéologie

hessen
ARCHAOLOGIE

T+496116906-0/-131
F +496116906-137

17) Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
Beschlussempfehlung:

zul) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Von: FU-WES-AS-WI-Strassenverwaltung <FU-WES-AS-WI- 19
Strassenverwaltung@autobahn.de>

Gesendet: Mittwoch, 19. Juli 2023 14:50

An:

Betreff: AW: Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim; Ergdnzungssatzung
(Einbeziehungssatzung) fur das Gebiet ,Kuhweg (Ecke LandstraBe 3136 (L
3136))"_ Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte

seitens der Autobahnverwaltung bestehen keine Einwiande gegen das oben genannte Vorhaben.

®

Mit freundlichen GriRen

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West | Au ile Wieshad
Hagenauer Str. 44 - 65203 Wieshaden

Abteilung Hochbau und StraBenverwaltung
Geschéftsbereich Betrieb und Verkehr

www.autobahn.de

Von: FU-WES-NL-MT-Strassenverwaltung <FU-WES-NL-MT-Strassenverwaltung@autobahn.de>

Gesendet: Donnerstag, 6. Juli 2023 07:02

An: FU-WES-AS-WI-Strassenverwaltung <FU-WES-AS-WI-Strassenverwaltung@autobahn.de>

Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim; Ergéhzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet
»Kuhweg (Ecke LandstraRe 3136 (L 3136))_ Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Von: FU-ZEN-ZE-B-Strassenverwaltung <FU-ZEN-ZE-B-Strassenverwaltung@autobahn.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. Juli 2023 08:15

An: FU-WES-NL-MT-Strassenverwaltung <FU-WES-NL-MT-Strassenverwaltung@autobahn.de>

Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim; Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet
»Kuhweg (Ecke LandstraBe 3136 (L 3136))“_ Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Von: kontakt <kontakt@autobahn.de>

Gesendet: Dienstag, 4. Juli 2023 15:53

An: FU-ZEN-ZE-B-Strassenverwaltung <FU-ZEN-ZE-B-Strassenverwaltung@autobahn.de>

Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim; Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet
»Kuhweg (Ecke LandstraBe 3136 (L 3136))"_ Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Von:

Gesendet: Dienstag, 4. Juli 2023 14:39

An: kontakt <kontakt@autobahn.de>

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim; Erginzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet
»Kuhweg (Ecke LandstraRBe 3136 (L 3136))“_ Beteiligung gem. § 4 (2} BauGB

1

19) Autobahn GmbH des Bundes
Beschlussempfehlung:
zul) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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VORSICHT: Externe E-Maill Klicken Sie nicht auf Links oder Anhénge, wenn Sie nicht von der Echtheit der Nachricht iiberzeugt
sind.

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die o. g. Ergdnzungssatzung wird die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB durchgefiihrt. lhnen als Triger &ffentlicher
Belange soll hiermit Gelegenheit gegeben werden, zu der vorgelegten Planung Stellung zu nehmen. Die
Erganzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (2) BauGB aufgestellt.

Wir geben Ihnen hiermit bekannt, dass der Entwurf der Ergénzungssatzung mit Planzeichnung und der dazugehdrigen
Begriindung sowie der Entwurf des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags in der Zeit vom 10.07.2023 bis
einschlieBlich 11.08.2023 im Biirgerbiiro der Gemeinde Wélfersheim, HauptstraRe 60, 61200 Wélfersheim wihrend
der allgemeinen Dienststunden zur Einsicht 6ffentlich ausliegen.

Die Entwurfsunterlagen zu oben genanntem Bauleitplanverfahren stehen auf der Homepage der

Gemeinde Walfersheim unter https://www.woelfersheim.de/gemeinde-buergerservice/aktuelles/bauleitplanungen-

bebauungsplaene/ in der Zeit vom 10.07.2023 bis einschlieRlich 11.08.2023 fiir Sie zur Einsicht und zum Download
bereit. Unser Planungsbiiro ist mit der Aufstellung dieser Bauleitplanung beauftragt. Sollten Sie die Unterlagen in
Papierform bendtigen, konnen Sie diese selbstversténdlich gern bei uns anfordern. Zudem wird angeboten, die
Entwurfsunterlagen auf Anforderung elektronisch zur Einsicht zu verschicken.

Sollten Sie Anregungen haben, bitten wir Sie um Stellungnahme zu o. g. Bebauungsplan bis zum 11.08.2023. Bei
Nichtbeantwortung unseres Schreibens gehen wir davon aus, dass |hre Belange bereits beriicksichtigt worden sind
bzw. nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen

&

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG
Biedrichstr. 8c
61200 Wolfersheim

www.regiokonzept.de

Regiokonzept GmbH &Co KG

Sitz: BiedrichstraRe 8c, 61200 Wélfersheim (Hessen), Registergericht: Friedberg HRA 4110
Personlich haftende Gesellschafterin: RegioKonzept Verwaltungs GmbH

Sitz: Wélfersheim (Hessen), Registergericht: Friedberg HRB 6340

Geschaftsfiihrer: Dr. Heiko Sawitzky, Birgit Furkert

UST-ID: DE 251322949

Diese Information ist ausschlieRlich fiir den Adressaten bestimmt und kann vertrauliche oder gesetzlich geschiitzte
Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der bestimmungsgemiRe Adressat sind, unterrichten Sie bitte den
Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Anderen als dem bestimmungsgemaRen Adressaten ist es untersagt diese
E-Mail zu lesen, zu speichern, weiterzuleiten oder ihren Inhalt auf welche Weise auch immer zu verwenden. Wir
verwenden aktuelle Virenschutzprogramme, fiir Schaden die dem Empfénger gleichwohl durch von uns zugesandte
mit Viren befallene E-Mails entstehen, schlieRen wir jede Haftung aus.

2

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Anschreiben Regiokonzept
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If you are not the intended addressee, please inform us immediately that you have received this e-mail in error, and
delete it. We thank you for your cooperation.

+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App: Autobahn.de/app +++

Die Autobahn GmbH des Bundes

Rechtsform: GmbH

Sitz: HeidestraBe 15 - 10557 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
Geschaftsfihrung: Gunther Adler, Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitzender: Oliver Luksic

Vertraulichkeitshinweis

Diese Nachricht und jeder etwaig uebermittelte Anhang beinhalten vertrauliche Informationen und sind nur fuer die
Personen oder Unternehmen bestimmt, an welche sie tatsaechlich gerichtet sind. Sollten Sie nicht der
bestimmungsgemaesse Empfaenger sein, weisen wir Sie darauf hin, dass die Verbreitung, das (auch teilweise)
Kopieren sowie der Gebrauch der empfangenen E-Mail und der darin enthaltenen Informationen verboten sind und
gegebenenfalls Schadensersatzpflichten ausloesen kénnen. Sollten Sie diese Nachricht aufgrund eines
Uebermittlungsfehlers erhalten haben, bitten wir Sie, den Absender unverzueglich hiervon in Kenntnis zu setzen.
Sicherheitswarnung: Bitte beachten Sie, dass das Internet kein sicheres Kommunikationsmedium ist. Obwohl wir im
Rahmen unseres Qualitaetsmanagements und der gebotenen Sorgfalt Schritte eingeleitet haben, um einen
Computervirenbefall weitestgehend zu verhindern, koennen wir wegen der Natur des Internet das Risiko eines
Computervirenbefalls dieser E-Mail nicht ausschliessen.

Confidentiality note

This notice and any attachments which are transmitted contain confidential information and are intended only for
the persons or companies to whom they are actually addressed. If you are not the intended recipient, please note
that the distribution, copying (even partial) and use of the received e-mail and the information contained in the e-
mail are prohibited and may result in a possible liability for damages. Should you have received this message due to
a transmission error, we ask you to inform the sender immediately.

Safety warning: Please note that the Internet is not a safe means of communication or form of media. Although we
are continuously increasing our due care of preventing virus attacks as a part of our Quality Management, we are
not able to fully prevent virus attacks as a result of the nature of the Internet.

Hinweis zur Datenverarbeitung / Link to data protection policy: https://www.autobahn.de/datenschutz

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Anhang
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

EINGEGANGEN

Gelnhausen
08 Aug. 2023

Hessen Mobil — Strafien- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c4-23- 034053-BV13.3Ho
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen

Bearbeiter/in
Gemeinde Wolfersheim Telefon
Hauptstrale 60 Fax
61200 Wolfersheim E-Mail

Datum 08. August 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Ergdnzungsatzung ,,Kuhweg (Ecke L3136)“, im Ortsteil Wohnbach

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange geméaR §34
(4) S.1 Nr.3 BauGB

Schreiben von Regiobiiro vom 05.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir zum vorliegenden Satzungsénderung aus stralenrechtlicher Sicht die Lan-
desstraRe 3136 betreffend, wie folgt Stellung:

Ziel der Aufstellung einer Erganzungssatzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine Wohnhausbebauung mit einem Wohnhaus zu schaffen.

Die Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes ist tiber die Gemeindestrale
+Kuhweg" und weiterfithrend tber die freie Strecke der Landesstralle 3136 vorgesehen.

GemaRB § 23 (1) Hessisches StraBengesetz Bauliche Anlagen an StralRen diirfen auRerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt l&ngs
der LandesstraRen und Kreisstraen Hochbauten sowie bauliche Anlagen jeglicher Art nicht
errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs, Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen i.S. der §§12 und 14 BauNVO entsprechend.

Die Bauverbotszone wurde im Plan vermasst dargestellt, wir bitten diese zu beachten und ein-
zuhalten.

Der Textlichen Festsetzung in §4 a. MaR der baulichen Nutzung 2. Spiegelstrich: ,Einer Uber-
schreitung der zuldssigen Grundfléache bis max. 50% durch Garagen und Stellplétze mit Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache” des Satzungsentwurfs stimmt Hessen Mobil fiir die Flachen innerhalb der
Bauverbotszone der Landesstrae nicht zu. Wir bitten um entsprechende Konkretisierung.

Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der REwS, Ausgabe 2021 erfolgt die ordnungsgeméRe
Ableitung der Oberflachenwésser der klassifizierten Strafe. Durch die geplanten baulichen
MaBnahmen dirfen die StraBenentwasserungsanlagen nicht veréndert bzw. in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden. Aufschittungen, Abgrabungen u.dgl. sind unzuléssig bzw. nur dann

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Gutenbergstralie 2-4 Fax: (06051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63571 Gelnhausen USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

20

» ©

20)

zul)

zu 2)

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement

Beschlussempfehlung:

Der Bitte, die Vorgaben der Bauverbotszone einzuhalten und zu beachten, wird

gefolgt.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass unter dem Hinweis zur Bau-

verbotszone eine entsprechende Konkretisierung erfolgt.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

maéglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager der Landes-
straRe 3136 die Ableitung der Oberflachenwasser der klassifizierten StraBe durch ein entspre-
chendes Entwésserungssystem sichergestellt wird.

Dem StraRengelénde der Landesstrale 3136 durfen keinerlei Wasser (Niederschlagswésser
und sonstige Abwésser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet werden.

Unter Verweis auf die getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréau-
chern weisen wir darauf hin, dass Baumpflanzungen aus Verkehrssicherheitsgriinden einen
Mindestabstand zum befestigten Fahrbahnrand der klassifizierten StraBe gemaR der Richtlinie
fir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeugriickhaltesysteme - RPS 2009, aber mindes-
tens 4,50m vom befestigten Fahrbahnrand (der jeweils gréBere Abstand ist magebend !) ein-
halten mussen und ausschlieBlich der Unter- und Erhaltungslast der Kommune / Bauherrn ob-
liegen. Alle Bepflanzungen parallel der klassifizierten Strale sind regelméRig zu pflegen. Da-
bei sind aus Verkehrssicherheitsgriinden das seitliche Lichtraumprofil zur klassifizierten
Strae dauerhaft freizuhalten und durch entsprechende Festsetzung zu gewéhrleisten. Alle
erforderlichen Pflege- und LauterungsmafRnahmen an Bepflanzungen haben vom Baugrund-
stiick aus zu erfolgen.

Wir weisen darauf hin das eine direkte Zufahrt geméaR § 19 HStrG auf die Landesstrale 3136
nicht genehmigungsféhig ist. Deshalb méchten wir Sie bitten ein Zufahrtsverbot an der Lan-
desstralRe 3136 festzulegen.

Hinsichtlich der generellen Zulassigkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien gemag den
diesbeziiglichen geltenden gesetzlichen Bestimmungen in ihrer jeweils giiltigen Fassung be-
stehen hinsichtlich der vom Plangebiet auf die freie Strecke der Landesstrale 3136 nicht aus-
zuschlieBenden Blendwirkung (z.B.: bei Solaranlagen) erhebliche Bedenken. Aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden bitten wir um eine diesbeziigliche Ergénzung

Die Ausweisung des Satzungsgebietes erfolgt in Kenntnis der von den LandesstraBen 3136
ausgehenden Emissionen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat Sorge dafiir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor
Umwelteinflissen gemag § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minde-
rung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement Gibernimmt keinerlei Forderungen hin-
sichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Wir bitten Sie, uns nach Inkraftsetzung eine Ausfertigung (beglaubigte Kopie) der genehmig-
ten und veréffentlichten Satzung zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gezeichnet

212

)

OIONOIO

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 3)

zu 4)

zu'5)

Zu 6)

zu7)

zu 8)

zu9)

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der L 3136 werden keinerlei Wasser (Nieder-
schlagswasser und sonstige Abwésser) aus dem Plangebiet zugeleitet. Auf dem
Grundstiick liegt bereits ein Anschluss an das Kanalnetz der Gemeinde Woélfers-
heim.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die erforderlichen Pflegemal3-
nahmen innerhalb des Plangebiets werden vom Baugrundstiick aus ausgefiihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet wird direkt Gber
die StraRe ,Kuhweg” erschlossen. Eine direkte Zufahrt von der L 3136 ist allein
schon durch die anstehende Boschung nicht moglich. Um dies zu verdeutlichen,
wird entlang der L 3136 das Planzeichen fir Zufahrtsverbot ergénzt.

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Von einer Blendwirkung auf den
Verkehr durch Solaranlagen ist aufgrund der Eingriinung und der erhéhten Lage
des Plangebiets nicht auszugehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt. Nach Inkrafttreten der Satzung wird Hessen Mobil eine
Ausfertigung (beglaubigte Kopie) libersandt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Von:

Gesendet: Donnerstag, 13. Juli 2023 08:48

An:

Betreff: Bauleitplanung Walfersheim Wohnbach Kuhweg: Stellungnahme
Anlagen: KuhwegStellungnahme.pdf

Sehr geehrte

vielen Dank fir Ihr Schreiben.

In dem ausgewiesenen Gebiet ist von uns eine Transformatorenstation vorhanden und es sind von uns
Versorgungskabel verlegt. Die ungefahre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefiigten Plan eingezeichnet und
bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Fir die korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht
die Moglichkeit der ortlichen Einmessung. Zusatzlich kénnen Sie die entsprechenden Bestandspline

anfordern unter planauskunftstrom@ovag-netz.de.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im &ffentlichen Bereich liegen.
Ansonsten ist filr unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht iiberbaut werden darf,
auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen Arbeiten ausfithren
kénnen. Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine - beschrinkt persénliche Dienstbarkeit —
erforderlich.

AuRerdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind,
unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden — durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen sind. Inshesondere sind die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu
beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um Riicksprache mit unserem Netzbezirk.

Wir bitten Sie bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraRenbau,
Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich unserer Kabel, die ausfithrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass
diese sich — um Stérungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit unserem

Netzbezirk Friedberg, Dorheimer StraBe , 61231 Bad Nauheim; Tel. (0 60 31) 82 16 50
bezirk-friedberg@ovag-netz.de

in Verbindung setzt.

Absicherung Anderung der Bestandsanlagen:

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Bestandsanlagen notwendig
werden. Sollte dies aus threr Sicht dennoch der Fall sein, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein
Angebot fiir die Anderung werden wir lhnen voriegen. Die Kostenregelung erfolgt gemiR Wegenutzungsvertrag.

Die Versorgung, des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann erfolgen.

Fur die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie gehen wir von einem iiblichen Energiebedarf bzw. einer
iiblichen Bezugsleistung je Wohneinheit aus. Hierbei sind gréRere Verbraucher (Warmepumpen oder Ladeséulen fiir
E-Mobilitét) sowie auch groRere Einspeiseleistungen (PV-Anlagen oder Blockheizkraftwerke) nicht beriicksichtigt,
Auf Grund dieser Annahmen gehen wir davon aus, dass die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer
Energie durch das 0,4-kV-Netzes erfolgen kann.

Wir bitten Sie den Vorhabentréger zu informieren, dass bei einem abweichenden Energiebedarf bzw.
Bezugsleistungsbedarf oder abweichender Einspeiseleistung (wie oben angefiihrt) die Errichtung einer
Transformatorenstation erforderlich wird.

DO W O © 6 O

24)

OVAG Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

zul) Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt. In der Plankarte zur Satzung wird das

vorhandene Versorgungskabel in der StraRe ,Kuhweg” nachrichtlich dargestellt.
Die vorhandene Transformatorenstation liegt auerhalb des Geltungsbereichs,
deshalb wird diese nicht dargestellt.

zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hauptkabel werden wei-

terhin im 6ffentlichen Bereich der StralRe ,Kuhweg” liegen. Der Anschluss, der auf
das Grundstiick fihrt, ist bereits vorhanden. Von einer Einhaltung der Richtlinien
der Ovag Netz GmbH wird ausgegangen.

zu 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei PflanzmaBnahmen wird auf vor-

handene bzw. geplante Kabel sowie auf StraRenbeleuchtungseinrichtungen ge-
achtet werden und ggf. mit dem Netzbezirk Friedberg Riicksprache gehalten.

zu 4) Der Bitte wird gefolgt. Bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten im Bereich der

Kabel der OVAG Netz GmbH wird die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam ge-
macht, dass diese sich mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung setzt.

zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ggf. bei Umsetzung der

Planung beachtet.

Zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu7) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 8) Der Bitte wird gefolgt. Der Vorhabentrager wird dartiber informiert, dass bei

einem abweichenden Energiebedarf bzw. Bezugsleistungsbedarf oder abwei-
chender Einspeiseleistung die Errichtung einer Transformatorenstation erforder-
lich wird.
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Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwénde gegen diesen Bebauungsplan (dieses

Vorhaben).

Mit freundlichen GriiRen

ovag Netz GmbH

Anlagen

Mit freundlichen GriBen

ovag Netz GmbH
Hanauer Strale 9 - 13
61169 Friedberg

Besucheranschrift
AuRenliegend ,OVAG"
Dorheimer Strae
61231 Bad Nauheim

Geschéftsfiihrer: Thorsten Piee

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Joachim Arnold
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen)
Registergericht: Friedberg HRB 8808

®

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zZu9)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

| | 45
{ |
||wm |9:n"‘

Anhang Leitungsplan Ovag Netz

Iuwu 1:1.000 |s-|-w-

Lﬂ)’:“l'ﬂ ‘avam OVAGWerth

Seite 23 von 40



Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

EINGEGANGEN Oberhessen
14 Juli 202
b 2023 27 27) Oberhessengas Netz GmbH
NETZ
Oberhessengas Netz GmbH | Postfach 1007 28 | 61147 Friedberg Oberhessengas Netz GmbH
Schulze-Delitzsch-Str. 1 TSmO .
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG 61169 Friedberg == Beschlussempfehlung:
BiedrichstralRe 8c
61200 Wolfersheim
Datum 10.07.2023
Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg
(Ecke LandstraRe 3136 (L 3136))“
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB
Sehr geehrte
wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 04.07.2023 und teilen lhnen mit, dass sich im
Planungsbereich keine Erdgasleitungen befinden und dass wir zu oben genannter Bau- Zu ]_) Die Ste||ungnah me wird zur Kenntnis genommen.
maRnahme keinen Einwand haben.
Weiter werden wir im Zuge dieser BaumaRnahmen keine Erdgasleitungen verlegen. @ zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griie
OBERHIESSENGAS NETZGMBH )

Geschaftsfiihrer: Markus Summ Telefon: 06031 72 77-70 Sparkasse Oberhessen, Friedberg

Amtsgericht Friedberg HRB 6411 Telefax: 06031 72 77-79 SWIFT-BIC: HELADEF1 FRI

Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen) www.oberhessengas-netz.de IBAN: DE74 5185 0079 0027 0167 31
info@oberhessengas-netz.de Glaubiger-ID: DE2522200001145671
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
28 Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Von: AVA Fremdplanung <fremdplanung@avacon.de>
Gesendet: Freitag, 7. Juli 2023 10:38 28) Avacon Netz GmbH
An: mail-RK
Betreff: Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet "Kuhweg"
Sehr geehrte Damen und Herren, ' : K Beschlussempfehlung:
Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ . . .
PurenaGmbH / WEVG GmbH & Co KG. zu l) D!e Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ist.
Achtung:
Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der Rechtstragerschaft @ zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen.
der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung
Dieses Schriftstiick wurde maschinell erstellt und tragt keine Unterschrift.

Mit freundlichen GriiRen Avacon Netz GmbH
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EINGEGANGEN
30

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

@ W Industrie- und Handelskammer [] 7 AUg 2023
@Q Gieflen-Fricdberg
Die Unternehmer-Mitmachorganisation
IHK GieBen-Friedberg / Postfach 1112 20 / 35357 GieSen Ihr Zeichen / Nachricht vom:
04.07.2023
Bearbeitet von:
Regiokonzept GmbH & Co. KG
Frau Telefon:
’ 7 Fax: 060
BiedrichstraBe 8¢
61200 Wélfersheim E-Mail: bauleitplanung@

giessen-friedberg.ihk.de

07.08.2023
SP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Ortsteil Wohnbach

Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)"
Beteiligung-der Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte

vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegen-
heit. Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir
keine Bedenken oder Anmerkungen.

Freundliche GriiBe

Referent
Geschaftsbereich Standortpolitik

Seite 1/1
Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg w;:‘;ﬂ
Postanschrift: Postfach 11 12 20 / 35357 GieBen / Biroanschrift: LonystraBe 7 / 35390 GieBen "“‘w' 1
Tel:: 0641 7954-0 / Fax: 0641 7954-55000 / E-Mail: zentrale@giessen-friedberg.ihk.de / Internet: www.giessen-friedberg.ihk de W M, |
Sparkasse Oberhessen / IBAN: DEBO 5185 0079 0050 0028 10 / BIC: HELADEF1FRI 1CJ) Ve,

VB-Mittelhessen / IBAN: DE92 5139 0000 0000 3029 02 / BIC: VBMHDESF

30)

zul)

Industrie- und Handelskammer

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEGA
BOTANISCHE VEREINIGUNG fur NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V. NBE"
in HESSEN e.V. ,
NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND! [, AUg 2023
BUND fur UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e.V.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen ¢,V
Landesverband Hessen e.V.

VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e.V. nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-

gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbinde
Regiokonzept Absender dieses Schreibens:
Biedrichstrafle 8c
61200 Wolfersheim

Nidda,den 10.08.23
Per E-Mail : mail@regiokonzept.de

Ihr Zeichen : Thre Nachricht vom 04. Jili23 -

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wohnbach
Hier: Erginzungssatzung fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke Landesstrafie 3136 )

Sehr geehrte Damen und Herren :

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o.a. Vorhaben.:

Gegen das geplante Vorhaben der Errichtung eines Wohnhauses auf einem mehr als 4000m2
groBen parkdhnlichen Geldnde auf einer iiberdimensionierten Grundfldche von 250 m2
zuziiglich Nebengebiuden, Garagen und Stellplétzen ergeben sich u.E. erhebliche Bedenken.

Die Fliache mit den z.T. Jahrzehnten alten Bdumen und Stréuchern ist Teil sich anschliefender
unversiegelter Griinflachen ohne groBere bauliche Einrichtungen und hat mit seinem Bewuchs
ausgleichende Auswirkungen auf das Kleinklima der benachbarten Bebauung, wenn nicht
sogar auf gréfere Teile des Ortes.

Die vorhandenen Baume und Strducher werden im vorliegenden Plan (weifle Flache)als nicht
existent dargestellt ( Zeichen in der Legende ,,Erhaltung Baum) fehlt im Plan.

Im Osten und Siiden werden dafiir(?) ,,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen..* dargestellt. Ein Freibrief fiir die Beseitigung des Bewuchses ?
Denn bei der Gestaltung dieser Pflanzstreifen wird zwar in §6 darauf hingewiesen, dass
vorhandene Gehdlze in die Anpflanzung integriert werden kénnen, es fehlt aber die Aussage,
welche Béume erhalten werden sollen. Der vorhandene Baumbestand und die Fliche insgesamt
sind auf die okologische Bedeutsamkeit zu untersuchen und erst danach kann eine Bewertung
erfolgen.

Die Ausgleichsmafinahme durch eine Griinlandextensivierung an dieser Stelle ist u.E. nicht
dazu geeignet z.B. Heckenbriitern oder Bewohnern der Krautschicht einen neuen Lebensraum
zu bieten, der bei der vorgesehenen Neugestaltung der Umwelt im Bereich Kuhweg eintreten
wird.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

31

ONO

ONO)

31)

zul)

zu2)

zu 3)

zu 4)

Gemeinsame Stellungnahme der Naturschutzverbande

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der weiteren Planung
wird die zulassige Grundflache auf max. 150 m? reduziert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In die Planung werden ergan-
zende Festsetzungen zum Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes aufgenom-
men. Klimatische Auswirkungen auf groRere Teile des Ortes sind nicht anzuneh-
men.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass im Zuge der weiteren Planung
ergdanzende Festsetzungen im Hinblick auf den Erhalt der vorhandenen Geholze
getroffen werden. Im zur Bebauung vorgesehenen 6stlichen Teil des Grundstiicks
besteht der vorhandene Gehdlzbestand jedoch vorwiegend aus Koniferen. Da bei
Nadelgeholzen die 6kologischen Funktionen duRerst reduziert sind, existiert aus
naturschutzfachlicher Sicht kein Grund, diese Gehdlze zum Erhalt festzusetzen.
Der Fokus liegt deshalb in diesem Bereich eher auf einem Pflanz- bzw. Umwand-
lungsgebot.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Lebensraumverlust fur
Heckenbriter wird durch Erganzungspflanzungen im Plangebiet ausgeglichen.
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Auch ist die isolierte Lage an der StraBe einerseits, der Ackerflichen auf der anderen Seite”
und die spitz zulaufende Form des Grundstiickes alles andere als optimal. Hier werden zwar
Okopunkte erzielt, aber eine dkologische Funktion wird diese Fliche kaum erreichen.

Ein Anschluss an anderer Stelle im Bereich Kuhweg miisste sich doch finden lassen.

Mit freundl. Griifen
LA.

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises
Vertreter der o.a. Naturschutzverbande im Wetteraukreis

O,

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Zu 5)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Die
Ausgleichsflache grenzt im Studen direkt an Gartengrundstiicke an, die mit Griin-
land bewachsen und groRtenteils durch Obstbdume gepragt sind. Auch 6Ostlich
der Obbornhofener StraRe ist eine entsprechende Gartennutzung vorhanden.
Mithin ist eine isolierte Lage nicht gegeben. Die angrenzenden Grundstiicke im
Bereich Kuhweg befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde Wolfersheim.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

33)

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Walfersheim Kt indevertretung

An den Gemeindevorstand
Rathaus Wolfersheim
Hauptstrale 60

61200 Wolfersheim

Wolfersheim, 08.08.2023

Stellungnahme der Fraktion der GRUNEN in der Gemeindevertretung zur
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg”, Ortsteil
Wohnbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

da die Ergdnzungssatzung mit Satzungsentwurf, Begriindung und landschaftspflegerischem

Fachbeitrag Details enthalt, die in der Beratung um den Aufstellungsbeschluss keine Rolle

spielten, haben wir uns zu einer frithzeitigen Beteiligung am Verfahren und daher zu dieser ZuU 1)
Stellungnahme entschlossen.

zu 2
Der Kuhweg mit seinem alten Baumbestand (u.a. sehr alten Hainbuchen) und seiner naturnahen u )
Umgebung mit vielen Geholzen tragt erheblich zur Frischluftzufuhr und zur sommerlichen

Kiihlung des Dorfes Wohnbach bei, das ca. 10 m tiefer als der Kuhweg liegt. Zu 3)

Dieser Griinzug wird zudem von vielen Einwohner:innen als Naherholungsgebiet von
besonderem Reiz geschatzt. Nicht umsonst fand deshalb im Juni dieses Jahres im Kuhweg ("der
schénsten StraRe Wohnbachs", s. Anlage) ein groRes, éffentliches Friihstiick unter reger
Beteiligung der Dorfgemeinschaft statt.

Das sehr groRe Gartengrundstiick, das Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung ist, macht
mit seinen ca. 4.000 m2 einen betréchtlichen Teil des Griinzugs aus (s. Google-Earth-Ausschnitt,
Anlage 2). Seine vorgesehene Bebauung stellt die erste Bebauung auf der stdlichen,
ortsabgewandten Seite des Kuhwegs und damit einen erheblichen Eingriff in den bisher
weitestgehend ungestorten Griinzug dar. Die Planung sollte deshalb den Charakter des Griinzugs
moglichst weitgehend bewahren und seine Bedeutung und Funktion als naturnahes
Naherholungsgebiet und als Frischluftzone fiir das Dorf nicht nur méglichst wenig
beeintrachtigen, sondern vor dem Hintergrund der klimatischen Veranderungen in Form eines
angemessenen Ausgleichs vor Ort erhéhen und ertiichtigen.

Biindnis 90 Die Griinen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt erwidert: Die
Grunflachen entlang des Kuhwegs umfassen eine Flache von insgesamt ca. 2,3 ha.
Das Baugrundstiick mit einer GréoRe von ca. 3.500 m?2 nimmt hiervon einen Anteil
von ca. 15 % ein.

Die topographischen Verhaltnisse sind wesentlich durch den tiefer liegenden
Wachtersbach gepragt. Entlang dieses Gewasserverlaufs wird die Kaltluftsituation
nach Wohnbach hinein positiv beeinflusst und auch nicht durch das Plangebiet
tangiert.

Die vorhandene Bebauung der Grundstiicke Kuhweg 8 (mit einem Wohnhaus)
und dem Flurstiick 42/2 (Kuhweg 10 - Lagerhalle) liegen unmittelbar am Kuhweg
und pragen die obere Kaltluftfihrung in Richtung Ortskern. AuBerdem ist angren-
zend an die geplante Bebauung eine Scheune vorhanden, an deren Héhe das ge-
plante Gebadude angepasst wurde. Aufgrund des vorhandenen Bestandes an
landwirtschaftlichen Hallen wird sich der Zustand durch die geplante Bebauung
nicht verschlechtern und die neuen Gebdude beeinflussen nicht den Gber den
Kuhweg kommenden Kaltluftvolumenstrom.
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Die Bedeutung dieses Griinzuges spiegelt sich auch in einer Erganzung des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am 26.09.2022 zum vorliegenden Vorhaben
dahingehend wieder, dass ,eine weitere Bebauung angrenzender Grundstiicksflachen am
Kuhweg ausgeschlossen wird”.

Aber wie bereits die urspriingliche Beschlussvorlage zur Gemeindevertretersitzung vom Frithjahr
2022 blendet nun auch der landschaftspflegerische Fachbeitrag zur Erganzungssatzung die
Bedeutung und Funktion des Griinzugs am Kuhweg fiir das Dorf weitgehend aus. In beiden
Dokumenten wird der Griinzug gleichlautend minimalistisch wie folgt beschrieben: "Die
Griinflachen im Westen des Plangebietes sind als Rasen- bzw. Wiesenflachen angelegt und teils
baumbestanden." (Beschlussvorlage, S. 2, Ende Abs. 1); "Westlich schlieRen an das Plangebiet
Rasen- bzw. Wiesenflachen, die teils baumbestanden sind" (landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, S. 2, Abs. 1). Auf Seite 18 des landschaftspflegerischen Fachbeitrags fehlt bei der
Lagebeschreibung unter 3.7.1 "Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands"
der westliche Aspekt (namlich der Griinzug am Kuhweg) komplett.

Die Verleugnung des Plangebiets als Bestandteil dieses 6kologisch bedeutsamen Griinzuges fihrt
zu einer naturschutzrechtlichen Unterbewertung der Eingriffsschwere und damit zu
unzureichendem Ausgleich.

Zudem mutet die vorgesehene, vollig isolierte AusgleichsmaBnahme in Gber 300 m Entfernung
auf der anderen Seite des Dorfes am Nordrand von Wohnbach beliebig und rein formal an. Diese
Art von Ausgleich ist vermutlich alleine dem Umstand geschuldet, dass sich die Ausgleichsflache
ebenfalls im Besitz des Vorhabentragers befindet.

Die ausgewiesene Ausgleichsfliche war im Ubrigen in der Vorlage der Gemeindevertretung nicht
enthalten. Ein moglicher Ausgleich auRerhalb des Plangebiets war kein Thema.

Wir fordern stattdessen einen unter Berticksichtigung der Bedeutung des Griinzugs
naturschutzrechtlich neu ermittelten Ausgleich fur den Eingriff. Dazu gehort u.E. auch eine
Erfassung der im Plangebiet und im Kuhweg-Griinzug vorkommenden Arten.

Der Ausgleich soll wegen der Auswirkungen des Eingriffs auf den Griinzug unmittelbar auf dem
Plangebiet und/oder durch eine 6kologische Aufwertung des durch das geplante Vorhaben
beeintrachtigten Griinzugs am Kuhweg umgesetzt werden.

Es folgen Anmerkungen zu Einzelpunkten der Unterlagen.

Anmerkungen zum landschaftspflegerischem Fachbeitrag:

S. 15, vorletzter Absatz

Der Baumbestand des Plangebietes hat hinsichtlich des Kleinklimas insbesondere in den Som-
mermonaten einen ausgleichenden Effekt. Bedeutende Funktionen, die sich (ber das eigentliche
Plangebiet hinaus auswirken, sind dabei jedoch nicht anzunehmen.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 4)

Zu 5)

Zu 6)

zu7)

zu 8)

zu 9)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei den Flachen westlich des
Plangebiets handelt es sich um Griinflachen in Ortsrandlage. Griinziige dienen

i. d. R. zur Gliederung von Siedlungsflachen oder zum Biotopverbund, was im vor-
liegenden Fall nicht den Tatsachen entspricht. In der Bestandsbeschreibung unter
Kap. 3.7.1 wird die Naherholungsfunktion des Kuhwegs erganzt.

Dem Einwand wird dahingehend entsprochen, dass im Zuge der weiteren Pla-
nung erganzende Festsetzungen im Hinblick auf den Erhalt der vorhandenen Ge-
holzbestande aufgenommen werden. Der fiir die Bebauung vorgesehene 6stliche
Teil des Grundstuicks ist jedoch fast génzlich mit Koniferen bestanden und daher
nicht als 6kologisch bedeutsam einzustufen. Die Bestimmung der Eingriffsintensi-
tat und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgten in Anlehnung an die
Hessische Kompensationsverordnung (KV 2018).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt erwidert: Gem.

§ 1a (3) BauGB konnen Festsetzungen von Flachen oder MaRnhahmen zum Aus-
gleich auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Ausgleichsfla-
che grenzt im Stiden direkt an Gartengrundstiicke an, die mit Griinland bewach-
sen und groRtenteils durch Obstbdume gepragt sind. Auch 6stlich der Obbornh-
ofener StraRe ist eine entsprechende Gartennutzung vorhanden. Mithin ist eine
isolierte Lage nicht gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Inhalt der Beschlussvorlage war
der Aufstellungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung, womit das Verfahren fir die
Aufstellung der Satzung eingeleitet wurde. Hierbei werden Ublicherweise die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung benannt und das Plangebiet in einer Kar-
te dargestellt. Da erst danach das Planungskonzept erarbeitet wird, war die Aus-
gleichsflache zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch gar nicht bekannt.
Im Ubrigen ist es nicht erforderlich, dass der im Aufstellungsbeschluss bezeichne-
te Planbereich mit dem endgiltigen Plangebiet deckungsgleich sein muss.

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt (s. auch
Abwdgung zu Punkt 6 und 7). Eine Erfassung der im Plangebiet vorkommenden
Arten wird im vorliegenden Fall nicht fiir erforderlich gehalten, da wahrend der
Ubersichtsbegehung festgestellt wurde, dass der fiir eine Bebauung vorgesehene
Planbereich einen minderwertigen Lebensraum darstellt. Insofern wird eine Po-
tenzialabschatzung flr ausreichend erachtet. Die geplante Umgestaltung im Gel-
tungsbereich (u. a. Ersatz von Nadelgehdlzen durch heimische Laubgehdlze) fihrt

zu einer 6kologischen Aufwertung der Plangebiets.
Seite 30 von 40



Diese Annahme ist irreflihrend, weil das Plangebiet betrachtlicher Teil des Griinzugs Kuhweg ist,

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

der fiir Wohnbach wichtige Gemeinwohlfunktionen hinsichtlich Frischluftzufuhr, Naherholung
und Naturschutz gewahrleistet.

zu 10)

Die zu erwartenden Defizite kénnten nur vor Ort durch verbindliche Vorgaben hinsichtlich
Dachbegriinung und Erganzungspflanzung von Baumen kompensiert werden.

S. 16, Absatz 1

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet
selbst konzentrieren. Durch die Fldchenversiegelungen, den geringeren Freifldchenanteil, die
schnellere bzw. geringere Verdunstung und die Wédrmespeicherung der Gebéude und versiegelten
Fldchen kommt es zu einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur. Wesentlich
splirbare Beeintrdchtigungen sind jedoch in Bezug auf das Schutzgut Klima mit hoher
Wahrscheinlichkeit auszuschliefSen.

Auf Grund des hohen Flachenanteils des Plangebiets am Griinzug Kuhweg und durch die GréRe
der baulichen MaRRnahmen sind Effekte auf die Frischluftzufuhr fir das Dorf wahrscheinlich.

zu 11)

S. 16, Abs. 2

Eine Barrierewirkung fiir den auf Wohnbach gerichteten Kaltluftstrom ist durch den Neubau des
Wohnhauses nicht zu erwarten, da die Bebauung direkt an die vorhandene Siedlungsfliche
anschliefit, die festgesetzte Héhenbeschrénkung sich an der bestehenden Bebauung orientiert
und der Kaltluftabfluss bereits durch das vorgelagerte, quer zur Abflussrichtung angeordnete
Gebdude der Turn- und Sporthalle Wohnbach gebremst wird.

Da das Geb&ude der Turn- und Sporthalle Wohnbach auf der anderen Seite der LandesstralRe L
3163 liegt, wird der Kaltluftstrom Richtung Ortskern durch dieses Gebaude tGberhaupt nicht
tangiert.

zu 12)

S.17, Abs. 4

Im Norden und Osten des Satzungsgebietes ist bereits Bebauung vorhanden. Ostlich liegen die
Gebdude der Kita ,Pusteblume” und der Pflegeeinrichtung ,,Haus Atemzeit” sowie das Feuer-
wehrgerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr. Nérdlich des Kuhwegs schliefien sich Gérten und

Mischgebietsflidchen an. Die Mischgebietsflichen werden iiberwiegend fiir Wohnzwecke ge-
nutzt und sind mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut. Die Wohnbebauung ist hauptsdchlich
zweigeschossig. Die Grinfldchen im Westen des Plangebietes sind als Rasen- bzw. Wiesenfld-
chen angelegt und teils baumbestanden.

zu 13)

Hier wird die Bedeutung des Griinzugs Kuhweg fiir das Dorf ausgeklammert.
S.18, Abs. 1

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wohnbach. Die Fldche befindet sich
in unmittelbarer Nihe zu vorhandener Wohnbebauung. Ostlich liegen bauliche Anlagen des
Gemeinbedarfs. Hier befindet sich eine Kindertagesstdtte, eine Intensivpflegeeinrichtung sowie
ein Feuerwehrgerdtehaus. Siidlich bzw. siidéstlich liegt das Sportgeldnde von Wohnbach.

3

Der Stellungname wird dahingehend gefolgt, dass die vorhandenen Gehoélze so-
weit als moglich zum Erhalt festgesetzt werden. Zudem sind auf der festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Ergdnzungspflanzungen vor-
gesehen. Der zitierte Absatz bezieht sich nur auf eine Bewertung des Plangebiets
hinsichtlich seiner Funktionen fir Klima und Luft. Hierbei kann dem relativ isoliert
liegenden Baumbestand (Koniferen) der bebaubaren 6stlichen Grundstiicksseite,
der im Siiden von der L 3136, im Osten vom Kuhweg mit angrenzendem Parkplatz
und im Norden von einer als Lagerplatz genutzten Flache umgeben ist, beziglich
seiner regulierenden Leistungen wie Abkhlungswirkung und Beschattung fir die
Ortslage von Wohnbach keine besonderen Funktionen zugesprochen werden.

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Im Detail wurde die Thematik bereits
unter Ziffer 3) abgewogen.

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert: Das fiir den siidwestlichen Ortsrand
von Wohnbach relevante Kaltluftentstehungsgebiet wird durch die groRflachige
Offenlandschaft stidlich der L 3136 gebildet. Die dort entstehende Kaltluft flieSt
entsprechend der Geldndeneigung in nérdliche Richtung ab. Hierbei fungiert das
Gebadude der Turn- und Sporthalle durchaus als Barriere fiir den Kaltluftstrom.

Da sich zudem angrenzend an die geplante Bebauung bereits eine landwirtschaft-
liche Halle befindet, an deren Hohe sich die zuldssige Gebdudehdhe orientiert, ist
zu erwarten, dass sich an der Situation im Kuhweg in Bezug auf den Kaltluftstrom
nichts andert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bedeutung des Baumbe-

standes entlang des Kuhwegs fiir das Orts- und Landschaftsbild wird an dieser
Stelle (Kap. 3.6 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags) erganzt.
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Der Griinzug Kuhweg westlich des Planareals wird bei dieser Lagebeschreibung véllig ausgespart.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

S. 18, vorletzter Absatz
zu 14)

Auf die Erholung der ortsansdssigen Bevélkerung hat das geplante Vorhaben ebenfalls keine
nachteiligen Auswirkungen, da durch die Planung kein Gebiet in Anspruch genommen wird, dass
beziiglich der Erholungs-/ Freiraumnutzung eine besondere Funktion libernimmt.

Der Griinzug Kuhweg, in dem das Planareal liegt, wird von den Wohnbacher Biirger:innen als
(einziges) Naherholungsgebiet genutzt und hat damit durchaus eine besondere Funktion.

zu 15)
S. 19, letzter Absatz
Es wird durch die Planung demnach kein véllig ungestérter Bereich in Anspruch genommen.

Durch die Planung wird der im Vergleich zu den anderen Bereichen des Dorfes bisher
weitestgehend ungestorte Bereich in Anspruch genommen.

zu 16)

S. 23, Abs. 1

Auf der im westlichen Teil des Satzungsgebietes festgesetzten privaten Griinfldche sind die bei-
den als Solitdrgehélze gepflanzten Wacholder zu entfernen und durch hochstdmmige Obst-
bdume (Stammumfang 10-12 cm) zu ersetzen.

In Anbetracht der Schutzwiirdigkeit verschiedener Wacholderarten (Berner Konvention / gilt EU-
weit) sollten die Wacholder erhalten werden.

zu 17)

S. 26, letzter Absatz

Die Gegentiberstellung des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichsplanung ergibt die fol-
gende positive Bilanz:

Kompensationsbedarf: Ausgleichsplanung: Differenz:
-24.682 BWP +24.738 BWP +56 BWP

Demnach kénnen durch die geplante Ausgleichsmafinahme die im Rahmen der vorliegenden
Einbeziehungssatzung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig kompensiert
werden.

Die derzeitige Nutzung als Holzplatz und zur Abstellung von Anhédngern spricht nicht fir eine
aktuell intensive Nutzung als Wirtschaftswiese und Mahweide. Zudem kompensiert dieser
Ausgleich in keiner Weise die oben bereits angesprochenen Auswirkungen des Eingriffs auf den
Griinzug.

zu 18)

Anmerkung zum Satzungsentwurf:

Satzungsentwurf, § 6 Landschaftspflege und naturschutzrechtliche Regelungen

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass im Kapitel ,Mensch, Gesund-
heit und Erholung” die Naherholungsfunktion des Kuhwegs ergédnzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Naherholungsfunktion des
Kuhwegs wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die zitierte Aussage bezieht
sich auf den vorherigen Satz, wonach im Plangebiet durch die angrenzende Be-
bauung, die stidlich verlaufende L 3136 und die vorhandene anthropogene Nut-
zung des Freizeitgrundstiicks bereits eine Vorbelastung besteht. Insofern wurde
das Zitat aus dem Zusammenhang gerissen.

Dem Einwand wird dahingehend gefolgt, dass die Wacholder erst nach Abgangig-
keit durch hochstammige Obstbaume zu ersetzen sind. Mit der Berner Konventi-
on wurde der kurzblattrige Wacholder (Juniperus brevifolia), der endemisch auf
der Inselgruppe der Azoren vorkommt, als streng geschiitzte Wildpflanze ausge-
wiesen. Bei den Wacholdern im Plangebiet handelt es sich jedoch weder um die
genannte noch um eine heimische Art, sondern um eine geziichtete Sorte, deren
Okologische Wertigkeit als gering einzustufen ist.

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert: Die bei der Ortsbegehung festgestell-
te Vegetation weist auf eine intensive Nutzung der Wiese hin. Mit der festgesetz-
ten ExtensivierungsmalRnahme ldsst sich deshalb die prognostizierte Aufwertung
erreichen.
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Private Griinfldche

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwdgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

(...) Die beiden als Solitdrgehélze gepflanzten Wacholder sind zu entfernen und durch
hochstémmige Obstbdume (StU10- 12 cm) zu ersetzen. Hierfiir sind regionaltypische, alte Sorten zu
verwenden. Die am westlichen Rand befindliche Koniferenhecke ist als Eingriinung zu erhalten. (...)

Zu den zu entfernenden Wacholdern haben wir bereits eine Anmerkung gemacht. Den Erhalt der
Koniferenhecke finden wir unverstandlich. Wir schlagen vor, sie auf der Westseite zu entfernen
und durch Straucher zu ersetzen wie sie in der Geholzauswahlliste im Anhang der ,Begriindung
zur Erganzungssatzung” erwahnt sind. Damit konnte eine Aufwertung des Plangebiets durch
Offnung zum und besseren Anschluss an den restlichen Kuhweg-Griinzug und somit ein gewisser
Ausgleich fir den Eingriff direkt vor Ort erreicht werden.

zu 19)

Im Namen der Fraktion

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da durch die Koniferenhecke
bereits eine gute Eingriinung des Plangebiets vorhanden ist, soll die Hecke zu-
nachst erhalten bleiben. Abgédngige Nadelgehdlze sind durch heimische Laubge-
holze gem. Pflanzliste zu ersetzen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Anlage 1, Titelseite Gemeindesspiegel vom 12.05.2023 Abwagung Verfahren 88§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Gemeindespiegel

FRUHSTUCK
Anhang

W rde 1250
Ben Frihstiick im Frelen am 08.06.2023 (Fronleichnam) ab 10:00 Uhr in
‘Stralle Wohnbachs - im
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Anlage 2, Ausschnitt Google Earth mit markierter Ausgleichsfliche oben und Plangebiet unten

mit seiner Lage im gesamten Kuhwegbereich

Anhang
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Gemeinde Wolfersheim

Eing.: §, AUQ'AQJ
AW/l

Wolfersheim, 03.08.2023

Gemeindevorstand Wolfersheim
HauptstraBe 60
61200 Wolfersheim

Stellungnahme zur Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet
~Kuhweg*“, Ortsteil Wohnbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur derzeit offenliegenden Ergénzungssatzung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zunachst begraBen wir es ausdriicklich, dass im Aufstellungsbeschluss der
Gemeindevertretung ,eine weitere Bebauung angrenzender Grundstiicksflachen am Kuhweg
ausgeschlossen wird“. Wir mochten, dass das Gebiet am Kuhweg erhalten bleibt. Wenn dort
tiberhaupt Anderungen vorgenommen werden, dann hochstens, um den okologischen Wert
des Gebiets zu erhohen.

Ausgleichsflache an der Obbornhofener StraRe.
Wir kénnen nicht nachvoliziehen, weswegen der Ausgleich auRerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung vorgenommen werden soll. Stattdessen
schlagen wir vor
¢ den Eingriff auf der Plangebietsflache zu reduzieren und/oder den Eingriff auf der
Plangebietsflache selber auszugleichen.

Begrindung: Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf S. 24 des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags weist zwar einen Kompensationsbedarf aus. Warum der aber nicht durch
Eingriffsreduktion, vor allem aber durch AusgleichsmaRnahmen auf der Planflache inklusive
des westlichen Gartenteils selber vorgenommen werden kann, erschlieBt sich nicht.

Wir mochten weiterhin darauf hinweisen, dass die ausgewiesene Ausgleichsflache in der
Vorlage der Gemeindevertretung nicht enthalten war. Sie wurde von ihr weder beraten und
beschlossen und war nicht Gegenstand des Aufstellungs- und Offenlegungsbeschlusses.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, S. 15, 3.5.1 Bestandsbeschreibung und
Bewertung des derzeitigen Zustands

Dort heiB3t es: ,Der Baumbestand des Plangebietes hat hinsichtlich des Kleinklimas insbesondere
in den Sommermonaten einen ausgleichenden Effekt. Bedeutende Funktionen, die sich tiber das
eigentliche Plangebiet hinaus auswirken, sind dabei jedoch nicht anzunehmen.*

Wenn diese Aussage, insbesondere die des ersten Satzes, richtig ist, dann heif3t das doch,
Prioritét darauf zu legen, dass der Baumbestand auf der Planflache erhalten bleibt oder dort
ersetzt wird. Das ware ein weiteres Argument dafiir, Eingriff und Ausgleich auf der Planflache
zu regeln.

& ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

34)

zul)

zu 2)

zu 3)

zu 4)

Biirger/in 1

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in die Planung ergdanzende
Festsetzungen im Hinblick auf den Erhalt vorhandener Gehdlzbestinde aufge-
nommen werden. Zudem erfolgt durch die geplanten PflanzmaRnahmen im Gel-
tungsbereich eine 6kologische Aufwertung. Dennoch lasst sich der Eingriff auf der
Plangebietsflache nicht vollstandig kompensieren. Gem. § 1a (3) BauGB kénnen
Festsetzungen von Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Aufstellungsbeschluss werden
liblicherweise die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung benannt und das
Plangebiet in einer Karte dargestellt. Danach erst wird das konkrete Planungskon-
zept erarbeitet und die Ausgleichsflache festgelegt.

Der Stellungname wird dahingehend gefolgt, dass die vorhandenen Gehdlze soweit
als moglich zum Erhalt festgesetzt werden. Zudem sind auf der festgesetzten Fla-
che zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Erganzungspflanzungen vorgese-
hen. .

Seite 36 von 40



Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, S. 23
Dort heif3t es:

®  Obstbaumpflanzung

Auf der im westlichen Teil des Satzungsgebietes festgesetzten privaten Grinfidche sind die
bei- den als Solitdrgehdize gepflanzten Wacholder zu entfernen und durch hochstémmige
Obst- bdume (Stammumfang 10-12 cm) zu ersetzen. Hierfiir sind regionaltypische, aite
Sorten zu verwenden. Bei Ausfall ist entsprechend Ersatz zu leisten. Beziiglich der
Sortenauswahl wird auf die Gehoizauswahlliste im Anhang verwiesen.

durchaus 6kologisch wertvoll, bieten Lebensraum fiir 18 Saugetier-, tiber 40 Vogel- und 20
Insektenarten. Sie sollten erhalten bleiben. Auch das passt zum Vorschlag oben, den Eingriff
auf der Planflache zu reduzieren.

Wir verstehen nicht, weshalb die beiden Wacholder entfernt werden sollen. Sie sind u.W.
@ zZu'5)

Satzungsentwurf, § 6 Landschaftspflege und naturschutzrechtliche Regelungen
Dort heif3t es:

Private Gri

Die im westlichen Teil des Satzungsgebietes festgesetzte private
Grinflache ist von Bebauung freizuhalten. Die vorhandenen Laubgeholze
sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die beiden als
Solitdrgehdlze gepflanzten Wacholder sind zu entfernen und durch
hochstammige Obstbaume (StU 10- 12 c¢m) zu ersetzen. Hierfir sind
regionaltypische, alte Sorten zu verwenden. Die am westlichen Rand
befindliche Koniferenhecke ist als Eingriinung zu_erhalten. Abgéngige
Nadelgeholze sind hier durch Laubgehdlze zu ersetzen. Die im Siden
randlich vorhandenen Altgras- und Ruderalstrukturen sind zu bewahren.

Hier werden wieder die bereits oben besprochenen zu entfernenden Wacholder erwahnt.
Unverstandlich bleibt, weswegen ausgerechnet die regionalfremde Koniferenhecke erhalten
bleiben soll. Der Vorschlag ware hier, sie zu entfernen und durch regionaltypische Straucher
(s. Geholzauswahlliste im Anhang der ,Begriindung zur Erganzungssatzung“) zu ersetzen.
Wirkung auch hier: Erhebliche Aufwertung des Plangebiets, Ausgleich fir den Eingriff direkt
vor Ort.

Zu 6)

Mit freundlichen Grufien‘

Dieser Stellungnahme schlieBen sich an:

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Wacholder erst nach Ab-
gangigkeit durch hochstammige Obstbdaume zu ersetzen sind. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass es sich bei den Wacholdern im Plangebiet nicht um eine heimi-
sche Art, sondern um eine als Ziergeholz geziichtete Sorte handelt, deren 6kologi-
sche Wertigkeit als gering einzustufen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da durch die Koniferenhecke
bereits eine gute Eingriinung des Plangebiets vorhanden ist, soll die Hecke zu-
nachst erhalten bleiben. Abgangige Nadelgehdlze sind durch heimische Laubge-
holze gem. Pflanzliste zu ersetzen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Zux Exganzungssakung fic dos Gebich‘Kuhwey ‘i Wh.- Wolmbuch
™ Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

\/\)(‘( SCMI;E\G@_W uns de‘f S’}'e”\kWSﬂQ\hme VOV vom 3'.8.: 2023 o

M Adresse | Unterschrift

Anhang

Der Stellungnahme haben sich insgesamt 17 Personen mit Unterschrift angeschlossen. Aus
Datenschutzgriinden werden die ausgefillten Unterschriftenlisten nicht in die Abwagung

aufgenommen.
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Gemeindevorstand Wolfersheim

HauptstralRe 60

61200 Wolfersheim
‘Wolfersheim, 09.08.2023

Im Rahmen der Aufstellung der Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung)
»Kuhweg (Ecke L 3136) gem. § 4a (6) BauGB mochte ich gegen das
Bauvorhaben folgende Einwande vorbringen:

Ich lehne grundsatzlich jegliche (Wohn-)Bebauung des Kuhwegs aus folgenden
Griinden ab: er ist ein Griinzug mit Naherholungscharakter der fiir die Biirger
Wohnbachs als solcher erhalten bleiben sollte. Der Kuhweg ist in seiner jetzigen
Form mit groBen Baumen und zusammenhangenden Garten und Wiesen ein
wichtiger Riickzugsort vieler heimischer Tiere, die ohne entsprechende
Lebensrdume zurtickgedréngt werden.

Das Gebiet des Kuhwegs, das zu groRen Teilen von dem betreffenden mit u.a.
grofRen Baumen und Strauchern bewachsenen liber 4000 gm grofRen Garten
gepragt wird, ist an der Frischluftversorgung der Umgebung mafRgeblich _
beteiligt. Die vorhandene Bewachsung filtert Schadstoffe und CO2, dampft den
Larm der LandstraBe und hat eine Kiihlfunktion, was in Zeiten des Klimawandels
bzw. der Anpassung an den Klimawandel oberste Prioritdt haben sollte, da sich
die Dorfer und Stadte bekanntlich im Sommer immer mehr aufheizen. Der
Griinzug beglinstigt die klimawirksame Verdunstungsleistung und
Kaltluftproduktion, deren Kiihlungsverlust bei einer Bebauung durch ein
zweistdckiges Einfamilienhaus und die im Zuge der BaumaRnahmen
entsprechende Entfernung von Baumen und Strduchern nicht ausgeglichen
werden kann (auch nicht durch eine am nérdlichen Ortsrand befindlichen
Ausgleichsflache in Form einer Wiese). Ein vergleichbarer Griinzug mit alten
groRen Baumen wie im Kuhweg ist weder in Wohnbach noch in der
unmittelbaren Umgebung zu finden. Durch die Errichtung des geplanten
Einfamilienhauses gehen die genannten Nutzen und der Charakter des
Grilinzugs verloren, da das Wohngebaude eine maRgebliche Unterbrechung des
Griinzugs darstellt.

O
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

34)

zul)

zu2)

zu 3)

Biirger/in 2

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Naherholungs- und Lebens-
raumfunktion des Kuhwegs wird durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich be-
eintrachtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt erwidert: Die Griin-
flachen entlang des Kuhwegs umfassen eine Flache von insgesamt ca. 2,3 ha. Das
Baugrundsttick mit einer GréRe von ca. 3.500 m? nimmt hiervon einen Anteil von
ca. 15 % ein.

Die topographischen Verhaltnisse sind wesentlich durch den tiefer liegenden
Waichtersbach gepragt. Entlang dieses Gewadsserverlaufs wird die Kaltluftsituation
nach Wohnbach hinein positiv beeinflusst und auch nicht durch das Plangebiet
tangiert.

Die vorhandene Bebauung der Grundstiicke Kuhweg 8 (mit einem Wohnhaus) und
dem Flurstiick 42/2 (Kuhweg 10 - Lagerhalle) liegen unmittelbar am Kuhweg und
pragen die obere Kaltluftfiihrung in Richtung Ortskern. AuRerdem ist angrenzend
an die geplante Bebauung eine Scheune vorhanden, an deren Hohe das geplante
Gebadude angepasst wurde. Aufgrund des vorhandenen Bestandes an landwirt-
schaftlichen Hallen wird sich der Zustand durch die geplante Bebauung nicht ver-
schlechtern und die neuen Gebaude beeinflussen nicht den Gber den Kuhweg
kommenden Kaltluftvolumenstrom.

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Die bebaubare Grundsticksflache grenzt
im Stiden an die L 3136, im Osten an den bereits einseitig bebauten Kuhweg und im
Norden an eine als Lagerplatz genutzte Flache, die wiederum an den Kuhweg und
vorhandene Bebauung anschlief8t. Das geplante Baugrundstiick liegt somit direkt
neben der bestehenden Siedlungsflache und kann somit keine Unterbrechung des
Griinzugs bewirken.

Seite 39 von 40



Mit der Umwidmung des derzeit als Freizeitgarten genutzten Grundstiicks zu
Bauland wird einem Einzelinteresse entsprochen, wohingegen das 6ffentliche
Interesse hoher gewertet werden sollte.

Die geplante Bebauung stellt keine ,,Ortsabrundung” dar, sie 6ffnet vielmehr die
Tur zu einer weiteren Ausdehnung des Ortsbereiches im Kuhweg, was jedoch
unbedingt zu vermeiden ist.

Das Argument auf Seite 1 in der "Begriindung zur Einbeziehungssatzung fiir das
Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“" die Flache sei wegen der frither einmal im stid-
westlichen Teil des Grundstiickes befindlichen Hundezwinger eine ,,durch
Bebauung vorgepragte Flache”, ist nicht nachvollziehbar, da die Hundezwinger
schon seit vielen Jahren nicht mehr auf dem Geldnde stehen und sie zudem in
keiner Weise mit einem zweigeschossigen Wohngebaude mit einer Grundfldache
von ca. 250 gm vergleichbar sind. Das Grundsttick wird vielmehr durch Baum-
und Strauchbewuchs gepragt.

Der Schotter (teilweise mit Gras Giberwachsen) im westlichen Teil des Geldandes
sollte beseitigt und durch Erde ersetzt werden (Garten anlegen).

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die beiden gesunden Wacholder entfernt
und durch hochstammige Obstbaume ersetzt werden sollen. Die beiden
Wacholder sollten stattdessen erhalten und zusdtzlich an anderer Stelle in dem
gerdumigen Garten Obstbdaume gepflanzt werden. Ggf. bereits vorhandene sog.
Hohlenbdume sollten erhalten bleiben und als Nistplatz und Riickzugsort flir
Wildtiere dienen. Ist eine Entfernung vorhandener Hohlenbdaume
unumgénglich, sollte man eine sog. Altholzinsel aus den Stimmen und Asten
anlegen, in denen sich wiederum Tiere ansiedeln kénnen.

In jedem Fall muss, wie in der "Begriindung zur Einbeziehungssatzung fiir das
Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"" erwahnt, auf weitere Bebauung im Kuhweg

verzichtet werden, um die Zerstérung der Natur in dem gesamten Bereich aus
genannten Griinden zu verhindern.

Bitte behandeln Sie diese Stellungnahme anonym.

Mit freundlichen GriiRen

& ©
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 4)

Zu'5)

Zu 6)

zu7)

zu 8)

zZu9)

zu 10)

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange erfolgt sachgerecht und sorgfiltig.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet liegt direkt am Ortsrand
und ist im Norden, Osten und Siden (Sporthalle) von Bebauung umgeben. Die ge-
plante Bebauung fuhrt somit zu einer stadtebaulich sinnvollen Arrondierung des
Ortsrandes. Die Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundstiicksflache erlauben hier-
bei lediglich die Errichtung eines Wohngebaudes. Eine weitere Bebauung angren-
zender Grundsticksflaichen wurde durch einen Beschluss der Gemeindevertretung
der Gemeinde Woélfersheim vom 26.09.2022 ausgeschlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die zuldssige Grundflache wird
im Zuge der weiteren Planung auf max. 150 m? reduziert.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die beiden Wacholder erst nach
Abgangigkeit durch hochstammige Obstbdume zu ersetzen sind. Es wird jedoch da-
rauf hingewiesen, dass es sich bei den Wacholdern im Plangebiet um eine als Zier-
geholz geziichtete Sorte handelt, deren 6kologische Wertigkeit als gering einzustu-
fen ist. Es ist geplant, den westlichen Teil des Satzungsgebietes in seiner jetzigen
Form als Garten zu erhalten. Hierzu erfolgen ergdnzende Festsetzungen im Hinblick
auf den Erhalt von Gehdlzbestdnden.

Die Satzung enthalt bereits eine Festsetzung zum Artenschutz, wonach bei einer
Entfernung von Héhlenbdumen im Vorgriff zur Fallung kiinstliche Quartiere bzw.
Nisthilfen fiir Fledermause und héhlenbritende Vogelarten in angrenzenden Ge-
hélzbestanden anzubringen sind, um fallungsbedingte Verluste auszugleichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie entspricht der aktuellen Be-
schlusslage der Gemeindevertretung der Gemeinde Woélfersheim, wonach eine
weitere Bebauung angrenzender Grundstlicke am Kuhweg ausgeschlossen wird

(Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.09.2022).

Der Bitte wird gefolgt.
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