Bauleitplanung

Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L3136)“

Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wohnbach
Abwagung

Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Erarbeitet im Auftrag von:

Gemeinde Wolfersheim
Hauptstralie 60
61200 Wolfersheim

Wolfersheim, Mai 2024

Seite 1 von 33



Stadt
ﬁReic‘beZSbeim/ Wetterau

Stadt Reichelsheim, Zum Rathaus 1, 61203 Reichelsheim/Wett. — Der Magistrat -

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG Pl L

BiedrichstralRe 8c - 06035/1001-0
&: 06035/1001-40
61200 Wolfersheim EINGEGANGEN

05 April ;

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

1) Stadt Reichelsheim

Thre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Unsere Nachricht Datum

BV-wei  03.04.2024

[ Kurzmitteilung

Betreff Bauleitplanung der Gemeinde Woélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Ergénzungssatzung fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke LandstraBe 3136(L3136))“
Erneute Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Reichelsheim hat zu dem o.g. Bebauungsplan keine Anregungen und
Bedenken vorzubringen.

Wir bitten um: - Zur Information

Kenntnisnahme [] stellungnahme bis [[] Zum Verbleib bei Ihren Akten

[] Erledigung [] Veranlassung [ Mit besten Dank zurtick

[] Unterschrift [ Anruf [] Ihr Schreiben wurde weitergeleitet an
[[] Genehmigung [] Ruckgabe am/bis

[] Ergénzung [] Rucksprache bis [] Abgabennachricht wurde erteilt

[ Prufung [] Weiterleitung an [] Anlage(n)

Mit freundlichen GruRen

Wir haben Gleitzeit. Sie erreichen uns telefonisch am besten: Mo, Di, Do, Fr. von 8 — 12 Uhr, Mo, Di. von 14 — 16 Uhr und Do. von 14 - 18 Uhr
Sprechzeiten: Mo., Di., Do., Fr. 8-12 Uhr vormittags - Donnerstag von 14 — 18 Uhr nachmitiags - Mittwoch keine Sprechzeiten

Bankkonten: ~ Zahlungen sind auf die Konten der Wetlerau (| ), Haupistr. 58, 61200 Wolfersheim zu leisten:
Landbank Horlofftal Sparkasse Oberhessen Volksbank Mittelhessen
(BLZ 518 616 16) Konto-Nr. 106 100 (BLZ 518 500 79) Konto-Nr. 270 309 39 (BLZ 513 900 00) Konto-Nr. 480 772 00
IBAN: DE59518616160000106100 IBAN: DE93518500790027030939 IBAN: DE46513900000048077200
BIC: GENODES1REW BIC: HELADEF1FRI BIC: VBMHDESF

Steuernummer: 02022610294

Beschlussempfehlung:

@ zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEG.

04 April ;

Gemeinde Rockenberg - Gemeindevorstand - Postfach - 35517 Rockenberg

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG
Biedrichstrale 8c
61200 Wolfersheim

Bauleitplan der Gemeinde Woélfersheim, Gemarkung Wohnbach

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

GEMEINDE
ROCKENBERG

Obergasse 12
35519 Rockenberg
www.rockenberg.de
gemeinde@rockenberg.de

Offnungszeiten:

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
Di. 15 bis 18 Uhr

und nach Vereinbarung

Rockenberg, den 02.04.2024

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke LandstraRe

3136 (L 3136))“

Erneute Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 25.03.2024

Sehr geehrte

gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim bestehen unsererseits keine Bedenken.

Mit freundlich% GrtrLBen

Wir verarbeiten personenbezogene Daten. Unsere Datenschutzhinweise finden
Sie unter www.rockenberg.de/impressum-datenschutz/datenschutzportal

Bankverbindungen:

Sparkasse Oberhessen IBAN: DEO3 5185 0079 0025 0000 21 - BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen eG IBAN: DES6 5139 0000 0086 1565 04 - BIC: VBMHDESF

Gemeinde Rockenberg

Beschlussempfehlung:

zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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STADT HUNGEN

NGEGANGEN
Der Magistrat
02 Mai 2024
Der Magistrat, KaiserstraBe 7, 35410 Hungen Sachbearbeiter/in:
Zimmernummer:

i Fachbereich: 3 — Technische Dienste
R_eglo_Konzepi GmbH & Co. KG Bereich: 31 - Bauordnung und
Biedrichstrale 8c Planung
61200 Wélfersheim Telefon:

Telefax:
E-Mail: 3
Internet: www.hungen.de

Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen 35410 Hungen, den
25.03.2024 3.31-Bf/AL 30.04.2024

Bauleitplanung Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Ergédnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke
LandstraRe 3136)“

Beteiligung der Behdrden und sonstige Tréger 6éffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte Frau
wir danken Ihnen fir die Gbersandten Planunterlagen zu der oben genannten Bauleitplanung

und teilen Ihnen mit, dass die Belange der Stadt Hungen von der Planung nicht beriithrt

werden.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

A

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Offnungs- und Sprechzeiten:
Mo 08.00 - 12.30 Uhr, Di 08.00 - 16.30 Uhr, Mi 07.00 - 12.30 Uhr, Do 14.00 - 18.00 Uhr, Fr 08.00 - 12.30 Uhr
Konten der Stadtkasse

Sparkasse Laubach - Hungen Volksbank Mittelhessen eG Hausadresse: KaiserstraBe 7, 35410 Hungen
IBAN: DE71 5135 2227 0001 0004 38 IBAN: DEB1 5132 0000 0081 1783 05 Telefon: 06402/ 85-0
BIC: HELADEF1LAU BIC: VBMHDESF

5)

zul)

Magistrat der Stadt Hungen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEGANGEN Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"
024 Abwadgung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@bad-nauheim.de>

Gesendet: Mittwoch, 3. April 2024 16:54 6

An: mail-RK : H
Betreff: Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4a (3) 6) MagIStrat del’ Stadt Bad NaUhelm

BauGB i.V.m. §4 (2) BauGB

Sehr geehrte .
es bestehen von Seiten der Stadt Bad Nauheim keine Anregungen oder Bedenken zum Entwurf zur . Beschlussempfehl'ung. .
Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke LandstraRe 3136 (L3136)). zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Falls Sie die Stadt Bad Nauheim in Zukunft im Rahmen von Bauleitplanverfahren beteiligen kénnen Sie dies

auch per Mail an bauleitplanung@bad-nauheim.de tun. . . . . . L
zu 2) Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Stadt Bad Nauheim wird zuklinftig im Rahmen

Mit f Alich, Griil - . . ",
PR von Bauleitplanverfahren per Mail beteiligt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Fachbereich Stadtentwicklung

Parkstrasse 36-38
61231 Bad Nauheim

Internet: www.bad-nauheim.de

Hil ise zu Auskiinf und Ber

Auskiinfte und Beratungen zu Bauvorhaben oder Festsetzungen von Bebauungsplinen erfolgen nur auf der Grundlage
der zur Verfiigung gestellten Informationen. Die fiir die Beurteilung eines Vorhabens angegebenen
Rahmenbedingungen werden nicht auf ihre Richtigkeit gepriift. Die Auskiinfte bedeuten keine verpflichtende
Zusicherung, dass eine bestimmte Behérdenentscheidung spdter getroffen werden wird, insbesondere begriinden sie
keine Rechtsanspriiche.

Bitte (iberlegen Sie, ob diese E-Mail unbedingt ausgedruckt werden muss — der Umwelt zuliebe.

Folgt und nutzt #wirsindBadNauheim:

Werde Teil des Teams! Alles zu uns als Arbeitgeber und aktuelle Jobs auf bad-
nauheim.de/karriere
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—— Der Kreisausschuss
/ Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

Auskunft erteilt
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG Tel.-Durchwahl
BiedrichstraBe 8c E-Mail
61200 Wolfersheim

Fax f PC-Fax

Zimmer-Nr.

Aktenzeichen 60070-24-TOB

Sprechzeiten

Datum 20.04.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Az 60070-24-TOB-

' ichen bitte immer b

Vorhaben: P fahren - lan (BP) Ergi ng (Einbeziehung: g) fiir das
Gebiet .Kuhweg (Ecke LandstraBe 3136 (L 3136) in Walfersheim Wohnbach -

Gemarkung: Wohnbach
Flur: 1
Flurstiick: 874/7

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene:

Ansprechpartner:

Im o.g. Verfahren werden hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange keine
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Anregungen und Bedenken zu
abwégungsfihigen Sachverhalten vorgebracht

FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: _

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archéologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche

vorgebracht.

Zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie uber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Adresse Bankverbindungen

Europaplatz sSparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61169 Friedberg IBAN DEG4 5185 0079 0051 0000 64 I8AN DE37 5001 0060 0011 3186 09
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PENKDEFFXX

Offnungszeiten der kreisverwaltung finden sie untar USt-IdNr - DE112591443

www.wetteraukreis.de.

9)

zul)

zu2)

Kreisausschuss des Wetteraukreises

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"
-2- Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis:

Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen Belangen

der Archiologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen

des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Untere zu 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Denkmalschutzbehdrde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmen
bertcksichtigt werden:

Méglichkeiten der Uberwindung:

Loschwasserversorgung
Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das

DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaB § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

800 Ll/min.

Diese Loschwassermenge muss mindestens fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur
Verfugung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme Uber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Ldschwassermenge vom offentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der L&schwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B. . . . . . . .
Léschteiche (DIN 14 210), unterirdische Léschwasserbehilter (DIN 14 230) oder die zu 4) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf den erforderlichen

Einrichtung wvon L&schwasserbehalter (DIN 14 230) oder die Einrichtung wvon . . A s
Léschwasserentnahmestellen an Loffenen Gewdssern® sicherzustellen. Léschwasserbedarf gem. DVGW Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 ist in der Ergdnzungs-
satzung bereits enthalten.

Hydranten:
Zur Ldschwasserentnahme sind im &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten -

Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Folgende Abstédnde sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m
» GeschéftsstraBen 80 m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. zu5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung
beachtet.
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_3.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fUr Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Sonstige MaBnahmen:

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von mindestens 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten
befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998
»Flachen fir die Feuerwehr® wird verwiesen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Es wurden alle unsere Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung aufgegriffen. Insoweit
bestehen gegen die Aufstellung der Einbeziehungssatzung in der vorgelegten Form aus
Sicht der von uns zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Wir bitten um Mitteilung, wenn die Satzung rechtskriftig ist.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner:

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Gegen die beantragte Ergédnzungssatzung bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu
vertretenden Belange keine Bedenken.

Hinweis:

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nur in der Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad
Nauheim. Die in den derzeitigen Planunterlagen erwdhnte Verordnung zum
"Oberhessischen  Heilquellenschutzbezirk” wurde zwischenzeitlich durch das
Regierungsprasidium Darmstadt aufgehoben (Aufhebungsverordnung vom 22.06.2023,
StAnz. 31/2023 S. 1017).

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartnerin: |

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o.g. Ergadnzungssatzung.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin: -

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNV0, HBO, Verordnungen

OONNO.

& © ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die betreffenden Belange werden
im Rahmen der konkreten Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

zu 7) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 8) Der Bitte wird gefolgt und die Fachstelle fir Naturschutz und Landschaftspflege tGber
das Inkrafttreten der Satzung informiert.

zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 10) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Planunterlagen erfolgt eine

redaktionelle Anpassung in Bezug auf den gednderten Sachverhalt.

zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fachliche Stellungnahme:

1.
2.

Flachen sind zu vermaBen. Das fehlt hier.

Unter Punkt 7 der Begriindung wurde ausgefiihrt, dass es nicht notwendig wére, die
Art der baulichen Nutzung festzusetzen. U.E. ist aber schon aufgrund des Beschlusses
der Gemeindevertretung (Pkt. 1.1 der Begriindung) notwendig, festzusetzen, dass
ausschlieBlich ein Wohnhaus mit Garage/Carport errichtet werden darf, da sich diese
AusschlieBlichkeit nicht aus der umgebenden Bebauung ergibt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass ortliche Satzungen (z.B. Stellplatzsatzung) in
ihrer Fassung zum Stand der Genehmigung Anwendung finden, nicht zum Stand der
Bauantragsstellung.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass im Rahmen einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB nur einzelne Festsetzungen getroffen werden dirfen, um diese Art der
Satzung von einem Bebauungsplan (auch eines einfachen Bebauungsplans)
abzugrenzen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartnerin:
Keine Einwendungen.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

(=)
()
()

Bauleitplanung der Gemeinde Wodlfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 12)

zu 13)

zu 14)

zu 15)

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt und die Plankarte enthalt eine Vermallung.
Um die Lesbarkeit zu erhéhen, erfolgt eine Anpassung der Farbgebung. Zudem wird
die VermaRung des Baufensters erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ergdnzungssatzung enthalt be-
reits eine Regelung zum MaR der baulichen Nutzung. Da im Rahmen einer Satzung
nach § 34 (4) BauGB nur einzelne Festsetzungen getroffen werden diirfen, ware mit
einer zusatzlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung der Grad der zuldssigen
Regelungsdichte einer Erganzungssatzung Uberschritten (vgl. Rixner, F., Biedermann,
R., Steger, S. (Hrsg.) 2010, Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO). Da das
Plangebiet hinreichend durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bebauung ge-
pragt ist, ergibt sich die zuldssige Art der baulichen Nutzung aus der Eigenart der na-
heren Umgebung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung in
den Planunterlagen.

Dem Hinweis wurde bereits gefolgt. Die Ergdnzungssatzung enthédlt nur einzelne
Festsetzungen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Regierungspréasidium Darmstadt

11

11) Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Dammstadt - 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. lll 31.2-61 d 02.14/30-2023/2
Gemeindevorstand Dokument-Nr. 2024/602473
der Gemeinde Wélfersheim Inre Ansprechpartnerin Beschlussempfehlung:
Hauptstrafie 60 et
61200 Wlfersheim E-Mail:

Datum: 6. Mai 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim

Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet

»Kuhweg (Ecke L 3136)“ gem. § 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB im Ortsteil Wohnbach
Stellungnahme geménR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros RegioKonzept vom 26. Méarz 2024

Meine Stellungnahme vom 10. August 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung der Satzung beabsichtigt die Gemeinde Wélfersheim, auf einem rund
0,4 ha groen Areal am stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wohnbach den Bau eines
Wohnhauses innerhalb der Baugrenzen. Das Grundstiick war bereits friher durch Ge- . . .

baude einer Hundezucht bebaut. Somit handelt es sich um eine durch Bebauung vorge- @ zu 1) Die Ausflihrungen zur Planung zur Kenntnis genommen.
pragte Flache.

B. Stellungnahme

. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Regierungsprasidium Dammstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Wilhelminenstrae 1-3, Wilhelminenhaus Mo. = Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet- Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www_rp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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1. Dezernat lll 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Sitidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Grinfliche, Woh-
nungsferne Garten” und wird von einem ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz*
uberlagert.

Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 10. August 2023 mitgeteilt, bestehen gegen
die vorgelegte Planung aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Il. Abteilung IV/IF Umwelt Frankfurt

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IVIF 41.1 Grundwasser

Das Oberhessische Heilguellenschutzgebiet wurde zum 01.08.2023 aufgehoben.

2. Dezernat IV/IF 41.2 — Oberflachengewésser

Die Gemeinde Wélfersheim beabsichtigt auf einem Areal am stdwestlichen Ortsrand des
Ortsteiles Wohnbach ein Wohngebaude zu errichten. Das Grundstiick war bereits friiher
durch Gebaude einer Hundezuchtanlage bebaut.

Im direkten Umfeld des Plangebietes existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der
Geltungsbereich ist derzeit dem baurechtlichen Aullenbereich zuzuordnen. Daher ist es
fur die Realisierung des geplanten Bauvorhabens erforderlich, durch eine Satzung die
bislang als AuBenbereich geltende Flache in das stadtebauliche Umfeld einzubeziehen
und zu sichern. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Waélfersheim hat daher die Auf-
stellung einer Einbeziehungssatzung beschlossen.

Als Ausgleichsmaflnahme soll eine Teilflache auf dem Grundstiick Flur 12, Flursttick 49
in der Gemarkung Wohnbach, die derzeit als intensive Grunlandflache genutzt wird,
durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft einer extensiven Bewirtschaftung zugefiihrt werden. Diese Manahmen werden
von mir ausdricklich begrift.

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen die vorgelegte Einbeziehungssat-
zung der Gemeinde Wolfersheim und die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen
keine Einwande.

®

O,

OO

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Planunterlagen erfolgt eine
redaktionelle Anpassung in Bezug auf den gednderten Sachverhalt.

zu 4) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3. Dezernat IV/IF 41.5 Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz
Die Begriindung zur Erganzungssatzung
Der Bebauungsplanentwurf enthlt auf Seite 21 Ziffer 10.1 sowie im Landschaftspflege-

rischen Fachbeitrag auf Seite 16 die Aussage, dass im Plangebiet keine Altlasten, Abla-
gerungen oder schadliche Bodenveranderungen bekannt sind.

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fiir das Plangebiet und die Ausgleichflache
vorhanden. Insofern liegen mir keine konkreten Erkenntnisse tber mégliche Bodenbelas-
tungen vor.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die vorgelegten Planunterlagen enthalten bereits Aussagen zum vorsorgenden Boden-
schutz. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen den Entwurf keine Bedenken.

4. Dezernat IVIF 42.2 — Abfallwirtschaft West

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Un-
terlagen keine Bedenken.

5. Dezernat IV/IF 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass durch die Feuerwehrwache (nordéstlich
des Plangebietes) und den Schiitzenverein (siidlich des Plangebietes) Immissionen auf
die zukunftigen (Wohn)Bebauungen im Plangebiet auswirken kénnen.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327 Frankfurt am
Main, mit folgendem Funktionspostfach: komabwasser-fim@rpda.hessen.de gebeten.

OJONONORNC

&

Bauleitplanung der Gemeinde Wodlfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 7) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 8) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 10) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 11) Der Bitte wird gefolgt und eine digitale Ausfertigung der in Kraft getretenen
Einbeziehungssatzung an das genannte Funktionspostfach des Regierungsprasidiums
Darmstadt libersandt.
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_4
lll. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/IWi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstindigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Durch das Veorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen niherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemaf § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
flihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen tber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange (T&B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

gez.
Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie

hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de

(=

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 12) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 13) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 14) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Kampfmittelraumdienst wurde direkt
am Verfahren beteiligt und hat keine Bedenken gedulert.
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Amt fiir Bodenmanagement
Bidingen

Amt fur Bodenmanagement Badingen
Bahnhofstrasse 33, 63654 Budingen

RegioKONZEPT GmbH Co.KG
Biedrichstralle 8c
61200 Wolfersheim

EINGEGANGEN

17 Agri

HESSEN

Bearbeiter
Telefon

Fax

E-Mail

Ihr Zeichen
Ihre Nachricht

Datum

(im Antwor bitte angeben)

22.2-BD-02-06-03-02-B-2024#027

vom 26.03.2024
16.04.2024

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Gemeinde Wélfersheim, Ortsteil Wohnbach,

Ergdnzungssatzung ,,Kuhweg (Ecke Landstrafe 3136)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf unsere Stellungnahme vom 13.07.2023 teile ich Ihnen mit, dass zu dem
nunmehr vorliegenden Planungsstand keine weiteren Einwendungen bestehen bzw. fachliche

Stellungnahmen abgegeben werden.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

63654 Bidingen, Bahnhofstrasse 33

Telefon:  (06042) 9612-0

Telefax:  (0611) 327605-100

E-Mail:  info.afb-buedingen@hvbg.hessen de

° Gitesiegel
@ | Familenireundiicher

\_J Arbeilgeber

Land Hessen

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L3136)

“«

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

14

14) Amt fiir Bodenmanagement Biidingen

Beschlussempfehlung:

@ zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
EINBEGANGEN Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
S Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

M " 15
.‘. e AR B RO T 15) StraRenverkehrsbehorde der Gemeinde Wolfersheim

Der Biirgermeister
‘Gemeinde - Hauptstrale 80 - 61200 Wilfersheim als Stralenverkehrsbenorde
: Beschlussempfehlung:
Hauptstralle 60

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG 61200 Welfersheim

Biedrichstralle 8c www.woelfersheim.de

61200 Wélfersheim
Fachbereichsleiter Ordnungswesen
Zimmer 111
Datum: 26. April 2024
Ihr Zeichen:

Unser Zeichen:  121-08/dw

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Ergénzungssatzung fiir das Gebiet ,, Kuhweg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegten Entwurfs- zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
unterlagen 25.03.2024.
Der Verkehrsdienst der Polizei wurde beteiligt. zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Offnungszeiten: Mo, Di, Mi, Fr 8.00 - 12.30 Uhr, Di 14.00 - 16.00 Uhr, Do 14,00 - 18,00 Uhr,
nach vorheriger Terminvereinbarung: Mo 14.00 — 16.00 Uhr u. Do 08.00 - 12:30 Uhr

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau IBAN BIC

Sparkasse Oberhessen DES3 5185 0075 0027 0309 39 HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen DE46 5139 0000 0048 0772 00 VBMHDESF
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EINGEGANGEN

5
)

P

Regicnalverband
FrankfurtRheinMain

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L3136)

“«

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

16

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

RegioKonzept GmbH & Co KG
Biedrichstralle 8¢
61200 Wolfersheim

Per E-Mail:

Wolfersheim 1/24/S

Der Regionalvorstand

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht: 26.3.2024
Unser Zeichen: SK

Ansprechpartnerin:
Abteilung: Planung

5. April 2024

Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet "Kuhweg (Ecke Landstrale
3136 (L3137)) in Wolfersheim - Wohnbach, Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie wir bereits in unserer Stellungnahme vom 17.7.2023 geschrieben haben, bestehen zu der
vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu

vertretenden Belange keine Bedenken.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

info

it am Main

FrankfuriRheinkain  Telefon: +

16)

zul)

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN

E Hessen EINGEGANGEN :
all Anril anon -wbg- 17
3 0. April 2024 L = 17) Landesamt fiir Denkmalpflege hessenArchéologie

Abt. Archaologische Denkmalpflege

il
s

hloss Biebrich 85203 Winsbaden Al idan

. Bearbeiter/in
Regiokonzept GmbH & Co KG Durchwaki Beschlussempfehlung:

Biedrichstr. 8c Fax
E-Mail

61200 Wolfersheim Ihr Zeichen
hre Nachricht 25.03.2024

Datum 30.04.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Woélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke Land-
strale 3136 (L3136))"

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB '

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

@ zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau- zu 2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

Bezirksarchéologie

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle o
Hessen https://lfd.he /hessen
Schloss Bi ich/Ostfligel < ARCHnOLDGIE
65203 Wie en
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Von: FU-WES-AS-WI-Strassenverwaltung <FU-WES-AS-WI|-Strassenverwaltung@autobahn.de>
Gesendet: Dienstag, 2. April 2024 13:22

An:

Betreff: AW: Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim_ Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung)
fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke LandstraRe 3136 (L 3136)) _ Beteiligung gem. §§4a(3)BauGB i.V. 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte
sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Autobahn GmbH bestehen gegen die 0.g. Bauleitplanung ,,Kuhweg* keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West | AuBenstelle Wiesbaden
Hagenauer Str. 44 - 65203 Wiesbaden

Abteilung Hochbau und StraBenverwaltung
Geschiftshereich Retrieh uind Verkehr

www.autobahn.de

Bauleitplanung der Gemeinde Wodlfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

19

1a) Die Autobahn GmbH des Bundes

Beschlussempfehlung:

zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 18 von 33



Hessen Mobil
StraBen- und VerkehrsmanagelE:ﬁm EGANGEN

Gelnhausen y o

Hessen Mobil ~ Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c4-23-034053-BV13.3Kr
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
. 3 Bearbeiter/in
Gemeinde Wolfersheim
Telefon
Hauptstrale 60 =
61200 Wolfersheim :
E-Mail

ausschlieilich per E-Mail:
christopher. ah @woelfersheim.de Dalum 23, April 2024
sabrina. muellen@regiokonzept.de

Bauleitplanung der Gemeinde Wdfersheim
Ergénzungsatzung ,,Kuhweg (Ecke L3136)", im Ortsteil Wohnbach

erneute Beteiligung der Behérden und der sonstigen Triger &ffentlicher Belange ge-
méB §4a (3) i.V.m. §4 (2) BauGB

Schreiben der REGIOKONZEPT GmbH & Co.KG vom 05.07.2023
unsere Stellungnahme vom 08.08.2023, Az.: 34c4-23- 034053-BV13.3Ho
Schreiben der REGIOKONZEPT GmbH & Co.KG vom 25.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem erneuten Anschreiben der REGIOKONZEPT GmbH & Co.KG vom 25.03.202 ist uns
auch das Abwagungsergebnis zu unserer Stellungnahme vom 08.08.2023, Az.: 34c4-23-
034053-BV13.3Ho zugegangen.

Wie in unserer Stellungnahme gefordert ist nunmehr die fachgesetzlich festgeschriebene Bau-
verbotszone gemaR § 23 (1) Hessisches Straengesetz fir das geplante Wohnhaus ein-
schlieBlich aller Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen i.S. der §§12 und 14
BauNVO sowie Aufschiittungen und Abgrabungen eingehalten.

Allerdings wird die Bauverbotszone bzgl. der bereits errichteten Kfz-Stellplatze und der lings
der Stellplédtze errichteten Gabionenwand im Bereich der Gemeindestrafie Kuhweg nicht ein-
gehalten. Hierzu heilt es in der Satzungsbegriindung unter 7.1.3 Verkehrsflache: ,Die festge-
setzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz’ dienen den Besuchern der
KITA Pusteblume und dem Haus Atemzeit e.V. als Stellplatzanlage”.

Die Errichtung dieser baulichen Anlagen ist ohne die erforderliche vorherige Beteiligung und
Zustimmung von Hessen Mobil erfolgt. Ublicherweise muss der Stellplatznachweis mit der
Bauantragstellung fur Gebdude und/oder bauliche Anlagen erfolgen und hat auf dem jeweils
betreffenden Baugrundstiick zu erfolgen. Eine stichhaltige Begriindung fur die Inanspruch-
nahme der Bauverbotszone im Zusammenhang mit den genannten Nutzungen ist in der vorlie-
genden Satzung nicht enthalten. An den Bauantragsverfahren fir die KITA auf dem Flurstlick
874/3 wurde Hessen Mobil nicht beteiligt! Am Bauantrag fiir das Haus Atemzeit e.V. ist Hes-
sen Mobil beteiligt worden — hier ist der Stellplatznachweis auf dem Baugrundstiick erfolgt und
somit erfillt. Insofern fehit fir eine fachlich fundierte Prifung des Einzelfalls fir eine Aus-
nahme vom Bauverbot das tatsachlich unabdingbare Erfordernis fir die Genehmigung der

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

20

20)

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0 . Landesbank Hessen-Thiringen Kio. Nr.: 1000 512
Gutenbergstraie 2-4 Fax: (06051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BL2: 500 500 00
63571 Gelnhausen USt-ldNr.: DEB11700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil hessen,de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.; DES7 5005 0000 0001 0005 12 EOQRI-Nr.: DE1653547

@ zul)

zu2)

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der Ergdnzungssatzung ,Kuh-
weg (Ecke L3136)“ ausgewiesenen Stellplatze stellen lediglich nachrichtlich den vor-
handenen Bestand dar. Die Anlage neuer Stellplatze ist nicht vorgesehen. Die vorhan-
denen Stellplatze existieren dort bereits seit ca. 1970, sie wurden bereits mit dem Bau
des Kindergartens ,Wohnbach“ angelegt, der in 2006 durch einen Neubau ersetzt
wurde. Somit bestehen die Stellpldtze bereits vor der Herstellung der Teilumgehung
,L 3136 (in der Zeit um 1980). Die Errichtung der Stellpldtze wurde im Zuge der Rea-
lisierung der Teilumgehung vor Ort mit den Beteiligten konkretisiert und ausgefiihrt.
Der Abstand der Stellplatze zum Fahrbahnrand der L 3136 betragt ca. 8,5 m. Das fol-
gende Luftbild aus dem Jahr 1990 belegt, dass die Stellplatze schon seit langer Zeit
vorhanden sind.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Stellplatze einschlieBlich der Gabionenwand in der Bauverbotszone der Landesstrafie betref-
fend eine stichhaltige Begriindung gema® §23 (8) HStrG. Wir bitten um entsprechende Vor-
lage oder aber um die Herausnahme der festgesetzten Flachen und Einhaltung der Bauver-
botszone zur Landesstrafie 3136.

Wir weisen darauf hin, dass dies ebenfalls fir die bereits erfolgten Flachenbefestigungen in-
nerhalb der Bauverbotszone fiir die Nutzung als Parkplatzflichen siidlich der Landesstralte

3136 an der Gemeindestral3e Berggartenweg gilt. Auch hierzu bitten wir (hier auRerhalb die-
ses Bauleitplanverfahrens) auf uns zuzukommen, um diese Thematik gemeinsam zu kléren.

Hinsichtlich der erfolgten Abw&gung Solaranlagen und die nicht generell auszuschlieRende
Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer der Landesstrafie betreffend, bitten wir aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden um eine verbindliche Festsetzung in der Satzung, dass Solaranlagen
nur in blendfreier Ausfiihrung zuléssig sind.

Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 08.08.2023, Az.: 34c4-23- 034053-BV13.3Ho die

Emissionen des Uberdrtlichen Verkehrs betreffend behalten weiterhin vollinhaltlich ihre Giltig- -

keit.

Wir bitten Sie, uns (ber die Inkraftsetzung des genehmigten und veréffentlichten Bauleitpla-
nes zu informieren und uns diesen digital (als pdf) zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

272

OO

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L3136)“

Abwadgung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 3)

zu 4)

Zu 5)
Zu 6)

N
» &9
Da lediglich bestehende Stellplatze dargestellt werden, welche bereits vor Realisie-
rung der Teilumgehung L3136 angelegt wurden, ist mit der Umsetzung der Ergdn-

zungssatzung keine Errichtung im Sinne des § 23 (1) HStrG verbunden. Somit ist keine
Ausnahmeregelung gem. § 23 (8) HStrG erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Parkplatzflichen am Berggartenweg
liegen auRerhalb des Geltungsbereiches und sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in der Satzung der Hinweis zur
Nutzung von Sonnenenergie derart ergénzt wird, dass Solaranlagen nur in blendfreier
Ausfiihrung zulassig sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt und Hessen Mobil Giber das Inkrafttreten der Ergdnzungssatzung
informiert und eine digitale Version der Satzung (ibersandt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Von:

Gesendet: Dienstag, 16. April 2024 10:34

An: mail-RK

Betreff: Fk_TOEB-HE-24-178771_Wohnbach - Ergénzungssatzung
(Einbeziehungssatzung) fir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)"

Anlagen: 178771 mit Hinweisblatt.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

DB Immobilien ist das von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG/DB Station & Service AG) bevollmichtigte
Unternehmen fiir die Abgabe von Stellungnahmen bei Beteiligungen Triger 6ffentlicher Belange.

Gegen die 0.g. Ergdnzungssatzung bestehen aus Sicht der DB InfraGO AG keine Einwendungen (siehe Hinweisblatt).

Mit freundlichen Griien

Deutsche Bahn AG

Karlstr. 6, 60329 Frankfurt a. Main

Tel. +49 69 265 29529, Fax +49 6926541379
MS Teams: Chat | Call

www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie dorauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB
Konzerns enthalt personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname,

Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwéirzt

werden miissen. +++

Chatbot Petra steht lhnen bei inen Fragen rund um i gerne zur Verflgung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

Pflichtangaben anzeigen

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier:
https://www.deutschebahn.com/de/konzern/datenschutz

1

21

21)

zul)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien « KarlstraRe 6, 60329 Frankfurt RlnCE an Elgemumsmanagemené;ri?::g:hé
60329 Frankfurt
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement
BiedrichstralRe 8c
61200 Wolfersheim

Telefon: 0 6926529529
E-Mail: baurecht-mitte@deutschebahn.com

Aktenzeichen: Fk_TOEB-HE-24-178771_Wohnbach

16.04.2024
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)"

Hier: lhr Schreiben vom 25.03.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie anbei das DB Hinweisblatt zur Beriicksichtigung im Ver-

fahren.
Mit freundlichen GriRen
+++ Datenschutzhinweis: Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass die in S nen des DB Konzerns enthaltenen perso-nenbezoge-

nen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der
affentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden missen. +++

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE B11569869 | Vorsiz des Aulsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, Dr. | lis

Sigrid Evelyn Nikuta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler IE.‘n'E’ér"‘m%"‘W”“"
i

Nihere Informationen zur Datenverarbeilung im DB-Konzem finden Sie hier: www.deulschebahin.comjdatenschutz

T Seite1/2

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu2)

Das Hinweisblatt wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren berticksich-

tigt.
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Hinweisblatt

zur Beteiligung der Deutschen Bahn AG
bei Bau- und Planungsvorhaben im Bereich von einer
Entfernung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbetriebsanlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich |hr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem Umkreis von mehr
als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen Einfluss auf
den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre Sorgfaltspflicht als Vorhabenstrager hin. lhre
geplanten Mafnahmen dirfen keirie negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf Bahn-
durchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubent-
wicklungen sind zu vermeiden. Auerdem ist zu beachten, dass Bahniibergdnge durch erhéhtes Verkehrsauf-
kommen und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden diirfen.

Dariiber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

Zukdnftige Aus- und Umbaumainahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der Deut-
schen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu gewahren.
Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kinnen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schallemissionen,
-immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Planung von Schallschutzma8nahmen)
erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt, Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Strale 5 - 11,
10115 Berlin.

Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als 200 Metern
zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits aller-
dings nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB
Immobilien, unverziiglich zu informieren.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitun-
gen 0.4, erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrége zu stellen, Die
notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter: .
http:fiwww.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen und http://www.deutschebahn.com/Gestattungen
Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten
der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrecht-
liche Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fiir die Beurteilung
der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu ergénzen und uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Dzvrslalluwauunn

Vorstand: Or. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, Dr.
Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Petersan, Martin Seiler BELTIOMLAND SrAU
i ur itung im finden Sie hier: wrw,
i
Seite 2/ 2

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"

Abwadgung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Anlage Hinweisblatt zur Information.
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 2. Mai 2024 09:32

An:

Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim_ Erganzungssatzung

(Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke Landstrale 3136 (L 3136))" _ Beteiligung gem.

§§4a(3)BauGB i.V. 4 (2) BauGB
Sehr geehrte Frau

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 13.07.2023.

Mit freundlichen GriRen

Netzplanung und Strategie | ES

ovag Netz GmbH
Hanauer 5tr. 9-13
61169 Friedberg

www.ovag-netz.de

Geschéftsfuhrer: Thorsten Piee

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Joachim Arnold
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen)
Registergericht: Friedberg HRB 8808

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

24

24) ovag Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
In der Stellungnahme vom 13.07.2023 wurden allgemeine Hinweise zur bestehenden
Versorgungssituation und zur Berlcksichtigung der Bestandsanlagen formuliert. Diese
Belange und Hinweise wurden in die Planunterlagen (ibernommen bzw. werden bei
Umsetzung der Planung beachtet.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"

Abwadgung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Beschlussfassung des Gemeindevorstandes der Gemeinde Wolfersheim vom

20.02.2024.

Anhang: Stellungnahme der ovag Netz GmbH vom 23.07.2023 mit Abwagung gemaR der
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Seita 22 van 40

Bauleitplanung der Gemeinde Wilfersheim, OT Wohnbach
Abwiigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet , Kuhweg (Ecke L 3136)"

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genammen.

zu 8}

®

Fegen diesen Debawungspian {dieses

W unsere: Belange berGcksichlig! wersen, haben wir keine Cineande

Viorhakan)
Mit freunstichen GeilRen

Mit freundichan Giilien
Beaucharanschiif
AuBartiegand OWAG

Corhaimat Sialie
61231 Bt Mauheim

ovag Hetz GenbH
Horauer Srade § - 13

ovag Metx GmbH
1560 rieshan

Anlagen

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Anhang: Stellungnahme der ovag Netz GmbH vom 23.07.2023 mit Abwadgung gemal der
Beschlussfassung des Gemeindevorstandes der Gemeinde Wolfersheim vom

20.02.2024.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L3136)“

Abwadgung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Leitungsplan ovag Netz GmbH
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EINGEGANGEN

Oberhessengas Netz GmbH | Postfach 1007 28 | 61147 Friedberg
RFGIOKONZFPT GmbH & Co. KG

Biedrichstralle 8c
61200 Wolfersheim

Bauleitplanung der Gemeinde Wodlfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Oberhessen
27
\ 27)
| NETZ

Oberhessengas Netz GmbH
Schulze-Delitzsch-Str. 1
61169 Friedberg

!r]r An;prechpartner

Datum 03.04.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wohnbach
Ergidnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg

(Ecke LandstraRe 3136 (L 3136))

Hier: Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4a (3) BauGB .V.m. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 25.03.2024 und teilen lhnen mit, dass sich im

zul)

Planungsbereich keine Erdgasleitungen befinden und dass wir zu oben genannter Bauleit-

planung keinen Einwand haben.

Weiter werden wir im Zuge dieser BaumaRnahmen keine Erdgasleitungen verlegen. @ zu 2)

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GruRe
OBE?HES,%ENGAS NETZ GMBH

Geschaftsfihrer: Markus Summ Telefon: 06031 72 77-70
Amtsgericht Friedberg HRB 6411 Telefax: 06031 72 77-79
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen) www.oberhessengas-netz.de

info@oberhessengas-netz.de

Sparkasse Oberhessen, Friedberg
SWIFT-BIC: HELADEF1 FRI

IBAN: DE74 5185 0079 0027 0167 31
Glaubiger-1D: DE2522Z00001145671

HerIN-Nr « NE 782674904

Oberhessengas Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wodlfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Betreff: WG: Gemeinde Wélfershausen_Ergénzungssatzung fiir Gebiet Kuhweg/ L3131 Gem.
Wohnbach

Von: AVA Fremdplanung <fremdplanung@avacon.de>
Gesendet: Donnerstag, 4. April 2024 13:40

An: mail-RK <mail @regiokonzept.de>
Betreff: AW: Gemeinde Wolfershausen_Erganzungssatzung fur Gebiet Kuhweg/ L3131 Gem. Wohnbach

Nichtbetroffenheit
Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung fir Gebiet ,Kuhweg/ L3131" der Gemeinde Wélfersheim
Gemarkung Wohnbach befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Avacon Wasser
GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Freundliche GriiRe

DMT

Avacon Netz GmbH
Anderslebener Str. 62
39387 Oschersleben
www.avacon-netz.de

Avacon Netz GmbH, Sitz: Helmstedt, Amtsgericht Braunschweig, HRB 203312
Geschéftsfihrung: Christian Ehret, Jérg MaaR, Rainer Schmittdiel

28

28)

zul)

Avacon Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Q Industrie- und Handelskammer
Q Giefien-Friedberg

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK GieBen-Friedberg / Postfach 111220 / 35357 GieBen lhr Zeichen / Nachricht vom:
26.03.2024

Bearbeitet von:

Regiokonzept GmbH & Co. KG

BiedrichstraBBe 8¢

61200 Wolfersheim E-Mail: bauleitplanung@
giessen-friedberg.ihk.de

08.04.2024
SP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Wohnbach

Gebiet ,Kuhweg (L 3136)"
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gema0 § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte

vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegen-
heit. Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme vom 07. August 2023 haben wir hin-
sichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft keine Bedenken oder
Anmerkungen.

Freundliche GriiBe

Referent
Geschéftsbereich Standortpolitik

Seite 1/1
Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg et
Postanschrift: Postfach 1112 20 / 35357 GieBen / Buroanschrift: LonystraBe 7 / 35390 GieBen M’::;:,,‘,wwam-_
Tel: 0641 7954-0 / Fax: 0641 7954-55000 / E-Mail: zentrale@ giessen-friedberg.ihk.de / Internet: www.giessen-friedberg.ink.de - “’-:'J /
Sparkasse Oberhessen / IBAN: DEBO 5185 0079 0050 0028 10 / BIC: HELADEF1FRI T‘:J v/

VB-Mittelhessen / IBAN: DE92 5139 0000 0000 3029 02 / BIC: VBMHDESF

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L3136)

“«

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

30

30) Industrie- und Handelskammer GieRen-Friedberg

Beschlussempfehlung:

@ zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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BOTANISCHE VEREINIGUNG fiur NATURSCHUTZ
in HESSEN e.V.

BUND fur UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen e.V.

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE

EINGEGANGEN

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e V. [ 0.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
Landesverband Hessene.V.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landesverband Hessen ¢V,

Ergdanzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)“

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

31

Landesverband Hessen e.V.
VERBAND HESSISCHER FISCHER ¢.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT far ORNITHOLOGIE

und NATURSCHUTZ e.V. nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-
gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbiinde
Regiokonzept Absender dieses Schreibens:
Biedrichstrafie 8c
61200 Wilfershei Am Klingelfeld 27
£ S eT 63667 Nidda

HGON - Wetteraukreis

Nidda, den  26.04.2024
Per E-Mail : mail@regiokonzept.de

Thr Zeichen : Ihre Nachricht vom 25. Mirz 24

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Wilfersheim, Gemarkung Wohnbach
Erginzungssatzung fiir das Gebiet ,,Kuhweg - (Ecke Landesstrafie 3136 )*
Hier: Beteiligung der TOB

Sehr geehrte Damen und Herren

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu 0.a. Vorhaben.:

Wir bitten folgende Anregungen in den Ergénzungsentwurf mit aufzunehmen:

~ *§6 Abschnitta)
Freifldchengestaltung 2. Absatz
wAus Griinden des Ortsbildes und zur Minimierung des Eingriffes in den Naturhaushalt ist der
Garten naturnah zu gestalten.* Der Konjunktiv ,sollte” ( wie im Entwurf formuliert)
beinhaltet ,.es kann gemacht werden oder auch nicht®, wobei ,,naturnah® schon ein sehr weit
gefasster Begriff ist und einer niheren Beschreibung durch die Kommune erfordert.
* Abschnitt b ) . Aufienbeleuchtung
(letzter Satz) ...dass kein Licht in die Umgebung, die Gebiiudewiinde (Reflektion) und
Bepflanzung (Beeintrichtigung des Biorhythmus ) abstrahlt. Die Beleuchtung ist so zu
regulieren, dass sie nur bei Bedarf aktiviert wird.
*Abschnitt ¢ ) Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Die vorhandenen Bidume sind zu erhalten und bei Verlust durch Hochstammobstbiume zu
ersetzen.

Mit freundl. Griilen

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehtrde des Wetteraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr J. Tiefenbach
Vertreter der 0.a. Naturschutzverbiinde im Wetteraukreis

31)

@ zul)
@ zu2)

zu 3)

Naturschutzverbdnde (Gemeinsame Stellungnahme)

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Eine
moglichst naturnahe Gestaltung der Gartenflachen wird angestrebt. Es wurden wei-
terhin Festsetzungen zum Erhalt und zum Ersatz von Geholzen getroffen. Die genaue
Ausgestaltung der gartnerischen Anlagen sollte jedoch den Bauherren liberlassen blei-
ben.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in der Begriindung der Abschnitt
zur AuBenbeleuchtung entsprechend konkretisiert wird.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in der Begriindung der Abschnitt
zum naturschutzrechtlichen Ausgleich um den genannten Sachverhalt ergénzt wird.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wodlfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"
Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Von:
Gesendet: Montag, 6. Mai 2024 23:47

An: mail@regiokonzept.de; : i
Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim, Ergénzungssatzung Kuhweg - Stellungnahme

34

34)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Erganzungssatzung (Einbeziehungssatztung) fir das
Gebiet Kuhweg (Ecke L 3136), Ortsteil Wohnbach gebe ich im Rahmen der Offenlage vom 2.4.-6.5.
(einschlieRlich) die unten stehende Stellungnahme (Punkte 1-4) ab.

Ich bitte um eine kurze Eingangsbestatigung. Danke!

Mit freundlichem GruR,

zul)

Stellungnahme {(umfasst Punkte 1-4)

1) Der als "Arrondierung" deklarierte Eingriff in die naturnahen Griinflichen am Kuhweg mit
Naherholungscharakter wurde von einer iiberdimensionierten Grundflache des geplanten
Wohnhauses von 250 m2 auf 150 m2 Grundflache reduziert.

Trotzdem soll ein massiver Baukorper mit zwei Vollgeschossen an topographisch exponierter Stelle
am sudlichen Ortsrand von Wohnbach entstehen.

Von Seiten der Kreisbehdrde FD 4.5 (Bauordnung) wurde im Rahmen der ersten Offenlage aufgrund
der Ortsstruktur empfohlen "geneigte Dacher vorzugeben und Staffelgeschosse auszuschlieRen". Das
Planungsbiro folgt dieser Empfehlung nicht, "da angrenzend bereits Neubauten mit vielgestaltigen
Déachern vorhanden sind und sich das geplante Bauvorhaben in die Umgebung einzufiigen hat."

Wie unschwer mit Hilfe von Google Earth und vor Ort Uberpruft werden kann, sind alle Hausdacher
(auch die der Neubauten) in der Umgebung des geplanten Wohnhauses geneigt. Es findet sich auch in
der weiteren Umgebung kein Haus mit Staffelgeschoss.

Damit sich das geplante Gebaude in der Tat in die Umgebung einfugt, sollte deshalb der Empfehlung
des FD 4.5 (Bauordnung) Folge geleistet werden.

zu2)

2) Bei der fraglichen Ausgleichsflache sollte die Art und Weise der prognostizierten Aufwertung
(Spezifizierung der Arten und Minimum-Anzahl verschiedener Arten (Artenvielfalt)) festgeschrieben
und nach einem bestimmten Zeitraum durch die Feststellung der tatsachlichen Zunahme der
Artenvielfalt nach Extensivierung lberpruft werden. Bei Bedarf sollten dann weitere MaRnahmen zur
Erreichung des Aufwertungsziels ergriffen werden.

Uber welchen Zeitraum soll der Ausgleich gewahrleistet werden?

Wer tragt die Kosten fur das Monitoring der Flache?

zu 3)

Nach wie vor erscheint es sinnvoller, die Eingriffsflache selbst oder die unmittelbare Umgebung der
Eingriffsflache im Bereich des Kuhwegs aufzuwerten. Vorstellbar ware auch die Pflanzung von Obst-
Hochstammen im Bereich der Flurstiicke 881 und 883 entlang der Landesstrale, die nach meiner
Kenntnis im Besitz des Landes Hessen sind.

Biirger 1

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. In einer
Erganzungssatzung nach § 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB konnen lediglich einzelne Festset-
zungen getroffen werden und keine umfassenden normativen Regelungen der zulas-
sigen Bebauung. Aus diesem Grund wird auf die Vorgabe einer bindenden Dachform
verzichtet. Der ZuldssigkeitsmaRstab fir das geplante Geb&dude ergibt sich aus der Ei-
genart der ndheren Umgebung. Mit dem Haus , Atemzeit” ist hier bereits ein Bauwerk
mit einer relativ modernen Dachgestaltung vorhanden.

Die Fragen werden wie folgt beantwortet: Der Ausgleich ist wahrend des gesamten
Eingriffszeitraumes durch dauerhafte Unterhaltungspflege sicherzustellen. GemaR
§ 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanungen eintreten, sowie die Durchfiihrung
von Ausgleichsmalnahmen zu Gberwachen. Hierbei gibt es jedoch keine gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfangs des Monitorings.

Der Stellungnahme wurde bereits dahingehend gefolgt, dass der vorhandene
Geholzbestand im Bereich des Baugrundstiickes weitgehend zum Erhalt festgesetzt
wurde und durch weitere Anpflanzungen zu ergénzen ist. Flir die Flachen auRerhalb
des Baufensters erfolgte eine Festsetzung als private Griinflaiche mit Regelungen zur
Freiflaichengestaltung. Die Flurstiicke 881 und 883 befinden sich nicht im Besitz der
Kommune oder der Bauherrschaft und stehen deshalb fiir einen Ausgleich nicht zur
Verfligung.
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3) Der Eingriffsbereich ist Teil der Kuhweg-Grunflache, die den naturnéchsten Bereich des Dorfes
Wohnbach darstellt. Eine reine Potenzialabschatzung auf der Eingriffsflache alleine reicht nicht, um
die Effekte des Eingriffs auf die im Kuhweg vorhandenen Arten erfassen zu konnen. Hier fehlt eine
direkte Kartierung der Arten, um stérende Einfliisse von Larm und Bautatigkeit auch auerhalb der
Rodungszeit (Méarz bis September) auf Brutvogel ermessen zu konnen. Angebracht erscheint eine
okologische Baubegleitung.

4) Da davon auszugehen ist, dass Nistkasten als Ersatz von gefundenen Hohlen in zu fillenden
Baumen nicht 1:1 angenommen werden, ist hier ein Ersatz im Verhaltnis von mindesten 1:3
vorzusehen. Die Aufhangestandorte miissen zudem dauerhaft gesichert sein, und eine regelmaRige
Reinigung ist erforderlich. Wer bernimmt hier die Verantwortung/Kosten?

©

Bauleitplanung der Gemeinde Wodlfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"

Abwagung Verfahren § 4a (3) BauGB i.V.m §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 4)

zZu5)

Die Stellungsnahme wird wie folgt erwidert: Der erforderliche Umfang der Sachver-
haltsermittlung richtet sich spezifisch nach den 6rtlichen Gegebenheiten. Wenn be-
reits wahrend der Ubersichtsbegehung klar wird, dass es sich hier um einen Lebens-
raum handelt, bei dem aufgrund der Habitatausstattung das faunistische Potenzial
klar erkennbar ist, ist eine Erfassung der Arten nicht zwingend notwendig und wurde
seitens der Fachbehorde auch nicht gefordert. Durch die unter § 6e der Erganzungs-
satzung getroffene Bauzeitenregelung ist gewahrleistet, dass es zu keiner erheblichen
Storung von Brutvogeln kommt. Da die Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit beginnen,
ist wahrend der Bauphase nicht mit einer Ansiedlung storungsempfindlicher Brutvogel
in einem diesbezlglich relevanten Umkreis zu rechnen.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Gemal § 6e der Ergdnzungssatzung sind
pro gefundener Baumhdohle sowohl eine kiinstliche Vogelnisthilfe als auch ein kinstli-
ches Fledermausquartier in angrenzenden Gehdlzbestdnden anzubringen, unabhangig
von einem Besatz der Baumhohle. Dieser Ausgleich wird aus fachlicher Sicht als aus-
reichend betrachtet. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass das
Baufenster so platziert wurde, dass der vorhandene Gehodlzbestand weitgehend zum
Erhalt festgesetzt werden konnte. Fallungsbedingte Baumhohlenverluste sind deshalb
eher unwahrscheinlich. GemaR § 15 (2) BNatSchG ist der Eingriffsverursacher fur den
Ausgleich zustandig.

Seite 33 von 33



