Stadt
— Reicvelsheim/ Wetterau

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Sédel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraRe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung

Abwagung Verfahren 8§§ 3(2) und 4(2) BauGB

1 b

4 EINGEGANGEN .
Stadt Reichelsheim, Postfach 60, 61201 Reichelsheim — Der Magistrat —

Zum Rathaus 1

2 o 61203 Reichelshei

Regiokonzept GmbH & Co.KG S - 060:571027_;"“
BiedrichstralRe 8¢ & 06035/1001-40
61200 Wolfersheim

Ansprechpartner:

. J
Thre Zeichen Thre Nachricht vom Unsere Zeichen Unsere Nachricht Datum
Bv/pr 22.09.2016
| Kurzmitteilung

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim

2. Bauabschnitt', Gemarkung Sédel

B-Plan ,2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gwerbepark Seestraie Ost,

Raum fiir kurzen Text

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Reichelsheim hat zu der 0.g. Bauleitplanung keine Anregungen und Bedenken

vorzubringen.
Zur Information
Wir bitten um:
[ Kenntnisnahme [ Stellungnahme bis [J Zum Verbleib bei Ihren Akten
[ Erledigung [0 Veranlassung [ Mit besten Dank zurlick
[ Unterschrift [J Anruf [ Inr Schreiben wurde weitergeleitet an
[ Genehmigung [] Riickgabe am/bis O
[ Ergénzung [ Riicksprache bis [ Abgabennachricht wurde erteilt
[ Priifung [ Weiterleitung an [ Anlage(n)

Mit freundlichen Grien

Wir haben Gleitzeit. Sie ereichen uns telefonisch am besten: Mo, Di, Do, Fr. von 8 - 12 Uhr, Mo, Di. von 14 - 16 Uhr und Do. von 14 - 18 Uhr

Sprechzeiten: Mo., Di., Do., Fr. 8-12 Uhr vormittags - Donnerstag von 14 - 18 Unr

+ Mittwoch keine

Bankkonten:  Zahlungen sind auf die Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau (GeKaWe), Hauptstr. 60, 61200 Walfersheim zu feisten:

Landoank Horiofftal Sparkasse Oberhessen Valksbank Mittelhessen

(BLZ 518 616 16) Konto-Nr. 106 100 (BLZ 518 500 79) Konto-Nr. 270 309 39 (BLZ 513 900 00) Konto-Nr. 480 772 00
IBAN: DE59518616 160000106100 |BAN: DE93518500790027030939 IBAN: DE46513900000048077200
BIC: GENODESTREW BIC: HELADEF1FRI BIC: VBMHDESF

Stuernummer, 02022610294

@ zu 1)

Der Magistrat der Stadt Reichelsheim

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rockenberg
Der Gemeindevorstand

Der Gemeindevorstand — Postfach — 35517 Rockenberg _

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG
Biedrichstr. 8¢

61200 Wolfersheim EINGEGANGEN
L |

Bauleitpl g der G inde Wolfersheim:

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Sédel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraRe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung

Abwagung Verfahren 8§§ 3(2) und 4(2) BauGB

6ffnungsuiten:

Montag - Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 15.00 - 18.00 Uhr

Telefon: Telefax:
06033 / 9639-0 06033 /963910
Durchwahl: 9639-13

Internet: hitp://www.rockenberg.de
Mail: gemeinde@rockenberg.de
Bankverbindungen:

Volksbank Mittelhessen eG
IBAN: DES6 5139 0000 0086 1565 04
BIC: VBMHDESF

Sparkasse Oberhessen

IBAN: DEO3 5185 0079 0025 0000 21
BIC: HELADEF1FRI

Postbank Frankfurt

IBAN: DE73 5001 0060 0033 2946 02
BIC: PBNKDEFF

Bei Riickfragen bertit Sie: Zimmer: 3
Herr Witzenberger / bu

Hausanschrift: Obergasse 12 — 35519 Rockenberg
Rockenberg, den 01.09.2016

B-Plan 5 Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt*, Gemarkung Sdel
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB

Bezug: Thr Schreiben vom 30.08.2016, SM

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Ihr 0.g. Schreiben bestehen von Seiten der Gemeinde Rockenberg keine Anregungen

und Bedenken.

Mi}rﬁlduchen GriiBen
ImAuftrag,~ )

2)

@ zu 1)

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel
EINGEGANBEN Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Anderung

Abwagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB
STADT HUNGEN

R Der Magistrat 5
5) Der Magistrat der Stadt Hungen
r i P en Sachbearbeiter:
Zimmernummer:
Fachbereich:
RegioKonzept GmbH & Co KG Barsich: Beschlussempfehlung:
Frau Sabrina Miller Telefax:
Biedrichstralle 8c E-Mail:
61200 Wolfersheim Internet:
Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen 35410 Hungen, den
30.08.2016 M 3/31 610.20.Bf/He 30.09.2016
Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Seestralle Ost", 2. Bauabschnitt Gemarkung
Saodel
Beteiligung der Behtrde und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Sehr geehrte Frau Miller,
wir danken Ihnen fiir die Ubersandten Planunterlagen zu dem oben genannten
Bauleitplanverfahren und teilen Ihnen mit, dass die Belange der Stadt Hungen von der Planung zu l) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nicht beriihrt werden.
Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag
Bffnungs- und Sprechzeiten:
Mo 08.00 - 12.30 Uhy, Di 08.00 - 16.50 Uhr, Mi 07.00 - 12.30 Uhr, Do 14.00 - 18,00 Uhy, Fr 08.00 - 12.30 Uhr
Konten der Stadtkasse
Sparkasse Laubach - Hungen Volksbank Mittelhessen eG Hausadresse: KaiserstraBe 7, 35410 Hungen
IBAN: DE71 5135 2227 0001 0004 28 IBAN: DEB1 5139 0000 0081 178305 Telefon: 06402 /85 -0
BIC: HELADEFILAU BIC: VBMHDESE
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Sédel
EINGESANGEN Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraRe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung
Abwagung Verfahren 8§§ 3(2) und 4(2) BauGB

el 6 6) Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Stadt Bad Nauheim - FD2.1 - Postfach 1869 - 61216 Bad Nauheim Der Magistrat

e ntehii Beschlussempfehlung:

RegioKonzept GmbH & Co. KG
Biedrichstr. 8¢
61200 Wolfersheim

29. September 2016

Beteiligung zum Entwurf der zweiten Anderung des Bebauungsplans
~Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. BA“ der Gemeinde Wdlfersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Seestrae Ost, 2. Bauabschnitt* der

Gemeinde Wolfersheim (Sodel) vor.

"""" die Stadt Bad Nauheim bringt keine Anregungen oder Bedenken zum Entwurf der zweiten
@ zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GraRen

im Auftrag

Sparkasse Oberhessen - BLZ 518 500 79 - Konto 31 001 188 - SWIFT-BIC HELADEF1FRI - IBAN DE10518500790031001188
Volksbank Mittefhessen - BLZ 513 900 00 - Konto 89 295 807 - SWIFT-BIC VBMHDESFXXX - IBAN DE94513900000089295807
Postbank Frankfurt/ M - BLZ 500 100 60 - Konte 43 40 604 - SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX * IBAN DE02500100800004340604

" Der Magistrat Parkstrafie 36 - 38 - D-61231 Bad Nauheim - Tel. +49 (0)6032 343 -1 - www.bad-nauheim.de
Verwaltung Mo bis Fr 8.30 - 12 Uhr und nach Vereinbarung
Biirgerbiiro Mo, Di, Do 8 - 16 Uhr - Mi 8 - 18 Uhr - Fr 8 - 12 Uhr und nach Vereinbarung
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Gemeinde Echzell

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

- Der Gemeindevorstand -

Der Gemein nd_Lindenstra; 1 Echzell

Internet: www.echzell.de
Regiokonzept GmbH & Co. KG Telefon:
Biedrichstr. 8 ¢ Telefax:

Bearbeiter/in:
61200 Wolfersheim Durchwahl:

EINGEGANGEN E-Mail:
Unser Zeichen mo/za

61209 Echzell, 7. September 2016

Gemeinde Wélfersheim
BPlan 2. Anderung ,,Gewerbepark Seestrafie Ost, 2. BA“

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf o. a, Betreff teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine Bedenken gegen die
vorgelegte Pl/e? bestehen; Belange der Gemeinde Echzell werden nicht beriihrt.

Griiken /

zu 1)

®

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DE93 5185 0079 0027 0309 39, BIC: HELADEF1FRI
Voiksbank Mittelhessen G, IBAN: DE46 5139 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank Frankfurt/Main, IBAN: DE24 5001 0060 0071 9266 07, BIC: PBNKDEFFXXX
Landbank Horlofftal, IBAN: DE59 5186 1616 0000 1081 00, BIC: GENODES1REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30097

2

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Der Kreisausschuss

Strukturférderung und Umwelt
- Strukturférderung -

a

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

. 61169 Friedberg, Homburger Str. 17
wette ra u krE'l S http:#iwww wetteraukreis de
D6031/83-0
9
Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg Auskunft erteilt 9 )
Tel.-Durchwahl
Regiokonzept GmbH & Co. KG E-Mail
Biedrichstr. 8¢
61200 Wolfersheim Fax/ PC-Fax
Zimmer-Nr.
Aktenzeichen 4113
Kassenzeichen
Datum 29.09.2016
Stellungnahme zur Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim:
B-Plan 2. Anderung des Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestralle Ost,
2. Bauabschnitt¥, Gemarkung Sodel
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend dberlassen wir ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:
FSt 2.3.2 Kommunalhygiene, Ansprechpartner:
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken. @ zu 1)
FB 4 Archéologische Denkmalpflege. Ansprechpartner:
Gegen den Bebauungsplan bestehen wvon Seiten der Archdologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises keine Bedenken oder Anderungswinsche. Zu 2)
Der Hinweis zum Archéologischen Denkmalschutz ist korrekt
Das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische und Paldontologische Denkmalpflege
erhalt eine Kopie.
FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Ansprechpartner:
Eichelmann
Zu der vorgelegten Planung bestehen aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange @
keine Bedenken. zu 3)

Es wird darauf hingewiesen, dass lhre personenbezogenen Daten erfassi, gespeichert und verarbeitet werden, und diese an Dritte nur
insoweit weiter gegeben werden, als dies zur ordnungsgemaRen Abwicklung Ihres Antrags / der hier in Rede stenenden Angelegenheit
notwendig ist.

Offnungszsiten der Kreisverwaltung
Mo-M  8:30-12:30 Unr 13:30-18:00 Uhr
Co 3:30-12:30 Unr 13:30-18:00 Uhr
Fr 8:30-12:30 Unr

Wi

Bankverbindungen

Sparkasse Oberhessen BLZ 518 50072, Konto 510 000 64

IBAN DES4 5185 0072 0051 0000 84

SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PENKDEFFXXX
in unter der oben Telefon-D N

Postbank Frankfurt BLZ 500 100 60. Konto 113 12-608
IBAN DE37 5001 0060 0011 3106 09

ereinbaren Sie einen Termin mit

uns. Bitte wiihlen Sie 06031 / 83- 1383,

Ihre A oder Kritik i

Der Kreisausschuss des Wetteraukreises

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner:

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange
keine Bedenken.

FD 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartnerin:

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o. g. Bebauungsplan.

FD 4.5 Bauordnung, Ansprechpartnerin:

Zu der Anderung des Bebauungsplans werden keine Anregungen oder Bedenken geltend
gemacht.

FSt 4.5.0 Untere Denkmalschutzbehérde, Ansprechpartner:

Baudenkmalschutzrechtliche Belange werden nicht berihrt.

FSt 4.5.5 Brandschutzdienststelle - Vorbeugender Brandschutz, Ansprechpartner:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark SeestraRe Ost, 2. BA® im Ortsteil
Sodel bestehen keine Bedenken, wenn folgende MalBnahmen beriicksichtigt werden

1. Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW
Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemalt § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Loschwasserbedarf erforderlich:

3.200 /min.

Diese Loschwassermenge muss mindestens fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfugung
stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Loschwasserentnahme Ober die eingebauten
Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Loschwassermenge vom dffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist
der Léschwasservorrat durch andere geeignete Malnahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210),
unterirdische Ldschwasserbehélter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehalter
(DIN 14 230) oder die Einrichtung von Laschwasserentnahmestellen an offenen Gewéssemn®

® © & ©

ONO

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

zu 4)

zZu 5)

Zu 6)

zu'7)

zu 8)

zu 9)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird unter der weiteren Berlicksichtigung der genannten MafR-
nahmen zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird dahingehend entsprochen, dass in den Bebauungsplan
ein Hinweis zum Ldschwasserbedarf aufgenommen wird.
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-3- Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

sicherzustellen.

2. Hydranten
Zur Loschwasserentnahme sind im dffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten

nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. zu 10) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen werden im

Rahmen der Umsetzung beachtet.
Folgende Absténde sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m

» geschlossene Wohngebiete 100 m

» Geschaftsstrallen 80 m.
Far den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fur Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen.

3. Sonstige MaBnahmen

Die Stralten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von
mindestens 10 t und einem zuléssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der weiteren Planung werden
werden konnen. die Richtlinien fur die StraBen sowie fur die Unterflurhydranten berticksichtigt.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 |Flachen
fur die Feuerwehr” wird verwiesen.

Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie vom ruhenden Verkehr nicht blockiert werden
kénnen.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: 1] 31-2-61(“ 0z/o1-60-

Gemeindevorstand thr Ansprechpartner:
Zimmernummer:

der Gemeinde Wolfersheim
Telefon/ Fax:
HauptstralBe 60 E-Mail:
61200 Wolfersheim Datum: 30. September 2016

Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim, Ortsteil Scdel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestrae Ost, 2. Bauabschnitt", 2. Anderung
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2. V. m. § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht begegnet die zum Ausbau einer (weiteren) ErschlieBungsstraf3e fir das
im gemaR RPS/RegFNP 2010 im ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe" befindliche Gewerbegebiet
SeestraRRe Ost initiierte Bauleitplanung keinen grundsatzlichen Bedenken.

Hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange wird auf die Stellungnahme der zustandigen unteren Na-
turschutzbehorde verwiesen.

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
Uberlagert.

Von Seiten der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der Dezernate 41.2 (Oberirdische Gewasser, Renaturierung) und

43.1 (Immissionsschutz — Larm, Erschitterung, EMF) bestehen keine Bedenken.
Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes der staatlich anerkannten Heil-
quellen des Landes Hessen (Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Nauheim / StAnz. 48/1984 S.
2352) und in der Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks (Hess. Regierungsblatt 33).
Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten und im planerischen Handeln zu beriicksichti-
gen.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
lh e -3, J Mo. - Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 25:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 0615112 6347 i Lui ~a=

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

10

ONORRONO

10)

zu 1)

Zu 2)

zu 3)

zu 4)

Regierungspréasidium Darmstadt

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die UNB wurde am Verfahren
beteiligt und hat keine Bedenken zur Planung ge&aufert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird dahingehend entsprochen, dass ein entsprechender Hin-
weis zum Grundwasserschutz in der Plankarte und in der Begriindung des Bebau-
ungsplanes ergéanzt wird.
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Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssi-
cherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Bebauung im Rahmen der be-
stehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Loschwassermenge
bereitgestellt werden kann.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist u. a. auf die vorhanden Grundwassersténde in dem Baugebiet einzu-
gehen und ggfs. entsprechende Konsequenzen daraus festzulegen.

Kommunales Abwasser
Die Zustandigkeit liegt bei der unteren Wasserbehdrde des Kreisausschusses des Wetteraukreises.
Bodenschutz West

Nachsorgender Bodenschutz
Abwagungsfahige Sachverhalte /| Abwégungsdefizite

Wie den Planunterlagen auf S. 7 unter Ziffer 8 Abfallwirtschaft, Altlasten zu entnehmen ist, sind im
Plangebiet keine Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen bekannt.

Schédliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige Fldchen (§ 2 Abs.
3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes unter Beriick-

- sichtigung des zum Uberpriifungstermin verfigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vor-
liegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass
die ALTIS-Datenbank sténdig fortgeschrieben wird.

Gegen die Planung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht zurzeit keine Bedenken.
Vorsorgender Bodenschutz

Der vorgelegte Bebauungsplan enthalt keine Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz. Die vorliegen-
de Bebauungsplananderung wird den Grad der Flachenversiegelung bzw. die maximale bauliche Nutz-
barkeit der Flidchen nicht erhdhen. Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz sind somit fiir die
Plananderung entbehrlich.

Ich weise darauf hin, dass auch in den Fillen, in denen keine Umweltprifung erforderlich ist (Verein-
fachtes Verfahren nach § 13 BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung nach ~ § 13 a BauGB) die
Verpflichtung nach § 1 Abs. 6 BauGB besteht, Belange des Umweltschutzes (und damit die Auswirkun-
gen auf den Boden) zu beriicksichtigen. Daher mochte ich auf die , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen™ hinwei-
sen.

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bodenschutz an-
zusprechen. Anderenfalls wire die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwagungsmangels spater
rechtlich angreifbar.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausferti-
gung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstral3e 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Von der Bergaufsicht wird mitgeteilt, dass als Datengrundlage fir die Stellungnahme folgende Quellen
herangezogen wurden:

©,
O,
@

©
(@)
(2)

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

zu 5)

Zu 6)

zu'7)

zu 8)

zu 9)

zu 10)

zu 11)

zu 12)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Den Bauherren wird empfohlen, im Rahmen der
Bauplanung eine objektbezogene Baugrunduntersuchung und Bestimmung des
Grundwasserstandes durchzufiihren und ggf. entsprechende bauliche SchutzmaR3-
nahmen zu treffen. Entschadigung fur zuséatzliche Aufwendungen oder auftreten-
den Vernassungsschaden sind ausgeschlossen. Kellergeschosse miissen unter
Beriicksichtigung der ortlichen Grundwasserverhéltnisse druckwasserdicht ausge-
bildet werden.

Die untere Wasserbehérde wurde am Verfahren beteiligt und hat keine Bedenken
zur Planung geaulert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aussagen zum vorsorgenden
Bodenschutz sind in der vorliegenden Bebauungsplandnderung entbehrlich, weil
der Grad der Flachenversiegelung bzw. die maximale Bauliche Nutzbarkeit der Fl&-
chen nicht erhéht wird.

Der Bitte wird gefolgt und nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Ausferti-
gung des Bebauungsplans Ubersandt.
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Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010,
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebs-
plane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der Daten-
bank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friheren
Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Be-
standen von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschran-
ken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf ei-
ner unvolisténdigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich
und dessen ndherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Bereich Wolfersheim und Umgebung
wurde in der Vergangenheit ober- und untertagig Bergbau auf Braunkohle betrieben. Obwohl fir den

Geltungsbereich des B-Plans keine konkreten Hinweise Uber umgegangenen Bergbau vorliegen, emp-
fehle ich, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen
Sicherungsmafnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bavaufsichtsbehdrde zu treffen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Der Kampfmittelrdumdienst wurde nicht beteiligt. Eine Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes im
Rahmen von Bauleitplanverfahren erfolgt ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche Vorkommen von Kampfmit-
teln gegeben werden. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren sind keine Hinweise die-
ser Art enthalten. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindli-
che Anfragen konnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714. Schriftlich Anfragen an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdaumdienst.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sédel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraRe Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

@ zu 13)
zu 14)
@ zu 15)
zu 16)
@ zu 17)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass ein entsprechender Hinweis in

den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Amt fiir Bodenmanagement EINGEGANGEN

Biidingen 11
11)
Amt firr Bodenmanagement Budingen
Bahnhofstrasse 33, 63654 Budingen
(im bitte ang )
. 22.2-BD-02-06-03-02-B-2016#080
Regiokonzept GmbH & Co. KG [
BiedrichstralBe 8¢ Telefon
Fax
61200 Wélfersheim E-Mail
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht vom 30.08.2016
Datum 29.09.2016
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Gemeinde Walfersheim, Ortsteil Sédel
2. Anderung des Beb gspl »G bepark Seestralle Ost, 2. Bauabschnitt“
Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes gebe ich fiir die Flurbereinigungs- und Katasterbehorde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab:
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen: zu 1)
e Keine Einwendungen
2. Fachliche Stellungnahme:
e Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken. zZu 2)
e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.
e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stidtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.
e Derzeit ist vom Amt fur Bodenmanagement Biidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.
e Die auf der ALK basierende Kartengrundlage des Bebauungsplanes ist bezuglich
Flurstiicks- und Gebaudebestand nicht auf dem aktuellen Stand. zu 3)

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

63654 Biidingen, Bahnhofstrasse 33

Telefon:  (06042) 9612-0

Telefax:  (0611) 327605-100

E-Mail:  info.afb-buedingen@hvbg hessen.de

® Gitesiegel
@ | Familienfreundlicher
\ Arbeitgeber
Land Hessen

Amt fur Bodenmanagement Bidingen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Flurstiicks- und Geb&audebestand im Bebau-
ungsplan aktualisiert.
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Gemeinde - Postfach 11 43 - 61198 Wolfersheim

RegioKonzept GmbH & Co KG
Biedrichstrafle 8c
61200 Wolfersheim

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
hier: B-Plan ,Gewerbepark Seestrafe Ost*

Sehr geehrte Damen und Herren,

unterlagen. Der Verkehrsdienst der Polizei wurde beteiligt.

EINGEGANGEN

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sédel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

12 12)

Der Biirgermeister
als StraRenverkehrsbehorde

Hauptstrale 60
61200 Wolfersheim

www.woelfersheim.de

Datum: 22.09.2016
Ihr Zeichen: SM
Unser Zeichen:  121-08/h6

aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegten Entwurfs- @ 2u 1)

Mit ffeundlichen GriSen
Im/Auftraa i

Offnungszeiten: Mo - Fr 8.00 - 12.30 Uhr, Mo u. Di 14.00 - 16.00 Uhr, Do 14.00 - 18.00 Uhr, sowie nach Vereinbarung

Konten der i IBAN
Sparkasse Oberhessen DE93 5185 0079 0027 0309 39
Volksbank Mittelhessen DE46 5139 0000 0048 0772 00

BIC
HELADEF1FRI
VBMHDESF

StralRenverkehrsbehérde der Gemeinde Wolfersheim

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Sédel

EINGEGANGEN Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraRe Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Anderung
Polizeiprisidium Mittelhessen HESSEN Abwagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Abteilung Einsatz — E4
T T 12a | 16) Polizeiprasidium Mittelhessen
Kriminalpolizeiliche Abteilung Einsatz- E4 Pravention
izeiprasiium Mitehhessen, Ferniestratie 8, 35304 Gleflen Aktenzeichen  E/22 m 12 05/16-0484 Beschlussempfehlung:
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG Bearbeiter/in
BiedrichstraBe 8c ::f"wam
E-Mail
61200 Wolfersheim Ihr Zeichen

Ihre Nachricht ~ 30.08.2016

Datum 19.08.2016

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, B-Plan 2. Anderung des
Bebauungsplans ,,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt, Gemarkung
Sodel

hier: Stellungnahme der Behérde

Sehr geehrte Frau Mdiller,
wir danken lhnen fir die Ubersendung der Bauleitplanung der Gemeinde
Wolfersheim, B-Plan 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Seestrale

Ost, 2. Bauabschnitt* und der Maglichkeit zur Stellungnahme.

Seitens des Stabsbereichs Pravention, Stddtebauliche Kriminalprévention, des @

Polizeiprasidiums Mittelhessen bestehen keine Bedenken. zu 1) Die Ste"ungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das ErschlieBungsnetz wurde vom Regionalen Verkehrsdienst Wetterau gepruft.

Mit freundlichen Gru3en
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung

Abwagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

13

13)

d F in
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

EINGEGANGEN

RegioKonzept GmbH & Co KG Ihr Zeichen: SM
Biedrichstrafle 8c Ihre Nachricht: 30.08.2016
61200 Wolfersheim Unser Zeichen: SK

12. September 2016

Wolfersheim 4/16/Bp
2. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbepark Seestrafle Ost, 2. Bauabschnitt",
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Bereich Flachennutzungs- / Landschaftsplanung

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0
Korperschaft des offentlichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204
Poststrale 16 info@region-frankfurt.de
60329 Frankfurt am Main wwnwv.region-frankfurt de

Deutsche Bank

BLZ 500 700 24, Kto. 803 428 200
IBAN: DE26 5007 0024 0803 4282 00
BIC: DEUTDEDBFRA

Frankfurter Sparkasse

BLZ 500 502 01, Kto. 302 802

IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
BIC: HELADEF1822

®

zu 1)

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung
HESSEN Abwéagung Verfahren 88 3(2) und 4(2) BauGB

19-SEP-2016 11:04 LFD Hessen Archdologie +43 611 6986137 S.81/01

EINGEGANGEN W——
hessen 14
ARCHAOLOGIE " "
; ; 14) Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessen- ARCHAOLOGIE
e (S

Archyologleservice e i e R A . S W S R
hessenARCHAOLOGIE + Schioss Biebrich / Ostiugel » 85203 Wiesbaden Aktenzeichen

Beardsternn Beschlussempfehlung:
RegioKonzept GmbH & Co KG

Durchwahl
Biedrichstr. 8¢ Fax
61200 Wolfersheim E-Mai

Ihr Zeichen

Datum 12.00.2016
Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
B-Plan 2.Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark SeestraRe Ost, 2. Bauabschnitt®,
Gemarkung Sédel
Beteiligung der Behérde und sonstigen Triger Sffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom: 30.08.2016, Ihr Zeichen: SM
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den vorgesehenen Bebauungspian werden von Seiten unserer Behorde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. _

: zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 20 HDSchG sind korrekt.

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen GraRen
Im Aufirag

hessanARCHACLOGIE * Schioss Biebrich / Ostfilgel « 65203 Wiesbaden
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6908-131, Fax 0611 6306-137

E-Mail: iesb @hesse! ie.de
www.hassen-archaeclogie.ds

GESAMTSEITEN 81
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EINGEGANGEN

DB

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Mitte
Camberger Str.10
60327 Frankfurt
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG + DB Immobilien « Camberger Str. 10 « 60327 Frank-

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG GieRen
Biedrichstr. 8 ¢

61200 Walfersheim

TOB-FFM-16-12282fFi

26.09.2016

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestrafRe Ost, 2. Bauabschnitt“ - 2. Anderung in der
Gemarkung Sodel

Hier: Beteiligung er Trédger offentlicher Belange

lhr Schr. vom 30.08.16 - SM -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB
Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken. Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Angaben zu Abstandsflacheniibernahme
Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzuhalten.

Standsicherheit

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleis-
ten.

Einzuhaltende Sicherheitsabstdnde zu Bahnbetriebsanlagen

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Veroffentlichungen der Gesetzlichen Unfallversicherung
GUV-V A1, GUV-V A3, GUV-V D6, GUV-V D30.1, GUV-V D33, GUV-R 2150, DV 462 und die
DB Richtlinien 132.0118, 132.0123, 825 zu beachten.

Einsatz von Baukrdanen und Bauwerkzeugen
Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehédngten Lasten

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspruch:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Radiger Grube,  Dr.-Ing. Volker Kefer

Registergericht: Prof. Dr. Utz-Helimuth Felcht  Vorsitzender Dr. Richard Lutz

Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla R 2cfcabsr Quaitaflihens
HRB: 50 000 Ulrich Weber i1 JoP-Atbeitge

UStIdNr.: DE 811569869 (A2 UmweltVorreiter

17

ONONOXO.

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

17)

zu 1)

Zu 2)

zu 3)

zu 4)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der weiteren Planung werden
die Abstandsflachen gem. LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtli-
che Bestimmungen bericksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Verodffentlichungen der Ge-
setzlichen Unfallversicherung werden bei Bauarbeiten in Gleisnéhe beachtet.
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oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu

tragen.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der. 6ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

StraBBen, Parkfldchen und Zufahrten in direkter Angrenzung zu Bahnanlagen

Da die StraRen | Parkfldchen teilweise in direkter Nachbarschaft [ in unmittelbarer Nahe [ Paral-
lellage zu den Gleisen [ geplant sind, kénnte nach der Inbetriebnahme eine gewisse Gefahr
durch von der Fahrbahn abkommende StraRenfahrzeuge und ihrer Ladung fiir die Bahnanlagen
ausgehen. Zur Vermeidung des Abirrens von StraBenfahrzeugen auf die Schienenstrecke von
StralRen, die parallel zur Schiene verlaufen, sind daher Schutzvorkehrungen gemaR RPS und
Merkblatt UIC 777-1 zu treffen, z.B. die Einrichtung von Stahlschutzplanken, Betonschutzwén-
den, Anprallddmpfern etc. Die Schutzvorrichtung ist vom Bauherrn oder dessen Rechtsnachfol-
ger kostenpflichtig zu errichten und auf dessen Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu
erneuern.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, inshesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrol-
le* zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.
B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete
MaBnahmen Riickschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbe-
triebsgelande ist entsprechend der Endwuchshohe zu wéhlen. Soweit von bestehenden An-
pflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
konnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlieRen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von Bahnibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwésser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhiltnisse
diirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

@ zu 5)

@ Zu 6)

@ zZu7)

zu 8)
zu 9)
zu 10)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung der
Planung beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ggf. im Zuge der Umsetzung
der Planung beachtet.

Die Stellungnahme wird zurlickgewiesen. Im Plangebiet verlauft lediglich die be-
reits existente ,Biedrichstrafie“ parallel zu den Gleisanlagen. Die Schienenstrecke
liegt in diesem Bereich Uber dem StralBenniveau in Dammlage. Die Bdschung ist
zudem mit Gehdlzen bewachsen. Dadurch ist die Gefahr durch von der Fahrbahn
abkommende Fahrzeuge bereits minimiert. Fir weitere Schutzvorrichtungen wird
kein Erfordernis gesehen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in den Bebauungsplan (Plan-
karte und Begrindung) ein entsprechender Hinweis zur Berticksichtigung des DB-
Handbuchs 882 bei Neuanpflanzungen auf Grundstiicken zur Gleisseite hin aufge-
nommen wird. Den Belangen des Eisenbahnbetriebes ist damit ausreichend Rech-
nung getragen, so dass auf ein pauschales Verbot von Neuanpflanzungen in Bahn
néhe verzichtet wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ggf. im Zuge der Umsetzung
der Planung beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Funknetzbeeinflussung

Da BaumaRnahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG beein-
flussen kdnnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG zu beteiligen. Der Bauherr hat sich
bitte direkt an die folgende Adresse zu wenden:

DB Netz AG
I.NPS 213

Herr Ratz
Kleyerstr. 25
60326 Frankfurt

send-in.fieldrequests @deutschebahn.com

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fithren konnen.

Haftungspflicht des Planungstragers

Fiir Schaden, die der Deutsche Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager [ Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem
Umfang.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle BaumaRRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die offentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

®

H® ® 6 ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

zu 11)

zu 12)

zZu 13)

zu 14)

zu 15)
Zu 16)

Dem Hinweis wird gefolgt. Bei BaumafRnahmen in der Ndhe der Bahnanla-
gen wird die Funknetzplanung der DB Netz AG beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Bei Bauantrdgen im vereinfachten Baugeneh-
migungsverfahren fir Baumalinahmen entlang der Bahnstrecke wird der
Bauherr darauf aufmerksam gemacht, dass eine Abstimmung mit der DB
Netz AG erfolgen muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt und die spateren Antrage auf Baugeneh-
migung der Deutschen Bahn AG zur Stellungnahme vorgelegt.
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[ I " ER ERLEBEN, WAS VERBINDET.

EINGEGANGEN

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
POSTFACH 10 01 64, 76231 KARLSRUHE

RegioKonzept GmbH & COKG
Biedrichstrale 6
61200 Wolfersheim

IHRE REFERENZEN
ansereciearner P11 34, Ref PB3 Dieter Apel
purchwan. 49 6181 89-8211
oarm  16.09.2016
serrere  Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
B-Plan 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Seestrage Ost, 2. Bauabschnitt’, Gemarkung Sédel
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i: S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom die die Versorgung der bestehenden
Bebauung sicherstellen. Fiir die zu erwartende Neubebauung ist eine Erweiterung unserer Anlagen
erforderlich.
Mit freundlichen Griiien ; 7
Deutsche Telekom Technik GmbH
Hausanschrift Technik Niederlassung Stdwest, Philipp-Reis-Str. 2, 76137 Karlsruhe
Postanschrift Postfach 1001 64, 76231 Karlsruhe
Telefonkontakie Telefon +49 721 351-0, Internet www.telekom.com
Konto Postbank Saaroriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668; IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
3 Aufsichtsrat: N.N. (Vorsitzender) Geschaftsfiihrung: Dr. Bruno itzender), Dagmar Vockler-Busch
é Handelsregister Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn; UStidNr. DE 814645262
3

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sédel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraRe Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

20

@ zu 1)

20)

Deutsche Telekom Technik GmbH

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

W|r fiir Oberhess

wiwwovag-necz GINGEBANGEN

21

21)

ovag Netz AG Postfach 10 07 63 61147 Friedberg

Regiokonzept GmbH & Co. KG
BiedrichstralRe 8 ¢
61200 Wolfersheim

Wilfried Crepaldi
Planung & Projektierung - EL/Cr/KK

Telefon
Fax
E-Mail
Datum

Gemeinde Walfersheim im Ortsteil Sodel N
Bebauungsplan "Gewerbepark Seestralle Ost — 2. Bauabschnitt — 2.Anderung”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

Im Anderungsbereich (geplante StichstraBe) sind von der OVAG keine elektrischen Anlagen
vorhanden.

Nordlich des Planungsbereiches ist von der OVAG eine 110/20 kV-Umspannanlage mit
zugehorigen 20 kV-Schalthaus vorhanden. Von diesen Anlagen kénnen Gerauschentwicklungen
ausgehen, auf die unsererseits kein Einfluss genommen werden kann. Betriebsbedingt oder in
Folge von Stérungen kénnen auch Arbeitseinsatze auRerhalb der normalen Wochenarbeitszeit
notwendig werden.

zu 1)

An der siidlichen Grenze des Planungsbereiches, direkt angrenzend an den Anderungsbereich ist
eine Transformatorenstation mit den zugehorigen 20 kV- und 0,4 kV-Kabel sowie Anlagen fur die
StraRenbeleuchtung vorhanden. Die ungefahre Lage der 20 kV-Anlagen haben wir in dem
beigefugten Plan eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Bei Bedarf kénnen
Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern. Fur die korrekte Eintragung der Trassen besteht
zusatzlich die Méglichkeit der &rtlichen Einmessung.

Zu 2)

Far unsere vorhandenen 20 kV- und Fernmeldekabel entlang der westlichen und nérdlichen
Grenze des Planungsbereiches sind bereits entsprechende Schutzstreifen mit Geh-, Fahr- und ZUu 3)
Leitungsrecht zu Gunsten der OVAG ausgewiesen.

Bezuglich der im Gemarkungsgebiet vorhandenen 110 kV-Anlagen wollen Sie sich bitte direkt mit
dem zusténdigen Betreiber in Verbindung setzen. Dessen Stellungnahme schlieRen wir uns ZU 4)
vollinhaltlich an.

Wir bitten die Gemeinde Woifersheim, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal,
Wasserleitung, Stralenbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausfuhrende
Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stérungen zu vermeiden - vor
Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
(AuBenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50 in Verbindung setzt.

ONOCIONORNO

zu 5)

Hanauer StraBe 9-13 61169 Friedberg K
olf Gnadl, Peter-Hans Hog Vo des
iznkverbindung IBAN DE52518500790050077713 ﬂlC/S

Telefon 06031 82-0 l'EIEfﬁX 0603! BZ 1332 E-Mall neunuuung@ovag 'xelz de
ztes Rainer Schwarz Sitz der Geselischaft Friedoerg (Hessen) Re rgerich:
HELADEF1FRI  LSt-ID DEZ40803025 Gldubiger-ID DESHHOODDOOUZBQ

Friedberg HRB 6019

Ein Unternehmen der OVAG-Gruppe.

Ovag Netz AG

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird nicht gefolgt die vorhandenen 20 kV-Kabel wird nicht nachrichtlich
dargestellt, weil Sie sich au3erhalb des Geltungsbereichs befindet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Verlauf der 20 kv Leitung
wird in der Plankarte nachrichtlich erganzt.

Der Bitte wurde bereits gefolgt und die Avacon AG als zusténdiger Netzbetreiber
ebenfalls am Verfahren beteiligt.

Der Bitte wird gefolgt. Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich der Kabel der Ovag
wird die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam gemacht, dass diese sich vor Ar-
beitsbeginn mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung setzt.
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ovag Netz AG Seite 2 zum Schreiben vom 26.09.2016

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen
Bereich liegen. Ansonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25 m Breite
links und rechts der Kabeltrasse, der nicht Uberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss
sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstlicke zur Unterhaltung,
Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfuhren
kann.

Zusétzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine - beschrankt persénliche Dienstbarkeit -
erforderlich.

AuRerdem maéchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden - durch geeignete Manahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StralRenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Ricksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg.

Ebenso gehen wir bei unserer Stellungnahme davon aus, dass keine Anderungen an unseren
Anlagen, notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim dennoch der Fall
sein, bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fur die Anderung werden
wir der Gemeinde vorlegen.

Die Kostenregelung erfolgt gemaR Wegenutzungsvertrag.

Die Versorgung von Klein- und Mittelbetrieben kann durch entsprechende Erweiterung des 0,4 kV-
Netzes erfolgen.

Eine Aussage, wie der Anschluss von mdglichen Gewerbe- oder Industriebetrieben an unser Netz
ausgefiihrt werden kann, ist erst moglich, wenn feststeht, welche Leistungen an den noch
festzulegenden Anschlusspunkten bendtigt werden. Zur Abstimmung, wie ein solcher Anschluss
ausgefihrt werden kann, bitten wir Sie die Investoren zu informieren, dass diese sich bitte
frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1099 — in Verbindung setzen.

Ob und inwieweit Anlagen unserer Wasserversorgung betroffen sind, erfahren Sie von unserer
zustandigen Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden. Die Unterlagen haben wir zur Stellungnahme
weitergeleitet.

Solite ein externer Ausgleich erforderlich werden, benotigen wir fur eine abschlieRende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflichen sowie Angaben uber Art der
ErsatzmaRnahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information tber das mit der Planung und Projektierung
der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbtiro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen die Anderung des
Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GraRen

Anlage

HEEEE O O ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sédel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBBe Ost, 2. Bauabschnitt*, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Zu 6)

zu'7)

zu 8)

zu 9)

zu 10)

zu 11)

zu 12)

zu 13)

zu 14)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Kabel liegen weiterhin im
offentlichen Bereich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei PflanzmaRnahmen wird auf vor-
handene und geplante Kabel sowie auf Strallenbeleuchtungseinrichtungen geach-
tet werden und ggf. mit dem Netzbezirk Rucksprache gehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ggf. bei der Umsetzung der
Planung beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt. Die Investoren werden dartber informiert, dass sie sich
beziglich einer Abstimmung rechtzeitig mit der Fachabteilung der Ovag in Fried-
berg in Verbindung setzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wassertechnische Anlagen der
Ovag sind gemalf} Stellungnahme ihrer Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden von
der Planung nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fur die Uberplanung ist jedoch
kein Ausgleich erforderlich, da die Bebauungsplandnderung den Grad der Fla-
chenversiegelung bzw. die maximale bauliche Nutzbarkeit der Flachen nicht erh6-
hen wird.

Der Bitte wird gefolgt und die Ovag Netz AG uber das mit der Planung und Projek-
tierung der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiro informiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sédel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraRe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung
Abwagung Verfahren 8§ 3(2) und 4(2) BauGB

|| Gemeinde Walfersheim, Ortsteil Sodel
il Ost- 2.

Anhang zur Information

Gemeinde Wolfersheim

®
®
3
W: Ortsteil Sodel

Planzeichen

ovagNetz
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Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrte Frau Muller,

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage vom 30.08.2016 teilen wir Ihnen mit, dass durch das benannte Bauvorhaben keine
wassertechnischen Anlagen der OVAG betroffen sind.

Ob und inwieweit elekirische Anlagen betroffen sind, kann tber die OVAG Netz AG, Abteilung ED, auskunft@ovag-

netz.de in Erfahrung gebracht werden.

Mit freundlichen GriiRen

Wasser — Planung / Fortleitung

QOberhessische
Versorgungsbetriebe AG
Wasserwerk Inheiden
OVAG-Stralte 21

35410 Hungen-Inheiden

Telefon: 06402 511-417
Telefax: 06402 511-429
Mobil: 0172 8307407
brichet@ovag.de
WWww.ovag-wasser.de

Verstand: Rainer Schwarz (Vorsitzender), Rolf Gnad|
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Oswin Veith, MdB
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen)
Registergericht: Friedberg HR B 138

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

AW: Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, B-plan "Gewerbepark

22

22)

SeestraBe Ost" 2. Bauabschnitt 2.Anderung, Beteiligung gem. § 4(2) BauGB

@ zul)
@ Zu 2)

Ovag Geschaftsbereich Wasser

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die OVAG Netz AG wurde eben-
falls am Verfahren beteiligt und ihre Stellungnahme in der Abwéagung beriicksich-
tigt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

EINGEGANGEN Oberhessen
23 23) Oberhessengas Netz GmbH
E : NET
Oberhessengas Netz GmbH | Postfach 1007 28 | 61147 Friedberg Oberhessengas Netz GmbH BeSChlussempfehlung:
RegioKonzept GmbH & Co. KG Zf?:g;’?em“h’sn' P oaTSMD
- & 1 riedberg
Frau Sabrina Mdller
Biedrichstrale 8c
61200 Wolfersheim
Datum 02.09.2016
Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim:
B-Plan 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt*,
Gemarkung Sodel
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Sehr geehrte Frau Maller,
wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 30.08.2016 und teilen lhnen mit, . . .
dass wir zu oben genannter Bauleitplanung keinen Einwand haben. zul) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundii eM
ORFRH%: S NFT7 GMRH
/

Geschaftsfithrer: Markus Summ Telefon: 06031 72 77-70 Sparkasse Oberhessen, Friedberg

Amtsgericht Friedberg HRB 6411 Telefax: 06031 72 77-79 SWIFT-BIC: HELADEF1 FRI

Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen) www.oberhessengas-netz.de IBAN: DE74 5185 0079 0027 0167 31
info@oberhessengas-netz.de Glaubiger-ID: DE252Z200001145671

Ust-ID-Nr.: DE 253674294
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16-0002641 B Plan Wolfersheim

EINGEGANGEN

avacon

Avacon AG - Watenstedter Weg 75 - 38229 Salzgitter
Regiokonzept GmbH & Co.KG

BiedrichstraBe 8¢

61200 Wolfersheim

04. Januar 2017

Lfd.-Nr.: 16 - 002641

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim

B - Plan 2. Anderung des Bebauungsplanes ,, Gewerbepark SeestraBe Ost, 2.
Bauabschnitt “, Gemarkung Sidel

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte Frau Miiller,

die verspitete Beantwortung Ihrer Anfrage zur Stellungnahme bitten wir zu entschul-
digen.

Der raumliche Geltungsbereich Threr Planung wird von unseren 110 - KV - Freileitun-
gen Wolfersheim - Dorheim Mast 002 - Mast 000 A (LH - 11 - 1136 ) sowie Wol-
fersheim — Biidingen Mast 001A ( LH - 11 - 1756 ) beriihrt.

Gemil der DIN EN 50341-2 -4 ( VDE 0210-2 - 4 ) sind die Abstiinde zwischen der
Hochspannungsfreileitung geregelt.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zulissige Arbeitshdhe im Lageplan dar-
gestellt

Der von der Spannung der Leitung abhéingige Sicherheitsabstand ( Abstand beim Ar-
beiten in der Nihe unter Spannung stehender Teile ) betrégt in diesem Fall 3,0 m.

Die Breite der Baubeschrinkungszone betriigt im Bereich des Bauvorhabens 2 x 22,0
m, d. h. je max. 22,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten)
senkrecht nach beiden Seiten.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zulissige Arbeitshohe im Lageplan dar-
gestellt.

Der Sicherheitsabstand muss bei jeder Lage der Leiterseile beriicksichtigt werden, d.
h. bei Ruhelage der Seile sowie bei durch Wind ausgeschwungenen Seilen.

172

Avacon AG

Region West

Betrieb Spezialnetze
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
www.avacon.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Thomas Konig

Vorstand:

Michael Sohlke
(Vorsitzender)
Frank Aigner

Dr. Stephan Tenge

Sitz: Helmstedt
Amtsgericht Braunschweig
HRB 100769

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

24

® @O

24)

zu 1)

Zu 2)

zu 3)

zu 4)

Avacon AG

Beschlussempfehlung:

Dem Hinweis wurde bereits dahingehend entsprochen das der Schutzstreife der 110-
kV- Freileitung im Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbepark Seestrafle Ost- 2.
Bauabschnitt®, 2. Anderung dargestellt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass ein entsprechender Hinweis

unter Punkt Nr. 9 ,Hinweise® im Bebauungsplan aufgenommen wird.

Dem Hinweis wird entsprochen und die Arbeitshéhe innerhalb des Leitungsschutzbe-
reichs, der Sicherheitsabstand von 3,0m beim Arbeiten in der Nahe unter Spannung
stehender Teile sowie die Breite der Baubeschrankungszone von 2 x 22,0 m unten
den Hinweisen des Bebauungsplans erganzt.
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16-0002641 B Plan Welfersheim

avacon

Der Sicherheitsabstand darf nicht unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr be-
steht.

Beim Betrieb von Freileitungen entstehen elektrische und magnetische Felder.
Die Grenzwerte nach Bundesimmissionsschutzverordnung ( 26. BImSchV Ausgabe
08/2013 ) werden eingehalten.

Abgrabungen an den Maststandorten diirfen nicht vorgenommen werden. Sollten in-
nerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsar-
beiten erforderlich werden, so sind diese mit uns im Detail abzustimmen.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtun-
gen sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches mit uns abzustimmen.

Hochwiichsige Baume diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt
werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstiinde in kiirzester Zeit nicht
mehr gewihrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Biische und Striiucher bis zur
Kategorie GroBstriucher, die mit geringer Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaf-
ten Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf die von der Deutschen Gesetzlichen Unfall-
versicherung herausgegebene DGUV Regel 100-500 ( ,,Elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel ©, insbesondere Kapitel 2.12 ,, Betreiben von Erdbaumaschinen® ) und die
DGUV Vorschrift 38 (,,Bauarbeiten® ) hin. Weitere Informationen kénnen dem von
der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft herausgegebenen Baustein/Merkheft
C412 ,,Arbeiten in der Nihe elektrischer Freileitungen entnommen werden.

Bei Einhaltung der aufgefiihrten Hinweise bestehen gegen lhre Planungen unsererseits
keine Bedenken.

Am weiteren Verfahren bitten wir Sie uns weiterhin zu beteiligen.

Anlage: Lageplan mit maximal zuldssiger Arbeitshohe iiber N.N. und der Leitungs-
schutzbereich

Freundliche Griifie

HOO

® ® ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestralle Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

zu 5)

Zu 6)

zZu'7)

zu 8)

zu 9)

zu 10)

zu 11)

Der Stellungnahme wird entsprochen und der Hinweise des Bebauungsplans um die
entsprechenden Passus bezliglich des Sicherheitsabstandes erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Stellungnahme wird entsprochen und die Bestimmungen beziiglich Abgrabun-
gen im Bereich von Maststandorten unter dem Hinweis Nr. 9 ergéanzt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Sollten Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie
Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches erstellt werden,
wird dies vorab mit dem Betreiber der Leitung abgestimmt.

Der Stellungnahme wird entsprochen. Der Hinweis unter der Nummer 9 wird ange-
passt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt und die Avacon AG am Verfahren weiterhin beteiligt.
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BOTANISCHE VEREINIGUNG fur NATURSCHUTZ
in HESSEN ¢.V.

BUND firr UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen e. V.

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE
Landesverband Hessen e.V.

HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE
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61200 Wolfersheim

Per E-Mail : mail@regiokonzept.de

Thr Zeichen :

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND

Landesverband Hessen ¢.V.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landesverband Hessen e.V.

25-31

VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.

nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-
gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbiinde

Absender dieses Schreibens:
Kurt Brauer

Am Klingelfeld 27
63667 Nidda

HGON - Wetteraukreis

Nidda ,den 03.10.2016

Thre Nachricht vom 30.08.2016

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Hier: ,,Gewerbepark Seestrafie Ost, 2. Bauabschnitt“ , 2. Knderung

Sehr geehrte |

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o.a. Vorhaben.:

Gegen die Umsetzung des B-Planes erheben sich keine Bedenken, wenn....

... die MaBnahmen zum Natur- und Umweltschutz auf Seite 8 ( die im Konjunktiv geschrieben
sind ) entsprechen der Vorgaben auf Seite 6 gem. §9 (1) BauGB erfolgen. — Auch im

Kartenteil .

... zum Schutze nachtaktiver Insekten die Beleuchtung mit Natrium-Niederdruckdampflampen
oder gleichwertigen Lichtquellen bzw. warm-weiBen LED ( Lichtfarbe unter 3000K) mit

gebiindelter , diffuser Strahlung hergestellt wird. Dabei ist die Beleuchtung so einzustellen, dass

sie nicht unnétig in die Umgebung abstrahlt.

... die mit P2 gekennzeichneten Flachen mit zertifiziertem Regionalen Saatgut ( gem . § 20
BNatSchG) eingesiit und entsprechen gepflegt werden.

... die Gehdlzpflanzungen nur mit zertifiziertem Pflanzgut aus gesicherter regionaler Herkunft
durchgefiihrt werden . ( ,.Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011 des

Bundesamtes fiir Naturschutz)

... zur Erhaltung und Férderung der biologischen Vielfalt ( gem. Biodiversititskonvention) an
geeigneten Stellen der Gebaude Nisthilfen fiir Vogel, Fledermiuse und Insekten breitgestellt

werden.

... sichergestellt ist, dass die Kommune das Monitoring fiir die Auflagen durchfiihrt und in
gewissen Zeitrdaumen auf die Wirksamkeit wiederholt.

.- Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass die nach § 3 Rechtsbehelfsgesetz
anerkannten Verbinde iiber die Abwigungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.*

® OOOE® O

Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung

Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

24-30)

Zul)

Zu 2)

zu 3)

zu 4)

zu 5)

Gemeinsame Stellungnahme der Naturschutzverbande

Beschlussempfehlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Mit der Bebauungsplanéanderung sollen
lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine zuséatzliche Erschlie-
BungsstralRe geschaffen werden. Eine Anpassung der planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt deshalb nur im unmittelbaren Zusammen-
hang der ErschlieBungsstralle. Alle weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt® wurden Uber-
nommen. Dies gilt auch fir den Hinweis zum ,Umwelt- und Naturschutz®, der un-
verandert ibernommen wurde.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass im Rahmen der Umsetzung der
Planung eine Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und geeigneten
Leuchtenkonstruktionen bei der Herstellung der Beleuchtung der neu geplanten
ErschlieBungsstralle von der Gemeinde Woélfersheim gepriift wird. Eine Festset-
zung entsprechender Beleuchtung ist im vorliegenden Fall nicht zielfihrend, da im
Geltungsbereich die Beleuchtung entlang der Biedrichstral3e bereits existent ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Mit der Bebauungsplanénderung sollen
lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zusatzliche Erschlie-
Rungsstralle geschaffen werden. Eine Anpassung der planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt deshalb nur im unmittelbaren Zusammen-
hang der ErschlieBungsstralle. Alle weiteren Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplans ,Gewerbepark Seestralte Ost, 2. Bauabschnitt* wurden unveran-
dert ubernommen und sollen weiterhin gultig sein, zumal die Grundstucke im Gel-
tungsbereich auch bereits zum Teil bebaut sind. Gem&R den Intentionen des
§ 40 BNatSchG bezieht sich die verbindliche Verwendung gebietseigenem Saat-
guts auf das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, d.h. aufRerhalb geschlos-
sener Siedlungen. Die mit P2 gekennzeichneten Flachen liegen jedoch in einem
bestehenden Gewerbegebiet.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. Die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt* wurden hinsicht-
lich der Geholzpflanzungen unveréndert ibernommen und sollen weiterhin gltig
sein. Die Regelungen des 8§ 40 BNatSchG gelten flr das Ausbringen gebietsfrem-
der Arten in der freien Natur. Davon unberiihrt bleibt jedoch das Ausbringen von
Pflanzen im innerdrtlichen Bereich, wie es im vorliegenden Fall vorgesehen ist.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in den Hinweis zum ,Umwelt-
und Naturschutz” eine entsprechende Empfehlung zur Bereitstellung von Nisthilfen
im Plangebiet aufgenommen wird.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sodel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Seestrale Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Mit freundl. GriiBen

PA ' Zu 6) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Gemeinde Wodlfersheim im
Rahmen von stichprobenhaften Kontrollen und Begehungen die Umsetzung der
umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberpriift. Da die Gemein-
de Wolfersheim jedoch keine eigenen umfassenden Umweltiberwachungssysteme

Zur Kenntnisnahme: betreibt, ist sie auch auf entsprechende Informationen der Fachbehoérden angewie-

Untere Naturschutzbehdrde des Wettcraukreises , Friedberg sen. Fur weitere spezifische Monitoring-Manahmen wird im vorliegenden Fall kein
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr A. Leild Erfordernis gesehen

Vertreter der 0.a. Naturschutzverbdnde im Wetteraukreis.
zZu'7) Dem Hinweis wird gefolgt. Die anerkannten Verbé&nde werden Uber das Abwéa-
gungsergebnis benachrichtigt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Sédel
Bebauungsplan ,,Gewerbepark SeestraBe Ost, 2. Bauabschnitt”, 2.Anderung
Abwaéagung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Zeitraum: 05.09.2016 bis einschlie3lich 06.10.2016

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen.
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