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Bauleitplanung der Gemeinde Wölfersheim, Södel 
Bebauungsplan „Gewerbepark Seestraße Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Änderung 

Abwägung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB 

 
 
1) Der Magistrat der Stadt Reichelsheim 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 1 
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2) Der Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 

1 

2 



Seite 3 von 31  

Bauleitplanung der Gemeinde Wölfersheim, Södel 
Bebauungsplan „Gewerbepark Seestraße Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Änderung 

Abwägung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB 

 
 
 
5) Der Magistrat der Stadt Hungen  
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

5 

1 



Seite 4 von 31 

Bauleitplanung der Gemeinde Wölfersheim, Södel 
Bebauungsplan „Gewerbepark Seestraße Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Änderung 

Abwägung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB 

 
 
6) Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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7) Der Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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9) Der Kreisausschuss des Wetteraukreises 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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zu 4) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
 

 
zu 7) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 

 
 
 
 
 
 
zu 8) Die Stellungnahme wird unter der weiteren Berücksichtigung der genannten Maß-

nahmen zur Kenntnis genommen.  
 
 
zu 9) Der Stellungnahme wird dahingehend entsprochen, dass in den Bebauungsplan 

ein Hinweis zum Löschwasserbedarf aufgenommen wird.  
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zu 10) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen werden im 

Rahmen der Umsetzung beachtet.  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der weiteren Planung werden 

die Richtlinien für die Straßen sowie für die Unterflurhydranten berücksichtigt.  
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10) Regierungspräsidium Darmstadt 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 

zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die UNB wurde am Verfahren 
beteiligt und hat keine Bedenken zur Planung geäußert.  

 
 
 
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
zu 4) Der Stellungnahme wird dahingehend entsprochen, dass ein entsprechender Hin-

weis zum Grundwasserschutz in der Plankarte und in der Begründung des Bebau-
ungsplanes ergänzt wird. 
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zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 

 
 
zu 6) Der Stellungnahme wird gefolgt. Den Bauherren wird empfohlen, im Rahmen der 

Bauplanung eine objektbezogene Baugrunduntersuchung und Bestimmung des 

Grundwasserstandes durchzuführen und ggf. entsprechende bauliche Schutzmaß-

nahmen zu treffen. Entschädigung für zusätzliche Aufwendungen oder auftreten-

den Vernässungsschäden sind ausgeschlossen. Kellergeschosse müssen unter 

Berücksichtigung der örtlichen Grundwasserverhältnisse druckwasserdicht ausge-

bildet werden.  

zu 7) Die untere Wasserbehörde wurde am Verfahren beteiligt und hat keine Bedenken 

zur Planung geäußert.  
 
 
 
 
zu 8) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 

 
 
zu 10) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.   
 
 
 
zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aussagen zum vorsorgenden 

Bodenschutz sind in der vorliegenden Bebauungsplanänderung entbehrlich, weil 
der Grad der Flächenversiegelung bzw. die maximale Bauliche Nutzbarkeit der Flä-
chen nicht erhöht wird.  

zu 12) Der Bitte wird gefolgt und nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Ausferti-
gung des Bebauungsplans übersandt.  
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zu 13) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 

zu 14) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 

zu 15) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 

zu 16) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass ein entsprechender Hinweis in 
den Bebauungsplan aufgenommen wird.  

 
 
 
 

 
 
zu 17) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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11) Amt für Bodenmanagement Büdingen 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
zu 2) Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
zu 3) Dem Hinweis wird gefolgt und der Flurstücks- und Gebäudebestand im Bebau-

ungsplan aktualisiert.  
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12) Straßenverkehrsbehörde der Gemeinde Wölfersheim  
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 

12 



Seite 14 von 31  

 
Bauleitplanung der Gemeinde Wölfersheim, Södel 

Bebauungsplan „Gewerbepark Seestraße Ost, 2. Bauabschnitt“, 2.Änderung 
Abwägung Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB 

 
16) Polizeipräsidium Mittelhessen 
 Kriminalpolizeiliche Abteilung Einsatz- E4 Prävention 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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13) Regionalverband FrankfurtRheinMain 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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14) Landesamt für Denkmalpflege Hessen, hessen- ARCHÄOLOGIE 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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17) Deutsche Bahn AG, DB Immobilien 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der weiteren Planung werden 

die Abstandsflächen gem. LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtli-
che Bestimmungen berücksichtigt.  

 
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
zu 4) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Veröffentlichungen der Ge-

setzlichen Unfallversicherung werden bei Bauarbeiten in Gleisnähe beachtet. 
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zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung der 

Planung beachtet.  
 
 
 

 
 
 
zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ggf. im Zuge der Umsetzung 

der Planung beachtet.  
 
 

 
 
 
 
zu 7) Die Stellungnahme wird zurückgewiesen. Im Plangebiet verläuft lediglich die be-

reits existente „Biedrichstraße“ parallel zu den Gleisanlagen. Die Schienenstrecke 
liegt in diesem Bereich über dem Straßenniveau in Dammlage. Die Böschung ist 
zudem mit Gehölzen bewachsen. Dadurch ist die Gefahr durch von der Fahrbahn 
abkommende Fahrzeuge bereits minimiert. Für weitere Schutzvorrichtungen wird 
kein Erfordernis gesehen. 

 
 
 
 
zu 8) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in den Bebauungsplan (Plan-

karte und Begründung) ein entsprechender Hinweis zur Berücksichtigung des DB-
Handbuchs 882 bei Neuanpflanzungen auf Grundstücken zur Gleisseite hin aufge-
nommen wird. Den Belangen des Eisenbahnbetriebes ist damit ausreichend Rech-
nung getragen, so dass auf ein pauschales Verbot von Neuanpflanzungen in Bahn 
nähe verzichtet wird. 

 
zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ggf. im Zuge der Umsetzung 

der Planung beachtet.  
 
 
 
zu 10) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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zu 11) Dem Hinweis wird gefolgt. Bei Baumaßnahmen in der Nähe der Bahnanla-

gen wird die Funknetzplanung der DB Netz AG beteiligt.  
 
 
 
 
 
 
 
zu 12) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
zu 13) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
zu 14) Der Anregung wird gefolgt. Bei Bauanträgen im vereinfachten Baugeneh-

migungsverfahren für Baumaßnahmen entlang der Bahnstrecke wird der 
Bauherr darauf aufmerksam gemacht, dass eine Abstimmung mit der DB 
Netz AG erfolgen muss.  

zu 15) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

zu 16) Der Stellungnahme wird gefolgt und die späteren Anträge auf Baugeneh-
migung der Deutschen Bahn AG zur Stellungnahme vorgelegt.  
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20) Deutsche Telekom Technik GmbH  
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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21) Ovag Netz AG 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 

 
 
 
zu 2) Der Bitte wird nicht gefolgt die vorhandenen 20 kV-Kabel wird nicht nachrichtlich 

dargestellt, weil Sie sich außerhalb des Geltungsbereichs befindet.  

 
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Verlauf der 20 kv Leitung 

wird in der Plankarte nachrichtlich ergänzt. 
 
zu 4) Der Bitte wurde bereits gefolgt und die Avacon AG als zuständiger Netzbetreiber 

ebenfalls am Verfahren beteiligt.  
 
 
zu 5) Der Bitte wird gefolgt. Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich der Kabel der Ovag 

wird die ausführende Firma darauf aufmerksam gemacht, dass diese sich vor Ar-
beitsbeginn mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung setzt. 
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zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Kabel liegen weiterhin im 

öffentlichen Bereich.   

 
zu 7) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei Pflanzmaßnahmen wird auf vor-

handene und geplante Kabel sowie auf Straßenbeleuchtungseinrichtungen geach-
tet werden und ggf. mit dem Netzbezirk Rücksprache gehalten.  

 
 

zu 8) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ggf. bei der Umsetzung der 
Planung beachtet. 

 
zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
zu 10) Der Bitte wird gefolgt. Die Investoren werden darüber informiert, dass sie sich 

bezüglich einer Abstimmung rechtzeitig mit der Fachabteilung der Ovag in Fried-
berg in Verbindung setzen.  

 

zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wassertechnische Anlagen der 
Ovag sind gemäß Stellungnahme ihrer Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden von 
der Planung nicht betroffen.  

 

zu 12) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Für die Überplanung ist jedoch 
kein Ausgleich erforderlich, da die Bebauungsplanänderung den Grad der Flä-
chenversiegelung bzw. die maximale bauliche Nutzbarkeit der Flächen nicht erhö-
hen wird.  

 

zu 13) Der Bitte wird gefolgt und die Ovag Netz AG über das mit der Planung und Projek-
tierung der Erschließung beauftragte Ingenieurbüro informiert.  

 

zu 14) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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22) Ovag Geschäftsbereich Wasser 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 

zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die OVAG Netz AG wurde eben-
falls am Verfahren beteiligt und ihre Stellungnahme in der Abwägung berücksich-
tigt.  
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23) Oberhessengas Netz GmbH 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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24) Avacon AG 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Dem Hinweis wurde bereits dahingehend entsprochen das der Schutzstreife der 110- 

kV- Freileitung im Entwurf des Bebauungsplans „Gewerbepark Seestraße Ost- 2. 
Bauabschnitt“, 2. Änderung dargestellt ist.  

 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
zu 3) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass ein entsprechender Hinweis 

unter Punkt Nr. 9 „Hinweise“ im Bebauungsplan aufgenommen wird.  
 
 
zu 4) Dem Hinweis wird entsprochen und die Arbeitshöhe innerhalb des Leitungsschutzbe-

reichs, der Sicherheitsabstand von 3,0m beim Arbeiten in der Nähe unter Spannung 
stehender Teile sowie die Breite der Baubeschränkungszone von 2 x 22,0 m unten 
den Hinweisen des Bebauungsplans ergänzt. 
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zu 5) Der Stellungnahme wird entsprochen und der Hinweise des Bebauungsplans um die 

entsprechenden Passus bezüglich des Sicherheitsabstandes ergänzt. 
 
zu 6)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
zu 7)  Der Stellungnahme wird entsprochen und die Bestimmungen bezüglich Abgrabun-

gen im Bereich von Maststandorten unter dem Hinweis Nr. 9 ergänzt. 
 
zu 8)  Dem Hinweis wird gefolgt. Sollten Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie 

Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches erstellt werden, 
wird dies vorab mit dem Betreiber der Leitung abgestimmt. 

 
 
zu 9)  Der Stellungnahme wird entsprochen. Der Hinweis unter der Nummer 9 wird ange-

passt. 
 
 
 
zu 10)  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
 
zu 11)  Der Stellungnahme wird gefolgt und die Avacon AG am Verfahren weiterhin beteiligt. 
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24-30) Gemeinsame Stellungnahme der Naturschutzverbände 
 
 
 Beschlussempfehlung: 
 
 
Zu 1) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Mit der Bebauungsplanänderung sollen 

lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen für eine zusätzliche Erschlie-
ßungsstraße geschaffen werden. Eine Anpassung der planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt deshalb nur im unmittelbaren Zusammen-
hang der Erschließungsstraße. Alle weiteren Festsetzungen des rechtskräftigen 
Bebauungsplans „Gewerbepark Seestraße Ost, 2. Bauabschnitt“ wurden über-
nommen. Dies gilt auch für den Hinweis zum „Umwelt- und Naturschutz“, der un-
verändert übernommen wurde.  

zu 2) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass im Rahmen der Umsetzung der 
Planung eine Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und geeigneten 
Leuchtenkonstruktionen bei der Herstellung der Beleuchtung der neu geplanten 
Erschließungsstraße von der Gemeinde Wölfersheim geprüft wird. Eine Festset-
zung entsprechender Beleuchtung ist im vorliegenden Fall nicht zielführend, da im 
Geltungsbereich die Beleuchtung entlang der Biedrichstraße bereits existent ist.  

zu 3) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Mit der Bebauungsplanänderung sollen 
lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen für eine zusätzliche Erschlie-
ßungsstraße geschaffen werden. Eine Anpassung der planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt deshalb nur im unmittelbaren Zusammen-
hang der Erschließungsstraße. Alle weiteren Festsetzungen des rechtskräftigen 
Bebauungsplans „Gewerbepark Seestraße Ost, 2. Bauabschnitt“ wurden unverän-
dert übernommen und sollen weiterhin gültig sein, zumal die Grundstücke im Gel-
tungsbereich auch bereits zum Teil bebaut sind. Gemäß den Intentionen des 
§ 40 BNatSchG bezieht sich die verbindliche Verwendung gebietseigenem Saat-
guts auf das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, d.h. außerhalb geschlos-
sener Siedlungen. Die mit P2 gekennzeichneten Flächen liegen jedoch in einem 
bestehenden Gewerbegebiet.  

zu 4) Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. Die Festsetzungen des rechtskräftigen 
Bebauungsplans „Gewerbepark Seestraße Ost, 2. Bauabschnitt“ wurden hinsicht-
lich der Gehölzpflanzungen unverändert übernommen und sollen weiterhin gültig 
sein. Die Regelungen des § 40 BNatSchG gelten für das Ausbringen gebietsfrem-
der Arten in der freien Natur. Davon unberührt bleibt jedoch das Ausbringen von 
Pflanzen im innerörtlichen Bereich, wie es im vorliegenden Fall vorgesehen ist. 

zu 5) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in den Hinweis zum „Umwelt- 
und Naturschutz“ eine entsprechende Empfehlung zur Bereitstellung von Nisthilfen 
im Plangebiet aufgenommen wird. 
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zu 6) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Gemeinde Wölfersheim im 

Rahmen von stichprobenhaften Kontrollen und Begehungen die Umsetzung der 
umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes überprüft. Da die Gemein-
de Wölfersheim jedoch keine eigenen umfassenden Umweltüberwachungssysteme 
betreibt, ist sie auch auf entsprechende Informationen der Fachbehörden angewie-
sen. Für weitere spezifische Monitoring-Maßnahmen wird im vorliegenden Fall kein 
Erfordernis gesehen.  

zu 7) Dem Hinweis wird gefolgt. Die anerkannten Verbände werden über das Abwä-
gungsergebnis benachrichtigt.  
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Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 (2) BauGB 

Zeitraum: 05.09.2016 bis einschließlich 06.10.2016 

 
 
Im Rahmen der Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen.  


