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EINGEGANGEN

r—.Reic’belsheim/ Wetterau

— Der Magistrat -

Stadt Reichelsheim, Zum Rathaus 1, 61203 Reichelsheim/\Wett.

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG bl N

Biedrichstralte 8¢ 7 06035/1001-0
&: 06035/1001-40

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Woélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

61200 Wolfersheim
Ansprechpartner:
o
Thre Zeichen Thre Nachricht vom  Unsere Zeichen Unsere Nachricht Datum
BV-wei 27.05.2024
[ Kurzmitteilung

Betreff Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich®, 4. Teildnderung und Erweiterung
Beteiligung der Behérden

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Reichelsheim hat zu dem o0.g. Bebauungsplan keine Anregungen und
Bedenken vorzubringen.

Wir bitten um: Zur Information

X Kenntnisnahme [ Stellungnahme bis [ Zum Verbleib bei Ihren Akten

[J Erledigung [J Veranlassung (] Mit besten Dank zuriick

[] Unterschrift [ Anruf [J thr Schreiben wurde weitergeleitet an
[J Genehmigung [J Ruckgabe am/bis

[] Ergénzung [J Rucksprache bis [[] Abgabennachricht wurde erteilt

[ Prafung [ Weiterleitung an [J Anlage(n)

Mit freundlichen Gruen

Wir haben Gleitzeit. Sie erreichen uns telefonisch am besten: Mo, Di, Do, Fr. von 8 - 12 Uhr, Mo, Di. von 14 - 16 Uhr und Do. von 1¢ - 18 Uhr
Sprechzeiten: Mo., Di., Do, Fr. 8-12 Uhr vormittags - Donnerstag von 14 - 18 Uhr nachmittags - Mittwoch keine Sprechzeiten
Bankkonten:  Zahlungen sind aul die Konten der Gemeinschafiskasse Wetterau (GeKaWe), Hauptstr. 58, 61200 Wolfarsheim 2u leisten:

Landbank Horlofftal Sparkasse Oberhessen Volksbank Mittelhessen
(BLZ 518 616 16) Konlo-Nr. 106 100 (BLZ 518 500 79) Konto-Nr. 270 309 39 (BLZ 513 900 00) Konto-Nr. 480 772 00
IBAN: DE53518616160000106100 IBAN: DE93518500790027030939 IBAN: DE46513900000048077200

BIC: GENODES1REW BIC: HELADEF1FRI BIC: VBMHDESF
Steuernummer: 02022610294

1)

zul)

Magistrat der Stadt Reichelsheim

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEGANGEN

e

ROCKENBERG

Gemeinde Rockenberq - Gemeindevorstand - Postfach - 35517 Rockenberg

Obergasse 12
35519 Rockenberg

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG www.rockenberg.de
Biedrichstr. 8¢ gemeinde@rockenberg.de

Offnungszeiten

61200 Wolfersheim Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
Di. 15 bis 18 Uhr

und nach Vereinbarung

Bauamt

Rockenberg, 12.06.24

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10, ,Am groBen Teich*, 4. Teilinderung und Erweiterung
hier:  Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 16.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf lhr 0.g. Schreiben und teilen mit, dass von Seiten der Gemeinde
Rockenberg keine Bedenken bestehen.

Mit freundlichen Graen
Im Auftrag”

Wir verarbeiten personenbezogene Daten. Unsere Datenschutzhinweise finden
Sie unter www.rockenberg.de/impressum-datenschutz/datenschutzportal

Bankverbindungen:
Sparkasse Oberhessen |BAN: DEO3 5185 0079 0025 0000 21 BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen eG IBAN: DES6 5139 0000 0086 1565 04 BIC: VBMHDESF

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

2) Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg

Beschlussempfehlung:

@ zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 13. Juni 2024 13:09

An: 'bauleitplanung@woelfersheim.de' <bauleitplanung@woelfersheim.de>
Cc: RegioKonzept GmbH & Co. KG <mail@regiokonzept.de>

Betreff: Stellungnahme der Stadt Friedberg zur BLP der Gemeinde Wélfersheim - Bebauungsplan Nr.
10 ,Am groRen Teich”, 4. Teilanderung und Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadt Friedberg bestehen keine Anregungen oder Bedenken zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 10 ,Am groRen Teich“, 4. Teilanderung und Erweiterung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Magistrat der Kreisstadt Friedberg (Hessen)
Amt fir Stadtentwicklung, Liegenschaften
und Rechtswesen

Mitarbeiter Stadtplanung

GroRe Klostergasse 6

61169 Friedberg (Hessen)

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

4) Magistrat der Stadt Friedberg

Beschlussempfehlung:

zul) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEGANGEN Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

18 Juni 2024

STADT HUNGEN

Der Magistrat

5) Magistrat der Stadt Hungen
Der Magistrat, KaiserstraBe 7. 35410 Hungen Sachbearbeiter/in:
Zimmernummer:
i Fachbereich: .
Regiokonzept GmbH & Co. KG Eadee Beschlussempfehlung:
Biedrichstrale 8c ?:e;(mi
" . elefax:
61200 Wolfersheim E-Mail:
Internet: www.hungen.de
Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen 35410 Hungen, den
16.04.2024 3.31: Bf /AL 17.06.2024
Bauleitplanung Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich®, 4. Teildnderung und Erweiterung —
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB
Sehr geehrte
wir danken |hnen fir die Gbersandten Planunterlagen zu der oben genannten Bauleitplanung
und teilen lhnen mit, dass die Belange der Stadt Hungen von der Planung nicht bertihrt . . .
v . g zul) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

werden.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Offnungs- und Sprechzeiten:
Mo 08.00 - 12.30 Uhr, Di 08.00 - 16.30 Uhr, Mi 07.00 - 12.30 Uhr, Do 14.00 - 18.00 Uhr, Fr 08.00 - 12.30 Uhr

Konten der Stadtkasse

Sparkasse Laubach - Hungen Volksbank Mittelhessen eG Hausadresse: KaiserstraBe 7, 35410 Hungen
IBAN: DE71 5135 2227 0001 0004 39 IBAN: DE81 5139 0000 0081 1783 05 Telefon: 06402 /85-0

BIC: HELADEF1LAU BIC: VBMHDESF
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Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@bad-nauheim.de>

Gesendet: Montag, 27. Mai 2024 10:48

An:

Betreff: AW: BLP_ Wolfersheim_ Bebauungsplan Nr. 10 "Am groRen Teich" 4. Teildnderung und
Erweiterung hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB

Sehr geehrte s
es bestehen von Seiten der Stadt Bad Nauheim keine Anregungen oder Bedenken zum Vorentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 10 "Am groBen Teich" 4. Teilanderung und Erweiterung.

Mit freundlichen GriiBen

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

t: www.bad-nauheim.de

I u und Ber

Auskiinfte und Beratungen zu Bauvorhaben oder Festsetzungen von Bebauungspldnen erfolgen nur auf der
Grundlage der zur Verfiigung gestellten Informationen. Die fiir die Beurteilung eines Vorhabens angegebenen
Rahmenbedingungen werden nicht auf ihre Richtigkeit gepriift. Die Auskinfte bedeuten keine verpflichtende
Zusicherung, dass eine bestimmte Behérdenentscheidung spater getroffen werden wird, insbesondere
begriinden sie keine Rechtsanspriiche.

Y

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

6)

zul)

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

EINGEGANGEN
1 0. Juni 2024
Der i — Lindenstrale 9 — 61209 Echzell
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG Internet: www.echzell.de
Biedrichstr. 8 ¢ Telefon: B
Telefax:
i Bearbeiter/in:
61200 Wolfersheim Durohwant:
E-Mail:

Unser Zeichen:

Datum: 31.05.2024

Bauleitplanung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich*, 4. Teildnderung

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planungen in o. a. Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Gemeinde Echzell
keine Bedenken.
Belange der Gemeinde Echzell werden nicht beriihrt.

Mit frg@li hen GriRen,/

B Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau: a3
X ,J Sparkasse Oberhessen, IBAN: DE93 5185 0079 0027 0309 39, BIC: HELADEF1FRI -4
Volksbank Mi ¢G, IBAN: DE46 5130 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX  fiff

Postbank Frankfurt/Main, IBAN: DE24 5001 0080 0071 9266 07, BIC: PBNKDEFFXXX

Landbank Horlofftal, IBAN: DES9 5186 1616 0000 1061 00, BIC: GENODES1REW 45 oberhessen
N

E C H Z E L L Umsatzsteuernummer: 020 226 30097
Gldubiger-ID: DES4ZZZ00000040472 EN ]

7)

zul)

Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEGANGEN

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

14 ]

— = Der Kreisausschuss 9
Fachdienst Kreisentwicklung 9)
Wetteraukreis
Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg
Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG
Biedrichstr. 8c
61200 Woélfersheim
Aktenzeichen 60104-24-TOB
Sprechzeiten
Datum 18.06.2024
Az.: 60104-24-TOB-
bitte immer
Vorhaben: fahren - (BP) Nr. 10 "Am groBen Teich" 4. Teilinderung und
Erweiterung in Wélfersheim -
Gemarkung: Walfersheim
Flur: 2
Flurstick: 332/17
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend Uberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:
FSt 2.4.3 Infel h und Hygi
Ansprechpartner:
Hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange bestehen keine Einwendungen Zu 1)
gegen das geplante Vorhaben.
FB 4 Archiologische Denkmahlpflege
Ansprechpartner: 7u 2)
Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archédologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.
zu 3)

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

2um Schutz Ihrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Gber die unserer

Adresse Bankverbindungen

Europaplatz Sparkasse Oberhessen

61169 Friedberg IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64
SWIFT-BIC HELADEF1FRI

wetterau.de

Postbank Frankfurt
IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09
SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Btfnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-IdNr.: DE112591443

www.wetteraukreis.de.

Kreisausschuss des Wetteraukreises

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweis:

Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen Belangen
der Archiologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen
des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behdlt sich die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner: |
Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmen

beriicksichtigt werden:
Méglichkeiten der Uberwindung:

Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das

DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaB § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

800 |/min.

Diese Ldschwassermenge muss mindestens fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur
Verfiigung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme (iber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom 6ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der Léschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B.
Léschteiche (DIN 14 210), unterirdische Léschwasserbehélter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von L&schwasserbehilter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von
Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewassern* sicherzustellen.

Hydranten:
Zur Ldéschwasserentnahme sind im o&ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten -

Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Folge! a ind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m
» GeschiftsstraBen 80 m.

Fur den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fur Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 4)

Zu 5)

Zu 6)

ONONMONO

zu7)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Baudenkmalschutz und die Bau-
denkmalpflege wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die einzelnen Sachverhalte wer-
den unter den nachfolgenden Ziffern abgewogen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass ein Hinweis zum Léschwasser-
bedarf im Bebauungsplan erganzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfihrungspla-
nung beachtet.

° zu 8) Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass die Vorgaben bezlglich der Léschwasser-

versorgung eingehalten werden. Die betreffenden Anforderungen beziglich der
Hydranten werden im Rahmen der Umsetzung beachtet.
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Sonstige MaBnahmen:

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von mindestens 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t ochne Schwierigkeiten
befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998
#Fldchen fir die Feuerwehr* wird verwiesen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachg lick gelung
GroBe Teile des seit 1978 rechtkraftigen Bebauungsplans wurden bis heute nicht
umgesetzt. Die 4. Teildnderung und Erweiterung soll die Planung weiterentwickeln und
Baurecht fur aktuelle Projekte schaffen. In diesem Zusammenhang werden auch
Festsetzungen wie die Errichtung eines Campingplatzes aufgehoben und ersetzt. Der
Bebauungsplan berucksichtigt die aktuellen artenschutzrechtlichen Vorgaben und greift
diese in den neuen Festsetzungen auf. Diese wurden auch zuvor mit uns abgestimmt.
Insoweit bestehen gegen die 4. Teildnderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
10 aus unserer Sicht keine grundsitzlichen Bedenken.

Artenschutz:

Die festgestellten Vogelarten, insbesondere die Réhrichtbewohner sind bemerkenswert
und hochgradig schitzenswert. Die MaBnahmenkonzeption und Festsetzungen greifen
dies auf, z. B. durch die Sicherung des Ostufers vor Stérungen und die Regulierung der
Beleuchtung.

Aus diesem Grund ist auch festzuhalten, dass GroBveranstaltungen in der ,Seearena®
erst nach der Kern-Brutzeit stattfinden kénnen.

Die MaBnahmen greifen auch weiteren geplanten Entwicklungsschritten des
Bebauungsplans vor, damit der Artenschutz auch fir kinftige Planénderungen gewahrt
ist.

Es muss eine Berichterstattung der Umweltbaubegleitung an die UNB erfolgen und es
sind Nachweise der Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen vorzulegen. Die Einzelheiten
sind noch mit uns abzustimmen.

Die Anzahl der durchgefiihrten Begehung zur Erfassung von Reptilien ist fiur einen
sicheren Ausschluss der nicht festgestellten Arten genaugenommen nicht ausreichend.
Es liegt aber mit dem Nachweis der Zauneidechse zumindest ein positiver Befund vor
aufgrund dessen VermeidungsmaBnahmen vorgenommen werden. Es kann davon
ausgegangen werden, dass diese MaBnahmen ebenfalls fiir andere relevante Arten wie
z. B. die Schlingnatter wirksam sind.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Wir begriBen die ab Nr. 7 aufgelisteten Festsetzungen. Gerade die Begrenzung der
Lichtimmissionen ist hinsichtlich des Artenschutzes wichtig. Eine noch weitere
Regulierung bleibt bei Bedarf und neueren Erkenntnissen vorbehalten. Bereits
vorhandene Beleuchtungen im AuBenbereich (siehe Begriindung/Umweltbericht S. 55) ist
entsprechend umzuristen.

Rechtsgrundlage:
§ 44 BNatSchG, § 35 HeNatG

ONOROO

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zZu9)

zu 10)

zu 11)

zu 12)

zu 13)

zu 14)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Muster Richtlinie der Fach-
kommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 ,,Flachen fir die Feuerwehr
wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung beachtet.

“«

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die ,Seearena” ist nicht Gegen-
stand des Verfahrens. Jedoch finden aktuell GroRveranstaltungen in der ,,See-
arena” erst nach der Kern-Brutzeit statt und es sind keine Anderungen beabsich-
tigt.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es erfolgt eine Berichterstattung der Umweltbau-
begleitung an die UNB, zudem werden Nachweise der Umsetzung von Artenschutz-
malnahmen vorgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgenommenen finf Bege-
hungen sind nach Albrecht et al. (2014), , Leistungsbeschreibungen fiir faunistische
Untersuchungen im Zusammenhang mit landschaftsplanerischen Fachbeitragen
und Artenschutzbeitrag” fir die Untersuchung der Zauneidechse ausreichend. Eine
vertiefte Untersuchung zum Nachweis der Schlingnatter, bei der sechs Untersu-
chungsgange durchgefiihrt werden missen und auch kiinstliche Verstecke einge-
setzt werden missen, fand nicht statt, da bei den Begehungen kein ausreichend
gutes Habitatpotential fur die Schlingnatter festgestellt wurde. Es wird zugestimmt,
dass die fiur die Zauneidechse getroffenen MalRnahmen ebenfalls fur die
Schlingnatter wirksam sind. Der Sachverhalt wird im Artenschutzfachbeitrag er-
ganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die bereits vorhandene Beleuchtung im AuBenbe-

reich wird bei Erfordernis im Zuge der vorgesehenen AusbaumaBnahmen entspre-
chend dem Stand der Technik umgerustet.
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-4 -

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Uberplanung bestehender Ausgleichsflichen:

Die Teil-Uberplanung der Kompensationsfléchen fiir die Bebauungspline ,Geisenheimer
StraBe Nord" und ,Rebenstick” ist nachvollziehbar in die Bilanz eingestellt. Die dritte in
diesemn Bereich liegende Kompensationsfliche liegt offenbar westlich des
Geltungsbereichs, so dass sie hier nicht aufgegriffen werden braucht.

Uberkompensation durch Teilgeltungsbereich B:

Durch die Aufhebung von Festsetzungen, die Eingriffe erméglichen sowie die
naturschutzfachliche  Gestaltung wvon  Flichen  entsteht ein  erheblicher
Kompensationsiberschuss. Eine Einbuchung als vorlaufende KompensationsmaBname
in ein handelbares Gkokonto gem. § 16 Abs. 1 HeNatG zwar nicht méglich, aber eine
Anrechnung in weiteren Bauleitplanungen der Gemeinde Wolfersheim ist zuléssig. Hierfir
ist es aber erforderlich, dass fiir den eigenen Kompensationsbedarf der 4. Teildnderung
und Erweiterung ein ideeller Flichenanteil im Teilgeltungsbereich B zugewiesen wird.
Nur so kann die Nachvollziehbarkeit bei spaterem Zugriff auf den
Kompensationsiberschuss gewahrleistet werden.

Festgesetzte MaBnahmen Teilgeltungsbereich B:

Das MaBnahmenkonzept ist bereits mit uns abgestimmt.

Bei der Ruhezone/Ruhebénke bitte noch erganzen, dass Hunde an der *kurzen* Leine zu
fuhren sind.

Redaktionelle Hinweise:
Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird in Kap. 2 nur der Teilgeltungsbereich A
dargestellt. Wir bitten zur vollstindigen Ubersicht im Entwurf auch die Lage des
Teilgeltungsbereichs B darzustellen. Dies sollte in der Begrinung ebenfalls analog der
Abb. 4 geschehen, damit ein besserer Bezug zum Alt-Bebauungsplan in diesem Bereich
hergestellt werden kann.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartnerin:

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Der vorgelegten Planung zur Erweiterung und 4. Teilinderung des B-Planes Nr. 10 "Am
groBen Teich" in Wolfersheim, stimmen wir aus Sicht der von wasserrechtlich zur
vertretenden Belange zu. Auflagen die aus der Sicht des Wasser- und Bodenschutzes
erfolgen kénnten sind bereits von Seiten der Planung berlcksichtigt.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartnerin:

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o.g. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartnerin:

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

@ zu 15)

zu 16)
@ zu 17)
zu 18)
zu 19)
zu 20)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird der hier bené-
tigte Kompensationsbedarf im Teilgeltungsbereichs B abgegrenzt wird und dadurch
die Kompensationsflache, die fir zuklinftige Eingriffe anderen Bauleitplanungen zu-
gewiesen wird, erkennbar wird.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es wird erganzt, dass Hunde an der ,kurzen” Leine
zu fihren sind.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Im Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im Ka-
pitel 2 auch die Lage des Teilgeltungsbereichs B dargestellt. In der Begriindung wird
analog zur Abbildung 4 der Teilgeltungsbereich B mit derzeit rechtsgiltigem Bebau-
ungsplan dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Es liegen Einwendungen vor.
Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1,

Der Reg. FNP stellt fir den Bereich Grunflache Zweckbestimmung “Parkanlage” dar.
Die jetzt geplanten Nutzungen entsprechen nicht dieser Darstellung. Es bedarf daher
einer Anderung des FNP.

. Im Bebauungsplan fehlen grundsétzlich VermaBungen der Flichen. Ebenso sind die

Fliachen unterschiedlicher Nutzung mit einer sog. Knédellinie (Planzeichen 15.14 der
PlanzeichenV0) voneinander abzugrenzen.

. Nach der Beschreibung ist auf der Fliche des ehemaligen Hochseilgartens eine

Minigolf-Anlage (Adventure-Minigolf) geplant. Um Verwechslungen mit einem
"normalen” Golfplatz zu vermeiden, ist die Bezeichnung des SO auf Adventure-
Minigolf zu dndern. Da auch eine GRZ von 0,8 festgesetzt ist, hat die geplante Nutzung
nichts mit einem normalen Golfplatz zu tun.

. Als MaB der baulichen Nutzung ist fir das S02 (Adventure-Minigolf) eine GRZ von 0,8

festgesetzt d.h. BO% der Flichen kénnen versiegelt werden. Aufgrund der Lage des
Gebietes empfehlen wir, das zuldssige MaB zu reduzieren, um einen besseren
Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen.

. In dem Gebiet ist eine kleine Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Als Nutzung sind

Sanitdranlagen und Anlagen zur Lagerung und Wartung von Infrastrukturen der
Freizeitnutzung aufgeflihrt. Wir gehen davon aus, dass es sich bei den Sanitaranlagen
um ein &ffentliches Angebot handelt. Da es sich aber bei den Freizeitnutzungen in
diesem Bereich Uberwiegend um private Freizeitangebote handelt, ist nicht
nachvollziehbar, dass die 2. aufgefiihrte Art der Nutzung auch dem Gemeinbedarf
dient.

. Als Unterer Bezugspunkt wurde die jeweilige Oberkante der Verkehrsfliche

festgesetzt. Es ist zu definieren, was unter der Oberkante der Verkehrsfliche
verstanden wird (Gehwegkante, Fahrbahn...). Weiterhin gilt fur eine solche
Festsetzung, dass sie nur dann bestimmt genug ist, wenn es sich um eine realisierte
Verkehrsflache handelt, am besten mit eingemessenen Kanaldeckeln. Wir empfehlen
daher, die unteren Bezugspunkte fir die iberbaubaren Flachen jeweils gesondert mit
einem N.N. - MaB festzusetzen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner:
Keine Einwendungen.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

e zu 21)
e zu 22)
zu 23)
zu 24)
zu 25)

® ©

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die einzelnen Sachverhalte wer-
den unter den nachfolgenden Ziffern abgewogen.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen. Gem. der fachlichen Beurteilung des RP
Darmstadt, Dezernat Ill 31.2 stellt die Ausweisung der hier gegenstandlichen Son-
dergebiete keine konkrete Neuausweisung dar, sondern nutzt bereits bestehende
Anlagen und/oder ist aufgrund ihrer GroRe regionalplanerisch nicht relevant. Die
geplante Flachennutzung wird als an die Ziele der Raumordnung angepasst angese-
hen. Eine Anpassung des RegFNP ist somit nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Flachen im Bebauungsplan werden vermasst
dargestellt. Die Flachen unterschiedlicher Nutzung werden durch das Planzeichen
15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dargestellt.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Um Verwechslungen mit einem ,,normalen” Golf-
platz zu vermeiden, wird die Bezeichnung SO 2 auf Adventure - Minigolfanlage ge-
andert.

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRz)
fiir die mit der Zweckbestimmung ,, Adventure-Golfanlage” verbundenen Anlagen
betrdgt maximal 0,8. Hiermit wird eine groRtmagliche Flexibilitdt zur Errichtung der
Bahnen geschaffen. AuBerdem wird dabei dem Umstand Rechnung getragen, dass
doch erheblich Teilflachen umgestaltet und durch Kunstrasen und dhnliche Befesti-
gungen zumindest teilversiegelt werden. Des Weiteren steht die genaue Ausgestal-
tung der Bahnen noch nicht fest.

Der Ubergang zur freien Landschaft wird durch die Bebauung der ,,Adventure-Golf-
anlage” nicht starker beeinflusst als bereits zum derzeitigen Zeitpunkt durch den
Hochseilgarten. Die Fernwirkung vermindert sich sogar deutlich.
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Zu 26)

zu 27)

zu 28)

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Im Sinne des § 9 (1) Nr. 5 BauGB ist die
Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf erforderlich, wenn Anlagen oder
Einrichtungen ausgewiesen werden sollen, die der Allgemeinheit dienen und in de-
nen eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Ein privatwirtschaftliches Ge-
winnstreben tritt hierbei zurick.

Die Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Servicepunkt” soll der Unter-
bringung einer Serviceeinrichtung fiir das See-Areal dienen. Offentliche Sanitiran-
lagen werden hierdurch fur alle Besucher des Wolfersheimer Sees zuganglich sein,
insbesondere auch fiir Radfahrer und Wanderer und Nutzer des Mehrgeneratio-
nen-Spielplatzes und der Seearena. Sie ist nicht auf die privaten Freizeitangebote
beschrankt. Des Weiteren sollen Anlagen zur Lagerung und Wartung von Infra-
strukturen der Freizeitnutzung zuldssig sein. Diese Anlagen dienen der gesamten
Infrastruktur der Freizeitnutzung des Wolfersheimer Sees. Die Ausweisung des Be-
reiches als Gemeinbedarfsflache wird somit fiir gerechtfertigt gehalten.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass fiir die iberbaubaren Flachen
der untere Bezugspunkt mit einer NHN- Hohe festgesetzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 118 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post W 2194-2024
Ihr Zeichen:
RegioKonzept GmbH & Co KG Ihre Nachricht vom:
Biedrichstrasse 8 ¢ Ihr Ansprechpartner:
61200 Walfersheim :’mmern”mv‘ert
elefon/ Fax
E-Mail:
Kampfmittelraumdi kmrd@rpda hessen.de
Datum: 11.06.2024

Waélfersheim, Gemarkung Waélfersheim

"Am groBen Teich"

Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 10 - 4. Teilainderung und Erweiterung
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan naher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet
befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Reg dium D 5 Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
- b N, Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2~

ORORO OO

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

10)

zul)

zu 2)

zu 3)

zu 4)

Zu 5)

RP Darmstadt -Kampfmittelraumdienst

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Errichtung des Hoch-
seilgartens wurden Betonfundamente gesetzt. Bei der Errichtung wurden keine
Kampfmittel gefunden.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass bei den anderen Flachen eine
systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel) vor Beginn der geplan-

ten Arbeiten stattfindet, wenn ein Eingriff bis in einer Tiefe von 5 m vorgesehen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheini-

gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-

terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail der
Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplanen in digitaler Form, gern im ESRI
Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).

Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage tibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

Ubernehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

HOEHEEOE OOO @

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Zu 6)

zu7)

zu 8)

zZu9)

zu 10)

zu 11)

zu 12)

zu 13)

zu 14)

zu 15)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es wird auf einen Nachweis geachtet, dass die
Kampfmittelrdumungsarbeiten nach dem neusten Stand der Technik durchgefiihrt
worden sind.

Der Bitte wird gefolgt.

Der Bitte wird gefolgt. Fir die erforderlichen Plane wird das geodatische Bezugssys-
tem UTM 32 genutzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass, falls eine Sondierung des Plan-
gebiets erforderlich werden sollte, bei der Angebotseinholung oder der Beauftra-
gung einer Fachfirma immer das v.g. Aktenzeichen angegeben und eine Kopie die-

ser Stellungnahme beigefugt wird.

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung bertcksich-
tigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt. Wenn eine Untersuchung vorgenommen wird, wird eine Ko-
pie dem Regierungsprasidium Darmstadt- Kampfmittelrdumdienst zugestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauaushubiiberwachung und Baubegleitende Kampfmittelraumung
Theorie und Wirklichkeit, Verantwortlichkeiten

Jiirgen Sebald
BG Bau, Pirnaer LandstraRe 40, 01237 Dresden
0351-2572-324, juergen.sebald@bgbau.de

1. Einleitung

Weltweit werden Bauarbeiten fiir verschiedenste Vorhaben
durchgefilhrt, sei es wie z.B. Um-, oder Ausbau bzw.
Sanierung von Industrie-, Wohn- oder Mischgebieten, aber
auch Luckenbebauungen. Fir erneuerbare Energien sind
tollkithne Ideen in der Planung, einiges davon steht bereits in
der Ausfihrungsphase. Pipelines werden durch unwirtliche
Gegenden, sogar durch Gewasser wie z.B. Ostsee verlegt,
auch an Orten, wo bekanntermafen Kampfmittel verklappt
wurden.

Es ist davon auszugehen, dass ca. 10 - 15 % der im 2.
Weltkrieg abgeworfenen Bomben nicht zur Wirkung
gelangten und auch heute noch eine Gefahr fiir die Umge-
bung darstellen (Abb. 1). Zusatzlich dazu findet man auch in
Ballungszentren

= aufgegebene oder zerstorte Fliegerabwehrstellungen,

= Vergrabestellen, o
= zur Sprengung vorbereitete Bauwerke, Abb. 1. ;:eg?t';z?(:':e'}\ z:srze:gg:ne‘::ri
jual I il

= ehemalige Stellungs- und Grabensysteme mit Munition. Tankstelle

Daher werden Bauvorhaben immer wieder durch Kampfmittelfunde, ja sogar auch ,Explosionen von
Kampfmitteln® gestoppt (Abb. 2).

Vor diesem Hintergrund stellen sich folgende
Fragen:

. hat der Bauherr bzw. dessen Planer im
Rahmen der Gefahrenvorsorge das Prob-
lem ,Kampfmittel im Baugrund* Uberhaupt
erkannt ?

=  hat der sich Bauherr bzw. dessen Planer
mit den zur Verfugung stehenden Sondier-
und R&umverfahren (iberhaupt befasst ?

S fz,;;);,.!« o £ = st sich der Bauherr seiner Verantwortung

X > 2R SEs s gegentber den bauausfilhrenden Un-
Abb. 2: bei Bohrarbeiten 5-Zentner-Bombe angebohrt ternehmen bewusst ?

. Bei B: iten unter K i dacht entstehen Gefahrdungen, deren Beseitigung zu den ver-

traglichen Pflichten des Baulr1em1 gehort (siehe dazu VOB/C ATV DIN 18299).

Vielfach ist aber festzustellen, dass "aus Kostengriinden" keine Kampfmittelraumung im engeren Sinne
geschieht, sondern versucht wird, dem Problem des Kampfmittelverdachtes mittels sog. ,Bauaushub-
Uberwachung" oder der ,Baubegleitenden Kampfmittelrdumung" Herr zu werden. Dies geschieht ins-
besondere dann, wenn kein konkreter, sondern ein sogenannter "diffuser" Kampfmittelverdacht vor-
liegt, d.h., dass anhand von Luftbildern oder anderer Unterlagen zwar keine verortbaren Ansatzpunkte
festgestelit werden kénnen, aber doch so konkrete Verdachtsmomente dafiir, dass ein gewisser
Kampfmittelverdacht bestehen bleibt (tw. auch bezeichnet als "Flache mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr" [1]). 2

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Anhang zur Information
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2. Pflichten des Bauherren

Die Bereitstellung des Baugrundes zur weiteren Bearbeitung, z.B. zur Herstellung eines Bauwerkes ist
gemaR der Rechtsprechung nach § 645 BGB im Sinne der Lieferung eines Baustoffes zu sehen. Die
Verantwortung fur den Zustand des Baustoffes ,Baugrund” tragt grundsatzlich der Bauherr, d.h. er tragt
das so genannte ,Baugrundrisiko®.

Unter Beachtung des Rechtsgrundsatzes der Aligemeinen Verkehrsicherungspflicht hat der Bauherr,
der sein Vorhaben auf einer Flache errichten méchte, die nach historischer Erkundung als kampfmittel-
gefahrdet anzusehen ist, die Pflicht, Schaden, die von seinem Grund und Boden ausgehen, von den
Bauarbeitern abzuwenden. Er hat somit dafiir zu sorgen, dass evtl. vorhandene Kampfmittel unschad-
lich gemacht werden, was i.d.R. durch eine Kampfmittelraumung im klassischen Sinn geschieht.

Dies gilt sowohl bei einem konkreten, als auch bei dem oben beschriebenen "diffusem” Kampfmittel-
verdacht. In diesem Fall kénnen z.B. in Nordrhein-Westfalen die Ordnungsbehérden entsprechende
Vorgehensweisen verfiigen [1] und seit im Jahre 1994 auf einer Baustelle in Berlin die Explosion einer
Bombe vier Arbeiter in den Tod gerissen hat, wird in einigen kreisfreien Stadten und Landkreisen
Sachsens die Antragstellung zur Kampfmittelbelastungspriifung von Baugrundstiicken vorgeschrieben!
Eine vorbildliche Vorgehensweise, an die sich andere Stadte und Landkreise anschlieBen sollten !

Dariiber hinaus hat aber jeder Bauherr im Rahmen der Planung und Ausfihrung eines Bauvorhabens
ohnehin Vorgaben zu beachten, die in die gleiche Richtung weisen. Hier ist insbesondere die BaustellV
in Verbindung mit § 4 ArbSchG zu nennen, aber auch § 819 StGB "Baugeféhrdung”. Weitere Hinweise
zu den Bauherrenpflichten bei Bauarbeiten auf Kampfmittelverdachtsfldchen enthalt auch die BGI 833 -

" - Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von SchutzmaB®nahmen bei der
Kampfmittelrdumung [2].

21 B: dnung — v
Eine ganz allgemeine, in ihrer Zielrichtung aber sehr deutliche Vorgabe, die auf jeder Baustelle zu

beachten ist, enthélt § 2 BaustellV, "Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens". § 2, Absatz 1 lautet
(verkUrztes Zitat):

(1) Bei der Planung der Ausfiihrung eines Bauvorhabens ...... sind die allgemeinen Grundséatze
nach § 4 des Arbeitsschutzgesetzes zu beriicksichtigen (siehe auch Abb.2)

Somit hat der Bauherr schon bei der Planung der Ausfilhrung eines Bauvorhabens gemaR den ersten
und wesentlichsten drei allgemeinen Grunds&tzen nach § 4 ArbSchG zu beriicksichtigen, dass

. Die Arbeit so zu gestalten ist, daR® eine Gefahrdung fur Leben und Gesundheit moglichst vermie-
den und die verbleibende Gefdhrdung méglichst gering gehalten wird; .

. Gefahren an ihrer Quelle zu bek&mpfen sind;

=  der Stand von Technik, Arbeitsmedizin und Hygiene sowie ige gesicherte arbeitswissen-
schaftliche Erkenntnisse beriicksichtigt werden.

Werden diese Vorgaben der BaustellV nicht beachtet, kénnte im Schadensfall, d.h. in unserer Betrach-
tung der "Explosion” eines Kampfmittels, auch § 819 StGB "Baugefdhrdung" heranzuziehen sein:

(1) Wer bei der Planung, Leitung oder Ausfiihrung eines Baues oder des Abbruchs eines Bau-
werks gegen die allgemein anerkannten Regeln der Technik verstéRt und dadurch Leib oder
Leben eines anderen Menschen gefdhrdet, wird mit Freiheitsstrafe bis zu funf Jahren oder mit
Geldstrafe bestraft.

Eine fir die Kampfmittelrdumung aus dem Kreis der anerkannten Regeln der Technik einschlagige
Regel ist die oben bereits erwahnte BG/ 833 [2]. Diese BGI hilft in erster Linie der Kampfmittelrdaumfir-
ma, aber auch dem Bauherrn bzw. dessen Planer, die allgemeinen Grundsatze nach § 4 ArbSchG bei
der Planung und Ausfihrung des Bauvorhabens auf "kampfmittel-verdéchtigem Untergrund" zu be-
rcksichtigen und umzusetzen.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Anhang zur Information
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich®, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Allgemeine Grundsétze nach § 4 ArbSchG bei An dung der BaustellV
und deren zugehdrigen Pflichten

Bauherr oder beauftragter Dritte nach § 4 BaustellV

Zugehdrige Pflichten:

Zusiétzlich auf Baustellen auf denen

auf allen Baustellen: Beschiftigte mehrerer Arbeitgeber
tétig werden:
§ 2 Abs. 1 BaustellV * § 3 Abs. 1 BaustellV

Die aligemeinen Grundséitze Besteliter Koordinator oder Bauherr selbst

des
§ 4 ArbSchG sind bei der Pla-

nung *
der Ausfithrung zu beriicksichti- §;2/Abs.2 Nr.1. Baustelly

gen

Die allgemeinen Grundsétze sind bei der
Planung der Ausfihrung zu koordinieren

§ 3 Abs 3 Nr. 1 BaustellV *

Die Anwendung der allgemeinen Grund-
sdtze ist bei der Ausfiihrung zu koordinie-
ren

* Diese Pflichten werden in den Abschnitten 5.1 und 5.2 der RAB 33 konkreti-
siert

3 A hubliberwach « . "baubegleitende K . "
~Verfahren nach dem Stand der Technik ?

Gangige Praxis ist es, in den Ausschreibungsunterlagen von den ausfiihrenden Unternehmen “"den
Stand der Technik" abzufordern.

Weil aber aufgrund zu vieler im Untergrund vorhandener Storkorper die ischen Vorgel

der Kampfmittelraumung manchmal nicht anwendbar sind, aber auch deshalb, weil Bauherren aus
finanziellen Griinden vor Sondierungen zuriickschrecken, wird schon bei der Planung des Bauvorha-
bens auf "kampfmittel-verdachtigem Untergrund” zum Mittel der sogenannten Bauaushubtberwachung
gegriffen, d.h. es wird eine zur Kampfmittelrdumung befahigte Person - im folgenden "Feuerwerker"
genannt - neben den Bagger gestellt, die ein Auge auf den Aushub haben und die Arbeiten sofort stop-
pen soll, wenn sie etwas Auffalliges bemerkt.

Diese auch als ,fachtechnische Begleitung" des Bauvorhabens bezeichnete Vorgehensweise stéRt in
der Fachwelt auf herbe Kritik (“ist eigentlich nur ein zus&tzlicher Toter"), sowohl in der Tatsache, dass
es vom Bauherrn so gefordert und ausgeschrieben wird, aber auch in der Tatsache, dass sich einige
Kampfmittelraumfirmen Uberhaupt darauf einlassen | Vor dem Hintergrund wirtschaftiicher Zwénge
mag das zwar verstandlich sein, aber eine solche Vorgehensweise ist ein vehementer Versto8 nicht

Anhang zur Information
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich, 4. Teildnderung und Erweiterung

5 Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

nur gegen die allgemeinen Grundséatze des § 4 ArbSchG, sondern auch gegen jedes Prinzip der Si-
cherheitsplanung:
= hat der Feuerwerker Uberhaupt eine Chance, eine konkrete Gefahr durch ein bewegtes oder frei-
K ittel rechtzeitig fest llen ?
*  wie lange hélt er das durch, den Aushubbereich nach UnregelmaBigkeiten und die Aushubmas-
sen nach "Verdachtsinhalten" so intensiv wie notwendig zu "scannen" ?
= kann er dem Druck der "Erdbaufirma" standhalten, "Leistung zu bringen", "Masse zu machen" ?

. wer tragt die Verantwortung, wenn es zu einem Schadensereignis kommt, die Verantwortliche
Person der Kampfmittelraumfirma, die Kampfmittelraumfirma selbst oder der Bauherr?

Eine Definition der "Bauaushubtberwachung" zum Auffinden von Kampfmitteln und damit eine binden-
de Vorschrift zur Vorgehensweise gibt es nicht (wie auch, es ist ja kein in der Fachwelt anerkanntes
Verfahren !).

Oft wird aber fur die gleiche wie oben beschriebene
Vorgehensweise ein anderer Begriff gebraucht bzw.
missbraucht:

“Rauhaalak Kampfmitt "
Im Gegensatz zur "Bauaushubiiberwachung" sind die
Vorg der "baub itenden

mung" exakt beschrieben und definiert im Abschnitt 3 der
Arbeitshilfen Kampfmittelraumung - AH-Kampfmittelraumung
des Bundes [3]. Folgende Zitate aus diesem Abschnitt der
AH-Kampfmittelrdumung sprechen fur sich und bedirfen 2 .

keiner weiterer Kommentierung, besonders wichtige | Abb.4. Abtrag, verpfli
Passagen aber in Fettdruck hervorgehoben: tend bei baubegleitender KMR

3.2 Baubegleitende Kampfmittelrdumung

Bei diesem Rdumverfahren werden die honzonmlen und vertikalen Fldchen der Baugrube mit
aktiven und / oder passi

Nach Freigabe durch die verantwortliche Person (§ 19 Abs. (1) Nr. 3 SprengG) kann der Boden un-
ter zusétzlicher wsueller Kontrolle schichtweise ausgebaut werden. Dieser Vorgang wird bis zum
Efrslohon der Aushub T

3.2.1 Verfahrensbeschreibung

Anhang zur Information

Zum Erreichen des R: iel: ,,V it iheit sind die Aushubsohle und die Grub -
gen bzw. —wénde in Abh i der ittel mittels aktiver und / oder passiver
Sonden vollfidchig und systematisch zu untersuchen und ggf. zu rdumen.

Die BGR 114 Anhang 5 e Sicherheitsanfc gen” ist zu beachi

3.2.2 Verfahrensgrenzen

Dieses Ré& rfahren kann der Red von Gef: gen bei mit B

auf kampfmmelbelaslaten Fléchen dienen. Es kann angewendet werden, wenn Kamp!mmelemzel-
funde aufgrund konk nicht werden kénnen.

Dabei wird der im Wirk bereich eines Erdwerk befindliche Boden auf Kampfmittel unter-
sucht, bevor der Bodenabtrag stattfindet.

Dieses Réaur ist aufgrund des L Ansatzes zur Herstellung der Kampfmittel-
freiheit ohne Eil fir Baugrub. i Die V g en werden durch fol-
gende Eckpunkte beschrieben:

1. Der bei der Rai h Iit ittelfreie Bereich kt sich auf den bei
den Bauarbeiten umgesetzten und den in der Baugrube anstehenden Boden.

2. Die Msohrigkeit der in der g von K: itteln frei Bod icht wird durch
die it der aktiven und / oder passiven Sonde bzw. die Stérkérpergrofie

bestimmt und ist daher nicht in jedem Fall eindeutig bestimmbar.
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5
3. Durch hand bauli Anlagen (Kabel, L srper) oder Hilfsbau-
(Verbau) ki Einschrdnkungen der Sondierfahigkeit des in der Baugrube

Auch das Verfahren der baubegleitenden Kampfmittelrdumung ist in der Fachwelt umstritten, weil es,
wie der obige Satz 3 zeigt, nicht nur Unsicherheiten fir den Raumerfolg enthalt, sondern auch fir Leib
und Leben der Ausfihrenden. Umstritten ist es aber insbesondere auch deshalb, weil dieses Verfahren
so leicht von Bauherren und Planern missbraucht werden kann, um Geld zu sparen !

Das Verfahren wurde aus der Not geboren, dass es eben die Flichen gibt, wo ein nicht eindeutig ver-
ortbarer, diffuser Kampfmittelverdacht besteht und man nach einem Verfahren gesucht hat, um auch
dieses Problem unter Wahrung der VerhéltnismaRigkeit der Mittel in den Griff zu bekommen.

Aber, es 6ffnet dem Missbrauch Tur und Tor: man braucht bei entsprechenden Verdachtsflachen nur
zu postulieren, dass die klassische Sondierung nicht geht, dann wird auch noch bereits in der Aus-
schreibung der schichtenweise Abtrag gestrichen (behindert ja nur die Aushubleistung und bedroht
damit den schon vor Beginn der Planung festgelegten Eroffnungstermin mit Burgermeister und Sekt-
empfang), stellt den Ausguck-Feuerwerker an den Bagger, und schon glaubt man als Bauherr das
Problem erledigt zu haben !

Da sind gewisse Zweifel angebracht, betrachtet man allein die Verantwortlichkeiten, wenn die Granate
dem Ausguck-Feuerwerker entgeht und mit der Aushubfuhre durch die Stadt gefahren wird !

Was ist, wenn ..... ?

Auf der Grundlage des § 2 BaustellV, der den Bauherrn verpflichtet, bereits bei der Planung eines
Bauvorhabens die Grundsétze des § 4 ArbSchG zu beriicksichtigen, kann nur folgende grundsatzliche
Vorgehensweise die Richtige sein: {

1)  zwingende Feststellung des Kampfmittelverdachtes, ob konkret oder diffus !

2) wenn Kampfmittelverdacht besteht, Erarbeitung eines klar definiertes Rdumkonzeptes bzw. eines
Arbeits- und Sicherheitsplanes nach BGI 833:

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Anforderungen darf die baubegleitende Kampfmittel-
raumung nur dann angewandt werden, wenn Bauwerksreste, kinstliche Auffillungen mit hohen
ferromagnetischen Anteilen, dichte Leitungsnetze oder dergleichen eine Kampfmittelraumung im
klassischen Sinn unméglich machen.

3) im Ré&umkonzept bzw. Arbeits- und Sicherheitsplan nach BGI 833 Beschreibung der an den
Kampfmittelverdacht angep 1 Vorgeh ise, insbesondere

* anstehende Béschungen etc. werden vor Beginn des Aushubes vorsondiert
= schichtenweiser Abtrag des Materials ("Abziehen")

* die Schichtstdrken werden wéhrend des Aushubes sténdig durch direkte Kommunikation zwi-
schen visuellem Uberwacher (Feuerwerker") und Baggerfahrer abgestimmt

= aufgenommenes Erdreich auf einer Zwischenlagerflache vorsichtig abgelegen, vorseparieren
und nochmals visuell auf Kampfmittel absuchen

4) Definition der Anforderungen an die geréatetechnischen und personelle Ausstattung der ausfiih-
renden Unternehmen (siehe BGI 833) und Beriicksichtigung dieser Anforderungen in der Aus-
schreibung

5) Bereitstellung technischer und ggf. notwendiger persénlicher Schutzausriistungen durch die aus-
fahrenden Unternehmen

6) Herstellung der klaren und eindeutigen Weisungsbefugnis der Verantwortlichen Person der
Kampfmittelrdumfirma gegentber den Mitarbeitern der Baufirmen in Bezug auf Gefdhrdungen
durch Kampfmittel

7) Anpassung der Gefahrdungsbeurteilung der bauausfiihrenden Unternehmen
8)  Unterweisung aller auf der Baustelle beschaftigten Personen

Anhang zur Information
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4. Zusammenfassung

Kurz nach Kriegsende ging man davon aus, dass bis Ende 1945 alle Bombenblindganger entdeckt und
entsorgt werden wirden. Heute, 66 Jahre nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs kénnen wir nur sa-
gen: ,Wir sind noch lange nicht so weit* und Deformierungen, Rost, Alterungsprozesse, Bodenverwer-
fungen bzw. -bewegungen und insbesondere Erschitterungen erhéhen das Risiko einer Detonation.

Darlber hinaus gibt es ja nicht nur Bombenblindgénger, von denen Gefahren ausgehen, sondern von
allen Arten von unkontrolliert abgelagerter und Alterungsprozessen unterworfener Munition.

Beim Thema Kampfmittelbeseitigung nehmen Bauherren/Auftraggeber bzw. deren Planer haufig un-
kalkulierbare Risiken in Kauf, die sie aber allein durch die Beachtung der oben beschriebenen grund-
sétzlichen Vorgehensweisen minimieren kénnten.

Die Ausfiihrung von KampfmittelrsaummaRnahmen bedarf grundsatzlich der planerischen und konzepti-
onellen Vorbereitung sowie der Begleitung/Uberwachung der Ausfihrung.

Wesentlich ist, dass jede RdummaRnahme, die sorgféltig vorbereitet wird, in der Ausfihrungsphase
ohne gréRere Unterbrechungen wirtschaftlich umgesetzt werden kann.

Die Erkundung, Feststellung und Bergung von Kampfmitteln stellt auRergewshnlich hohe Anforderun-
gen an die geréatetechnische und personelle Ausstattung der ausfiihrenden Firmen sowie einen we-
sentlichen Zeit- und Kostenfaktor.

In jedem Fall stellt die baubegleitende Kampfmittelrdumung die ,ultima ratio" dar, die nur unter klar
definierten Randbedingungen angewendet werden darf, nicht aber allein aus dem Grund der Kostener-
sparnis.

Die Bauaushubiiberwachung ist nicht als Kampfmittelraumung anzusehen und sollte aus dem Pla-
nungsvokabular ersatzlos gestrichen werden ! '

Die Abwehr der von Kampfmitteln ausgehenden Gefahr ist und bleibt ein wesentliches Element in der
Sicherung der.Lebensgrundlage unserer Gesellschaft und ihrer wirtschaftlichen und infrastrukturellen
Entwicklung und sollte sehr ernst genommen werden.

Grundsatz fiir Bauarbeiten auf Fldichen mit Kampfmittelverdacht solite immer sein:
Zunéchst Raumstelle - dann erst Baustelle !

5. Literatur:

[1]1 Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr (An-
lage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung in NRW)

[2] BGI 833 - Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von SchutzmaRnah-
men bei der Kampfmittelrdumung,

[3] Arbeitshilfen zur wirtschaftlichen Erkundung, Planung und Raumung von Kampfmitteln auf Lie-
genschaften des Bundes (Arbeitshilfen Kampfmittelrdumung - AH KMR)

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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Regierungsprasidium Darmstadt

. Allgemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdzumung im Lande Hessen

Auftraggeber fiir Kampfmittelré beiten sind das Land Hessen (Regierungsprasidium

&

Darmstadt), Kommunen, Private und Bundesbehorden.

Kampfmittelri beiten sind insbesondere:

1.

Aufsuchen, Bergen und Zwischenlagern von Kampfmitteln
o Systematische Untersuchung von Flichen mit Sonden
Systematische Entmunmomerung von Flichen mit Oberflichensuchgeriten
Punktuelle Untersuchung von Blindgi dacl kten
Herstellen von Sond\erungsbohrungen Messwertaufnahman und Interpretation der
Messergebnisse auf Bombenblind
Aufgrabung der detektierten Anomallen
Identifizierung der Kampfmittel
Zwischenlagerung von Kampfmitteln
Berichtsfiihrung

o 0o o

0 o o0 o

Durchfithrungsbestimmungen

Die Arbeiten sind jeweils nach dem neuesten Stand der Technik durchzufiihren. Dies ist bei der
Auftragsbestitigung zu versichern.

Dem Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen sind rechtzeitig mitzuteilen:
Auftraggeber (Auftrag und Auftragsbestitigung)

Verantwortliche Person (Befahigungsschein und Ausbild hweis)
Arbeitsaufnahme und Arbeitszeit, gegebenenfalls Arbeitsunterlagen
Aktenzeichen des Kampfmittelraumdi

e o o o o

Die untersuchten bzw. entmunitionierten Flachen sind in Lageplanen M 1 : 1 000 zu
dokumentieren. Eine Ausfertigung ist dem KMRD nach Beendigung der Arbeiten zu iibergeben.
Kampfmittelrdumungsarbeiten sind nach den iiblichen Gesetzen, Verordnungen und Regeln der
Technik insbesondere auch nach den Regeln fiir Sicherheit und Gesundheitsschutz beim
Zerlegen von Gegenstinden mit Explosivstoff oder beim Vernichten von Explosivstoff oder
Gegenstinden mit Explosivstoff BGR 114, Anhang 5, des HVBG FachausschuB ,,Chemie*
durchzufiihren.

. Sicherheitsbestimmungen

Die Kampfmittelrdzumarbeiten diirfen nur unter standiger Aufsicht einer Verantwortlichen Person
(Befahigungsinhaber/in nach § 20 SprengG) durchgefiihrt werden.

An der Arbeitstelle ist gut sichtbar ein Alarmplan anzubringen, der folgende Informationen
enthilt:

« Verantwortliche Person der Arbeitsstelle
¢ Tel.-Nr. und Adresse des nichsten Unfallkrankenhauses

HESSEN

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

¢ Tel.-Nr. des nichsten Hubschrauberrettungsdienstes
¢ Tel.-Nr. und Adresse des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen

Die geborgenen Kampfmittel, Munitionsteile sowie alle anderen Objekte, ‘die im Zusammenhang
mit Kampfmitteln stehen, sind sofort listen miBig zu erfassen und nachzuweisen. Sofern
Kampfmittel nicht transportfihig sind oder nicht verlagert werden kénnen, ist von der
Kampfmittelrdumfirma der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu
verstindigen. Bei Gefahr im Verzug ist die Verantwortliche Person berechtigt und verpflichtet,
sofort die zustdndige Gefahrenabwehrbehérde (Polizei, Biirgermeister/in, Oberbiirgermeister/in)
zu verstéindigen und die seiner/ihrer Meinung nach erforderlichen Absperrmanahmen zu
veranlassen. Die Entschirfung, Sprengung sowie der Abtransport von Kampfmitteln ist
ausschlieBlich dem Kampfmittelrzumdienst des Landes Hessen oder der von ihm beauftragten
Person iiberlassen.

. Erginzende Bestimmungen

Bergungsfremde Gegenstinde, die bei den Arbeiten gefunden werden und keine
Kampfmitteleigenschaft aufweisen, sind dem Eigentiimer des Grundstiicks zu iiberlassen. Sofern
ehem. reichseigene Kampfmittel gefunden werden, besteht die Maglichkeit der Kostenerstattung
durch den Bund. Er macht allerdings zur Auflage, dass der Kampfmittelraumdienst die von der
Fachfirma gestellte Rechnung zur Priifung erhilt und diese mit einem Sichtvermerk

- kennzeichnet. Dies setzt in jedem Falle die Einhaltung der vorgenannten Bestimmungen voraus.
‘Weiterhin ist zu erkliren, ob das betreffende Grundstiick vom Bund erworben wurde.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
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Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Anhang zur Information

Seite 23 von 68



Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: RPDA - Dez. lll 31.2-61 d 02.14/19-2024/1

Gemeindevorstand Dokument-Nr.: 2024/838232
der Gemeinde Wélfersheim Ihre Nachricht vom: ~ 16.05.2024
Hauptstrafse 60 Ihr Ansprechpartner.  Jonas Breitwieser
" : Zimmermummer: 3.017
61200 Walfersheim Telefon/ Fax: +49 (6151) 12 8933/ +49 (611) 327642311
E-Mail: jonas.breitwieser@rpda.hessen.de
Datum: 21.06.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim

Bebauungsplanentwurf ,,Am grofen Teich“ 4. Teildnderung und Erweiterung
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros vom 16.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung eines bestehenden Hochseilgartens, hin zu
anderen Freizeitnutzungen, zu schaffen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von gut 14 ha.
B. Stellungnahme

. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
i 13, i Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6347 Luit -2-

Regierungsprasidium Darmstadt

Beschlussempfehlung:
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
-2- Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 10 "Am groBen Teich, 4. Teilanderung und Erwei-
terung", beabsichtigt die Gemeinde Waflersheim die ErschlieBung bzw. den Ausbau di-
verser Freizeitanlagen und Gastronomiegeb&duden.

Teilgeltungsbereich A:

Mit einer Fldche von etwa 6,3 ha ist der Teilgeltungsbereich A laut dem rechtskraftigen
RegFNP bisher als Griinflache (Parkanlage) gewiesen. Die A isung der einzel-
nen Sonstigen Sondergebiete stellt keine konkrete Neuausweisung dar, sondern nutzt
bereits bestehende Anlagen und/oder ist aufgrund ihrer GroRe regionalplanerisch nicht
relevant. Die geplante Flachennutzung kann somit als an die Ziele der Raumordnung
angepasst angesehen werden. GemaR Grundsatz G6.1.7 sind zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Berei-
chen der Planungsregion Siidhessen ,Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz”
ausgewiesen und in der Karte dargestellt. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen
besonders hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniiber Planungen und Vorhaben,
von denen Grundwasser gefdhrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den beste-
henden und geplanten Trink - und Heilquell hutzgebieten (Zenen | — IHI/I1IA)
sind dies Flachen mit geringer natiirlicher Schutzwirkung.

zul)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Teilgeltungsbereich B:

Die mégliche Neuausweisung der ,Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft’, mit einer Gesamtflache veon ca. 8,1 ha liegt mit
6,1 ha in einer Grinfliche (Parkanlage)". Innerhalb der Neuausweisung liegen 2 ha in
einem ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft’. Des Weiteren wird die gesamte Fldche von
einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz” iiberlagert.

GemaR Regionalplan Studhessen Z10.1-10 hat im ,Vorranggebiet fir Landwirtschatft" die
landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Aufgrund Q ZUu 2)
der geringen Fléche von 2 ha bestehen keine Einwénde. Das ,Vorbehaltsgebiet fir den

Grundwasserschutz* wird von der neuen Flachenausweisung nicht beriihrt.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. e

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung kann daher geméR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung

angepasst gelten. zu4)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Abteilung IVIF Umwelt Frankfurt

Beziiglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IVIF 41.1 Grundwasser

Aus Sicht des Grundwasserbereichs bestehen keine Bedenken.

2. Dezernat IVIF 41.2 - Oberflichengewésser

Der Wolfersheimer See liegt siidlich des Plangebietes A, wobei der Geltungsbereich ei-
nen kleinen Teil der Wasserflache zum Erhalt vorhandener Schilfbestdnde umfasst. Die
Uferzone soll in einem Abstand von mind. 10 m zur Uferlinie von baulichen Anlagen frei-
gehalten werden.

Ferner verlauft stdlich davon aulerhalb des Geltungsbereichs der Tiefenbach.

Zur Ableitung des Regenwassers sollen Mulden- und Fldchenversickerung sowie Pflan-
zenfilter in Betracht gezogen werden. Erst im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sol-
len hierzu Abstimmungen stattfinden. Eine Einleitung des Regenwassers in ein Oberfld-
chengewdsser ist derzeit nicht vorgesehen.

Von Seiten des Dezernats 41.2 — Oberflichengewésser — bestehen daher keine Beden-
ken gegen die 4. Teildnderung und Erweiterung des BLP Nr. 10 ,Am groRen Teich".

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Oberfldchen-
gewasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung der Vorfluter, Darstel-
lung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (stoffliche und ggf. hydrau-
lische Belastungen) und Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen.

3. Dezernat IVIF 41.3 Abwasser, Gewissergiite

Die Zusténdigkeit liegt bei der Unteren Wasserbehdrde des Wetteraukreises.
4. Dezernat IVIF 41.5 Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz

Der Bebauungsplanentwurf enthélt unter Ziffer 11.1 Altlasten die Aussage, dass im Plan-
gebiet keine Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen bekannt
sind.

Das Plangebiet besteht aus 2 Teilgeltungsbereichen.

OO0 0 O

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wolfersheim

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groRen Teich”, 4. Teilanderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Zu 5)

Zu 6)

zu7)

zu 8)

zu9)

zu 10)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Klarstellung der Stellungnahme. Der Tiefenbach verlauft nicht in der Ndhe des Plan-
gebietes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen zu den Ober-

flachengewdassern werden im Umweltbericht entsprechend ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Schadliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige
Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des Teilgeltungsbereiches
A unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin verfiigbaren Kenntnisstandes (In-
formationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, FIS AG-Eintrége) nicht be-
kannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die Altflichen-Datenbank sténdig fortge-
schrieben wird.

Der Teilgeltungsbereich B grenzt an eine Altfliche, die in der Datenbank unter der
Schliisselnummer 440 006 030 001 018 ,Ehemaliger Schwelteich* erfasst ist.

Nach der bekannten Historie wurde der Schwelteich 1930 zum Sammeln der Schwelwas-
ser aus dem ehemaligen Schwelkraftwerk angelegt. Einmal im Jahr wurde das Schwel-
wasser aus dem Teich abgelassen. Die letzte Leerung fand 1954 statt.

Nach 1954 wurden Teile des Teiches mit Aushubmaterial aus dem Tagebau sowie
Aschen aus dem Kraftwerk abgedeckt.

Die GréRe des ehemaligen Schwelteiches ist unklar. Bekannt ist, dass der ehemalige
Schwelteich bedeutend gréRer war als der heute noch vorhandene Teich.

Von Seiten der PREAG wurde die GréRe des ehemaligen Schwelteiches auf 13 ha ge-
schatzt.

1997 -2002 wurden Untersuchungen im Bereich des ehemaligen Schwelteiches im We-
sentlichen im Bereich der heute noch vorhandenen Teichfliche durchgefiihrt.

Aufgrund der Belastungen tragt die Flache des ehemaligen Schwelteichs den Status ei-
ner altlastenverdachtigen Flache.

Anhand der mir vorliegenden Unterlagen ist unklar, ob die Flache des ehemaligen
Schwelteiches in den Teilgeltungsbereich B hineinreicht.

Auf Grundstiicken mit schadlichen Bodenverdnderungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintréchtigt werden.

Der Planungstréger hat gemag § 2 (1) BauGB Nachforschungen zum Plangebiet B (z.B.
Kenntnisse der frilheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise
aus der Bevolkerung, Erkenntnisse tber einen unsachgemaien Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen u.a.) in eigener Zusténdigkeit durchzufithren, um gemag § 1 (6) Ziffer
7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bodenverénderungen, Verdachtsflachen, Alt-
lasten bzw. altlastverdachtige Fldchen gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz im Planungs-
gebiet befinden.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

@ zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ol0

zu 12)

zu 13)

zu 14)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der ehemalige Schwelteich befin-
det sich in der Gemarkung Echzell und umfasste in etwa die Fldche des heutigen
Naturschutzgebietes ,,Schwelteich von Echzell”. Aufgrund der topographischen Si-
tuation ist eine Ausdehnung auf den Teilgeltungsbereich B nicht zu vermuten. Um
eine hohere Aussagekraft zu erhalten, werden zusatzliche Luftbildinterpretationen
durchgefiihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Teilgeltungsbereich B werden
lediglich Ausgleichsflachen ausgewiesen. Die Bebauung des Bereiches ist nicht vor-
gesehen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Gemeinde wird in eigener Zustandigkeit an-

hand von historischen Luftbildinterpretationen feststellen, inwiefern der ehemalige
Schwelteich an das Plangebietes B heranreicht.
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In diesem Zusammenhang verweise ich zusatzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU
»Mustererlass zur Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* vom 26.09.2001,
bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Mit den Ergebnissen der Nachforschungen ist ggf. die Planung zu iiberarbeiten, um ein
sicheres Wohnen und Arbeiten (§ 1 (6) Ziffer 1 BauGB) zu gewéhrleisten.

Alle Informationen iber die im Planungsgebiet vorkommenden schédlichen Bodenverén-
derungen, Verdachtsfldchen, Altlasten und altlastverdéchtigen Flachen nach BBodSchG,
die die Nachforschung ergeben, sind mir (Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
- Umwelt Frankfurt, Dezernat IVF 41.5 — Bodenschutz) mitzuteilen.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, wurde das Plangebiet friher als Tagebau ge-
nutzt und ist somit anthropogen tberpragt.

In dem vorliegenden Planentwurf werden die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
und der Kompensation hinreichend dargestellt.

5. Dezernat IV/IF 42.2 - Abfallwirtschaft West

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Un-
terlagen keine Bedenken.

6. Dezernat IV/IF 43.1 - Immissionsschutz (Energie, Lirmschutz, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Anforderungen (Immissionsrichtwerte
usw.) der Freizeitlarmrichtlinie des Landerausschusses fiir Immissionsschutz (LAI) ver-
bindlich anzuwenden und zu beachten sind.

Allgemein:
Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprésidium
Darmstadt,
Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327 Frankfurt am Main, mitfolgendem

Funktionspostfach: komabwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

OBNOIONOROONOIOO

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 15)

zu 16)

zu 17)

zu 18)

zu 19)
zu 20)
zu 21)

zu 22)

zu 23)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Musterlass der ARGEBAU , Muster-
erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und Baugenehmigungsverfahren” werden in der wei-
teren Planung berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Alle Informationen tGber die ggf. im Plangebiet
vorkommenden schadlichen Bodenverdanderungen, Verdachtsflachen, Altlasten
und altlastenverdéachtigen Flachen nach BBodSchG, die die Nachforschung ergeben
kdnnten werden dem Regierungspradsidium Darmstadt, Abteilung IV- Umwelt
Frankfurt, Dezernat IVF 41.5 — Bodenschutz) mitgeteilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung angewandt
und beachtet.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Sobald der Bebauungsplan rechtsverbindlich ge-
worden ist, wird dieser in digitaler Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung
an das Regierungsprasidium Darmstadt an das Funktionspostfach komabwasser-
ffm@rpda.hessen.de gesendet.
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1ll.  Abteilung IVIWi Umwelt Wiesbaden

1.  Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspldne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Berg-
amts Weilburg ber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeich-
nissen des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten
friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvoli-
stindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betrof-
fen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tétigkeiten: Das Plangebiet liegt voll-
standig innerhalb eines ehemaligen Braunkohlentagebaus. Obwohl seit dessen fachge-
rechter Verflillung bereits mehrere Jahrzehnte vergangen sind, kénnen Setzungser-
scheinungen nicht génzlich ausgeschlossen werden. Sollten diese oder andere
Anzeichen alten Bergbaus bemerkt werden, sind die notwendigen SicherungsmafRnah-
men im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehérde zu treffen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht jedoch keine Sachverhalte entgegen.

Q0

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grof3en Teich”, 4. Teilanderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 24)

zu 25)

zu 26)

zu 27)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten aufgrund der Lage innerhalb eines ehema-
ligen Braunkohletagebau Setzungserscheinungen oder andere Anzeichen alten
Bergbaus bemerkt werden, sind die notwendigen Sicherungsmafnahmen im Ein-
vernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehoérde zu treffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen iiber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TéB) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
préasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Mit freundlichen GruiRen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der F i eD g (HeDok)
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Gber die
hier: D; 1 hessen.de

Daten in der Regional- und finden Sie

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 28) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 29) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Dezernat des Kampfmittelraum-
dienstes des Regierungsprasidium Kassels wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt.

Seite 30 von 68



Amt fiir Bodenmanagement EINGEGANSEN HESSEN

Biidingen

RegioKONZEPT GmbH Co.KG

9

28 Mai 2024 :g:

]
Amt fur Bodenmanagement Budingen
Bahnhofstrasse 33, 63654 Bidingen

(im bitte angeben)
22.2-BD-02-06-03-02-B-2024#042

Bearbeiter

Biedrichstrae 8c Telefon
61200 Wolfersheim Fax

E-Mail
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht vom 21.05.2024

Datum 24.05.2024

Friihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim,

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich*, 4. Teildnderung und Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anderung des Bebauungsplanes gebe ich fur die Flurbereinigungs- und Katasterbehorde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:

Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

Derzeit ist vom Amt fur Bodenmanagement Biidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

63654 Budingen, Bahnhofstrasse 33 sioget
Telefon:  (06042) 9612-0 ° Familienfreundiicher
Telefax:  (0611) 327605-100 N | [ibetgeber

E-Mail:

info.afb-bucdingen@hvbg hessen de

14

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

14)

zul)

zu 2)
zu 3)

zu 4)

zu 5)

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEGANGEN
O

05, Juni 2024
Regionalverband
FrankfurtRheinMain

P

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

16

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand
RegioKonzept GmbH & Co KG Ihr Zeichen:
Biedrichstrae 8¢ Ihre Nachricht: Email vom 16.5.2024
61200 Wolfersheim Unser Zeichen:

Per E-Mail:

24. Mai 2024

Woélfersheim 3/24/Bp
Bebauungsplan Nr. 10 "Am groBen Teich" 4. Teildnderung und Erweiterung in Wolfers-
heim, Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, .

die Freizeitnutzungen am Wolfersheimer See sollen, gemé&R dem 2019 beschlossenen Ent-
wicklungskonzept umgestaltet bzw. planungsrechtlich gesichert werden. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 14,4 ha und besteht aus zwei Teilen:

A: Im Norden des Sees, ca. 6,2 ha:

Festsetzungen von Bau-, Griin- und Verkehrsflachen mit entsprechender Zweckbestimmung.
Die bestehende FuRballgolfanlage (ca. 4 ha) wird planungsrechtlich gesichert, dariiber hinaus
wird ein Sondergebiet fir eine Adventure Golfanlage (ca. 0,6 ha) und eines fiir Gastronomie
(ca. 0,1 ha), ein Parkplatz (ca. 0,4 ha) und eine Griinflache ,Spielplatz” (ca. 0,2 ha) festge-
setzt.

B: Im Osten des Sees, ca. 8,2 ha:
Festsetzung der Manahmenflachen fiir den Artenschutz und den naturschutzrechtlichen
Ausgleich und ein Parkplatz.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
sind beide Teilgeltungsbereiche als Griinflaiche (Parkanlage) dargestellt, iberlagert von ei-
nem Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz. Lediglich die beiden Bereiche, welche in
Teilgeltungsbereich B als ,Flache fiir die Landwirtschaft” und als ,Parkplatz* festgesetzt wer-
den, sind vorwiegend als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” festgelegt.

Die geringfiigig davon abweichende vorgesehene Bebauungsplan-Festsetzungen (wie die
Parkplatze) widersprechen nicht den dargestellten Grundziigen der Planung. Der Bebau-
ungsplan-Vorentwurf kann damit als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen wer-

0010 0096
DEFFXXX

01 0000 3028 02

kfurt am Main

16)

zul)

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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595 A

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

den.

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fiir Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfiigung. Bei dem zur
Priifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiiter und ausgewahlte Umweltthemen tberpriift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene mdéglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bereich RegFNP-Anderungen und Stellungnahmen
Abteilung Planung

Anlagen: Datenblatter der Strategischen Umweltpriifung (SUP)

A\

)

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 2)

zu 3)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht wurde bereits
eine umfangliche Umweltprifung der Schutzgiiter durchgefiihrt. Gegebenenfalls
noch nicht beriicksichtigte relevante Sachverhalte werden im Umweltbericht er-
ganzt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Umweltpriifung
Konfliktanalyse zur dargesteliten Planfliche

Regionahverband
FrankfurtRheinMain

Erstellt am 05.06.2024, Programmversion 39.1

/ Ortsteil:

Flur: 2

(Stand 2021) i Fahvweg Geholz, Freizeit, Erholung, Gmnland Braehe Parkplatz
reizeit und ige Freizeit- und (z.B. Festplatz,
Grillplatz, Spielplatz), Planunu
GréBe der Planfldche: 4.7 ha

F (F 2022):
L (Stand keine Angaben

Umweltprifung zur Information

Zusammenfassende Bewertung prechend RegFNP-L tpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fuhrt alle Umweltkriterien auf, die sich fur das Planvorhaben als Aklueties LuRtbild Hessen (HLNUG)
fachlich begrindete, planerisch abwagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begrindete, in der Regel nicht
uboiwmdbare Resmkuonen erweisen kénnen. Flﬂchenantelle unter 1 % konnen auf Punktinformationen oder T

der Uhren sein. 1

Das F wird im L icht zum i und im Internet
https://bit.ly/3htq96e), ebenso die aktuell verwendeten Datengrundlagen inkl. Quellen und Datenstand (
https://bit ly/2Z AKUqx).

Die Gesamt- it' der ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Restrlkllnnen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
Jjeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planfldache 0.2 51
Wirkzone 0.8 1.9 Raumwiderstand

0 Vonfhate (uneatich)
v o 1 : 11652 Kenflte (vt
Die tlichen L sind L 3t 4 Hertibse (vhesic)
S
retich)

[0] unerheblich
[1] erheblich (>= 1,0 Konfiikte gemittelt Gber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Gber die Flache) [ Ronivon (cabr aeshcn)
[2] sehr (>=6,0 iber die Flche) )

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Uber die Flache)
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1.u

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Mensch und
Emitierende Grossbetriebe .100m Vogelschutzgebiete
Gasferleitungen .100m Vogelzugrastplaetze

Seveso Stoerfallbereich
Wohnumfeld Gewerbe Bestand
Elektromagnetische Felder
Windvorranggebiete
Windenergieanlagen Bestand
Wohnumfeld Wohnen Béstand
Fluglaerm
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Wasser
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Grundwasserzustand
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Baudenkmale Fermwirkung
Baudenkmale

Kulth Landschaftselemente

.100m

.om

.300m

.300 m

.100m

..0m
O0m
.om
om

100 m

v OM

om

om

e Om

..0m

.om
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100 m

.100m

..om

100m
.100m
.100m
.100m
100 m
.100m

.100m

100m

.200m

100 m

.200m
.100m

.100m

Artenvorkommen
Biotopverbundsystem
FFHGebiete
Naturschutzgeblete
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmale

G Landschaftsbestandteile
Kompensationsflaechen
Massnahmenraeume Voegel

Biotope

Luft und Klima
Bioklima
Starkregen

Luftbelastung

Landschaft und Erholung
Forstschutzgebiete
Waldfunktionen

Wald

, Umweltkriterien, Wirkzonen

1000 m
.200 m
..200m
.200m
1000 m
.200m
.200m
.200m
.200m
.200m
.200m

.200m
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:

mit starken rechtlichen Bindungen)

Vogelschutzgebiete (Natura 2000)
(1000 m): F il 3%

Wetterau

(200 m): F il 9%

(Potenziell) gesetzlich gnchmzm Blotap.

10% (0.5ha)
Sonstiger feuchtei bis nasser Laubwald (Erudv Auwald) (pot. utzt gem. § 30 BNTK),
(pot. otzt gem. § 30 , BNTK)
(200 m): F il 32%
F F inkl. (pot. i m. § 30 , BNTK),
ives Fri: a (pot. i gem. § 30 BNTK) Flechlges Gebisch trockener
bis frischer (pot. i gem. § 30 BNTK), (pot.
i utzt gem. § 30 , BNTK), L feuchter bis nasser Standorte (gesetzlich geschitzt
gem. § 30 0.§13¢ BNTK), liger feuchter bis nasser Laubwald (Bruch-, Auwald) (pot.
i gem. § 30 BNTK)
P (
il 9% (0.4ha)
Habitatfiache des Blohpverbunds
200 m)] il 33% o H
Habiatieche des Bloopvernds Umweltprifung zur Information

Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Arten
(200 m): 1
Zwergdommel (Erhaltungszus(snd schiecht)

Konfilikte:
! ohne starke rechtliche Bindungen)
Umfeld: Wohnen, Bildung, Soziales
(100 m): il 9%
Wohnbebauung
Umfeld: 5 o F
(100 m): il 3%

Kiaranlage, Kiarwerk, Handel und Dienstl.

Sonstige bedaulsame Biotope

Extensiv gepﬁegie Parkanlage (BNTK), Gebusch und Gehélz feuchter bis nasser Standorte (BNTK), Feldgeholz
trockener bis frischer Standorte (BNTK)

F il 1% (< 0,1ha)
des Bi i F
(200 m): il 30%
des Bi t
(Staatl. HE, RP, SL)
F il 3% (0.1ha)
Horlofftal und mittleres Niddatal
(200 m): F il 42%
Horlofftal und mittleres Niddatal
auf Arten
(200 m): F il 6%
F i letzter is 2022)

Potenzielle Bomschadonsgobl-n

il 99% (4.6ha)
Ehem Braunkohlenhgebau Wolfersheim (‘927 1943) Ehem. Braunkohlengrube Wolfersheim Nord (1842-1934)
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(100 m): il 2%
mittel bis hoch (LB, LoRlehm Gber tertisrer Braunkohle, Hangneigung 5° - <15°)

Béden mit i fiir die
(100 m): il 4%
stark grundnasse Boden mit pot. i gley aus

Archivbdden und seltene Béden
(100 m):

F il 4%
und Boden (I aus Loss)
Ertragssichere Boden mit hoher und
(100 m): F 7%
Boden mit sehr hoher i it und ion (( aus Loss), Boden
mit hoher bis sehr hoher i und ion (( aus
Loss)
Geotope, geologische Besonderheiten
100 m):
Tertiare Bauxitverwitterung
FlieB- und Stillgewisser
(100 m): il 13%
Sonst. Stil i
0
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 55% (2.6ha)
Holozéner Auenbereich (Geol. Karte)
Heilquellenschutzgebiete (Zonen lll, IV, C, D, E)
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 100% (4.7ha)
Qualitative Schutzzone Il (HQS Oberhess. Heil Qi D (HQSG Bad

Nauheim)

un (WRRL)
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 100% (4.7ha)
schlechter chemischer Zustand (diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft)

Gebiete mit hoher des
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 55% (2.6ha)
hoch (Porenleiter unter Auen- oder Hochflutiehm)

Index)

Planfliche: Betroffener Fiachenanteil 100% (4.7ha)
erhohte Starkregengefahrdung

il 7%

(100 m):
Wolfersheimer See

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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3. Vi ichtliche Auswir

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben
durch

Umfeld: Gewerbe, . Regional-, F

(Starkregenhinweis-Index) )
(

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planfliche)

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

und
far Gebiete mit hoher i it des Quali und
(WRRL), Heil iete (Zonen lll, IV, C, D, E)
i bzw. Teil i und i
Rodung, oder i issi
F und F mit
fur ielle U a
bzw. Teil i und i L
Rodung, oder ini
Flachen- und F mit und
far Biotop (Habitatfa Z (
i bzw. Teil i und
Rodung)
Fldchen- und Funktionsverluste
fur (Potenziell) gesetzlich geschitzte Biotope, Sonstige Biotope, (Staatl.
Vogelschutzwarte HE, RP, SL)
il bzw. Tei i und i
Rodung)
33 durch das
Funktionsbeeintrdchtigung
for FlieR- und St a Tei bzw. Teilversi und
C isil | und ’ i Rodung,
Sdar 23t e : *
( i Hinweise auf Arten i
(Natura 2000), Ertragssichere Béden mit hoher und Kli Hinweise auf
artenschutzrechtlich relevante Arten, Hinweise auf planungsrelevante Arten, Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung,
it, Soziales indli i Boden mit extremen
fur die ( ) i Biotope, Sonstige
bedeutsame Biotope, Archivbdden und seltene Boden, (Staatl. HE, RP, SL),
: k ) 1

Geotope,

Umweltprifung zur Information
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
Umweltpriifung \A& Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Konflik yse zum Pl rhab lan Nr. 10 "Am groBen Teich" 4.
Teildnderung und Erweiterung in Wélfersheim, Fldche fiir den StraBenverkehr,
geplant’

FrankfurtRheirMain

Erstollt am 04.06.2024, Programmversion 39 2.2.3

Ortsteil: i1 i
Realnutzung (Stand 2021): 9050 Gehélz, 6310 Parkplatz, 8150 Brache, 8110 Ackerland, 5350 Freizeit, Erholung
Vorgesehene Nutzung: Fliche fiir den StraBenverkehr, geplant

Flur: 2
GroBe der Planfliche: 0,6 ha

( 2022): et for L
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): keine Angaben

Z de Bewertung p d RegFNP-L tpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fur das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwéagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kdnnen auf Punktinformationen oder
Digitalisis L igkeiten der Ds i sein.

Das Pri wird im L zum i und im Internet beschrieben (
https://bit.ly/3htq96e), ebenso die aktuell verwendeten Daten (https:/bit.ly/2ZAKUqgx).

Umweltprifung zur Information

ie Gt it- i it' der ichtli ! i ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer

jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion  Konflikt
0

Planfliche 5 Raumwiderstand

Wirkzone 0,9 2,3 Kot (womhobict)

Die V tlichen L sind B 5 a6 Koniica (eetich bs sanr shabich)
T 7 b8 Koctice (s mbablch)

(0] unerheblich 9 Koe/lias (sehe erhadich)

I Rocan (s whesich]
[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Gber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt iber die Flache)

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0.5 Restriktionen i. d. Summe gemittelt iber die Fliche)
(3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Gber die Flache)

Seite 39 von 68



1. Unter

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Vogelschutzgebiete
Vogelzugrastplaetze
Artenvorkommen
Biotopverbundsystem
FFHGebiete
Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmale

G Landschaftsbestandteile
Kompensationsflaechen
Massnahmenraeume Voegel
Biotope

Wasser
Heilquellenschutzgebiete
Grundwasserzustand

Pot Grundwassemeubildung
GrundwasserVerschmutzEmpf
Pot Ueberschwemmflaechen
Trinkwasserschutzgebiete
Gewaesserzustand

Quellen
FliessStillgewaesser
Ueberschwemmungsgebiete
Boden und Fliche
Altiasten
Bergschadensgebiete
Hangrutschungsgefaehrdung
Neuversiegelung
Extremstandorte
Archivboeden

Bodenertrag Schutzfunktion
Palaeantologische Denkmale
Geologische Besonderheiten
Rohstoffe

Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmale Limes
Bodendenkmale
Baudenkmale Femwirkung
Baudenkmale

Kulth Landschaftselemente

Wirkzone
1000 m
300 m

300 m

...300 m

1000 m
300 m
.300m
.300m
.300m
300 m
..300 m

..300 m

100 m
100 m
100 m

..0m

.100m
100 m

100 m

100 m
100 m
100 m
100 m

100 m

.300m
.100 m
300 m
100 m

100 m

Mensch und

, Umweltkriterien, Wirkzonen

Nr. 10 "Am grofien Teich™ 4. Teilanderung und Erweiterung in Wekersheim, Fiache for den Strafienverkehr, geplant’, Seite 2

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Seveso Stoerfallbereich
Wohnumfeld Gewerbe Bestand
Wohnumfeld Misch Bestand
Windvorranggebiete
Windenergieanlagen Bestand
Wohnumfeld Wohnen Bestand

Ruhige Gebiete

Luft und Klima
Kaltiufthaushalt
Bioklima
Starkregen

Luftbelastung

Landschaft und Erholung
Forstschutzgebiete
Waldfunktionen

Wald

Naturpark

Bedeutsame Landschaften
Unzerschnittene Raeume

Freizeiteinrichtungen

..0m

100 m

300 m

100 m

100 m

..500 m

..500 m

om

.om

..om

..0m

..300 m

300 m

.300m

. 0m

.0 m

300 m
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um Nr. 10 "Am grofien Teich” 4, Teddnderung und Erwelterung in Woltersheim, Fidche for den Strallenverkehr, geplant, Sede 3

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
mit starken

Vogelschutzgebiete (Natura 2000)
Wirkzone (1000): Betroffener Flachenanteil 19%
Wetterau

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
Sonstiges Ufergehoiz

(Potenziell) gesetzlich geschiitzte Biotope
Planfiiche: Betroffener Flichenanteil 1% ( < 0,1 ha)

inkd. (pot. gesetziich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK)
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 25%
Naturnahes Stiligewésser (pot. gesetzlich geschitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Flachiges Gebiisch trockener bis frischer
Standorte (pot. gesetzlich geschitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK) Feucht- und Nassgriniand, extensiv (pot. gesetzlich geschitzt
gem. § 30 BNatschG, BNTK), (pot. gesetzlich gnewm gem. § 30 BNatschG,
isch feuchter bis nasser Standorte (gesetzlich nmmsmwmnso § 13 HAGBNatschG, BNTK),
Emnmm Frischgriniand (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Sonstiger feuchter bis nasser Laubwald (Bruch-,
Auwald) (pot. gesetzlich geschitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK)
Planfliche: Elﬁmﬂ'ener Flkhenlnlall 4% (<0,1ha)
Habitatfidche des
Wirkzone (300): Betroffener Fllunn-m.ll 29%
Habitatfiache des
auf Arten
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 2%
schiecht), schlecht)

Altlasten und altlastenverdéchtige Flichen

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 14%

Altablagerung - altiastenverdéchtig (firmeneig. Dep. f. bes.Uberwach. Abfalle - Ehem. Schwelteich Echzell), ALTIS-Nr. 440.006.030-
001.018

Konflikte:
ohne starke

Umfeld: Wohnen, Bildung, Soziales
Wirkzone (500 m): Betroffener Flachenanteil 2%
‘Wohnbebauung, Grinanlage

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 4% (0.5 ha)

Freizeit, Erholung, Parkplatz

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 11%

diverse, Freizeit, Erholung, Parkplatz, Innerdrtl. Stralle

Planflache: Beimﬂem Flld\emnl-ll 25% (0,1 ha)
sehr gute Eignung (Schwarzstorch, Rotmilan)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 21%
sehr gute Eignung (Schwarzstorch, Rotmilan)

Sonstige bedeutsame Biotope

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 8%

Extensiv gepflegte Parkanlage (BNTK), Feldgehdiz trockener bis frischer Standorte (BNTK), Laubwald (BNTK), Gebiisch und
Gehdlz feuchter bis nasser Standorte (BNTK)

P|IM|I:||- Bﬂmﬂw Hld\lnlrﬂ < 1" (<0.,1ha)
rbindet

Wirkzone (300 m): Eelnﬂunar thanurui ss%
(ver

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
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zum Nr. 10 “Am groBen Teich" 4. in Flache f0r den
(Staatl. HE, RP, SL)
Planfliche: Betroffener Fldchenanteil 25% (0,1 ha)
riofftal und mittleres Niddatal
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 71%
Horlofftal und mittleres Niddatal

auf Arten
wmuom (300 m): Betroffener Flachenanteil 16%
(RL: stark gefahrdet), Spi (RL: vom bedroht), ibelle (RL:
letzter Nachweis 2022)

Altflichen
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 1%
Altablagerung - nicht bewertet (Quelle: PV, UVF; Boschung), Nr. 3364

Potenzielle Bergschadensgebiete

Planfliiche: Betroffener Flachenanteil 48% (0,3 ha)

Ehem. Braunkohlengrube Wolfersheim Nord (1842-1934)

Wirkzone (100 m): Betroffener Flichenanteil 36%

Ehem. Braunkohlentagebau Wolfersheim (1927-1943), Ehem. Braunkohlengrube Walfersheim Nord (1842-1934)

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 1%
mittel bis hoch (L&, LéRlehm Gber tertiarer Braunkohle, Hangneigung 5° - <15%)

Gering <25%)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 3% ( < 0,1 ha)
Versiegelungsgrad < 10 %

Archivbéden und seltene Béden
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 4%
Palaobdden und reliktische Béden (Parabraunerde-Tschernosem aus Loss)

Ertragssichere Béden mit hoher und

Wirkzone (100 m): Bdhoﬂenur Flldumrlul 10%

Boden mit sehr hoher (Kolluvisol, vergleyt, aus Kolluvialschiuff aus L&ss), Boden
mit hoher bis sehr hoher 1 i und [ aus Loss)

FlieB- und Stillgewésser
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 5%
Sonst. Stillgewasser

Heilquellenschutzgebiete (Zonen IlI, IV, C, D, E)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (0,6 ha)
Quantitative Schutzzone D (HQSG Bad Nauheim), Entfallt - Oberhess. Heil irk (seit 31.07.2023

und (WRRL)
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,6 ha)
schlechter chemischer Zustand (diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft)

Gebiete mit hoher
Planfliche: Betroffener Flachenanteil < 1% ( < 0,1 ha)
hoch (machtiger Porenleiter)

Planfliche: Betroffener Flachenanteil 76% (0,4 ha)
erhohte Starkregengefahrdung

Bedeutende unzerschnittene Raume
Planfliche: Betroffener Fldchenanteil 28% (0,2 ha)
1257 ha unzerschnittener Freiraum

geplant Sete 4

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
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um Nr. 10 “Am grofien Teich" 4.

Erweiterung in Flache fur den geplant, Seite 5

L
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 5%
Wolfersheimer See

3. Vi ichtliche Auswir

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbe_las!ungen durch Altlasten und i

ige Flachen,
inwels-Ind

Hangrutschungsgefdhrdung

32 durch das (P

F und F mit

for Qualitativer und quanti (WRRL),

(Zonen Ill, IV, C, D, E)

bzw. und

oder

Flachen- und mit und
fur Gering i a ( i <25 %),

odung,

Réaume,

far wir

HE, RP, SL),

Umfeld: Mi Kultur,

(t
g, Sport, Freizeit, ( )
bedeutsame Biotope

Blol;we. Sonstige

( bzw. i und

und F
fir Gebiete mit hoher i des

Rodung)

( bzw. i und

oder

33 durch das
Funktionsbeeintréchtigung

und

Rodung,

fir Flie®- und bzw.
U i und

Rodung,

Hinweise auf i { 1t

oder

Arten, Hinweise auf Arten i Umfeld: V}Iohnen‘ Bildung, Erholung, pesurvdheit.

Soziales (Bestand), Archivbdden und seltene Béden,
hoher und far

(Natura 2000), Baden mit

(Staatl. HE, RP, SL),

(* A
Sport, Freizeit,

(" Umfeld: Mi Kultur,
(Potenziell) i : _' Biolope._Sons[iqe

Biotope,

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
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= Lan mt fir D lege A
= I}:{aeszlzia tir Denkmalpflege EINBEBANﬁEcunAoLocm
Heszon S @ 65203 d Aktenzeichen
Bearbeiter/in
Regiokonzept GmbH & Co KG . Durchwahl
Biedrichstr. 8¢ Fax
E-Mail
61200 Woélfersheim Ihr Zeichen
; Ihre Nachricht 16.04.2024
Datum 17.06.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wohnbach
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groRen Teich®, 4. Teilinderung und Erweiterung
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB :

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieBlich zu den éffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GraRen
im Auftrag

Bezirksarch&ologie

haeologie wiGlfd-hessen.de :
en.de ‘hessen
T +49.6116906-0/-131 IARCHANLOGIE

F +496116906-137

17

Ol00

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

17) Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
Abt. Archaologische Denkmalpflege

Beschlussempfehlung:

zul)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen.
zu2)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen.

zu 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abteilung Bau- und Kunstdenkmal-
pflege wurde ebenfalls um Stellungnahme gebeten.
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Von: FU-WES-AS-W|-Strassenverwaltung <FU-WES-AS-W|-Strassenverwaltung@autobahn.de>
Gesendet: Dienstag, 21. Mai 2024 11:21

An: Bauleitplanung Wélfersheim <bauleitplanung@woelfersheim.de>

Betreff: AW: BLP_ Wadlfersheim_ Bebauungsplan Nr. 10 "Am groRen Teich" 4. Teildnderung und
Erweiterung hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens der Autobahn bestehen geben den o.g. Bebauungsplan keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West | AuRenstelle Wiesbaden
Hagenauer Str. 44 - 65203 Wiesbaden

Abteilung Hochbau und StraRenverwaltung
Geschaftsbereich Betrieb und Verkehr
T+49 611 157566440

M +49 1627955074

elif. mesken@autobahn.de

www.autobahn.de

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

19

19) Die Autobahn GmbH des Bundes

Beschlussempfehlung:

zul)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement E|NGEGANGEN
Gelnhausen 0 20
20) Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement

Hessen Mobil - Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢2-2024-038806 -BV13.3Ho

2-4, 63556

Bearbeiter/in .

Gemeindevorstand der Telefon Beschlussempfehlung.
Gemeinde Wolfersheim Fax
Postfach 11 43 E-Mail
61198 Wolfersheim

Datum 20. Juni 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, in der Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr.10 ,Am groBen Teich*, 4. Teildnderung und Erweiterung

friihzeitige Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemiR §4(1)BauGB
Schreiben der Regiokonzept GmbH & Co. KG vom 21.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vonseiten dem Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement bestehen straen-
rechtlich, die BundesstralRe 455 betreffend, keine planrelevanten Einwende zum Bebau-
ungsplan.

Gegen die StraBenbaulasttrager der tibergeordneten Straen bestehen keine Ansprii- U 2) Die Stellu ngnah me wird zur Kenntnis genommen
che gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt. '

zul)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleitplans sowie die

Inkraftsetzung des genehmigten und verdffentlichten Bauleitplanes digital zukommen zu las- zu 3) Der Bitte wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wird nachrichtlich in den Bebau-

sen. . .
ungsplan aufgenommen. Nach Inkrafttreten wird der Bebauungsplan Hessen Mobil

Mit freundlichen GriiRen per Mail als PDF zur Verfligung gestellt.

im Auftrag

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512

Gutenbergstralie 2-4 Fax: (06051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00

63571 Gelnhausen USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wolfersheim
EINGEGANGEN Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich“, 4. Teilainderung und Erweiterung
. Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

{ 0. Juni 202 »

DB AG - DB Immobilien 21) Deutsche Bahn AG-DB-Immobilien
Baurecht I
CR.R 041

DB AG - DB Immobilien KarlstraRe 6
KarlstraBe 6 | 60327 Frankfurt am Main 60327 Frankfurt am Main

www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement BeSCh | ussem pfehlu ng:

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG
BiedrichstraRe 8c
61200 Wolfersheim (Hessen)

Allgemeine Mail-Adresse:
Baurecht-mitte@deutschebahn.com

Per Mail:
bauleitplanung@woelfersheim.de, Aktenzeichen: CR.R 041 Fk
mail@regiokonzept.de Fk (TOEB-HE-24-181231) - Wélfersheim

10.06.2024

Ihr Schreiben vom 21.05.2024

Bauleitpl g der G inde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10,,Am grofen Teich", 4.Teilinderung und Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
| Station & Service AG) bevollméchtigtes Unternehmen, tibersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Durch die 4. Teildinderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Am groRen A . .
Teich“ werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht beriihrt. Wir zu1l)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den

Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen

(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen. 2u 2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vorsorglich weisen wir auf das Projekt ,Reaktivierung der Horlofftalbahn® zwischen dem

Bahnhof Walfersheim-Sédel und dem Bahnhof Hungen und den damit verbundenen

Planungen am Bahniibergang ,Geisenheimer Strae” hin. 7u 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, | o l 1 =

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler DA AL
Nahere ur im finden Sie hier:
E ——-} Seite1/2
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+++ Datenschutzhinweis: Wir méchten Sie darauf hi dass die in des DB Konzerns enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mi iteril und Mif i (Vor- und M L i Telefon, E-Mail-
Adresse, P ift) vor der & i i im Internet) geschwarzt werden miissen. +++
steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um i ili iten gerne zur
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code:

=] %L ]
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grof3en Teich”, 4. Teilanderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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Von:

Gesendet: Mittwoch, 12. Juni 2024 15:03

An: Bauleitplanung Wélfersheim <bauleitplanung@woelfersheim.de>

Betreff: Stellungnahme: BLP_ Wélfersheim_ Bebauungsplan Nr. 10 "Am groRen Teich" 4. Teildnderung und

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Erweiterung hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Gemeinde Walfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 "Am groBen Teich" 4. Teildnderung und Erweiterung

24

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen.
In dem ausgewiesenen Gebiet sind Versorgungskabel von uns verlegt. Ebenso ist eine 20-kV-Freileitung mit dem

zugehdrigen Mast an der Geisenheimer StraRe vorhanden. Zusétzlich befinden sich in diesem Gebiet Anlagen fiir die
Stralenbeleuchtung.

O

24)

zul)

OVAG Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im éffentlichen Bereich liegen.
Ansonsten ist fur unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht Giberbaut werden darf,
auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfihren
konnen. Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine — beschrankt persénliche Dienstbarkeit —
erforderlich.

AuBerdem méchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind,
unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden — durch
geeignete MaBnahmen zu schatzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu
berlicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um Rucksprache mit unserem Netzbezirk.

Wir bitten Sie bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraBenbau, Larmschutzeinrichtung,
etc.) im Bereich unserer Kabel, die ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich — um
Stérungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Friedberg, Dorheimer StraRe , 61231 Bad
Nauheim; Tel. (0 60 31) 82 16 50

bezirk-friedberg@ovag-netz.de

in Verbindung setzt.

Wir gehen davon aus, dass keine Anderungen an unseren Bestandsanlagen notwendig werden. Sollte dies aus Ihrer
Sicht dennoch der Fall sein, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fur die Anderung
werden wir Ihnen vorlegen. Die Kostenregelung erfolgt gem&R Wegenutzungsvertrag.

Sollen im Zuge der BaumaRnahme Lichtpunkte versetzt, Stahlrohrmaste der Lichtpunkte erneuert oder zusatzliche
Lichtpunkte errichtet werden, wenden Sie sich bitte friihzeitig an die Fachabteilung in Friedberg —

strassenbeleuchtung@ovag.de.

Fur die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie gehen wir von einem blichen Energiebedarf bzw. einer
ublichen Bezugsleistung je Wohneinheit aus. Hierbei sind gréRere Verbraucher (Warmepumpen oder Ladesaulen far
E-Mobilitat) sowie auch gréBere Einspeiseleistungen (PV-Anlagen oder Blockheizkraftwerke) nicht berticksichtigt, Auf
Grund dieser Annahmen gehen wir davon aus, dass die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer
Energie durch eine entsprechende Erweiterung des 0,4-kV-Netzes erfolgen kann.

Wir bitten Sie den Vorhabentrager zu informieren, dass bei einem abweichenden Energiebedarf bzw.
Bezugsleistungsbedarf oder abweichender Einspeiseleistung (wie oben angefiihrt) die Errichtung einer
Transformatorenstation erforderlich wird.

Eine Aussage, wie der Anschluss von mdglichen Gewerbebetrieben an unser Netz ausgefahrt wird, ist erst méglich,
wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten bendtigt wird. Zur Abstimmung wie
ein Anschluss ausgefihrt werden kann, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel.
06031/82-1099 (1055 bei Einspeisung) — in Verbindung.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen dieses Vorhaben.

Mit freundlichen GriRen

ovag Netz GmbH
Hanauer Stralle 9 - 13
61169 Friedberg

Besucheranschrift
AuRenliegend ,OVAG"
Dorheimer Strae
61231 Bad Nauheim

HOHOOO OO ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich”, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu2)

zu 3)

zu 4)

Zu 5)

Zu 6)

zu7)
zu 8)

zu9)

zu 10)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei PflanzmaRnahmen wird auf vorhan-
dene und geplante Kabel sowie auf StraBenbeleuchtungseinrichtungen geachtet
werden. Bei Erfordernis wird mit dem Netzbezirk Riicksprache gehalten.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten Erdarbeiten im Bereich der Kabel notwendig
werden, wird die ausfiihrende Firma benachrichtigt, sich zur Abstimmung mit der
ovag Netz GmbH in Verbindung zu setzen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten Anderungen an den Bestandsanlagen der
ovag Netz GmbH notwendig werden, erfolgt zur Abstimmung eine Kontaktauf-
nahme seitens der Gemeinde.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten im Zuge der BaumafRnahmen Lichtpunkte
versetzt, Stahlrohrmaste oder Lichtpunkte erneuert oder zusatzlich Lichtpunkte er-
richtet werden, wird sich seitens der Gemeinde friihzeitig an die Fachabteilung in
Friedberg- strassenbeleuchtung@ovag.de gewendet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird dahingehen gefolgt, dass der Vorhabentrager dariiber informiert
wird, dass bei einem abweichenden Energiebedarf bzw. Bezugsleitungsbedarf oder
abweichenden Einspeisungsleistungen die Errichtung einer Transformatorenstation
erforderlich wird.

Der Bitte wird gefolgt. Der Vorhabentrager wird sich friihzeitig mit der Fachabtei-
lung in Friedberg in Verbindung setzten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grof3en Teich”, 4. Teilanderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

ovagNetz Bearbeiter: Schwabe

MaRstab:1:2.000 Blatt {von 1

Ortsteil

24062024 | gomerk

Datengrundiage: Hessische Verwatung fir Bodenmanagement und Geonformation

Plankarte zur Information
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EINGEGANGEN

Deutsche Telekom Technik GmbH, ,

REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG
Biedrichstr. 8c

61200 Wolfersheim
Deutschland

23.5.2024 | | BLP_Walfersheim_Beb lan Nr. 10 "Am groRBen Teich" 4. Teilanderung und
Erweiterung hier: Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR |
Siidwest34_2024_102539

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin-und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 16.05.2024 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen (Hausanschluss) der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumaRnahme
beriihrt und missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Fiir den Abbruch der bestehenden Hauseinfiihrungen und eventuelle Neuanschliisse melden sie sich
bitte rechtzeitig bei unserem Bauherrenberatungsbtiro unter der Hotline 0800 330 1903.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Einwande. Fiir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsi ol aftsfihrung: Mudesir (' i ), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262

26

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

26)

zul)

zu 2)

zu 3)

zu 4)

zu 5)

Zu 6)

Deutsche Telekom Technik GmbH

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die sich im Plangebiet befindlichen
Telekommunikationsanlagen werden nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Telekommunikationslinien der Telekom werden

bei Bedarf gesichert, verdndert oder verlegt.

Der Bitte wird dahingehend gefolgt, dass sich bei evtl. Neuanschliissen rechtzeitig mit

dem Bauherrenberatungsbiro in Verbindung gesetzt wird.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Bei der Bauausfiihrung wird darauf geachtet, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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123.5.2024 | Seite 2

Freundliche GriiRe

LA iLA.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich®, 4. Teildnderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Leitungsauskunft zur Information
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EINGEGANGEN

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

- Oberhessen

27)
NETZ

Oberhessengas Netz GmbH | Postfach 1007 28 | 61147 Friedberg

RegioKonzept GmbH & Co. KG

Oberhessengas Netz GmbH
Schulze-Delitzsch-Str. 1 2o TSM >
61169 Friedberg
Biedrichstrale 8c

61200 Wolfersheim

Ihr Ansprechpartner

Datum 12.06.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groen Teich", 4. Teildnderung und Erweiterung
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte

wir nehmen Bezug auf |hr Schreiben vom 16.04.2024 und teilen Ihnen mit, dass sich im
Planungsbereich keine Erdgasleitungen befinden und dass wir zu oben genannter BaumaR-
nahme keinen Einwand haben.

zul)

Mit freundlichen GriRen

OBERHESSENGAS NETZGMBH ~ ,

Geschaftsfithrer: Markus Summ
Amtsgericht Friedberg HRB 6411
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen)

Telefon: 06031 72 77-70
Telefax: 0603172 77-79
www.oberhessengas-netz.de
info@oberhessengas-netz.de

Sparkasse Oberhessen, Friedberg
SWIFT-BIC: HELADEF1 FRI

IBAN: DE74 5185 0079 0027 0167 31
Glaubiger-1D: DE252Z200001145671
Ust-ID-Nr.: DE 253674294

Oberhessengas Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Von: AVA Fremdplanung <fremdplanung@avacon.de>

Gesendet: Donnerstag, 23. Mai 2024 08:50

An: Bauleitplanung Wélfersheim <bauleitplanung@woelfersheim.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 10 "Am groBen Teich", 4. Teilanderung und Erweiterung, Ortsteil
Wolfersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/
Avacon Wasser GmbH/ WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser
einzuhalten ist.

Achtung:

Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der
Rechtstrégerschaft der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.

Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung

Dieses Schriftstiick wurde maschinell erstellt und trégt keine Unterschrift.

Mit freundlichen GriiRen Avacon Netz GmbH

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

28

O
O

28) Avacon Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der Bitte gefolgt.

zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEGANGEN

Industrie- und Handelskammer
@Q GieBen-Friedberg
D

Die Unternchmer-Mitmachorganisation

IHK GieBen-Friedberg / Postfach 1112 20 / 35357 GieBen Ihr Zeichen / Nachricht vom:
16.05.2024

Bearbeitet von:

Regiokonzept GmbH & Co. KG

BiedrichstraBe 8¢

61200 Wolfersheim E-Mail: bauleitplanung@
giessen-friedberg.ihk de

17.06.2024
SP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim

Bebauungsplan ,Am groBen Teich”
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte

vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegen-
heit. Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir
keine Bedenken oder Anmerkungen.

Freundliche GriiBe

Referent
Geschaftsbereich Standortpolitik

Seite 1/1
Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg e
Postanschrift. Postfach 11 12 20 / 35357 GieBen / Baroanschrift: LonystraBe 7 / 35390 GieBen %
Tel: 0641 7954-0/ Fax: 0641 7954-55000 / E-Mail: zentrale@giessen-friedberg.ihk de / Intemet www.giessen-friedberginkde ™ gy ey ||
Sparkasse Oberhessen / IBAN: DEBO 5185 0079 0050 0028 10 / BIC: HELADEF1FRI =/

VB-Mittelhessen / IBAN: DE92 5139 0000 0000 3029 02 / BIC: VBMHDESF

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

30

30) Industrie- und Handelskammer

Beschlussempfehlung:

@ zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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EINGEGANGEN

BOTANISCHE VEREINIGUNG fur NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e V., U Jt N4

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

in HESSEN ¢ V.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fur UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen ¢.V. 3 1

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landesverband Hessen e.V.

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE
Landesverband Hessen ¢.V.

31)

VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e.V. nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-

gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbiinde
Regiokonzept GmbH & Co. Kg
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Ihr Zeichen : Thre Nachricht vom 16.05.24

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Walfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich* , 4. Teilinderung und Erweiterung
Hier: Beteiligung der TOB

Sehr geehrte Damen und Herren

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o.a. Vorhaben.:

Gegen den Bebauungsplan, insbesondere die geplante Lage des Sondergebietes SO1 mit der
Zweckbestimmung ,,Gastronomie* ergeben sich erhebliche Bedenken:

Durch die Gastronomie werden Besucher zum See ,,gelockt®, (wer will es ihnen verdenken, Zu 1)
wenn sie dann zum Ufer gehen und beobachten) Hierdurch entstehen Stérungen der

Ufervegetation und der Tierwelt des angrenzenden Sees und des Uferbereichs. Das

widerspricht der Vorgabe ,,Erhalt vorhandener Schilfbestéinde* am Seeufer (Planzeichen (3)

des vorliegenden Planes) und wirkt sich negativ auf die Biotope der angrenzenden Flichen

(Planzeichen(2)) ,.Erhalt vorhandener Kompensationsflichen* aus.

In ,Begriindung und Umweltbericht* unter Punkt 5.1 (Seite 9) wird erl4utert, ,das

vorgesehene Baufeld hilt einen Abstand von mindestens 10 m zu Uferrand ein. Das sind 500

Quadratmeter Gastronomiegebéude mit Terrasse mit Stérungen der Tierwelt durch

Besucherfrequentierung ( Gerduschkulisse , Bewegungen, Musik, Geriiche.... zu verschiedenen

Zeiten) . Da sind 10m erheblich als zu gering bemessen. Der Bereich der vorgesehenen

»Eventgastronomie* (SO1B) diirfte zu manchen Zeiten ( insbesondere abends ?) diese

Storfaktoren noch iibertreffen.

Die offentliche Griinfliche zwischen Seeufer und geplantem Gastronomiegebiude (SO1A) ist
laut Plan ,,in ihrem derzeitigen Zustand zu erhalten und zu pflegen . Dies sollte in jedem Falle
im Sinne des Biotops ,,Seeufer* erfolgen und nicht , freie Sicht* fiir die Besucher einer
Gastronomie.

zu2)

Naturschutzverbidnde (Gemeinsame Stellungnahme)

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bereits jetzt findet im Bereich des
Wolfersheimer Sees recht intensive Freizeitnutzung statt. Dennoch haben die durch-
gefiihrten Untersuchungen ergeben, dass sich eine wertvolle Fauna am Wolfershei-
mer See eingestellt hat. Unzweifelhaft wird durch die geplante Gastronomie die Nut-
zung ufernaher Bereiche punktuell intensiviert. Durch die festgesetzten Minimie-
rungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen werden im Gegenzug weite Be-
reiche des Ostufers fiir die Tierwelt aufgewertet. In Summe kommt die artenschutz-
rechtliche Prifung zum Ergebnis, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf geschitzte Tierarten zu erwarten sind. Alle mit den geplanten Nutzungen verbun-
denen Eingriffe werden vollstandig kompensiert. Die Vorgaben von BNatSchG und
BauGB hinsichtlich des Naturschutzes werden vollumfanglich eingehalten.

Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage” stidlich des SO 1
ist von Bebauung freizuhalten und in ihrem derzeitigen Zustand zu erhalten und zu
pflegen. Der Erhalt des derzeitigen Zustandes erfolgt im Sinne der derzeitigen Nutzung
als ,,Griinanlage”. Ein Blick auf den See ist auch aktuell schon mdoglich. Die im B-Plan
festgesetzten Rohrichtbereiche werden erhalten bzw. ausgedehnt.
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Aus den vorliegenden Unterlagen geht leider nicht hervor, wie die Gastronomie betrieben
werden soll: von ,hochwertiger Systemgastronomie* iiber Restaurant , Schank-und
Speisewirtschaft, Natur erleben mit speisen auf der AuBenterrasse mit Blick auf den See,
ganzjihriger Betrieb bis hin zum Kiosk fiir Getriinke und Imbiss reichen die Vorschlige. Diese
unterschiedlichen Betriebsformen haben allerdings auch Auswirkungen auf die Natur in der
Umgebung, die es zu bewerten gilt.

Bei der vorgesehenen Festlegung des Standortes der beiden Gebaude fiir Gastronomie fehlt
eine Priifung von Alternativstandorten , der Hinweis auf die ,, Attraktivitit” des Standortes am
Seeufer ist fiir eine Alternativpriifung etwas wenig. (Seite 79 ff)

Angedacht war zuniichst ein Standort am Parkplatz nahe des ehem. Hochseilgartens.

Dieser Strandort wir ggf. eher geeignet und wiirde weniger negative Folgen mit sich bringen:
Mogliche direkte Auswirkungen auf den See und das Seeufer mit den Biotopen, weniger
storende Beleuchtung fiir diesen Bereich, kein fraglicher Ausbau des Stichweges auf 4,75 m
Breite.

Der Abschnitt des Rundweges, der im Geltungsbereich des Teilgeltungsbereiches A zur
ErschlieBung der Gastronomie benétigt wird soll 4,75 m breit ausgebaut werden, um eine
Nutzung durch Kraftfahrzeuge ... zu ermdglichen® (Seite 10 der ,,Begriindung™). Der derzeitige
Weg ist etwa 3 m breit und gewihrleistet die Nutzung fiir Lieferverkehr und PflegemaBnahmen
in der Anlage. Es wird wohl kaum mit einer Zunahme der Fahrzeugverkehrs zu rechnen sein,
daher sind weitere Versiegelungen zu vermeiden. Sollten fiir die Baumafnahme der Gebiude
breitere Wege notwendig werden so sind diese nach Beendigung der Baumafinahmen
umgehend zuriickzubauen.

Werbeanlagen in Form von 15 m hohen Werbefahnen sind in diesem Bereich iiberfliissig, da
keine weiteren Mitbewerber vorhanden sind, Der Hinweis durch eine Werbefahne auf die
Gastronomie ist auch durch eine Fahne in einer Hohe wenig mehr als die Gebdudehdhe
moglich.

Die Aussage im ,,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag* auf Seite 39 hinsichtlich der
Beleuchtungsregulierung ist zu konkretisieren, Es geniigt nicht die Aussage ,,Helligkeit und
Beleuchtungszeiten auf das notwendige MaB zu beschrinken®..

Es ist auBerdem zuriicksichtigen, dass bei der Beleuchtung keine reflektierenden Winde usw.
beleuchtet werden, die dann das Licht in die Umgebung reflektieren.

Die Kommune als Satzungsgeber muss eine klare Regelung der Betriebs- und
Beleuchtungszeiten festlegen, dies ist u.a. auch abhiingig von der Art der Gastronomie ( siehe
1. Absatz)

Mit freundl. Griien
i.A.

Untere Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr A. Leif3
Vertreter der o0.a. Naturschutzverbiéinde im Wetteraukreis

DO 6 O O

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBBen Teich, 4. Teilainderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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zu 4)

zu 5)

Zu 6)

zu7)

zu 8)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vorhabensbeschreibung in der Begriin-
dung wird entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Standortwahl erfolgt nach den
Empfehlungen des ,Gesamtkonzeptes fiir den Wolfersheimer See”. Dort sind die
Schaffung eines Gastronomiegebaudes mit Blick auf den See sowie moglichst nahe am
Ufer als Zielaussagen enthalten. Da das Gastronomiegeb&dude ebenfalls als Ballausga-
beort fiir die FuBballgolf-Anlage dienen soll, ist der gewahlte Ort (SO1A) am besten
geeignet. Andere Standorte kdnnen einzelne Ziele nicht oder nur unzureichend erfiil-
len. Eine Aufzahlung moglicher Alternativstandorte mit standortspezifischer Bewer-
tung wird in der Begriindung erganzt.

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Die Verkehrsflache dient der ErschlieBung
des Seegebiets. Sie wird derzeit insbesondere durch FuRgéanger und Radfahrer genutzt
und ist Teil des Seerundweges. Ebenfalls zulassig ist die Nutzung durch Kraftfahrzeuge
im Rahmen des Lieferverkehrs z. B. fur die Belieferung der geplanten Gastronomie so-
wie zur Pflege der Griinanlagen und der Freizeitinfrastruktur bei Veranstaltungen am
Wolfersheimer See. Die ErschlieBungsstrale soll 4,75 m breit ausgebaut werden, um
die Nutzung durch Kraftfahrzeuge zu erméglichen und dabei einen gefahrenfreien Be-
gegnungsverkehr mit Radfahrern, Kinderwagen und Senioren zu gewahrleisten. Wei-
terhin soll eine auch flr Rettungseinsatze ausreichende Dimensionierung erreicht
werden.

Der Stellungnahme wird grundsatzlich gefolgt. Die zuldssige Maximalhéhe der Fahnen-
masten wird auf 8 m reduziert.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Festsetzung zur Beleuchtungs-
regulierung im Teilgeltungsbereich A um folgenden Satz erganzt wird: Es ist zu vermei-
den, dass durch die Beleuchtung reflektierende oder glianzende Wande beleuchtet
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist
keine Festsetzung einer Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung vorgesehen. Es ist
festgesetzt, dass Beleuchtung ausschlieBlich fur die Flachen zulassig ist, fur die eine
Beleuchtung zwingend bendtigt wird. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Leuchtmit-
tel insektenfreundlich zu wahlen sind. Eine Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung
wird im Rahmen des Pachtvertrages vereinbart werden. Diese wird der Gemeindever-
tretung erneut zum Beschluss vorgelegt.
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BUNDNIS 90 33
bt 33) Biindnis 90/ Die Griinen Wélfersheim

. : GEGANGEN

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Wélfersheim EWN Fraktion in der Gemeindevertretung
2 1, Juni 2024 Beschl mpfehlung:

An den Gemeindevorstand SNl R eschiussemp g
Rathaus Wolfersheim
Hauptstrae 60
61200 Wolfersheim
Walfersheim, 18.06.2024
Stellungnahme der Fraktion der GRUNEN in der Gemeindevertretung im Rahmen
der Offenlage der 4. Teildnderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 10
»Am groBen Teich”, Gemarkung Wélfersheim
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Fraktion der GRUNEN nimmt wie folgt zu einzelnen Punkten der off I | lagen
Stellung.
1. Begriindung und Umweltbericht
S.9

Im westlichen Pl b des Teilgel b hs A befindet sich die vorhandene

FuBbaligolfanlage. Diese wird als mit der Zweckbestimmung ,FuRball-

Golfanlage” ausgewiesen und somit planungsrechtlich gesichert.
Zunichst stellt sich die Frage, warum das Gebiet als "private Griinflache" ausgewiesen wird. Von den ZUu ]_) Die Frage wird wie folgt erldutert. Bei der Festsetzu ng von Grunflachen
Eigentumsverhaltnissen her gehort es der Gemeinde und damit der 6ffentlichen Hand.

gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB ist stets zwischen den privaten und den 6ffentlichen Griin-
flachen zu unterscheiden. Relevant sind dabei nicht die Eigentumsverhéltnisse, son-

Wenn das Gebiet im Rah des vorli den Verfahrens pl htlich gesichert werden soll, dann
sollten in dem Zusammenhang auch die Auflagen fiir die Nutzung als FuRballgolfanlage festgeschrieben

werden. Das Areal war zuvor extensives Griinland und botanisch vielfaltig. @ dern die jeweilige Nutzung der Flache. Bei der FuRballgolfanlage handelt es sich um

Von daher ist es artenméRig zu erfassen und es sind MaRnahmen zur Aufrechterhaltung dieser Vielfalt
trotz der nunmehr etablierten FuRballgolf-Rasenflichen zu ergreifen und festzuschreiben.

Die verbliebenen Griinlandflachen zwischen den Rasenflichen sollten zur Steigerung der Artenvielfalt
nicht weiterhin mulchgemaht werden.

eine Flache, die nur von einem beschrdankten Personenkreis genutzt wird. Folglich ist
die Flache, auch wenn sie sich im gemeindlichen Eigentum befindet, als private Griin-
flache im Bebauungsplan festzusetzen.

Ebenfalls S. 9 in Verbind mit dem S
Im sudlichen Teil des Teilgeltungsbereichs A ist ein sonstiges Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung ,Gastronomie” (SO1A) in der Nahe des Ufers des Wolfersheimer Sees Zu 2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, wurde jedOCh bereits umgesetzt. In den

vorgesehen. Das vorgesehene Baufeld halt einen Abstand von mindestens 10 m zum Uferrand . . .
ein. _om das geplante Festsetzungen zur FuBball-Golfanlage befindet sich als Vorgabe die Nutzung als ,Ex-

tensivwiese” mit zweimaliger Mahd. Der Begriff ,,Extensivwiese” beinhaltet die Abfuhr
des Mahdguts und schlieRt die Mulchnutzung aus.

pt der inde Wolfersheim
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Bau von Steganlagen)|
zu3)  Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Der gesetzliche Schutz von Gewasserrand-

Auch die Ergebnisse der Onlinebefragung haben gezeigt, dass Menschen den W lfershaimer . . . .

See intensiver erleben méchten und sich ein GroBtell fir die Nutzung mit Booten ausspricht. streifen nach § 23 Hessisches Wassergesetz umfasst ebenfalls eine Breite von 10 m.

Der Segelclub Wélfersheim e.V. wird seinen Steg im Bereich der Spriihanlage errichten. Die H B A H H . 2 H H H _

o SO A e s R P P Analog hierzu wird die Ausweisung einer Griinflache in einer Breite von 10 m als aus

lich sein. Eine geplante zweite Steganlage soll im nérdlichen Uferbereich entstehen. Dieser reichender Uferschutz angesehen_

Steg soll fir die Offentlichkeit zuganglich sein und an ei derten Auslegerdie not-

wendige Infrastruktur fir einen Bootsverleih bieten. Dieser Bereich muss dann jedoch ab-

;P:“';b;;:i;':zsz’!':';t::°" nicht Gber die Gemeinde erfolgen, sondern dber elne zu4)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Standortwahl erfolgt nach den

Empfehlungen des , Gesamtkonzeptes fir den Wolfersheimer See”. Dort sind die
Schaffung eines Gastronomiegebdude mit Blick auf den See sowie moglichst nahe
am Ufer als Zielaussagen enthalten. Da das Gastronomiegebdude ebenfalls als Bal-
lausgabeort fur die FuBballgolf-Anlage dienen soll, ist der gewéahlte Ort (SO1A) am
besten geeignet. Andere Standorte kdnnen einzelne Ziele nicht oder nur unzu-
reichend erfillen. Eine Aufzahlung moglicher Alternativstandorte mit standortspezi-
fischer Bewertung wird in der Begriindung erganzt.

Exakt in dem Bereich, wo das Gastronomiegebdude mit Terrasse entstehen soll, und "der Uferbereich

von jeglicher Bebauung freizuhalten ist", sieht das Seekonzept den Bau von Steganlagen vor. a

Die 10 m Abstand von Gastronomiegebaude/Terrasse sind viel zu gering fiir einen wirksamen . . . . . "

oo g — zu5)  Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die durch die bestehende Ausgleichsflache

Das Gastronomiegebaude war an dieser Stelle nie vorgesehen und hat dort auch nichts zu erreichte Kompensation, welche flir das Gastronomievorhaben in Anspruch genom-
suchen. Lo . . . . s

men werden soll, wird im Teilgeltungsbereich B zweifach ausgeglichen. Damit sind

Der Uferbereich ist an dieser Stelle in seinem urspriinglichen Zustand als Ausgleichsflache
Wiedethersastelicns ° die naturschutzrechtlichen Anforderungen der Eingriffsregelung erfiillt.

Im Bebauungsplan ist ausdriicklich festzuhalten, dass nicht nur der Uferbereich von Bebauung

freizuhalten ist, sondern auch das Gewisser! Die zitierte Formulierung reicht hierfir nicht aus,

weil hinterher spitzfindig argumentiert werden kann, dass der Bebauungsausschluss sich nur auf e Zu 6)
den Uferbereich bezieht, die geplante Steganlage das Ufer aber nicht tangiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der betreffende Bereich der See-
flache ist Teil des Geltungsbereiches, eine Steganlage ist im derzeit in Aufstellung

5.10 befindlichen Bebauungsplan nicht festgesetzt. Somit wird in diesem Bebauungsplan
keine bauplanungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, eine Steganalage zu errich-

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebiet ist uber die ,Geisenheimer Strae” und die
BundesstraRe 8455 bereits vorhanden. Die innere ErschlieBung ist uber einen Teil des ten.
Rundweges des Wollersheimer Sees vorgesehen. Der Abschnilt des Rundwegs, der im
Geltungsbereich des Teilgeitungsbereichs A-zur ErschiteBung-der Gastronomie benotigt-wird;

soll 4,75 {v: breit ausgebaut we!den.» um eine Nutzung durc?{\ Krahf?hueu[-;e 1.m Rahme\::l('le‘, zu 7) DIe Stellungnahme erd Wie folgt erWidert. Dle Vel'kehrsﬂéiche dient der Ersch"e'

Lieferverkehrs sowie zur Pflege der Grunanlagen und der Freizeitinfrastruktur zu ermoglichen.

Des Weiteren werden die fur die Planung erorderlichen ErschlieBungseinrichtungen im Bung des Seegebiets_ Sie erd derzeit insbesondere durch FuGgénger Und Radfahrer

Plangebiet festgesetzt, . . .. .

genutzt und ist Teil des Seerundweges. Ebenfalls zulassig ist die Nutzung durch Kraft-
Der Weg in diesem Bereich ist aktuell ca. 2,75 m breit. Die Pflege von Griinanlagen und der fahrzeuge im Rahmen des Lieferverkehrs z. B. fur die Belieferung der geplanten Gast-
Freizeitinfrastruktur wird bereits heute iiber den Weg gewéhrleistet. Das gilt auch fiir die Versorgung des ronomie sowie zur Pﬂege der Gru nan|agen und der Freizeitinfrastruktur bei Veran-
Meh i ielplat: findlichen Kiosks. .. . . . .

BN SR e e . o , staltungen am Wélfersheimer See. Die ErschlieRungsstraRe soll 4,75 m breit ausge-
Eine Verbreiterung des Wegs um zwei Meter ist daher nicht notwendig. Auch nicht fiir-die ErschlieBung . o o
der Gastronomie. Hier lassen sich andere Losungen denken und umsetzen. Die Verbreiterung des Wegs in baut werden, um die Nutzung durch Kraftfahrzeuge zu ermoglichen und dabei einen
diesem Bereich sollte unterbleiben. Im Ubrigen war das Gastronomiegebéude an dieser Stelle nie gefahrenfreien Begegnungsverkehr mit Radfahrern zu gewéh”eisten . Weiterhin soll

eine auch fiir Rettungseinsatze ausreichende Dimensionierung erreicht werden.
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vorgesehen. Deshalb zieht hier ein unnétiger Eingriff den anderen unnétigen Eingriff quasi nach sich. Vom
Bau eines Gastronomiegebaudes an dieser sensiblen Stelle ist daher abzusehen.

S.15/16
6.1.1 SO iges Sond biet: Zweckbesti LGastr ie” (SO1A/SO1B) sowie
w»Adventure-Golfanlage” (S02)

Als Art der baulichen Nutzung wird im sudlichen Teil des Teilgeltungsbereiches A ein sonstiges
Sondergebiet (SO1) mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie” festgesetzt. Im ostlichen Teil des
Teilgeltungsbereiches A wird ein sonstiges Sondergebiet (SO2) mit der Zweckbestimmung
JAdventure-Golfanlage” festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet (SO1) mit der Zweckbesti 2 ie”

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet (SO1) mit der Zweckbestimmung
+Gastronomie” festgesetzt.

In dem sonstigen Sondergebiet 1 {SO1) mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie® sind folgende
Nutzungen zulassig:
® Schank- und Speisewirtschalt
* alle fur den Betrieb der Gastronomie erforderlichen Gebéude und Nebenanlagen
* Stellplatz zur Anlieferung und fur Rettungsfahrzeuge
Garage und Lagerplatz
AuBengastronomie
Eventhutte
Schlager- und Ballausgabe
Kiosk (Getranke, Imbiss)

Das derzeit bestehende Gastronc 1izept (Imbisswagen mit Sitzgelegenheiten) von ,Red
Lama FuBballgoll Resort” soll durch den Bau der Gastronomie fortentwickelt werden, um den
gestiegenen Bedarl an Gastronomieleistungen gewdhrleisten zu konnen. Geplant ist eine
hochwertige Systemgastronomie mit regionalen Produkten in Selbstbedienung. Das Restaurant
ermoglicht einen ganzjihrigen, wetterunabhangigen Betrieb sowie die Moglichkeit, Events
durchzufuhren. Im Regelbetrieb konnen Besucher des Sees sowie Radfahrer zu Mittagessen,
Kaffee und Kuchen und Abendbrot einkehren, Fuball- und Adventuregolfer und Gaste, die die
Natur erleben wollen, sich mit Getranken und Speisen auf der AuRenterrasse mit Blick auf den
See versorgen. Damit soll die Gesamlattraktivitat des See-Areals deutlich erhoht werden.

Hier ist von der Nutzung als Schank- und Speisewirtschaft die Rede. Auf 5.22 und dariiber hinaus
mehrfach in den Unterlagen ist von "Restaurant” die Rede. Hier sogar von einem "ganzjahrigen, Betrieb
sowie der Mdglichkeit, Events durchzufiihren". Und weiter von "hochwertiger Systemgastronomie mit

regionalen Produkten in Selbstbedienung".

In der Sitzung der Gemeindevertretung wurde auf entsprechende Nachfragen geantwortet, dass kein
Restaurantbetrieb geplant sei, der dem naheliegenden "Haus am See" Konkurrenz macht.

In den hier, und der Gemeindevertretung nicht vorliegenden, Unterlagen dagegen stehen die Begriffe

"Sy gastronomie", ant" sowie "ganzjahriger Betrieb". Zwar ist auch von "Selbstbedienung"
die Rede, aber die ver d Begriffe "Sy ie", "Restaurant" sowie "ganzjahriger
Betrieb" lassen klar und eindeutig einen ganzjahrigen Restaurantbetrieb zu. Der steht sowohl eindeutig in
Konkurrenz zum "Haus am See" und kennt sowohl tages- als auch jahreszeitlich, zumal mit der Option fiir

"Events", keine Einschrénkung. Mit der hier gewéhlten Festlegung sind alle Méglichkeiten offen und keine

Einschrankungen gegeben.

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 8) Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Es ist insgesamt nur eine Gastronomie vor-
gesehen. Der zweite Geltungsbereich soll lediglich der Unterbringung von untergeord-
neten Teilnutzungen des Gastronomiebetriebes dienen. Er soll beispielsweise der Un-
terbringung des bestehenden Zeltes dienen, welches zu Lagerzwecken errichtet
wurde.
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Es ist planerisch dafiir Sorge zu tragen, dass kein Restaurantbetrieb entsteht. Es ist weiter dafiir Sorge zu
tragen, dass der Betrieb bzgl. der Tageszeiten, insbesondere in die Abend- und Nachtstunden hinein
eingeschrankt wird. "Events" sind ebenfalls auf diese eingeschrankten Nutzungszeiten zu begrenzen.

S.30

Beleuchtunpsregulierung

Im Teilgeltungsbereich A sind zum Schulz nachtaktiver Tiere sowie groRerer Rast- und
Schlafplatzansammiungen auBerhalb von Gebduden ausschiieBlich inseklenschonende
Leuchtmittel ohne UV- und mit geringem Blaulichtanteil wie bernsteinfarbene bis warmweie
LED {Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin) zugelassen. Zulassig sind nur voll abgeschirmte
Leuchten, die nichl uber den Bestimmungsbereich bzw. die Nulzflache hinaus strahlen und die
im installierten Zustand nur Licht unterhalb der Horizontalen abgeben. Helligkeit und
Beleuchtungszeiten sind aul das nolwendige MaR zu beschranken. Es sind geschlossene
Leuchten zu verwenden, die gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschutzt sind. Im
Teilgeltungsbereich B ist keine Beleuchtung zulassig.

Durch die mit dieser Anderung geplanten MaRnahmen wird auch die Beleuchtung am See ausgeweitet.
Der geplante ganzjahrige Gastronomiebetrieb mit Terrasse und der Méglichkeit, Events zu veranstalten,
kennt keinerlei Einschridnkung. Dementsprechend gibt es auch hinsichtlich der Zeiten der Beleuchtung

keine Einschrankung.
Es ist deshalb aus unserer Sicht planerisch dafiir Sorge zu tragen, die Nutzung der geplanten Anlagen vor

__allem auf die Tageszeiten zu beschréinken. Fiir die Abend- und Nachtstunden sind Nutzungszeiten bzw. zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist
:‘::Zz:s":::;e“’e" festzulegen. Fir die Néchte ist weitgehend eine Abschaltung der Beleuchtung keine Festsetzung einer Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung vorgesehen. Es ist
festgesetzt, dass Beleuchtung ausschlieRlich fur die Flachen zuldssig ist, fur die eine

s.42 Beleuchtung zwingend bendtigt wird. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Leuchtmit-

tel insektenfreundlich zu wahlen sind. Eine Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung
e i wird im Rahmen des Pachtvertrages vereinbart werden. Diese wird der Gemeindever-
konnen sich, als ein dem haufigen Wandel unterliegendes Element der Gestaltung, auf das . tretung erneut zum Besch'uss Vorge|egt_

StraRen-, Orts- und Landschaltsbild negativ auswirken. Die angestreble Integration des
Plangebiets in das Landschaftsbild begriindet die Notwendigkeit, dass Werbeanlagen nur auf
der als uberbaubar festgesetzten Grundsticksflache als selbstdndige bauliche Anlage zulassig
sind.

Besondere Verkehrsflache Zweckbestimmung .. Offentlicher Parkplatz”

Auf dem bestehenden , Parkplatz” ist eine Werbetafel in einer Hohe von max. 2 m zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet SO1A mit der Zweckbestimmung .Gastronomie”

Auf der uberbaubaren Grundstucksflache im SO1A ist eine Werbefahne in einer Hohe von
max, 15 m zulassig,

8.5 Werbeanlagen

Private Grunfliche mit der Zweckbestimmung . FuRballgolfaniage”

Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung FuBbaligolfanlage” ist eine
Sprossenwand zur Anbringung von Werbetafeln zulassig.

Unzulassig:

Weitere Werbeanlagen (einschlieRlich Fahnen und Pylonen), reistehende Werbeanalgen auf
dem Dach sowie Leuchtreklame sind unzulassig.

Die zuldssige Hohe einer Werbefahne im SO1A ist mit max. 15 m viel zu hoch angesetzt. Eine . Lo .
Maximalhohe von 7,5 m reicht vollkommen (vgl. Fahnenmasten am Kreisel auf der B455 in Wolfersheim). Zu 10) Der Ste||ungnahme wird gru ndsatzlich gefolgt. Die zula55|ge Maximalhdhe des Fah-

Die zuldssige Hohe ist auf max. 7,5 m zu begrenzen. nenmastes wird auf 8 m reduziert.
4
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Des Weiteren ist klar festzulegen, fiir welche Werbung die Werbeanlagen genutzt werden diirfen. Erlaubt

sein soll ausschlieRlich Werbung fiir Veranstaltungen oder Angebote am Wélfersheimer See.
Kooperationswerbung bzw. Crosspromotion ("Viel SpaR bei... wiinscht ...") soll als unzulassig erklért zu11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird in dem zu

werden, um gebietsfremde Werbung auszuschlieBen. schlieBenden Pachtvertrag mit dem Betreiber des Gastronomiegebaudes Regelun-

5.79,80 gen zum Werbeumfang treffen.

Der Bau des Gastronomiegebaudes soll den vorhandenen Imbisswagen der FuRballgolfanlage
ersetzen und das Gastronomieangebot verbessern. Angedacht war zunachst ein Standort am
Parkplatz nahe des Hochseilgartens. Aus Griinden der Attraktivitdl wird jedoch ein Standort
nahe am See bevorzugt. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen stehen in diesem

Bereich auch bereils zur Verfugung. Im Zuge der Planaufstellung wurde die Lage des geplanten
Gebdudes noch etwas nach Westen in Richtung der vorhandenen Schneise zum See
verschoben, um den Eingriff zu minimieren.

Zu Beginn der Begriindung wird unter "1. Anlass der Planung" auf das von der Gemeindevertretung
beschlossene Entwicklungskonzept hingewiesen. Hier wird nun erwahnt, dass die Gastronomie
urspriinglich woanders vorgesehen war. "Aus Griinden der Attraktivitt" wird nun ein anderer Standort
ins Spiel gebracht, der zugleich in bestehende Ausgleichsflichen eingreift.

Eingriff und Ausgleich knnen vermieden werden, wenn die Gastronomie am urspriinglich vorgesehenen zu 12) Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Die Standortwahl erfolgt nach den Empfeh-

Standort errichtet wird. Deshalb sollte am urspriinglichen Konzept festgehalten werden. lungen des ,Gesamtkonzeptes fiir den Wélfersheimer See”. Dort sind die Schaffung
” :

eines Gastronomiegebdudes mit Blick auf den See sowie moglichst nahe am Ufer als

2. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Zielaussagen enthalten. Einen konkreten anderen Standort enthalt das ,,Seekonzept”

hingegen nicht. Da das Gastronomiegebdude ebenfalls als Ballausgabeort fiir die FuB-
W it 5 ballgolf-Anlage dienen soll, ist der gewahlte Ort (SO1A) am besten geeignet. Andere
Durch den Bau des Gastronomiegebaudes sind zudem Geholze betroffen, die als Einzelbaume Standorte kbnnen einzelne Ziele niCht Oder nur unzureichend erfUIIen.

heimischer Arten kartiert wurden. Die Geholzbestande am Nordufer des Wolfersheimer Sees
wurden im Zuge von AusgleichsmaBnahmen angelegt. IFINVEIRIER en west ostli

S.42

Siner Erholungst ng (B pTad, Ru i 'SeeliDie angrenzenden
Biotoptypen mil hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit (Feldgeholze] sind von méglichen
Eingriffen nicht betroffen. Sie werden im Bebauungsplan weiterhin als Ausgleichsflichen
nachrichtlich dargestellt. Bei den weiteren Flachen mit Eingriffsrelevanz handelt es sich um
bereits befestigte Flachen mit sehr geringem naturschutzfachlichen Wert. Im Bereich des
FuBballgolfanlage und des Parkplatzes soll nur der Bestand abgesichert werden und es sind
keine Eingriffe geplant. Bei einer Umgestaltung des Mehrgenerationenspielplatzes werden
wieder die gleichen oder ahnliche Biotoptypen entstehen, die derzeit bereits dort vorhanden
sind. Zusdtzlich ist noch zu erwdhnen, dass aufgrund der bestehenden Festsetzungen im

Hier ist erwéhnt, dass bereits im Zuge der Errichtung des Mehrgeneratic es ein Teil der

Ausgleichsflachen ausgelichtet wurde. Unseres Wissens ist fiir diesen Eingriff nie ein Ausgleich erfolgt.
Wir gehen davon aus, dass die Berechnung des Ausgleichs fiir den hier geplanten Eingriff auf der zu 13) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die durch die bestehende Aus-

M ke S gleichsflache erreichte Kompensation, welche fiir das Gastronomievorhaben in An-
spruch genommen werden soll, wird im Teilgeltungsbereich B zweifach ausgeglichen.
Dadurch sind ebenfalls etwaige Veranderungen aus vorhergehenden Nutzungen ein-
geschlossen. Damit sind die naturschutzrechtlichen Anforderungen der Eingriffsrege-
lung erfillt.

S.53
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MaBgebend fur die Bestimmung des Umfangs der KompensationsmaBnahmen ist die zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bestehende planungsrechtliche Situation. Nach
§ 1a(3)Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Deshalb ist bei einer
Bebauungsplananderung bei der Beurteilung, ob und mit welchem Gewicht ein Eingriff zu
erwarten ist, nicht der Ist-Zustand des schon zuvor uberplanten Gebietes zu betrachten,
vielmehr sind die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes den Festselzungen der
Bebauungsplananderung gegenuberzustellen, um ausgleichspflichtige zusatzliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschafl zu ermitteln.

An dieser Stelle werden fiir die Bestif g des Umf: der K i hmen die
Festsetzungen des geltenden , urspriinglichen Beb lans als Grundl; Zu dem heift es zu

Beginn der Begriindung:

Fur den Gesamtbereich des nordlichen und ostlichen Ufers des Wolfersheimer Sees wurde
bereits im Jahr 1978 der Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groRen Teich” als Satzung beschlossen. Die
Bereiche, in welchen die oben genannten Projekle des Entwicklungskonzepls realisiert werden
sollen, sind im rechtskraftigen Bebauungsplan uberwiegend als offentliche Grunfliche
(Liegewiese) und als Campingplatz festgesetzt, Ersle Vorgesprache mit den zustandigen

Dieser urspriingliche Plan wurde am 25.04.1978 von der Gemeindevertretung beschlossen und am
05.09.1978 vom RP Darmstadt genehmigt.

Soweit-uns-bek seitdem-Jahr-1976-im-Rah von-Bauleitpla bei-Eingriffen-auch-die

enden AusgleichsmaRnahmen mit geplant werden. Insofern miisste zu den Eingriffen des
hsflachenplanung vorliegen.

auch eine A

urspriinglichen

Die urspriingliche Planung, auf der nun hier die Ausgleichsberechnung aufsetzt, wurde nie realisiert. Es ist

hel loirhen]

uns auch nicht dass zum urspriinglichen Plan von 1978 realisiert wurden.

Wenn die vorliegende Komp ionst hnung aber auf dem planerischen Stand von 1978 aufsetzt,
dann miissen beide Seiten beriicksichtigt werden: der planerische Eingriff und der planerische Ausgleich.
Daher fordern wir: Wenn Kompensationsberechnungen auf der Grundlage eines (nicht realisierten) Plans
von 1978 gemacht werden, dann ist der (vermutlich ebenfalls nicht realisierte) naturschutzrechtliche
Ausgleich zu diesem Plan hnen - oder v en. Die rechnerische Inanspruchnahme eines

Planzustands ohne Beriicksichtigung von dessen Ausgleich erscheint uns jedenfalls nicht zulassig.

3. Ar

S.14
Von _Lichtemissionen  besonders  betroffen  sind  Insekten, auf die  ndchtliche
Beleuchtungseinrichtungen  eine  Anlockwirkung  ausuben konnen, die 2z hohem
Energieverbrauch, Verhinderung von Aklivitaten wie Paarung und Eisblage, aber auch
umfangreichen Individuenverlusten fuhren.

undS. 18

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 14) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Der Bebau-
ungsplan aus 1978 trifft umfangreiche griinordnerische Festsetzungen, welche nach
damaliger Auffassung aller am Verfahren beteiligten Behorden als naturschutzrechtli-
che Kompensation ausreichend waren. Uber den Geltungsbereich hinausgehende
KompensationsmaBnahmen sind nicht bekannt.
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5.2 Flederméuse und sonstige Sduger

Innerhalb der von Geholzentfernung betroffenen Bereichen sind keine Strukluren enthalten, die
fur Baum bzw. Geholz bewohnende Fledermausarten bzw. sonstige Saugetierarten, wie 2.8. die
Haselmaus eine Habit bieten. Auch ist mit Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich
relevanter Saugetierarten, wie z.B. Wolf, Luchs, Wildkatze aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen im Gebiet bzw. aufgrund der Vorbelastungen durch Stérungen nicht zu
rechnen. Ein Vorkommen des Bibers ist im Bereich sudostlich des Wolfersheimer Sees bekannt.
Das Vorkommen befindet sich jedoch nicht innerhalb artspezifischer Wirkraume.

Somit konnen Beeintracht durch Individi lust, Verlust von Fortpflanzung- und
Ruhestatten bzw. Storungen von vorneherein ausgeschlossen werden. Weitere relevante
Wirkfaktoren fir die Artgruppe konnten durch die Wirkfaktorenanalyse bereits ausgeschlossen
werden. Eine vertiefte Betrachtung der Fledermduse und sonstige Sduger entfallt daher.

5.2.1 Fazit

Das peplante Vorhaben ist fur alle Saugetierarten inkl. der Fledermause unter den
Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen Prufung als vertraglich einzustufen.

sowie S. 27

Der Wirkfaktor ,Licht” hat gem. der Empfindlichkeitsabschitzung potenzielle Auswirkungen auf
die dammerungs- und nachtaktive Brutvogelarten Rebhuhn und Zwergdommel. Das Rebhuhn
befindet sich in ca. 120 m ostlich des Vorhabenbereichs der Adventure-Golfanlage. Dieser
Bereich ist bereits durch bestehende Beleuchtung vorbelastet. Zudem wird eine zusatzliche
Beleuchtung durch den Gastronomiebetrieb durch das verbleibende Geholz abgeschirmt. Es ist
somit keine Beeintrachtigung fur das Rebhuhn zu den Wirkfaktor ,Licht” zu erwarten. Fir die
Zwergdommel sind abschirmende Effekte in Richtung des Walfersheimer See nicht gegeben. Eine
erhebliche Beeintrachtigung fur die Zwergdommel durch den Wirkfaktor ,Licht” ist daher
anzunehmen. %

Eine Entwertung durch den Wirkfaktor ,Licht” durch den Gastronomiebetrieb auf den

Wolfersheimer See in seiner Funktion als Rasthabitat ist aufgrund einer fehlenden Abschirmung

ebenfalls gegeben.
Der Wolfersheimer See und seine Umgebung ist Lebensraum fiir eine betréchtliche Anzahl von
Fledermausen verschiedener Arten. Nach dem Anhang IV der FFH-Richtlinie gelten alle auf dem
Gebiet der Europdischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng geschiitzte Tierarten
von gemeinschaftlichem Interesse. Siebzehn der deutschen Arten werden in den
Gefahrdungskategorien der Roten Liste Deutschlands gefiihrt.
Die am Wélfersheimer See heimischen Arten werden im vorliegenden Artenschutzrechtlichen zul 5)
Fachbeitrag nicht ermittelt und auch nicht ausreichend beriicksichtigt. Die moglichen
Auswirkungen (und die Vermeidung) von Lichtemissionen insbesondere des erweiterten
Gastronomiebetriebs direkt am Ufer auf Fledermause am Wélfersheimer See sind nicht
ausreichend untersucht, eingeschétzt und reguliert. Hier sind insbesondere indirekte Effekte der
Lichtemissionen auf Insekten als Beutetiere der Flederméuse zu beriicksichtigen, weil
Lichtemissionen zu umfangreichen Individuenverlusten bei Insekten und damit dem
Nahrungsangebot fiihren konnen. Nach aktuellen Untersuchungen werden auch
lichtreflektierende Oberflachen den Insekten zum Verhéngnis. Deshalb ist auf die Vermeidung
von Lichtemissionen des Gastronomiebetriebs Richtung See besonderer Wert zu legen. Aber
auch die Intensitat von Beleuchtungen bei Event-Veranstaltungen und das zeitliche und
raumliche Lichtregime ist im Hinblick auf die weitgehende Vermeidung von Lichtverschmutzung

am See zu optimieren.
Im Hinblick auf die Lichtauswirkungen des Gastronomiebetriebs auf die Zwergdommel sollte eine
CEF-MaRnahme fiir die Zwergdommel mit Monitoring erfolgen. ZuU 16)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der artenschutzrechtliche Fach-
beitrag hat die Artengruppe der Flederméause bereits betrachtet. Im Ergebnis sind
keine Strukturen mit Quartierpotenzial betroffen, so dass der Bebauungsplan, als
vertraglich gegenliber der Artgruppe Fledermause bewertet wird. Da durch den Be-
bauungsplan die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung festgesetzt ist, wird
nicht von erheblichen Insektenverlusten ausgegangen. Die Umsetzung der umfang-
reichen KompensationsmaRnahmen sollte hingegen zu stark verbesserten Lebens-
bedingungen fiir Insekten flihren. Eine entsprechende Aussage wird im Artenschutz-
beitrag erganzt.

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Untersuchung wird
auch nach der Zwergdommel geschaut.
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S.39
v3 Beleuchtungsregulierung

Im Teilgeltungsbereich A sind zum Schutz nachtaktiver Tiere sowie groBeren Rast- und
Schlafplatzansammiungen, auRerhzlb von Gebauden ausschlieBlich inseklenschonende
Leuchtmittel ohne UV- und mit geringem Blaulichtanteil wie bernsteinfarbene bis warmweie
LED (farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin) zugelassen. Zulassig sind nur voll abgeschirmle
Leuchten, die nichl uber den Bestimmungsbereich bzw. die Nulzfliche hinzus strahlen und die
im installierten Zustand nur Licht unterhalb der Horizontalen abgeben. Helligkeil. und
Beleuchiungseeiten sind aul das notwendige MaR zu beschranken. €5 sind geschlossene
Leuchten, die gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschutzt sind, zu verwenden. Im
Teilgeltungsbereich B ist keine Beleuchtung zulassig.

Die Aussage hier, sowohl im Fachbeitrag als auch in den planrechtlichen Festsetzungen, legt nichts fest.
Was ist das "notwendige MaR" und wer bestimmt es , wenn es nicht in den Festsetzungen zum
Bebauungsplan klar geregelt ist?

Der Satzungsgeber hat daher eine klare Regelung der Betriebs- und Beleuchtungszeiten, die das
"notwendige MaR" bestimmt, festzulegen. Wir wiederholen die Forderung, Betriebs- und
Beleuchtungszeiten in den Abend- und Nachtstunden einzuschranken sowie eine definitive
Nachtabschaltung vorzusehen.

4. Schlussbemerkung

Sowohl "Begriindung und Umweltbericht" als auch "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" und
"Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag" beriicksichtigen nicht die Auswirkungen der Veranstaltungen im

Rahmen von "Sommer am See". Sie unterbleiben ganzlich, sowohl in den beschreibenden als auch den
analysierenden Teilen der Beitrage. Als Begriindung sollte u.E. nicht gelten, dass die See-Arena nicht in
den Teilen A oder B des vorliegend t gsplans liegt.

Die Veranstaltungen dort haben auf jeden Fall Auswirkungen auf Flora und Fauna. Die aber fehlen in den
vorliegenden Dokumenten.

Im Namen der Fraktion

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 17) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist
keine Festsetzung einer Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung vorgesehen. Es ist
festgesetzt, dass Beleuchtung ausschlieBlich fur die Flachen zuldssig ist, fur die eine
Beleuchtung zwingend bendtigt wird. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Leuchtmit-
tel insektenfreundlich zu wahlen sind. Eine Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung
wird im Rahmen des Pachtvertrages vereinbart werden. Diese wird der Gemeindever-
tretung erneut zum Beschluss vorgelegt.

zu 18) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Veranstaltungen zum ,Sommer am
See” sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Daher entfillt die na-
turschutzfachliche Betrachtung in diesem Verfahren.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Zeitraum: 21.05.2024 bis einschlieBlich 21.06.2024

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sind keine Stellungnah-
men eingegangen.
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