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Bauleitplanung der Gemeinde Wölfersheim, Gemarkung Wölfersheim 
Bebauungsplan Nr. 10 „Am großen Teich“, 4. Teiländerung und Erweiterung 

Abwägung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB 

 
 

1) Magistrat der Stadt Reichelsheim 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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2) Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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4) Magistrat der Stadt Friedberg 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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5) Magistrat der Stadt Hungen 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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6) Magistrat der Stadt Bad Nauheim 
 
 

 Beschlussempfehlung: 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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7) Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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9) Kreisausschuss des Wetteraukreises 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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zu 4) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Baudenkmalschutz und die Bau-

denkmalpflege wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt. 
 
 
zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die einzelnen Sachverhalte wer-

den unter den nachfolgenden Ziffern abgewogen. 
 
 
 
zu 6) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass ein Hinweis zum Löschwasser-

bedarf im Bebauungsplan ergänzt wird.  
 
 
zu 7) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausführungspla-

nung beachtet.  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
zu 8) Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass die Vorgaben bezüglich der Löschwasser-

versorgung eingehalten werden. Die betreffenden Anforderungen bezüglich der 
Hydranten werden im Rahmen der Umsetzung beachtet. 
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zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Muster Richtlinie der Fach-

kommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 „Flächen für die Feuerwehr“ 
wird im Zuge der Ausführungsplanung beachtet. 

 
zu 10) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die „Seearena“ ist nicht Gegen-

stand des Verfahrens. Jedoch finden aktuell Großveranstaltungen in der „See-
arena“ erst nach der Kern-Brutzeit statt und es sind keine Änderungen beabsich-
tigt.  

 
zu 12) Der Stellungnahme wird gefolgt. Es erfolgt eine Berichterstattung der Umweltbau-

begleitung an die UNB, zudem werden Nachweise der Umsetzung von Artenschutz-
maßnahmen vorgelegt. 

 
zu 13) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgenommenen fünf Bege-

hungen sind nach Albrecht et al. (2014), „Leistungsbeschreibungen für faunistische 
Untersuchungen im Zusammenhang mit landschaftsplanerischen Fachbeiträgen 
und Artenschutzbeitrag“ für die Untersuchung der Zauneidechse ausreichend. Eine 
vertiefte Untersuchung zum Nachweis der Schlingnatter, bei der sechs Untersu-
chungsgänge durchgeführt werden müssen und auch künstliche Verstecke einge-
setzt werden müssen, fand nicht statt, da bei den Begehungen kein ausreichend 
gutes Habitatpotential für die Schlingnatter festgestellt wurde. Es wird zugestimmt, 
dass die für die Zauneidechse getroffenen Maßnahmen ebenfalls für die 
Schlingnatter wirksam sind. Der Sachverhalt wird im Artenschutzfachbeitrag er-
gänzt. 

 
zu 14) Der Stellungnahme wird gefolgt. Die bereits vorhandene Beleuchtung im Außenbe-

reich wird bei Erfordernis im Zuge der vorgesehenen Ausbaumaßnahmen entspre-
chend dem Stand der Technik umgerüstet. 
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zu 15) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
zu 16) Der Stellungnahme wird gefolgt. Zur besseren Übersichtlichkeit wird der hier benö-

tigte Kompensationsbedarf im Teilgeltungsbereichs B abgegrenzt wird und dadurch 
die Kompensationsfläche, die für zukünftige Eingriffe anderen Bauleitplanungen zu-
gewiesen wird, erkennbar wird. 

 
zu 17) Der Stellungnahme wird gefolgt. Es wird ergänzt, dass Hunde an der „kurzen“ Leine 

zu führen sind. 
 
 
zu 18) Der Stellungnahme wird gefolgt. Im Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im Ka-

pitel 2 auch die Lage des Teilgeltungsbereichs B dargestellt. In der Begründung wird 
analog zur Abbildung 4 der Teilgeltungsbereich B mit derzeit rechtsgültigem Bebau-
ungsplan dargestellt.  

 
 
 
zu 19) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
zu 20) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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zu 21) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die einzelnen Sachverhalte wer-

den unter den nachfolgenden Ziffern abgewogen. 
 
zu 22) Die Stellungnahme wird zurückgewiesen. Gem. der fachlichen Beurteilung des RP 

Darmstadt, Dezernat III 31.2 stellt die Ausweisung der hier gegenständlichen Son-
dergebiete keine konkrete Neuausweisung dar, sondern nutzt bereits bestehende 
Anlagen und/oder ist aufgrund ihrer Größe regionalplanerisch nicht relevant. Die 
geplante Flächennutzung wird als an die Ziele der Raumordnung angepasst angese-
hen. Eine Anpassung des RegFNP ist somit nicht erforderlich. 

 
zu 23) Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Flächen im Bebauungsplan werden vermasst 

dargestellt. Die Flächen unterschiedlicher Nutzung werden durch das Planzeichen 
15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dargestellt. 

 
zu 24) Der Stellungnahme wird gefolgt. Um Verwechslungen mit einem „normalen“ Golf-

platz zu vermeiden, wird die Bezeichnung SO 2 auf Adventure - Minigolfanlage ge-
ändert.  

 
zu 25) Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Die zulässige Grundflächenzahl (GRZ) 

für die mit der Zweckbestimmung „Adventure-Golfanlage“ verbundenen Anlagen 
beträgt maximal 0,8. Hiermit wird eine größtmögliche Flexibilität zur Errichtung der 
Bahnen geschaffen. Außerdem wird dabei dem Umstand Rechnung getragen, dass 
doch erheblich Teilflächen umgestaltet und durch Kunstrasen und ähnliche Befesti-
gungen zumindest teilversiegelt werden. Des Weiteren steht die genaue Ausgestal-
tung der Bahnen noch nicht fest.  
Der Übergang zur freien Landschaft wird durch die Bebauung der „Adventure-Golf-
anlage“ nicht stärker beeinflusst als bereits zum derzeitigen Zeitpunkt durch den 
Hochseilgarten. Die Fernwirkung vermindert sich sogar deutlich.  

 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 



Seite 13 von 68 

  
 

zu 26) Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Im Sinne des § 9 (1) Nr. 5 BauGB ist die 
Ausweisung von Flächen für den Gemeinbedarf erforderlich, wenn Anlagen oder 
Einrichtungen ausgewiesen werden sollen, die der Allgemeinheit dienen und in de-
nen eine öffentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Ein privatwirtschaftliches Ge-
winnstreben tritt hierbei zurück.  
Die Gemeinbedarfsfläche mit der Zweckbestimmung „Servicepunkt“ soll der Unter-
bringung einer Serviceeinrichtung für das See-Areal dienen. Öffentliche Sanitäran-
lagen werden hierdurch für alle Besucher des Wölfersheimer Sees zugänglich sein, 
insbesondere auch für Radfahrer und Wanderer und Nutzer des Mehrgeneratio-
nen-Spielplatzes und der Seearena. Sie ist nicht auf die privaten Freizeitangebote 
beschränkt. Des Weiteren sollen Anlagen zur Lagerung und Wartung von Infra-
strukturen der Freizeitnutzung zulässig sein. Diese Anlagen dienen der gesamten 
Infrastruktur der Freizeitnutzung des Wölfersheimer Sees. Die Ausweisung des Be-
reiches als Gemeinbedarfsfläche wird somit für gerechtfertigt gehalten.  

 
zu 27) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass für die überbaubaren Flächen 

der untere Bezugspunkt mit einer NHN- Höhe festgesetzt wird. 
 
zu 28) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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10) RP Darmstadt -Kampfmittelräumdienst 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Errichtung des Hoch-

seilgartens wurden Betonfundamente gesetzt. Bei der Errichtung wurden keine 

Kampfmittel gefunden. 

 
zu 4) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass bei den anderen Flächen eine 

systematische Überprüfung (Sondierung auf Kampfmittel) vor Beginn der geplan-
ten Arbeiten stattfindet, wenn ein Eingriff bis in einer Tiefe von 5 m vorgesehen ist. 

 
zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 7) Der Stellungnahme wird gefolgt. Es wird auf einen Nachweis geachtet, dass die 

Kampfmittelräumungsarbeiten nach dem neusten Stand der Technik durchgeführt 
worden sind. 

 
zu 8) Der Bitte wird gefolgt. 
 
zu 9) Der Bitte wird gefolgt. Für die erforderlichen Pläne wird das geodätische Bezugssys-

tem UTM 32 genutzt. 
 
zu 10) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 11) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass, falls eine Sondierung des Plan-

gebiets erforderlich werden sollte, bei der Angebotseinholung oder der Beauftra-
gung einer Fachfirma immer das v.g. Aktenzeichen angegeben und eine Kopie die-
ser Stellungnahme beigefügt wird.  

 
zu 12) Die Anlage wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung berücksich-

tigt. 

 
zu 13) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 14) Der Bitte wird gefolgt. Wenn eine Untersuchung vorgenommen wird, wird eine Ko-

pie dem Regierungspräsidium Darmstadt- Kampfmittelräumdienst zugestellt. 
 
zu 15) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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 Anhang zur Information 
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 Anhang zur Information 
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11) Regierungspräsidium Darmstadt 
 
 

 Beschlussempfehlung: 
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zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 4) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
zu 6) Klarstellung der Stellungnahme. Der Tiefenbach verläuft nicht in der Nähe des Plan-

gebietes. 

 
 
 
zu 7) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
zu 8) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ausführungen zu den Ober-

flächengewässern werden im Umweltbericht entsprechend ergänzt. 
 
 
zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
zu 10) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 12) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der ehemalige Schwelteich befin-

det sich in der Gemarkung Echzell und umfasste in etwa die Fläche des heutigen 
Naturschutzgebietes „Schwelteich von Echzell“. Aufgrund der topographischen Si-
tuation ist eine Ausdehnung auf den Teilgeltungsbereich B nicht zu vermuten. Um 
eine höhere Aussagekraft zu erhalten, werden zusätzliche Luftbildinterpretationen 
durchgeführt.  

 
zu 13) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Teilgeltungsbereich B werden 

lediglich Ausgleichsflächen ausgewiesen. Die Bebauung des Bereiches ist nicht vor-
gesehen. 

 
zu 14) Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Gemeinde wird in eigener Zuständigkeit an-

hand von historischen Luftbildinterpretationen feststellen, inwiefern der ehemalige 
Schwelteich an das Plangebietes B heranreicht.  
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zu 15) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Musterlass der ARGEBAU „Muster-

erlass zur Berücksichtigung von Flächen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und Baugenehmigungsverfahren“ werden in der wei-
teren Planung berücksichtigt.  

zu 16) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 17) Der Stellungnahme wird gefolgt. Alle Informationen über die ggf. im Plangebiet 

vorkommenden schädlichen Bodenveränderungen, Verdachtsflächen, Altlasten 
und altlastenverdächtigen Flächen nach BBodSchG, die die Nachforschung ergeben 
könnten werden dem Regierungspräsidium Darmstadt, Abteilung IV- Umwelt 
Frankfurt, Dezernat IVF 41.5 – Bodenschutz) mitgeteilt. 

 
zu 18) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 19) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
zu 20) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 21) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
zu 22) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung angewandt 

und beachtet. 
 
 
 
zu 23) Der Stellungnahme wird gefolgt. Sobald der Bebauungsplan rechtsverbindlich ge-

worden ist, wird dieser in digitaler Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung 
an das Regierungspräsidium Darmstadt an das Funktionspostfach komabwasser-
ffm@rpda.hessen.de gesendet. 
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zu 24) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 25) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
zu 26) Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten aufgrund der Lage innerhalb eines ehema-

ligen Braunkohletagebau Setzungserscheinungen oder andere Anzeichen alten 
Bergbaus bemerkt werden, sind die notwendigen Sicherungsmaßnahmen im Ein-
vernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehörde zu treffen. 

zu 27) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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zu 28) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 

 
 
zu 29) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Dezernat des Kampfmittelräum-

dienstes des Regierungspräsidium Kassels wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt.  
 
  

28 

29 



Seite 31 von 68 

4

Bauleitplanung der Gemeinde Wölfersheim, Gemarkung Wölfersheim 
Bebauungsplan Nr. 10 „Am großen Teich“, 4. Teiländerung und Erweiterung 

Abwägung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB 

 
 

14) Amt für Bodenmanagement Büdingen 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 4) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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16) Regionalverband FrankfurtRheinMain 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht wurde bereits 

eine umfängliche Umweltprüfung der Schutzgüter durchgeführt. Gegebenenfalls 
noch nicht berücksichtigte relevante Sachverhalte werden im Umweltbericht er-
gänzt. 
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 Umweltprüfung zur Information 
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17) Landesamt für Denkmalpflege hessenARCHÄOLOGIE  
 Abt. Archäologische Denkmalpflege  
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abteilung Bau- und Kunstdenkmal-

pflege wurde ebenfalls um Stellungnahme gebeten.  
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19) Die Autobahn GmbH des Bundes 
 
 

 Beschlussempfehlung: 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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20) Hessen Mobil Straßen- und Verkehrsmanagement 
 
 

 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 3) Der Bitte wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wird nachrichtlich in den Bebau-

ungsplan aufgenommen. Nach Inkrafttreten wird der Bebauungsplan Hessen Mobil 
per Mail als PDF zur Verfügung gestellt.  
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21) Deutsche Bahn AG-DB-Immobilien 
 
 

 Beschlussempfehlung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

 
zu 2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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24) OVAG Netz GmbH 
 
 

 Beschlussempfehlung: 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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zu 2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
 
zu 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei Pflanzmaßnahmen wird auf vorhan-

dene und geplante Kabel sowie auf Straßenbeleuchtungseinrichtungen geachtet 
werden. Bei Erfordernis wird mit dem Netzbezirk Rücksprache gehalten. 

zu 4) Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten Erdarbeiten im Bereich der Kabel notwendig 
werden, wird die ausführende Firma benachrichtigt, sich zur Abstimmung mit der 
ovag Netz GmbH in Verbindung zu setzen. 

zu 5) Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten Änderungen an den Bestandsanlagen der 
ovag Netz GmbH notwendig werden, erfolgt zur Abstimmung eine Kontaktauf-
nahme seitens der Gemeinde. 

zu 6) Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten im Zuge der Baumaßnahmen Lichtpunkte 
versetzt, Stahlrohrmaste oder Lichtpunkte erneuert oder zusätzlich Lichtpunkte er-
richtet werden, wird sich seitens der Gemeinde frühzeitig an die Fachabteilung in 
Friedberg- strassenbeleuchtung@ovag.de gewendet. 

zu 7) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
zu 8) Der Bitte wird dahingehen gefolgt, dass der Vorhabenträger darüber informiert 

wird, dass bei einem abweichenden Energiebedarf bzw. Bezugsleitungsbedarf oder 
abweichenden Einspeisungsleistungen die Errichtung einer Transformatorenstation 
erforderlich wird. 

zu 9) Der Bitte wird gefolgt. Der Vorhabenträger wird sich frühzeitig mit der Fachabtei-
lung in Friedberg in Verbindung setzten. 

zu 10) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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Plankarte zur Information 
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26) Deutsche Telekom Technik GmbH 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  

 
 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die sich im Plangebiet befindlichen 

Telekommunikationsanlagen werden nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. 
 
zu 3) Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Telekommunikationslinien der Telekom werden 

bei Bedarf gesichert, verändert oder verlegt. 
zu 4) Der Bitte wird dahingehend gefolgt, dass sich bei evtl. Neuanschlüssen rechtzeitig mit 

dem Bauherrenberatungsbüro in Verbindung gesetzt wird.  
 
zu 5) Der Stellungnahme wird gefolgt. Bei der Bauausführung wird darauf geachtet, dass 

Beschädigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden.  
 
zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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- Leitungsauskunft zur Information 
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27) Oberhessengas Netz GmbH 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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28) Avacon Netz GmbH 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der Bitte gefolgt.  

 
 
zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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30) Industrie- und Handelskammer 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.  
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31) Naturschutzverbände (Gemeinsame Stellungnahme) 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bereits jetzt findet im Bereich des 

Wölfersheimer Sees recht intensive Freizeitnutzung statt. Dennoch haben die durch-
geführten Untersuchungen ergeben, dass sich eine wertvolle Fauna am Wölfershei-
mer See eingestellt hat. Unzweifelhaft wird durch die geplante Gastronomie die Nut-
zung ufernaher Bereiche punktuell intensiviert. Durch die festgesetzten Minimie-
rungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmaßnahmen werden im Gegenzug weite Be-
reiche des Ostufers für die Tierwelt aufgewertet. In Summe kommt die artenschutz-
rechtliche Prüfung zum Ergebnis, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen 
auf geschützte Tierarten zu erwarten sind. Alle mit den geplanten Nutzungen verbun-
denen Eingriffe werden vollständig kompensiert. Die Vorgaben von BNatSchG und 
BauGB hinsichtlich des Naturschutzes werden vollumfänglich eingehalten. 

 
zu 2) Die öffentliche Grünfläche mit der Zweckbestimmung „Grünanlage“ südlich des SO 1 

ist von Bebauung freizuhalten und in ihrem derzeitigen Zustand zu erhalten und zu 
pflegen. Der Erhalt des derzeitigen Zustandes erfolgt im Sinne der derzeitigen Nutzung 
als „Grünanlage“. Ein Blick auf den See ist auch aktuell schon möglich. Die im B-Plan 
festgesetzten Röhrichtbereiche werden erhalten bzw. ausgedehnt. 
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zu 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vorhabensbeschreibung in der Begrün-
dung wird entsprechend ergänzt.  

 

zu 4) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Standortwahl erfolgt nach den 
Empfehlungen des „Gesamtkonzeptes für den Wölfersheimer See“. Dort sind die 
Schaffung eines Gastronomiegebäudes mit Blick auf den See sowie möglichst nahe am 
Ufer als Zielaussagen enthalten. Da das Gastronomiegebäude ebenfalls als Ballausga-
beort für die Fußballgolf-Anlage dienen soll, ist der gewählte Ort (SO1A) am besten 
geeignet. Andere Standorte können einzelne Ziele nicht oder nur unzureichend erfül-
len. Eine Aufzählung möglicher Alternativstandorte mit standortspezifischer Bewer-
tung wird in der Begründung ergänzt.  

 

zu 5) Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Die Verkehrsfläche dient der Erschließung 
des Seegebiets. Sie wird derzeit insbesondere durch Fußgänger und Radfahrer genutzt 
und ist Teil des Seerundweges. Ebenfalls zulässig ist die Nutzung durch Kraftfahrzeuge 
im Rahmen des Lieferverkehrs z. B. für die Belieferung der geplanten Gastronomie so-
wie zur Pflege der Grünanlagen und der Freizeitinfrastruktur bei Veranstaltungen am 
Wölfersheimer See. Die Erschließungsstraße soll 4,75 m breit ausgebaut werden, um 
die Nutzung durch Kraftfahrzeuge zu ermöglichen und dabei einen gefahrenfreien Be-
gegnungsverkehr mit Radfahrern, Kinderwagen und Senioren zu gewährleisten. Wei-
terhin soll eine auch für Rettungseinsätze ausreichende Dimensionierung erreicht 
werden. 

 

zu 6) Der Stellungnahme wird grundsätzlich gefolgt. Die zulässige Maximalhöhe der Fahnen-
masten wird auf 8 m reduziert.  

 

zu 7) Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Festsetzung zur Beleuchtungs-
regulierung im Teilgeltungsbereich A um folgenden Satz ergänzt wird: Es ist zu vermei-
den, dass durch die Beleuchtung reflektierende oder glänzende Wände beleuchtet 
werden. 

 

zu 8) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist 
keine Festsetzung einer Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung vorgesehen. Es ist 
festgesetzt, dass Beleuchtung ausschließlich für die Flächen zulässig ist, für die eine 
Beleuchtung zwingend benötigt wird. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Leuchtmit-
tel insektenfreundlich zu wählen sind. Eine Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung 
wird im Rahmen des Pachtvertrages vereinbart werden. Diese wird der Gemeindever-
tretung erneut zum Beschluss vorgelegt. 
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33) Bündnis 90/ Die Grünen Wölfersheim 
 
 

 Beschlussempfehlung: 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Frage wird wie folgt erläutert. Bei der Festsetzung von Grünflächen 

gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB ist stets zwischen den privaten und den öffentlichen Grün-
flächen zu unterscheiden. Relevant sind dabei nicht die Eigentumsverhältnisse, son-
dern die jeweilige Nutzung der Fläche. Bei der Fußballgolfanlage handelt es sich um 
eine Fläche, die nur von einem beschränkten Personenkreis genutzt wird. Folglich ist 
die Fläche, auch wenn sie sich im gemeindlichen Eigentum befindet, als private Grün-
fläche im Bebauungsplan festzusetzen.  

 
zu 2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, wurde jedoch bereits umgesetzt. In den 

Festsetzungen zur Fußball-Golfanlage befindet sich als Vorgabe die Nutzung als „Ex-
tensivwiese“ mit zweimaliger Mahd. Der Begriff „Extensivwiese“ beinhaltet die Abfuhr 
des Mahdguts und schließt die Mulchnutzung aus.  
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zu 3) Die Stellungnahme wird zurückgewiesen. Der gesetzliche Schutz von Gewässerrand-
streifen nach § 23 Hessisches Wassergesetz umfasst ebenfalls eine Breite von 10 m. 
Analog hierzu wird die Ausweisung einer Grünfläche in einer Breite von 10 m als aus-
reichender Uferschutz angesehen.  

 
zu 4) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Standortwahl erfolgt nach den 

Empfehlungen des „Gesamtkonzeptes für den Wölfersheimer See“. Dort sind die 
Schaffung eines Gastronomiegebäude mit Blick auf den See sowie möglichst nahe 
am Ufer als Zielaussagen enthalten. Da das Gastronomiegebäude ebenfalls als Bal-
lausgabeort für die Fußballgolf-Anlage dienen soll, ist der gewählte Ort (SO1A) am 
besten geeignet. Andere Standorte können einzelne Ziele nicht oder nur unzu-
reichend erfüllen. Eine Aufzählung möglicher Alternativstandorte mit standortspezi-
fischer Bewertung wird in der Begründung ergänzt. 

 
 
zu 5) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die durch die bestehende Ausgleichsfläche 

erreichte Kompensation, welche für das Gastronomievorhaben in Anspruch genom-
men werden soll, wird im Teilgeltungsbereich B zweifach ausgeglichen. Damit sind 
die naturschutzrechtlichen Anforderungen der Eingriffsregelung erfüllt. 

 
Zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der betreffende Bereich der See-

fläche ist Teil des Geltungsbereiches, eine Steganlage ist im derzeit in Aufstellung 
befindlichen Bebauungsplan nicht festgesetzt. Somit wird in diesem Bebauungsplan 
keine bauplanungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, eine Steganalage zu errich-
ten.  

 
zu 7) Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Die Verkehrsfläche dient der Erschlie-

ßung des Seegebiets. Sie wird derzeit insbesondere durch Fußgänger und Radfahrer 
genutzt und ist Teil des Seerundweges. Ebenfalls zulässig ist die Nutzung durch Kraft-
fahrzeuge im Rahmen des Lieferverkehrs z. B. für die Belieferung der geplanten Gast-
ronomie sowie zur Pflege der Grünanlagen und der Freizeitinfrastruktur bei Veran-
staltungen am Wölfersheimer See. Die Erschließungsstraße soll 4,75 m breit ausge-
baut werden, um die Nutzung durch Kraftfahrzeuge zu ermöglichen und dabei einen 
gefahrenfreien Begegnungsverkehr mit Radfahrern zu gewährleisten. Weiterhin soll 
eine auch für Rettungseinsätze ausreichende Dimensionierung erreicht werden. 
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zu 8) Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Es ist insgesamt nur eine Gastronomie vor-

gesehen. Der zweite Geltungsbereich soll lediglich der Unterbringung von untergeord-
neten Teilnutzungen des Gastronomiebetriebes dienen. Er soll beispielsweise der Un-
terbringung des bestehenden Zeltes dienen, welches zu Lagerzwecken errichtet 
wurde. 
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zu 9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist 

keine Festsetzung einer Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung vorgesehen. Es ist 
festgesetzt, dass Beleuchtung ausschließlich für die Flächen zulässig ist, für die eine 
Beleuchtung zwingend benötigt wird. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Leuchtmit-
tel insektenfreundlich zu wählen sind. Eine Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung 
wird im Rahmen des Pachtvertrages vereinbart werden. Diese wird der Gemeindever-
tretung erneut zum Beschluss vorgelegt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 10) Der Stellungnahme wird grundsätzlich gefolgt. Die zulässige Maximalhöhe des Fah-

nenmastes wird auf 8 m reduziert. 
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zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird in dem zu 
schließenden Pachtvertrag mit dem Betreiber des Gastronomiegebäudes Regelun-
gen zum Werbeumfang treffen.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 12) Die Stellungnahme wird zurückgewiesen. Die Standortwahl erfolgt nach den Empfeh-

lungen des „Gesamtkonzeptes für den Wölfersheimer See“. Dort sind die Schaffung 
eines Gastronomiegebäudes mit Blick auf den See sowie möglichst nahe am Ufer als 
Zielaussagen enthalten. Einen konkreten anderen Standort enthält das „Seekonzept“ 
hingegen nicht. Da das Gastronomiegebäude ebenfalls als Ballausgabeort für die Fuß-
ballgolf-Anlage dienen soll, ist der gewählte Ort (SO1A) am besten geeignet. Andere 
Standorte können einzelne Ziele nicht oder nur unzureichend erfüllen.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 13) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die durch die bestehende Aus-

gleichsfläche erreichte Kompensation, welche für das Gastronomievorhaben in An-
spruch genommen werden soll, wird im Teilgeltungsbereich B zweifach ausgeglichen. 
Dadurch sind ebenfalls etwaige Veränderungen aus vorhergehenden Nutzungen ein-
geschlossen. Damit sind die naturschutzrechtlichen Anforderungen der Eingriffsrege-
lung erfüllt. 
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zu 14) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Der Bebau-

ungsplan aus 1978 trifft umfangreiche grünordnerische Festsetzungen, welche nach 
damaliger Auffassung aller am Verfahren beteiligten Behörden als naturschutzrechtli-
che Kompensation ausreichend waren. Über den Geltungsbereich hinausgehende 
Kompensationsmaßnahmen sind nicht bekannt. 
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zu 15) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der artenschutzrechtliche Fach-

beitrag hat die Artengruppe der Fledermäuse bereits betrachtet. Im Ergebnis sind 
keine Strukturen mit Quartierpotenzial betroffen, so dass der Bebauungsplan, als 
verträglich gegenüber der Artgruppe Fledermäuse bewertet wird. Da durch den Be-
bauungsplan die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung festgesetzt ist, wird 
nicht von erheblichen Insektenverlusten ausgegangen. Die Umsetzung der umfang-
reichen Kompensationsmaßnahmen sollte hingegen zu stark verbesserten Lebens-
bedingungen für Insekten führen. Eine entsprechende Aussage wird im Artenschutz-
beitrag ergänzt.  

 
zu 16) Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Untersuchung wird 

auch nach der Zwergdommel geschaut. 
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zu 17) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist 

keine Festsetzung einer Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung vorgesehen. Es ist 
festgesetzt, dass Beleuchtung ausschließlich für die Flächen zulässig ist, für die eine 
Beleuchtung zwingend benötigt wird. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Leuchtmit-
tel insektenfreundlich zu wählen sind. Eine Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung 
wird im Rahmen des Pachtvertrages vereinbart werden. Diese wird der Gemeindever-
tretung erneut zum Beschluss vorgelegt. 

 
 
zu 18) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Veranstaltungen zum „Sommer am 

See“ sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Daher entfällt die na-
turschutzfachliche Betrachtung in diesem Verfahren.  
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Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 (1) BauGB 
 
Zeitraum: 21.05.2024 bis einschließlich 21.06.2024 
 
Im Rahmen der Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sind keine Stellungnah-
men eingegangen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


