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Satzungsbeschluss
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Landwirtschaft und Umwelt

27.01.2025

: Dr. Heiko Sawitzky, Sabrina Miller
o Regiokonzept GmbH & Co. KG, Woélfersheim
& Peter HUttl, Gemeinde Wolfersheim




o
W.: Bebauungsplan Nr. 10 ,, Am groRen Teich, 4. Anderung” @

Veranlassung

* Die Gemeinde Woblfersheim plant den Ausbau bzw. die Erweiterung weiterer
Freizeitnutzungen am Wolfersheim See. Inhaltlich wurden diese bereits im
,Entwicklungskonzept fur den Wolfersheimer See” im August 2019 beschlossen.

* Fir die beabsichtigten Nutzungen sind baurechtliche und naturschutzrechtliche
Grundlagen zu schaffen, um die fir Umsetzung erforderlichen Genehmigungen
zu erhalten.

* Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Am grof8en Teich” aus
dem September 1978 reichen dafiir nicht aus. Somit ist fiir die Umsetzung der
Vorhaben die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
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Ziele

e Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am groRen Teich”
sollen folgende Erholungs- und Freizeitnutzungen bauplanungsrechtlich
ermoglicht werden:

- Errichtung und Betreiben einer Gastronomie-Einrichtung
- Errichtung und Betreiben einer Adventure-Minigolfanlage
- Schaffung von ErschlieBungs- und Begleitinfrastruktur fur diese Vorhaben

e Weiterhin sollen mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am
grofRen Teich” naturschutz- und artenschutzrechtliche Voraussetzungen fir
weitere geplante Nutzungen vorbereitet werden:

- Ausbau der ,,See-Arena“
- Schaffung von Wohnmobil-Stellplatzen

e Aus der Umsetzung ergeben sich NaturschutzmalRnahmen, die als ,vorlaufende
Ersatzmallnahme” flir andere Eingriffe der Bauleitplanung zur Verfligung gestellt
werden kénnen.
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:'. Ubergeordnete Planung — RegFNP Planungsregion RheinMain

Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP) der Planungsregion
Planzeichen des Flachennutzungsplans

Rhein-Main (Rechtskraft 2010)
Grinflache
{ohne Symbol: Parkanlage)

Vorranggebiet fur Landwirtschatt

Still- und Flietgewasser
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Rechtskraftiger Bebauungsplan
Nr. 10 ,Am grof3en Teich”

*  Rechtskraft:
05.09.1978

* GrofR3e Plangebiet:
ca. 40 ha (Gréf3e ungeféhr)

* Inhalte:

— Anlage eines Freizeit- und
Campingzentrums mit
Bereichen flr Dauercamping,
Spielplatzen, Gebauden fir
Sanitar und Nahversorgung,
Gaststatte, Parkplatzen,
Grinflachen und
Verkehrsinfrastruktur
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Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grofRen
Teich, 4. Anderung”, Teilbereich A

*  @GroRe Teilbereich A:
ca. 6,2 ha

* Inhalte:

— Sondergebiet fliir Adventure-
Minigolf

— Sondergebiet Gastronomie

— Griunflache
Zweckbestimmung
FuBballgolf

— Erschliefungseinrichtungen

— Gemeinbedarfsflache
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Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grofRen
Teich, 4. Anderung”, Teilbereich B

*  @GrofRe Teilbereich B:
ca. 8,2 ha

* Inhalte:

— MalRknahmen fir den
Artenschutz

— MalRknahmen zur
naturschutzrechtlichen
Kompensation

— Mallhahmen zum
Naturerlebnis

— Wegeinfrastruktur
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Erlauterung der wesentlichen
Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Nr. 10 ,,Am grof3en Teich,
4. Anderung”
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Sondergebiet (SO1) Gastronomie:

Mehrgenerationenspielplatz

Zweckbestimmung:

- Schank- und Speisewirtschaft

- alle fiir den Betrieb der Gastronomie
erforderlichen Gebaude und Nebenanlagen

- Stellplatz zur Anlieferung und fur
Rettungsfahrzeuge

- Garage und Lagerplatz

- AuBBengastronomie

- Eventhitte

- Schlager- und Ballausgabe

- Kiosk (Getranke, Imbiss)

Mal der baulichen Nutzung
-SO1A: 500 gm

-SO1B: 250 gm

Gebaudehohe (Firsthdhe): 5,5 m

Offene Bauweise

Dachformen: Satteldach, Flachdach, Pultdach
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Sondergebiet (SO2)
Adventure-Golfanlage:

e  Zweckbestimmung:
- Anlage einer Adventure-Golfanlage mit
Hindernissen
- Sonstige dem Nutzungszweck dienende
Infrastrukturen und Nebenanlagen
- Wegeflachen

e Mal der baulichen Nutzung
- SO2: Grundflachenzahl 0,8 (Golfanlage,
Nebenanlagen)
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Sondergebiet (SO2) Adventure-Golfanlage:




W:-’.Bebauungsplan Nr. 10 , Am groRRen Teich, 4. Anderung” 3

P

Gemeinbedarfsflache
Servicepunkt:

Zweckbestimmung:

- Offentliche Sanitiranlagen

- Lagerung und Wartung von Infrastrukturen
der Freizeitnutzung

Malfd der baulichen Nutzung
- Servicepunkt: 200 gm

Gebdudehohe (Firsthdhe): 5,5 m
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Gemeinbedarfsflache Servicepunkt:
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

e Malkhahme M1:
- Erhalt der Schilfbestande

e MaRnahme M2:
- Erhalt Geholze/Sukzession

e Mallnahme M3:
- Ruhezone/extensive Pflege
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

e MalRknahme M4:
- Anlage von extensiv genutztem
Grinland
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB: Mallhahme M4
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

e Mallnahme M5:
- Sukzession und Biotopoptimierung/
Anlage Biotopflachen
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB: Malihahme M5

Quelle: google earth
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

e Mallnahme M6:
- Anlage Blihstreifen entlang Weg
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB: Mallhahme M6
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Verfahrensverlauf:

Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung am 07.05.2024

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und
Fachbehérden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB, vom 21.05.2024 bis zum 21.06.2024

Auswertung der Stellungnahmen und Abwagungen im Juni - Juli 2024
Beschluss des Gemeindesvorstandes

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und
Fachbehorden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB, vom 29.07.2024 bis zum 30.08.2024

Auswertung der Stellungnahmen und Abwagungen im September- Oktober 2024

Vorbereitung Satzungsbeschluss November 2024 mit GVO-Beschluss am
10.12.2024

Mitteilung und Ubermittlung der Unterlagen zur GVE am 12.12.2024



Vielen Dank flir lhre Aufmerksamkeit

REGIOKONZEPT

BiedrichstraBe 8¢ Telefon: +49 (6036) 9 83 36-40 mail@regiokonzept.de
61200 Welfersheim  Telefax: +49 (6036) 9 89 36-60 www.regiokonzept.de
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