Stadt Neustadt am Riibenberge Neustadt a. Rbge., 04.02.2014
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage Nr. 2014/031 offentlich

Bezugsvorlagen: 2014/028

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr: 2014

Produktkonto:

einmalige Kosten:
jahrliche Folgekosten (Sachkosten, Personalkosten, Zinsen, Abschreibungen):

Stimmen
Gremium Sitzung am TOP einst. Ja Nein Etnutrr:gl-
Ortsrat der Ortschaft 19.02.2014
Eilvese -
Umwelt- und Stadtent- 24.02.2014

wicklungsausschuss

03.03.2014

Verwaltungsausschuss

Bebauungsplan Nr. 363 "Autohof Aschenkrug"”, Stadt Neustdt a. Rbge.,
Stadtteil Eilvese

- Beschluss zu den Stellungnahmen

- Auslegungsbeschluss

Beschiussvorschiaq:

1. Den Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 363 "Autohof Aschenkrug”, Stadt Neu-
stadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, wird, wie in der Anlage 7 zur Beschlussvorlage Nr.
2014/031 ausgefiihrt, stattgegeben bzw. nicht gefolgt. Die Anlage 7 zur Beschlussvorla-
ge Nr. 2014/031 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 363 "Autohof Aschenkrug”,
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, einschlieBlich Begriindung mit den wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen ist gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durchzufihren.



Begriindung:

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 363 "Autohof Aschenkrug”, wurde durch
den Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. am 21.05.2012 gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 13.06. bis zum 27.06.2012 statt und die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum 09.07.2012 zur Abgabe
ihrer Stellungnahme gebeten.

Es sind abwéagungsrelevante Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trégern 6ffentli-
cher Belange vorgebracht worden. Die Abwagungsvorschldge zu diesen Stellungnahmen und
Hinweisen sind als Anlage 7 beigefugt.

Der Fortgang der Bauleitplanverfahren hat sich aufgrund der sich aus den Stellungnahmen der
Behorden ergebenen Abstimmungs- und Erorterungsbedarfe etwas verzégert. Dariiber hinaus
wurden in Absprache mit dem Grundstlickseigentimer erste Verhandlungsergebnisse mit
madglichen Investoren fir den Tankstellenneubau abgewartet, um ggf. mit der begleitenden
Bauleitplanung unmittelbar darauf reagieren zu kénnen. Es zeigt sich jedoch, dass sich die
Suche nach Investoren bzw. die Verhandlungen mit moglichen Interessenten als sehr zeitgrei-
fend erweisen. Aus diesem Grund ist mit dem Grundstickseigentimer nun abgestimmt wor-
den, dass die Bauleitplanung vorangetrieben werden soll, um zunéchst Baurechte auf dem
Grundstiick zu schaffen.

Die Flachen im Plangebiet liegen in der Schutzzone |ll des Wasserschutzgebiets ,Schneeren”.
Mit der Region Hannover musste zundchst geklart werden, wie das vorhandene Grundstlick
,Aschenkrug® wasserrechtlich zu beurteilen ist. Im Ergebnis ist nun einvernehmlich festgelegt
worden, dass es sich faktisch um einen vorhandenen Betriebsstandort handelt, auf dem Ent-
wicklungen nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
(VAWS) zuldssig sind. Die Verordnung steht dem Bau einer Tankstelle grundséatzlich nicht ent-
gegen. Im Rahmen der Durchfihrung der Planung sind die Bestimmungen der Schutzgebiets-
verordnung selbstverstandlich zu beachten.

Fur die VerkehrserschlieRung des zuklnftigen Sondergebietes wird die vorhandene Grund-
stlickszufahrt von der Landesstrale entsprechend festgesetzt. Eine Zufahrt direkt von der
Bundesstrale ist aus — wie sie derzeit gegeben ist — ist aus Sicht der Nieders&chsischen Lan-
desbehorde fir Strafenbau und Verkehr aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht méglich. Die Erteilung einer Sondernutzung wirde von der Behdrde nicht erteilt
werden. Diese ware nur bei einer Verlangerung der Rechtsabbiegespur in Richtung Eilvese
und Schaffung einer eigenen Abbiegespur auf das Grundstick vorstellbar. Mit dem Grund-
stlickseigentiimer ist abgestimmt worden, dass dieser Ansatz derzeit jedoch nicht weiter ver-
folgt werden soll, da die Kosten-Nutzen-Relation sehr fraglich ist.

Der Wasserverbandes Garbsen-Neustadt hat darauf hingewiesen, dass der erforderliche
Loschwasserbedarf nicht aus dem Leitungsnetz gedeckt werden kann. Der darlber hinaus
gehende Teil von rd. 1.000 /min soll durch einen zusétzlichen Léschbrunnen auf den Flachen
im Plangebiet gedeckt werden. Die genaue Lage des Brunnens wird im Rahmen der Durch-
fuhrung der Planung in Abstimmung mit der Feuerwehr festgelegt.

Die Grofte des Tankstellenshops wurde auf Anregung der Region Hannover auf 100 m? Ver-
kaufsflache reduziert.

Der vom Forstamt Fuhrberg geforderte Mindestabstand fir Gebaude von 30 m zum noérdlichen
angrenzenden Wald ist aus der Sicht der Stadt (iberzogen. Es handelt sich um eine bereits
baulich genutzte Flache. Bei einem Abstand von 30 m wirde die Nutzung derart einge-
schrankt, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans nicht erreicht werden kénnten. Die
AuRerung des Forstamtes Fuhrberg wurde dahingehend berlicksichtigt, dass der Abstand zu

Seite 2von 3



den Waldflachen am Nordrand von derzeit 5 auf mindestens 10 m vergrofRert worden ist.
Weitere Anregungen und Hinweise sind der Anlage 7 zu entnehmen.

Als Anlage 8 ist der von den Grundstlickseigentimern unterschriebene Kompensationsvertrag
beigefugt.

Anlagen:

Ubersichtsplan

zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenerlduterung

textliche Festsetzungen

Begrindung mit Umweltbericht

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Abwdégung zu den Stellungnahmen nach Anlage 6

Kompensationsvertrag

PN AWM

Sachgebiet 610 - Stadtplanung -
Sachbearbeitung: Herr Nille, Tel.-Nr.: 05032 84-200
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Aniage __§__ 2ur Drucksache

PLANZEICHENERKLARUNG

Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung "Autohof"
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

II Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
OK 10,00 m  Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR

Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
— =—=— ——Baugrenze Vgl § 4 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
@ & a a ~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

‘._l Einfahrtsbereich

Sonstige Planzeichen

—vvvvvy Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

mm == mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
el  Naturschutzrechts, hier: Landschaftsschutzgebiet

@ Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: Wasserschutzgebiet

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m sowie der Baubeschriankungszone von
40 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 6 und der L 360 gelten die Vorschriften des
§ 9 FStrG bzw. § 24 NStrG.
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Textliche Festsetzungen

§1
Sonstiges Sondergebiet (SO) "Autohof”

1. Das sonstige Sondergebiet "Autohof" dient der Unterbringung eines Autohofs flr
Kraftfahrzeuge aller Art. Folgende Nutzungen sind zulassig:

Tankstellen inklusiv Tankstellenshop bis 100 m? Verkaufsflache,

Wartungs-, Reparatur- und Reinigungsaniagen fur Kraftfahrzeuge,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank- und Speisewirtschaften,

Stellplatze,

Gewerbebetriebe zur Vermietung von Baumaschinen,

Flachen fur das Abstellen von Baumaschinen.

¢ @ © & o @ @

2. Passiver Larmschutz: Im sonstigen Sondergebiet (SO) ,Autohof’ muss fir die
Aullenbauteile (Fenster, Wand, Dach, Lifter, etc.) der den Straen zugewandten
Fassadenseiten von Biuro- und Sozialraumen sowie von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen baulicher Schallschutz entsprechend den in der
Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) gemafl DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau", Anforderungen und Nachweise, Abschnitt 5,
November 1989, Nds. MinBl. Nr. 8/1991, S. 270 ff.) vorgesehen werden. Fur
Schlafrdume sind schallgedammte Luftungsanlagen vorzusehen.

3. Im sonstigen Sondergebiet "Autohof" ist pro Betrieb nur eine Betriebswohnung
ausnahmsweise zuldssig. Betriebswohnungen sind Wohnungen im Sinne von § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

§2

Grundflachenzahl

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
festgesetzte Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Oberschritten werden darf.

§3

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige H6he baulicher Anlagen von 10 m darf durch Werbemasten um maximal
5 m Uberschritten werden.

§4
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO mit Aushahme
von Grundstickseinfriedungen und Feuerwehrumfahrten und die Zulassigkeit von
Garagen im Sinne von § 12 BauNVO werden auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen ausgeschlossen. Stellplatze und sonstige Flachen fur das Abstellen von
Kraftfahrzeugen werden in einem 3 m breiten Streifens entlang der Waldflachen am
Nordrand des Plangebiets auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
ausgeschlossen.




Begriindung

zum Bebauungsplan

Nr. 363 ,,Autohof
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. Allgemeines

1. Anlass der Planung

In der Ortschaft Eilvese gibt es im Bereich Aschenkrug auf der Nordseite der Bundesstraf3e
B 6 die Firma Werner Seitz, Baumaschlnenverrnletung (Vgl den folgenden Kartenausschnitt).
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Ubers;chtskarte ohne Malistab

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders. Vermessungs- und Katasterverwaltung, TK25 © LGLN

Urspriinglich gab es auf dem Grundstiick eine Tankstelle und ein Hotel. Diese Nutzungen
wurden vor lingerer Zeit aufgegeben. Das Gebdude des Hotels ist bereits abgebrochen
worden. Fiir die derzeitige Nutzung des ehemaligen Tankstellengebdudes und —gelédndes
durch die Baumaschinenvermietung sowie durch einen Kiosk gibt es keine Baugenehmi-
gungen. Die Nutzungen werden von der Stadt geduldet. Der Grundstiickseigentiimer mdchte
die bestehende Nutzung legalisieren und dariiber hinaus die Flidchen, auf denen ehemals das
Hotel stand, fiir einen Autohof mit Tankstelle, Shop und evtl. Raststitte zur Verfligung
stellen. Er fiihrt dazu derzeit Verhandlungen mit Investoren.

Die Stadt hilt die Wiedernutzbarmachung der Flidchen flir einen Autohof an dieser Stelle flir
stddtebaulich sinnvoll. Die Inanspruchnahme einer bereits versiegelten Fldche fiir eine neue
bauliche Nutzung dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Lage fiir eine
neue Tankstelle unmittelbar an der freien Strecke der B 6 ist optimal. Die néchstgelegene
Tankstelle in Richtung Siiden gibt es in Neustadt innerhalb der Ortslage. In nérdlicher Rich-
tung gibt es die ndchste Tankstelle in Meinkingsburg / Linsburg, die allerdings seit dem
Neubau der B 6 nicht mehr direkt an der B 6 liegt.

2. Ziele und Zweck sowie Notwendigkeit des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans sind ein leistungsfihiger Autohof mit Tankstelle und Raststiitte an
der Bundesstrae B 6 sowie eine gewerbliche Nutzung durch eine Baumaschinenvermietung.
Damit wird die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen gewéhrleistet.

Stadt Neustadt a. Rbge., Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug*
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Die Planung hat den Zweck, die Flidchen fiir den geplanten Autohof zur Verfligung zu stellen.
AuBlerdem wird die Baumaschinenvermietung planungsrechtlich abgesichert, um die Erhal-
tung und Entwicklung des Betriebs an seinem bisherigen Standort zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Genehmigung der bestehenden und geplanten Nutzungen zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt
werden, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung
gilt auBBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet
abgegrenzt:

Das Plangebiet umfasst das ehemalige Tankstellengrundstiick (Flurstiick 408/9) sowie das
ehemalige Hotelgrundstiick (Flurstiicke 408/3, 408/4, 408/5 und 408/8).

Unzumutbare nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
und die damit angestrebten Nutzungen fiir die angrenzenden Fldchen auBerhalb des Plan-
gebiets nicht zu erwarten.

An der Siidseite des Plangebiets liegt die Bundesstrafie B 6, an der Westseite die Landesstrafle
L 360. Sudlich der B 6 gibt es den Obsthof Wassermann mit Hofladen und Hofcafe. Der
Hofladen und die Cafenutzung im Gebdude werden durch die Planung nicht beeintréchtigt. Es
gibt aber auch einen Cafegarten. Dieser ist durch das vorhandene Gebdude relativ gut abge-
schirmt. Aufgrund der Lage im AuBlenbereich ist dieser Nutzung der Schutzanspruch eines
,,Gewerbegebiets/Mischgebiets zuzuordnen. Durch die Abschirmung und den Abstandes
zwischen dem geplanten Autohof und dem Cafegarten ist davon auszugehen, dass hier keine
erheblichen Beeintrichtigungen entstehen.

Westlich der Landesstrafie liegen landwirtschaftlich genutzte Flichen. Nordlich und &stlich
des Plangebiets schliefen sich landwirtschaftlich genutzte Fliachen sowie Wald an. Negative
Auswirkungen durch die geplante Nutzung sind hier aufgrund der vorhandenen baulichen
Nutzung ebenfalls nicht zu erwarten.

Damit wird der Grundsatz der Konfliktbewiltigung von diesem Bebauungsplan einge-
halten.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan wird mit der 7.FErginzung und der 27. Anderung aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt. Diese ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst. Ziele, die eine dariiber hinausgehende Anpassung erfordern,
bestehen fiir diesen Bebauungsplan nicht.

5. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bebauungsplan ,,unmittel-
bare Auswirkungen gewichtiger Art“ auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Beim Bebauungs-
plan Nr. 363 ,,Autohof Aschenkrug® ist das offensichtlich nicht der Fall. Die Grenze zu den
néchstgelegenen Nachbarkommunen Mittelweser und Steimbke liegt rd. 4,5 km nordwestlich
des Plangebiets. Bei dieser Entfernung werden sie von der Nutzung des Plangebiets nicht un-
mittelbar beriihrt.

Stadt Neustadt a. Rbge., Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug®
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6. Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ent-
wickelt. Das Plangebiet enthilt im wirksamen Flichennutzungsplan fiir den iiberwiegenden
Teil des Plangebiets keine Darstellung (vgl. den folgenden Planausschnitt). Die mit der
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans 2000 geplante Darstellung wurde von der
Genehmigung ausgenommen. Lediglich am Nordrand sind kleine Teilflichen als ,,Wald“ und
,Flache fiir Landwirtschaft“ dargestellt. Die Stadt stellt derzeit die 7. Ergédnzung und
27. Anderung des Flichennutzungsplans auf. Damit wird das Plangebiet so dargestellt, dass
der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flichennutzungsplans entwickelt ist.

ff‘

Hofladen
Steliplatze

| |

MaBstab 1:3.000 Computerkarographie Stad! Neustadt a Rbge  Team Stadtplanung
s . Starsd Jul 2011
e - = ~ 4 Kanengrundiage: Lisgenschafiskarte Mafisiab 1 1600
0 1§30 €0 90 120 180 des Landesamies 1o Geoltormation und Landeatwickiung Hiedersachsen

Matar

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Fassung vor der 7. Ergénzung und 27. Anderung
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Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage in der Stadt, Geldandeverhiltnisse, Entwasserung

Das Plangebiet liegt auBBerhalb der Ortslage der Ortschaft Eilvese im Einmiindungsbereich der
L 360 in die Bundesstrafle B 6.

| . / /
i

. B E .4 1 : . o i -t
ﬁ | i f i . - Rne;n‘oooam;se; N
' |Plangebiet / g |
oo 7 3 5 :

Aschenkrag ‘8% ) Abgebrochenes
1 . : : Hotelgeb#ude
Im Rackhoops 152
' hinad]| | i 8
'}ﬂ ] { \ e, A / =
| [ g | oy

Ausschnitt aus der amtlichen Karte AK5, ohne MaRstab
(Der Geb#udebestand ist nicht ganz aktuell: Das ehemalige Hotelgeb&ude wurde inzwischen abgebrochen)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2012 LGLN
Das Geldnde im Plangebiet hat geringes Gefiille von Westen nach Osten (vgl. die Hohenlinien
in dem vorstehenden Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte 1 : 5.000). Am Westrand liegt
das Gelinde auf rd. 46,5 m iiNN, am Ostrand auf rd. 45,5 m iNN. Oberflichengewdsser gibt
es im Plangebiet. Die Oberflichenentwisserung erfolgt soweit das Oberflichenwasser nicht
auf den Freifldchen versickert tiber Sickerschichte.

2. Bodenbeschaffenheit, Versickerungsfahigkeit, Altlasten

Bei der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet interessiert zunéchst die Frage, ob sich der Boden
fiir die geplante Bebauung eignet. Nach den Erfahrungen mit der vorhandenen Bebauung geht
die Gemeinde davon aus, dass der Boden eine ausreichende Tragféhigkeit besitzt.

Bei der Bodenbeschaffenheit interessiert auBerdem die Versickerungsfiahigkeit. Die bestehen-
den Anlagen zur Oberfldichenentwisserung zeigen, dass eine Versickerung grundsitzlich
moglich ist.

Im Plangebiet gibt es die ehemalige Tankstelle. Bei der Aufgabe der Nutzung wurde durch
das Biiro ,,BGI zu Héne — KluBmann — Altpeter AG“ eine Bodenuntersuchung auf Verunrei-
nigungen durch MineralSlprodukte im Bereich der Tankstelle durchgefiihrt. Der Unter-
suchungsbericht HH/98/1004-1 vom 28.07.1998 kommt zu dem Ergebnis, dass keine sanie-
rungsrelevanten Verunreinigungen durch Minerallprodukte vorliegen.

Stadt Neustadt a. Rbge., Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug”
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Ergénzend hat die Stadt die Untersuchung der durch das o.a. Gutachten nicht betrachteten
Verdachtsbereiche bei der Fa. Rode Umweltschutz GmbH in Auftrag gegeben (Unter-
suchungsbericht UR03121 vom 08.02.2012). Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Hinweise auf eine schidliche Veréinderung des Bodens durch tankstellentypische Schadstoffe
oder durch Heizdl vorliegen. Auch bei den laboranalytischen Bodenuntersuchungen wurden
keine erhohten Kohlenwasserstoff-Konzentrationen im Boden festgestellt.

3. GroRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fliche von rd. 0,86 ha.

Die Flichen im Plangebiet sind Eigentum der Fa. Werner Seitz.

4. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Baulich genutzte Fliche gibt es nur noch im westlichen Teil des Plangebiets. Hier steht das
ehemalige Tankstellengebdude mit Werkstatt, Autowaschanlage, Kiosk und Betriebs-
wohnung. Das ehemalige Hotel wurde weitgehend abgebrochen. Die Fundamente sind derzeit
noch im Boden.

Ein GroBteil der Freiflichen im Plangebiet ist bereits versiegelt. Unversiegelte Flichen und
Geholzbestand gab es bislang nur am Nord- und Ostrand des Plangebiets. Vgl. dazu das
folgende Luftbild! Ein GroBteil des Gehdlzbestandes wurde inzwischen gefillt.

Der Zustand von Natur und Landschaft wird im Einzelnen unten in Abschnitt V1. behandelt.

Hotelgebdude
(inzwischen
abgebrochen)

Bundesasse B6

" — =

.._‘.' o
-

* Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug®, Stadtteil
Eilvese, Luftbild, Stand 04/2010
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lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2
dargelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den allgemeinen Zielen und
Zwecken des Bebauungsplans (vgl. oben Abschnitt 1.1). Danach soll sich im Plangebiet ein
Autohof ansiedeln und die vorhandene Baumaschinenvermietung zuléssig werden.

Nach dieser Vorgabe wird die Art der baulichen Nutzung folgendermalien festgesetzt:

Bei dem geplanten Autohof und der Baumaschinenver- § 11 BauNVvVO

mietung handelt es sich um zundichst um Gewerbe- Sonstige Sondergebiete
betriebe, die aufgrund ihrer Emissionen in einem & ?’ﬁ s%nstt)i_g? Sdonder%elllauetecimd
Gewe}”begeb.iet (GE) zuldssig wiren. Die Stadt mochte Sfoe:tzise?zéi,edi: Zgﬁ \eloinB%fr
allerdings sicherstellen, dass aufgrund der verkehrs- gebieten nach den §§ 2 bis 10

giinstigen Lage an der B 6 auch tatsdchlich ein Autohof wesentlich unterscheiden.

entsteht. Durch diese Beschrinkung der zuldssigen Nut-
zung unterscheidet sich die geplante Art der baulichen Nutzung wesentlich von einem
Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO.

Die Flichen im Plangebiet werden daher als ,,sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,,Autohof* festgesetzt. Die im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Autohof* zuldssigen Nutzungen werden durch textliche Festsetzung geregelt. Entsprechend
den Zielen des Bebauungsplans sind folgende Nutzungen zuldssig:

e Tankstellen inklusiv Tankstellenshop bis 100 m? Verkaufsflache,

Wartungs-, Reparatur- und Reinigungsanlagen flir Kraftfahrzeuge,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank- und Speisewirtschaften,

Stellplatze,

Gewerbebetriebe zur Vermietung von Baumaschinen,

Flachen fiir das Abstellen von Baumaschinen.

Bei der Lage an der Lage unmittelbar an der Bundesstrafle B 6 und der Landesstralle L 360
stellt sich die Frage, welchen Schutzanspruch das Sondergebiet gegeniiber Immissionen hat.
Da die sonstigen Sondergebiete im Sinne von § 11 BauNVO sehr unterschiedliche Nutzungen
ermoglichen konnen (z. B. Klinikgebiete oder Hafengebiete), muss der Schutzanspruch des
festgesetzten Sondergebiets anhand der Nutzungen bestimmt werden, die im konkreten Fall
zugelassen werden: Es werden der Autohof, Beherbergungsbetriebe, Gewerbebetriebe und
Betriebswohnungen zugelassen. Damit dhnelt das Sondergebiet einem Gewerbegebiet (GE)
im Sinne der BauNVO (§ 8). Die Gemeinde hilt daher bei dem Sondergebiet ,,Autohof* den
Schutzanspruch eines GE flir sachgerecht.

Durch den Verkehrslirm der Bundesstrafie B 6 und der Landesstrale L 360 diirfen keine
unzumutbaren Beldstigungen entstehen. Im SO miissen deshalb die fiir eine GE geltenden
Orientierungswerte (OW) fiir Verkehrslidrm von 65/55 dB(A) tagstiber/nachts moglichst ein-
gehalten werden. Die entsprechenden Immissionsgrenzwerte (IGW) fiir den Verkehrsldrm
von 69/59 dB(A) diirfen nicht iiberschritten werden. Dies ist nur durch Lirmschutzmafnah-
men zu erreichen. Die Stadt hat dazu durch das Ingenieurbiiro Dieter Linz GmbH & Co. KG
ein schalltechnisches Gutachten ausarbeiten lassen.

Stadt Neustadt a. Rbge., Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug®
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Fiir einen ausreichenden Schutz vor Verkehrslirm miissen die Auflenbauteile von Biiro-,
Sozial- und Aufenthaltsriumen besondere Anforderungen an den Schallschutz erfiillen
(passiver Lirmschutz). Fiir sie wird entsprechender Larmschutz festgesetzt. Entsprechende
Regelungen enthélt § 1 der textlichen Festsetzungen.

Wohnungen sind eigentlich schutzbediirftige Nutzungen. Sie werden im festgesetzten SO wie
in einem GE nur ausnahmsweise als Betriebswohnungen zugelassen. Betriebswohnungen
sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO). Sie miissen dort die Stdrungen
hinnehmen, die dem allgemeinen Gebietscharakter entsprechen. Um mogliche Immissions-
konflikte zu vermeiden, die sich bei einer Vielzahl von Betriebswohnungen ergeben kdnnen,
wird pro Betrieb nur eine Betriebswohnung zugelassen. Je geringer die Zahl der Betroffenen
ist, umso geringer ist die Gefahr von Konflikten. Entsprechende Regelungen enthélt § 1 der
textlichen Festsetzungen.

2. MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksfldche, zulassige
Versiegelung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im SO grundsitzlich durch die Festsetzungen einer
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,5 und zwei Vollgeschossen als Hochstmalf} geregelt.

Der geplante Autohof benétigt in erheblichem Umfang Fliche fiir das Abstellen von Pkw.
Nach § 19 Abs. 4 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplétze und ihre
Zufahrten um 50 % zuldssig, also bis zu einer GRZ von 0,75. Um den Bedarf an Stellpléitzen
decken zu konnen, wird eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu einem Wert von
0,8 zugelassen.

Im SO ist eine Begrenzung der Gebdudehdhen allein durch die Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse nicht zweckm#Big. Denn gerade Betriebsgebdude haben sehr unterschiedliche
Geschosshohen. Deshalb wird die Oberkante der Gebdude auf 10 m begrenzt. Von der Rege-
lung werden fiir Werbemasten Ausnahmen zugelassen: Werbemasten diirfen die 10 m um 5 m
tiberschreiten.

Die Festsetzung einer Bauweise ist fiir das SO nicht erforderlich. Aus der Sicht der Stadt
konnen die Gebdude in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen
werden so festgesetzt, dass zu den nérdlich angrenzenden Waldflichen ein mindestens 10 m
breiter Streifen von Bebauung frei bleibt und im Ubrigen ein 5 m breiter Streifen. AuBerdem
wurden die Bauverbotszonen von 20 m vom Rand der befestigten Fahrbahn an der L 360 und
an der B 6 beriicksichtigt.

Damit die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen auch tatsdchlich von Bebauung frei
bleiben, werden auf ihnen Garagen und Nebenanlagen ausgeschlossen. Stellplitze und
Flichen fiir das Abstellen der Kraftfahrzeuge werden zum Schutz des Waldes in einem 3 m
breiten Streifen entlang der Waldflichen am Nordrand des Plangebiets ausgeschlossen.

3. VerkehrserschlieBung

In dem geplanten Sondergebiet soll sich zusdtzlich zu der Baumaschinenvermietung ein
Autohof ansiedeln. Fiir deren VerkehrserschlieBung wird die vorhandene Grundstiickszufahrt
von der LandesstraBe entsprechend festgesetzt. Eine Zufahrt direkt von der Bundesstral3e ist
aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht moglich. Sie wére nur bei
einer Verlingerung der Rechtsabbiegespur in Richtung Eilvese und Schaffung einer eigenen
Abbiegespur auf das Grundstiick vorstellbar.
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Die VerkehrserschlieBung innerhalb des SO ist Sache der Betriebe.

Mit Ausnahme der Grundstiickszufahrt zur Landesstrafle werden die Flichen entlang der
Landes- und BundesstraBe als ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* festgesetzt.

An der Landes- und Bundesstrafie bestehen Bauverbotszonen von 20 m. Die Bauverbotszone
wurde bei der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen beriicksichtigt.

4. Flacheniibersicht

Das Plangebiet umfasst nur die als ,,Sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbestimmung
Autohof festgesetzte Fldche. Sie hat insgesamt rd. 0,86 ha.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

a) Landschaftsschutzgebiet

Die Flichen im Plangebiet grenzen im Norden und Osten an das Landschaftsschutzgebiet
LSG H-2 ,,Schneerener Geest — Grinder Wald“. Die Grenze des LSG ist nachrichtlich in die
Planzeichnung tibernommen.

b) Wasserschutzgebiet

Die Flichen im Plangebiet liegen in der Schutzzone 111 des Wasserschutzgebiets ,,Schneeren®.
Dies ist nachrichtlich in die Planzeichnung {ibernommen. Im Rahmen der Durchfiihrung der
Planung sind daher die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung zu beachten.

c¢) Bauverbotszone

Die Bauverbotszone entlang der BundesstraBe und der Landesstraf3e ist durch Festsetzung der
Baugrenzen in einem Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand beriicksichtigt. Innerhalb der
gesetzlich geltenden Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und
sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflichen etc.) sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen groferen Umfanges unzuldssig. Weiterhin ist im Rahmen der Durchfiihrung der
Planung die Baubeschrinkungszone zu beriicksichtigen. Darauf wird durch nachrichtliche
Ubernahme hingewiesen.

IV. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaRnahmen - Kosten - Finanzierung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans muss die Stadt keine Mafinahmen durchfiihren. Not-
wendig sind nur MaBnahmen des privaten Bauherrn, der die Flichen im Plangebiet nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans nutzen soll.

2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Fliche im Plangebiet gehort einem Eigentiimer. Eine Bodenordnung nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.
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V. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange
(ohne Umweltbelange)

1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbe-

sondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der

Wohnbevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans

e eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gas-
versorgungsnetz, an das Fernmeldenetz und einen ausreichenden Feuerschutz,

e die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post

Dies ist gewihrleistet.

Der Lschwasserbedarf betrigt 1.600 I/min tiber zwei Stunden. Aus dem Trinkwassernetz
kénnen nur rd. 600 I/min. zur Verfligung gestellt werden. Der dariiber hinaus gehende Teil
von rd. 1.000 I/min soll durch einen zusdtzlichen L&schbrunnen auf den Fldchen im
Plangebiet gedeckt werden. Die genaue Lage des Brunnens wird im Rahmen der
Durchfiihrung der Planung in Abstimmung mit der Feuerwehr festgelegt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt {iber die bestehende Zufahrt zur Landesstrafle L 360. Das
Plangebiet liegt an der freien Strecke der B 6 und der L 360. Die Bauverbotszonen werden
freigehalten. Die Belange des Verkehrs werden daher nicht beeintréchtigt.

2. Wirtschaftliche Belange

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Wirtschaft sowie die Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplétzen gefordert (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 a) BauGB). Das ist das wesent-
liche Ziel des Bebauungsplans.

Vi. Umweltbericht

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung gewihrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,
sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Dieser Planungsleitsatz ist fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. ein Optimierungsgebot (so
Gaentzsch, Berl. Komm. z. BauGB, § 1 Rn. 43). Die Stadt ist aufgefordert, die damit zusam-
menhingenden Einzelbelange so weit wie moglich zu férdern und so wenig wie mdoglich zu
beeintréchtigen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind auBlerdem die ergéinzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz des § 1a Abs. 2 bis 4 anzuwenden.

In der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach
§ la ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.
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A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts

Das Plangebiet liegt im AuBlenbereich des Stadtteils Eilvese, stidlich der Ortslage, auf der
Nordseite der Bundesstrale B 6. Wesentliche Ziele des Bebauungsplans sind ein Autohof und
eine Baumaschinenvermietung.

Das Plangebiet wird dazu als ,,Sonstiges Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung
»Autohof* festgesetzt. Die Fliche, die als SO festgesetzt wird, hat eine Gréfie von rd. 0,86 ha.
Das Betriebsgeldnde wird iiber die vorhandenen Grundstiickszufahrten erschlossen.

Die Wiedernutzbarmachung einer bereits baulich genutzten Flache dient dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und stellt eine vergleichsweise geringe Beeintrachtigung der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts dar.

2. In Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

a) Fachgesetze

Im Plangebiet ist die Ansiedlung eines Autohofs geplant. Dieser verursacht hauptsichlich
Geriuschemissionen durch den Zu- und Abgangsverkehr. Die Flichen liegen im Einwir-
kungsbereich des Verkehrslirms der BundesstraBe B 6 und Landesstrafle L 360. Fiir den
Schutz der Nachbarschaft und fiir den Schutz der Betriebe gegeniiber den
Verkehrsimmissionen sind das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften dazu anzuwenden: Fiir den Gewerbeldrm gilt die Technische
Anleitung zum Schutz gegen L#rm-—TA Lirm und fir den Verkehrslarm die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV). Daneben ist auflerdem die DIN 18005
»Schallschutz im Stddtebau® fur die Abwigung von Bedeutung. Die Vorschriften werden bei
der Darstellung der Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch® beriicksichtigt.

Fiir die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(§ 1a Abs. 3 BauGB). Die Bilanzierung der Eingriffe und der erforderliche Ausgleich werden
in Abschnitt VI.B.3., S. 19 dargestelit.

b) Fachplédne

Bei den Flichen im Plangebiet handelt es sich um eine relativ kleine Fliche, die bereits bau-
lich genutzt wird. Die Ziele des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge. werden daher
von der Planung nicht beriihrt.

Die Flichen im Plangebiet liegen am Rand des Landschaftsschutzgebiets LSG-H 2 ,,Schnee-
rener Geest — Grinder Wald®. Die Abgrenzung des LSG ist nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen.

Die Flidchen im Plangebiet liegen aulerdem innerhalb der Schutzzone I1I des Wasserschutz-
gebiets ,,Schneeren” der Harzwasserwerke GmbH. Die Anforderungen an den Schutz des
Grundwassers ergeben sich aus der Verordnung dazu. Sie miissen bei der Nutzung des Plan-
gebiets beachtet werden.

Sonstige Pline insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts gibt es fiir das
Plangebiet nicht.
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B. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen

1. Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

a) Priifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.

b) Boden

Das Plangebiet umfasst Flichen im Stadtteil Eilvese, nérdlich der Bundesstralle B 6. Die
Flichen im Plangebiet gehdren zu einem grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest-
riicken mit trockenen, ndhrstoffarmen, meist steinigen Sandbdden. Das Ausgangsgestein
besteht aus Geschiebedecksand, z.T. Flugsand, meist iiber glazifluviatilem Sand. Hieraus
haben sich im Laufe der Bodenbildung Podsol-Braunerden und Podsole gebildet.

Geringes Wasserhaltevermdgen und eine hohe Versickerung sind Voraussetzungen flir die
Podsolierung der Boden.

Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung im Plangebiet und die dadurch hervorgerufene
Uberprigung haben die Bdden im Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir die Belange von
Natur und Landschaft.

Im Plangebiet gibt es die ehemalige Tankstelle. Bei der Aufgabe der Nutzung wurde durch
das Biiro ,,BGI zu Hone — KluBmann — Altpeter AG* eine Bodenuntersuchung auf Verunrei-
nigungen durch MineralSlprodukte im Bereich der Tankstelle durchgefiihrt. Der Unter-
suchungsbericht HH/98/1004-1 vom 28.07.1998 kommt zu dem Ergebnis, dass keine sanie-
rungsrelevanten Verunreinigungen durch Mineraldlprodukte vorliegen.

Erginzend hat die Stadt die Untersuchung der durch das o.a. Gutachten nicht betrachteten
Verdachtsbereiche bei der Fa. Rode Umweltschutz GmbH in Auftrag gegeben (Unter-
suchungsbericht UR03121 vom 08.02.2012). Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Hinweise auf eine schidliche Veridnderung des Bodens durch tankstellentypische Schadstoffe
oder durch Heizdl vorliegen. Auch bei den laboranalytischen Bodenuntersuchungen wurden
keine erhthten Kohlenwasserstoff-Konzentrationen im Boden festgestellt.

c) Wasser

Die Flachen im Plangebiet gehtren zum Entwisserungsgebiet des Eilveser Bachs. Im Plan-
gebiet selbst gibt es keine Vorfluter. Das Oberflichenwasser versickert hier. Der néchste Vor-
fluter ist ein Graben, der sich ca. 500 m &stlich des Plangebiets befindet und ca. 500 m siid-
Ostlich von Eilvese in den Eilveser Bach miindet. Dieser fliefit in Himmelreich in das ,, Tote
Moor*, das stidlich von Empede in die Leine miindet.

Die natiirlichen Wasserverhéltnisse im Plangebiet sind durch die vorhandene bauliche Nut-
zung bereits beeintrichtigt. Der Grundwasserflurabstand ist im Wesentlichen abhéingig von
der Méchtigkeit der Deckschichten und betriigt unter anthropogen unbeeinflussten Verhéltnis-
sen zwei bis zehn Meter. Bei Rammkernsondierungen im Rahmen der Bodenuntersuchungen
wurde bis zu einer Tiefe von 4 m unter Gelidndeoberkante kein Grundwasser angetroffen.

Die Flichen im Plangebiet liegen innerhalb der Schutzzone III des Wasserschutzgebiets
»Schneeren®. Der Schutz des Grundwassers hat daher hier eine besondere Bedeutung.
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d) Luft und Klima

Die Flichen im Plangebiet liegen im AuBlenbereich des Stadtteils Eilvese. Die Flachen im
Plangebiet habe aufgrund der recht hohen Versiegelung nur geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut Luft und Klima. Sie weisen auflerdem durch den Verkehr auf der Bundesstralle B 6
eine deutliche Vorbelastung auf.

e) Tiere und Pflanzen

Um den Zustand von Natur und Landschaft sachgerecht zu erfassen und zu bewerten, wurde
im Plangebiet eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt: Der iiberwiegende Teil des Plan-
gebiets ist bereits versiegelt. Bei der Freifliche im Plangebiet handelt es sich um den Zier-
garten des ehemaligen Hotels (vgl. den folgenden Luftbildausschnitt).

Gesamiflache
5598 m?®

B W -~ ~ R
Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug®, Stadtteil
Eilvese, Luftbild, Stand 04/2010

An wertvollen Griinstrukturen gab es bei der Bestandsaufnahme im November 2011 nur fiinf
groBkronige Laubbdume, die im Luftbild eingetragen sind sowie einige Nadelbdume am Ost-
rand des Plangebiets. Der grofite Teil des Baumbestandes wurde inzwischen abgeholzt. Insge-
samt haben die Fldchen im Plangebiet haben nur geringe Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen.
Auf die gesonderte Erfassung von Tierarten wurde daher verzichtet.

Der Stadt liegen keine Informationen vor, dass es im Plangebiet besonders geschiitzte Arten
gem. § 42 BNatSchG gibt. Bei den Flichen im Plangebiet handelt es sich um bereits baulich
genutzte Flichen. Der Baumbestand wurde vollstindig beseitigt. Fortpflanzungs- und
Ruhestitten z.B. von Fledermausen sind daher von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der
bestehenden baulichen Nutzung sind keine zusétzlichen Beeintrichtigungen fiir eventuell
vorkommende geschiitzte Arten auf den Flichen auBlerhalb des Plangebiets zu erwarten.

Stadt Neustadt a. Rbge., Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug“



-16 -

Im Norden grenzen Waldflachen an das Plangebiet.

f) Landschaft

Aufgrund der bestehenden baulichen Nutzung im Plangebiet sowie die siidlich und westlich
angrenzenden Straflen handelt es sich bereits um einen beeintrichtigten Landschaftsbild-
bereich.

Diese Beeintrichtigung wird die bestehenden Griinstrukturen auflerhalb des Plangebiets
gemildert.

g) Mensch

Im Plangebiet gibt es das ehemalige Tankstellengebdude mit einer Betriebswohnung. Auf der
Siidseite der B 6 befindet sich das Hofcafe mit dem Hofladen der Fa. Obsthof Wassermann. In
der weiteren Umgebung des Plangebiets gibt es keine schutzbediirftige Nutzungen.

h) Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter
oder sonstigen Sachgiiter bekannt.

i) Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Bei den folgenden Ausfithrungen orientiert sich die Stadt an der Arbeitshilfe fiir die Bauleit-
planung ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft”, die die Landesregierung Nord-
rhein-Westfalen 1996 herausgegeben hat und die durch die ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Mérz 2008) ergiinzt wurde. Sie wird im Fol-
genden kurz als ,,Arbeitshilfe” bezeichnet.

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- ,
Einzel-
Nr. | Code Grundwert | Gesamt- | Gesamt- | flachen-
{s. Plan {it. Biotop-
Ausgangs. | typen- Biotoptyp  (t. Biotop- Flache | A (. sowpyen | KOTTektur- wert wert
situation) | wertliste) typenwertliste) {r?) wertliste) faktor (Sp5xSp6) (Sp 4xSp7)
1 4 .3|Zier- und Nutzgarten 3.898 3 1 3 11.694
2 1.1|Gebaude, versiegette Flache 4700 0 1 0 0
Gesamtflache 8.598
Gesamtflachenwert A:
(Summe Sp8) 11.694

Die Flichen im Plangebiet haben nach der ,,Arbeitshilfe* (Biotoptypenwertliste 4.2) die vor-
stehenden Werte (vgl. die Tabelle A ,,Ausgangszustand des Untersuchungsraums und den
Bestandsplan auf Seite 15). Bei dem Zier- und Nutzgarten wurde aufgrund des tiber 30-jéhri-
gen Baumbestandes eine Erh6hung des Grundwertes von 2 auf 3 Wertpunkten vorgenommen
(vgl. die Arbeitshilfe, Seite 12, Ziffer 4.3).

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flidche fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

hilt die Stadt die Ausarbeitung eines Griinordnungsplans zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht fiir erforderlich (§ 11 BNatSchG).

Stadt Neustadt a. Rbge., Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug”




-17 -

2. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands

a) Boden, Bodenschutzgebot

Gem. § la Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Sparsam bedeutet, dass vor allem naturhafter Boden flir Zwecke, die mit einer Versiegelung
verbunden sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie es dem Wohl
der Allgemeinheit unter Abwigung aller Sffentlichen und privaten Belangen gegen- und
untereinander entspricht.

Im vorliegenden Fall wird ein Betriebsgrundstiick, das bereits einen hohen Versiegelungsgrad
aufweist, fiir eine neue bauliche Nutzung zur Verfiigung gestellt. Das dient dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Die GroBe der ausgewiesenen Fliche ergibt sich aus dem vorhandenen Betriebsgrundstiick.

Durch den Bebauungsplan wird jedoch eine zus#tzliche Versiegelung ermdglicht, die zu einer
Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustands fiihrt. Die sich daraus ergebende erheb-
liche Beeintriachtigung des Schutzgutes Boden erfordert eine Kompensation der negativen
Umweltauswirkungen.

b) Wasser

Im Plangebiet muss die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflichenwassers
gewihrleistet bleiben.

Zur Reinhaltung der Gewisser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Triger
der Schmutzwasserbeseitigung ist die Stadt Neustadt a. Rbge. Durch den Anschluss des
Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserkanalisation ist die Reinhaltung der Gewisser
gewihrleistet.

Zur Reinhaltung der Gewisser und des Grundwassers muss auflerdem gewihrleistet sein, dass
kein Oberflachenwasser versickert wird, das stark verunreinigt ist. Dies aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet von besonderer Bedeutung. Durch geeignete Maflnahmen miissen daher
Beeintrichtigungen des Grundwassers verhindert werden. Diese werden im Einzelnen im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Im Plangebiet sind die natiirlichen Wasserverhiltnisse durch die bisherige bauliche Nutzung
bereits beeintrichtigt. Der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation ist daher als nicht
erheblich einzustufen.

c) Luft und Klima

Gem. § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaB-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die
Belange des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um die Wiedernutzbarmachung
einer bereits baulich genutzten Fliche. Diese Mafinahme verstirkt den Klimawandel nicht. Sie
hat auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel.

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schiddliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen vermieden werden. Luftverunreinigungen sind Verdnderungen der natiirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf}, Staub, Gase, Aerosole, Ddmpfe
oder Geruchsstoffe (§ 3 Abs. 4 BImSchG).
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Eine erhebliche Beeintrichtigung der Luftqualitit entsteht bei der vorhandenen und geplanten
Nutzung nicht.

d) Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Nutzung geht ein Teil des vorhandenen Ziergartens verloren. Einige
Biume wurden bereits gefillt. Insgesamt hat die Flidche jedoch aufgrund ihrer bisherigen in-
tensiven Nutzung nur geringe Bedeutung fuir Tiere und Pflanzen.

e) Landschaft

Die vorhandenen baulichen Anlagen werden durch den geplanten Autohof ergénzt. Insgesamt
entsteht dadurch nur eine geringe Beeintrichtigung des Landschaftsbildes. Aufgrund des
Geholzbestandes auflerhalb des Plangebiets gibt es bereits eine wirksame Eingriinung.

f) Menschen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und Arbeitsverhiltnisse und
die Belange des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung von schidlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche (vgl. § 3 BImSchG).

Die Flichen im Plangebiet liegen im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Bundesstralie
B 6. Sie sind daher erheblichen Lirmbelédstigungen ausgesetzt. Durch den Bebauungsplan
werden jedoch nur in geringem Umfang schutzbediirftigen Nutzungen geschaffen, die ledig-
lich innerhalb der Gebiude stattfinden. Die Stadt hat zur Ermittlung der Larmbelastung durch
das Ingenieurbiiro Linz GmbH & Co. KG ein schalltechnisches Gutachten erstellten lassen.
Der erforderliche Schallschutz fiir die bestehende und geplante Nutzung wird innerhalb des
Gebdudes durch entsprechende passive SchallschutzmafBinahmen erreicht. Um dies deutlich zu
machen, werden die Lirmpegelbereiche im Plangebiet festgesetzt, die Grundlage fiir den
notwendigen passiven Schallschutz sind.

Siidlich des Plangebiets gibt es den Obsthof Wassermann. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 367 ,,Obsthof Wassermann® kénnen dort nur sogenannte ,,Betriebs-
wohnungen® (vgl. § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO) ausnahmsweise zugelassen werden. Dem
,,Obsthof* ist daher der Schutzanspruch MI/GE zuzuordnen. Der Bebauungsplan Nr. 367 setzt
auBerdem passiven Schallschutz zum Schutz vor dem Verkehrsldrm der Bundesstrafie B 6 auf
der Grundlage der im damaligen Planverfahren ermittelten Lirmpegelbereiche fest.
Schidliche Umwelteinwirkungen durch die bestehende und geplante Nutzung im Plangebiet
sind daher fiir den Hofladen und die Cafenutzung im Gebédude nicht zu erwarten. Es gibt aber
auch einen Cafegarten. Dieser ist durch das vorhandene Gebdude relativ gut abgeschirmt.
Durch die Abschirmwirkung und den Abstandes zwischen dem geplanten Autohof und dem
Cafegarten ist davon auszugehen, dass auch hier keine erheblichen Beeintrichtigungen
entstehen.

g) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Die Untere Denkmalschutzbehdrde hat im Beteiligungsverfahren auf Folgendes hingewiesen:

.Insbesondere in den bislang nicht versiegelten Teilbereichen im Nordosten des Plangebiets
ist mit dem Auftreten archiologischer Funde oder Befunde zu rechnen. Sdmtliche Erdarbeiten
in diesem Bereich bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemdB § 10
NDSchG in Verbindung mit § 13 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die
Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehtrde zu beantra-
gen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Kostentragungspflicht
gem. § 6 Abs. 3 NDSchG wird ausdriicklich hingewiesen. Des Weiteren wird darauf aufmerk-
sam gemacht, dass die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung

Stadt Neustadt a. Rbge., Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug*



-19 -

eine Ordnungswidrigkeit darstellt und mit einem BuBlgeld geahndet werden kann. Auf die
einschligigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absitze 2 und 4, wird des-
halb ebenfalls ausdriicklich hingewiesen. Dessen ungeachtet gelten fur alle Erdarbeiten im
Plangebiet die Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und An-
zeigepflicht bei Bodenfunden gem. § 14 NDSchG).

h) Bewertung des geplanten Umweltzustands

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe” die
Bewertung des geplanten Zustandes, der sich aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
ergibt (vgl. die folgende Tabelle B).

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des B-Plans

1 2 3 4b 5 6 7 8
Flachen- Einzel
Grundwert :
Nr. Code A Gesamt- {Gesamt-| flachen-
(s.Plan | (it. Biotop- . = korrektur-
pusgangs- | typen- Biotoptyp Flache | ¢ sotopyen- | <O wert wert
situation) | wertiste) (it. Biotoptyperweriste) (?) wertliste) faktor |(spsxspe)| (spaxspn)

Sonstiges Sondergebiet, Autohof
versiegelte Flache, Gebaude

1.1{(80 % der SO-Flache) 6.878 0 1 0 0
4.1|Zier- und Nutzgarten 1.720 2 1 2 3.439
Gesamtflidche 8.598

Gesamtflachenwert B:
(Summe Sp8); 3.439

Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts entstehen durch die geplante
zusitzliche Bodenversiegelung und den Verlust an Gehdlzen im Plangebiet. Diese Ver-
schlechterung gegeniiber dem bisherigen Zustand bedeutet eine erhebliche Beeintrdchtigung
der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts. Sie muss ausgeglichen werden.

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind bei der bereits zum groflen
Teil versiegelten Fliche im Plangebiet sowie aufgrund der Immissionsbelastung durch die
Bundesstrafle nicht zu erwarten. Eine Verstirkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen ergibt sich im Plangebiet daher nicht.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch die Wiedernutzbarmachung einer bereits baulich genutzten Fliche werden Beeintrich-
tigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weitgehend
vermieden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich ein Gesamtflichenwert von
3.439 Punkten. Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes ergab 11.694 Punkte. Die
Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz der beiden Gesamtflichenwerte:

C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflichenwert A) -8.255

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz besteht im Plangebiet nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans ein Kompensationsdefizit von rd. 8.250 Punkten.
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Zum Ausgleich muss an anderer Stelle im Stadtgebiet der Stadt Neustadt a. Rbge. eine Fliche
okologisch aufgewertet werden. Die Kompensation besteht aus zwei Teilflichen aus dem
Eigentum der Stadt Neustadt a. Rbge (zur Lage der Fliache vgl. die folgenden Kartenaus-
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schnitte):

Auf der stidtischen Fliche, Flurstiick 22, Flur 13, Gemarkung Neustadt a. Rbge., wird auf
einer Teilfliche von 1.169 m? der Umbau eines strukturarmen Pionierwaldes zu einem
standortgerechten Stieleichen-Hainbuchen-Wald mit Winterlinde durchgefiihrt.

Auf der stidtischen Fliche, Flurstiick 15, Flur 6, Gemarkung Suttorf, wird auf einer Teil-
flache von 2.959 m? die Umwandlung von Acker zu Ackersandbrache durchgefiihrt.

! N
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Kompensationsfldche

1.169 m*
AR

Lageplan der Ersatzmalnahme fiir den Eingriff in die Natur und
Landschatft fir den Bebauungsplan Nr. 363 N
"Autohof Aschenkrug”, Stadtieil Eilvese A

Planung: 5.Gambig
Computerkartographie: 09.01.2014 5.Koeh
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Die erforderliche GréBe beiden Teilflichen ergibt sich aus dem mdglichen Aufwertungs-
potential:

e Der bestehende, nicht standortgerechte, strukturarme Laubwald (Pionierwald) hat einen
Grundwert von 4 Wertpunkten. Durch die Umwandlung zu einem standortgerechten Stiel-
eichen-Hainbuchen-Wald mit Winterlinde werden 6 Wertpunkte. Insgesamt wird also ein
Aufwertungspotential um 2 Wertpunkte erreicht.

Kompensationsflache

Kompensationsfliche nach § 18 BNatSchG @

ErsatzmaBnahme fir den Eingriff in die Natur und Landschaft fiir den
Bebauungsplan Nr. 363 "Autohof Aschenkrug”,
Stadtteil Eilvese

Kompensationsfliche: Abteilung 106 at
Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 13, Flurstiick 22,
Flachengrbfie 1.169 m® (6kologischer Waldumbau)

N
Entwickiungsziel; Umbau eines strukturarmen Pionierwaldes zu einem
standortgerechten Stieleichen-Hainbuchenwald mit
Winterlinde

Planung: S.Gambig
Computerkariograghie: 09.01.2014 S.Koch
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Durch die Umwandlung von Acker zu Ackersandbrache wird eine Aufwertung um
2 Wertpunkte erreicht.

Kompensationsflache

Kompensationsfliche nach § 18 BNatSchG @

ErsatzmaRnahme fir den Eingriff in die Natur und Landschaft fur den
Bebauungsplan Nr. 363 "Autohof Aschenkrug”,
Stadtteil Eilvese

Kompensationsfidche: Gemarkung Suttorf, Fiur 8, Flurstiick 18
Flachengréfie 2959 m®

Entwickiungsziel: Acker zu Ackersandbrache N

A

Planung: 5.Gambig
Computerkartographie: 08.01.2014 S.Koch

Die Sicherung der Mafinahmen wird in einem Kompensationsvertrag mit dem Grundstiicks-
eigentiimer der Flichen im Plangebiet verbindlich geregelt. Die Stadt verpflichtet sich, den
Bestand der MaBnahme durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit (dingliche Sicherung)
zugunsten der Unteren Naturschutzbehdrde im Grundbuch zu sichern.
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Das Landschaftsbild ist nur geringfligig betroffen. Es handelt sich um eine Fliche, die bereits
baulich genutzt wird. Durch die vorhandene Eingriinung auBerhalb des Plangebiets wird eine
erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes weitgehend vermieden.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfiihrung der geplanten Ausgleichsmafinahmen keine
erhebliche Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes.

4. In Betracht kommende andere Planungsmaéglichkeiten

Es handelt sich um einen bestehenden Betriebsstandort. Die Baumaschinenvermietung
mochte die vorhandene Nutzung legalisieren. In diesem Zusammenhang ist eine Ergénzung
der Nutzung um einen Autohof aufgrund der Lage an der B 6 stidtebaulich sinnvoll.

Andere Planungsméglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.

C. Zusétzliche Angaben

1. Verfahren, fehiende Kenntnisse

Bei dieser Planung wurden folgende technische Verfahren und Gutachten fiir die Umwelt-
priifung angewandt:

Es wurden zwei Bodenuntersuchungen durchgefiihrt: BGI zu Hone, Klumann, Altpeter AG,
Hamburg, Untersuchungsbericht HH/98/1004-1 vom 28.07.1998 und Fa. Rode Umweltschutz
GmbH, Untersuchungsbericht UR03121 vom 08.02.2012.

Zur Beurteilung des Verkehrslirms wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das
Ingenieurbiiro Dieter Linz GmbH & Co. KG, Wunstorf, erstellt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte anhand der Arbeitshilfe fiir die Bauleit-
planung ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®, die die Landesregierung Nord-
rhein-Westfalen 1996 herausgegeben hat und die durch die ,,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Mérz 2008) ergénzt wurde.

2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Derzeit ist nicht erkennbar, dass im Plangebiet Vorhaben entstehen, fiir die eine Uberwachung
der Umweltauswirkungen erforderlich wird. Sollten erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
im Rahmen der BaumaBnahmen vermutet werden, so sollen geeignete MaBnahmen zur Uber-
wachung im Baugenehmigungsverfahren vorgesehen werden.

3. Zusammenfassung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplans die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung der vorhandenen Baumaschinenvermie-
tung und fiir die Erweiterung um einen Autohof. Fiir die Erweiterung werden die ehemals als
Hotel genutzten Flichen in Anspruch genommen, die nur eine geringe Bedeutung fiir die
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts haben.

Insgesamt entsteht daher durch die geplante Bebauung nur eine relative geringe Beeintréichti-
gung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Das betrifft die Auswirkun-
gen der geplanten Versiegelung auf Boden, sowie die Umwandlung des Ziergartens. Der
Ausgleich fiir diese Beeintrichtigungen kann nicht innerhalb des Plangebiets erbracht werden.
Zum Ausgleich muss daher eine andere Fliche im Stadtgebiet entsprechend aufgewertet
werden. Dazu stellt die Stadt eine Fliche in der erforderlichen Grofe aus ihrem Ausgleichs-
pool zur Verfiigung.

Stadt Neustadt a. Rbge., Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug®
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VIl. Auswirkungen des Bebauungsplans auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird durch den Bebauungsplan
geférdert. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung der
Baumaschinenvermietung geschaffen.

Das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks wird durch den Bebauungsplan er-
heblich geférdert. Mit der Festsetzung als Baugrundstiick ist Wertsteigerung der Flichen ver-
bunden.

Das Interesse, das Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschiiftslage ergeben, wird fiir die Flichen im Plangebiet nicht beeintrichtigt.

VIll. Gewichtung des Abwadgungsmaterials

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwigung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit
hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwigung wird verletzt, wenn der Ausgleich
zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aufler Verhéltnis steht.

Der Bebauungsplan gewihrleistet eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung. Er wird mit
der 7. Ergénzung und 27. Anderung aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und fligt sich
damit in die Gesamtentwicklung der Stadt Neustadt a. Rbge. ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch
detaillierte Regelungen der privaten Grundstlicksnutzung gewdhrleistet. Durch die Fest-
setzung des ,,Sonstigen Sondergebiets”, durch die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung
und durch die Regelung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen wird die private Nutzung ein-
gegrenzt.

Die Belange der Wirtschaft und die Schaffung von Arbeitsplitzen stehen bei dem Bebau-
ungsplan im Vordergrund. Der Bebauungsplan sichert Bestand und Entwicklung der Bauma-
schinenvermietung Seitz und schafft Fldchen fiir die Ansiedlung eines Autohofs.

Die Umweltbelange werden durch die Intensivierung der baulichen Nutzung notwendiger-
weise beeintrichtigt. Dabei stellt die Inanspruchnahme einer Brachfliche gegeniiber der Inan-
spruchnahme von ,,unbelasteter freier Landschaft eine vergleichsweise geringe Beeintrichti-
gung dar. Durch Ausgleichsmafinahmen wird diese Beeintrdchtigung an anderer Stelle im
Stadtgebiet ausgeglichen.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden geftrdert.

Durch die Ausgleichsmafinahmen wird erreicht, dass das Gewicht der geférderten Belange
insgesamt groBer ist als das der beeintrdchtigten.

Stadt Neustadt a. Rbge., Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug”
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Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,,Autohof Aschenkrug® und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Januar 2014

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr.363 , Autohof Aschenkrug“ und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,,Autohof Aschenkrug® und der Begriindung dazu
haben von bis einschlieBlich
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister

Stadt Neustadt a. Rbge., Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug”



Region Hannover

Region Hannover, Postfach 147, 30001 Hannover Der Regionsprésident
Team Stadtebau (61.03)
Stadiverwaltung . . .
Stadt Neustadt . NEUSTADT A.RBGE. . Dienstgebaude Holtystr. 17
. Eingang Ansprechpartner  Patrick Bennwi
Fachdienst Stadtplanung ‘ ’; P 1010, 362
. a0 Zeichen 61 10)-
28 Jan, 2013
31535 Neustadt ! Telefon (0511) 616 - 22751
Telefax (0511) 616 - 1124661
CE: y E-Mail ‘
Patrick. Bennwig@region-hannover.de
internet www.hannover.de

Hannover, 25.01.2013
Bebauungsplan Nr. 363 “Autohof Aschenkrug"” der Stadt Neustadt, Stadtteil Eilvese
Anderung der Stellungnahme gemiB § 4 (1) S.1 BauGB
Schreiben des Planungsbiiros vom 05.06.2012, Aktenzeichen NEU25

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu meiner Stellungnahme vom 05.07.2012 zu dem Bebauungsplan Nr. 363
"Autohof Aschenkrug" der Stadt Neustadt, Stadtteil Eilvese, fasse ich meine Stellungnahme
aus wasserschutzrechtlicher Sicht wie folgt neu:

Nach aktuellen Informationen durch die Stadt Neustadt handelt es sich bei dem geplanten
Standort um einen bestehenden Betriebsstandort im Sinne von § 8 (3) der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwWS) vom 17.12.1997. Die Ent-
wicklung des Tankstellenstandorts ist dort nach der VAWS daher zulgssig.

Unabhéngig davon bedarf die Tankstelle einer Genehmigung nach der Verordnung Uber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebiets fur die Wassergewinnungsanlage Schneeren. Die
Verordnung steht dem Bau einer Tankstelle jedoch nicht grundséatzlich entgegen.

Mit freundlichem Gruf B

Im Auftrage

Sprechzeiten Station Aegidientorplatz  Bankverbindungen Regeln zur elektronischen Kommunikation: .
RAAQ. u.gr. g B@s lg lBJSrUh Bus 100, 120, 200 Sparkasse Hannover wiw.hannover.de/region-hannover-vps
i. u. Do. 9 bis 15. r
1S(t)ad1t:3al11; 1.2,4,5.88, 18 465 (B1.Z 250 501 80) Email-Adresse fir Mitteilungen

nach § 4a (4) BauGB:

" und nach Vereinbarung
’ Bauleitplanung@region-hannover.de

Postbank Hannover
Schiagersirale 1, 2, 8 1259-306 (BLZ 250 100 30)
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Region Hannover
Region Hannover, Postfach 147, 30001 Hannover ) Der Regionsprésident
Team Stédtebau (61.03)
Stadt Neustadt Sfadtvemanung Dienstgebéude Héltystr. 17

NEUSTAD T a. RBGE Ansprechpartner Patrick Bennwig

Fachdienst Stadtplanung Eingang Seich 6162/10(10-363
eichen -
31535 Neustadt 09 Juli Zmz Telefon (0511) 616 - 22751
: Telefax (0511) 616 - 1124691
E-Mail

Patrick.Bennwig@region-hannover.de

y . : r Internet www.hannover.de
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é/? Hannover, 06.07.2012

Bebauungsplan Nr.363 "Autohof Aschenkrug” der Stadt Neustadt, Stadtteil Eilvese
Stellungnahme gemiR § 4 (1) S.1 BauGB
Schreiben des Planungsbiiros vom 05.06.2012, Aktenzeichen NEU25

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zu meiner vorhergehenden Stellungnahme bestehen folgende Anregungen der
Raumordnung: '

Aus Sicht der Regionalplanung wird darauf hingewiesen, dass das geplante Sondergebiet
_Autohof Aschenkrug® innerhalb eines Versorgungsgebietes fiir Natur und Landschaft liegt.
Aufgrund der mittlerweile erfolgten Herausnahme dieser Fiéche aus dem LSG-H2 bestehen
diesbeziiglich jedoch keine raumordnerischen Bedenken.

Ein besonderer Begriindungsbedarf besteht allerdings beziglich der Zulassigkeit von
Tankstellen inklusive Tankstellenshop bis zu 400 m? Verkaufsflache. Eine Verkaufsflache
von 400 m? erscheint aus raumordnerischer Sicht firr einen Tankstellenshop tberdimensio-
niert, da sie bereits die GroRenordnung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes (z.B.
Supermarkt) erreicht. Auf Grund der nicht integrierten Lage des Standortes und der Nahe
zum Ortsteil Eilvese bestehen daher nach jetzigem Kenntnisstand Uber die Planung raum-
ordnerische Bedenken. Eine GroRenordnung von bis zu 400 m? Verkaufsflache ist daher zu
begriinden und die Erforderlichkeit einer solchen GréRe ware auch nachzuweisen. ’

Zum Vergleich: Ublicherweise betragt die Verkaufsflache von Tankstellenshops bis zu etwa
100 m2. Eine abschlieBende raumordnerische Beurteilung ist daher zum jetzigen Zeitpunkt
nicht moglich. :

Sprechzeiten - Station Aegidientorplatz  Bankverbindungen Regeln zur elekérolnisqhenhKorr:\wi:::onz
' de/region-han .
Mo. u. Fr. 9 bis 12 Unr Bus 100, 120, 200 Sparkasse Hannover - www.hannover.ce/feg
Mi. u. Do. 9 bis 15.30 Uhr 1S(t)aci|1t$a:\;1 1,2,4,5,6,8, 18 465 (BLZ 250 501 80) Email-Adresse fiir Mittellungen
. ’ Y ' nach § 4a (4) BauGB:
i nach Vereimbarng Postbank Hannover Baule?tplarfung@ragion—hannover.de

Schlagerstrale 1, 2, 8 1259-306 (BLZ 250 100 30)
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Mit freundlichem Gruf}
Im Au e
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Region Hannover
Region Hannover, Postfach 147, 30001 Hannover Der RegionSDfésident
Team Stédtebau (61.03)
Stadt Neustadt Dienstgebiude ‘Holtystr. 17
. i Ansprechpartner Patrick Bennwi
Fachdienst Stadtplanung Stadtverwaltung SPrecnp - °
Neustadt NEUSTADT a RBGE Zeichen 6182/10(10)-363
31535 Neusta Bingang Telefon (0511) 616 - 22751
08 Juli 2012 Telefax (0511) 616 - 1124691
E-Mait
4 Patrick.Bennwig@region-hannover.de
Amt: Internet www.hannover.de

/ |
NV 05612
, Hannover, 05.07.2012
Bebauungsplan Nr.363 "Autohof Aschenkrug" der Stadt Neustadt, Stadtteil Eilvese

stellungnahme geméR § 4 (1) S.1 BauGB
schreiben des Planungsbiiros vom 05.06.2012, Aktenzeichen NEU25

Sehf geéhrte Damen und Herren,

zu dem Bebauungsplan Nr.363 "Autohof Aschenkrug" der Stadt Neustadt, Stadtteil Eilvese,
nehme ich aus der Sicht der Region Hannover als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung:

Gewdésserschutz L
Nach den vorliegenden Planunterlagen kann dem Bebauungsplan Nr. 363 ,Autohof Asche-
krug“ aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zugestimmt werden. ,

In der Schutzzone Il (weitere Schutzzone) des WSG Schneeren sind gemaR § 8 Abs. 2
VAwS (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe vom 17.12.1997) oberirdische Tankanlagen der Gefahrdungsstufe D (Diesel-
kraftstoff >100 m® Volumen und Benzin >1 m® Volumen) und unterirdische Tankanlagen der

- Gefahrdungsstufe C und D (Diesel >10 m® Volumen und Benzin >0,1 m*® Volumen) unzu-
lassig. Die Schutzzone [l ist der Schutzzone Il A gleichgestellt (s. Ziff. 37. Schutzgebiete
entsprechend der Handlungsempfehlung zur VAwWS).

Brandschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes ist zu beachten, dass der Léschwasserbedarf
fur das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit. 1600 I/min. Uber 2 Stunden
sicherzustellen ist. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der
erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zuséatzlich noch unabhangige Léschwasserent-
nahmestellen in Form von Bohrbrunnen, Zisternen 0.4. Entnahmestellen anzulegen.

Sprechzeiten Station Aegidientorplatz  Bankverbindungen Regeln zur elektronischen Kommunikation:

Mo. u. Fr. 9 bis 12 Uhr Bus 100, 120, 200 _ Sparkasse Hannover www.hannover.de/region-hannover-vps
Mi. u. Do. 9 bis 15.30 Uhr . gtadtbahn 1, 2,4,5,6,8, 18 465 (BLZ 250 501 80)

10 11. 17 Email-Adresse fir Mitteilungen

nach § 4a (4) BauGB:
Postbank Hannover : -
Schlagerstrake 1, 2, 8 1250-306 (BLZ 250 100 30)  Bauleitplanung@region-hannover.de

und nach Vereinbarung
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Naturschutz
Aus naturschutzbehérdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen des § 44
BNatSchG zum Artenschutz, hier insbesondere im Hinblick auf Fledermause, zu beachten

sind.

Naturschutzfachliche Planungen oder Mallnahmen fur das Plangebiet sind nicht eingeleitet
oder vorgesehen.

Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung
liegen hier keine Daten vor.

Des Weiteren wird aus Sicht des Naturschutzes empfohlen, die externe Kompensation als
Baulast einzutragen.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass sich die gesetzliche Grundlage fur den Artenschutz
von § 42 zu § 44 BNatSchG geéandert hat und das NNatG auf3er Kraft ist.

Bodenschutz

Aus bodenschutzbehérdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet eine
altlastenverdachtige Flache gemaR § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
befindet, da hier bedingt durch die Nutzung als Tankstelle mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder
sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Im Rahmen néchfo!gender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Fldche ist daher die Un-

tere Bodenschutzbehorde der Region Hannover zu beteiligen.

Raumordnung
Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung verembar/nlcht vereinbar.

Mit freundlichem Grul}
Im Aqﬁ_@ggj
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@ Kabel Deutschland

Kabel Deutschiand Verfrieb + Service GmbH
Hans-Backier-Allee 5 * 30173 Hannover

Susanne Vogel
Konkordiastr. 14A
30449 Hannover

Referenz: NEU25
Unser Zeichen: M PN3HA, Stellungnahme Nr.:§9220
Telefon: 0511/85401-528, Fax: 0511/85401-539, email: Henning Wulf@kabeldeutschiand.de
Datum: 12. Juli 2012 _ _

Betreff: Neustadt a. Rbge., Stadt Neustadt a. Rbge. Fidchennutzungsplan Nr. 7 "Autohof
Aschenkrug” und Flachennutzungsplan Nr. 27 "Autohof Aschenkrug”, Bebauungsplan Nr.
363 "Autohef Aschenkrug”, Ortschaft Eilvese.

Vorhabenart: Beteiligungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 05.06.2012.

Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die von
lhnen geplante BaumaRnahme keine Einwéinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.Eigene Malnahmen der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH zur Anderung bzw. Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen GriiRen
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift giltig

Kabel Detitschland Vertrieb und Service GmbH
Hausanschrift Haris-BSckler-Allee 5 * 30173 Hannover
Kundenservice Telsfon 08 00 5 26 66 25 Telefax 01 80-573 33 77 _

Bankverbindung Deutsche Bank, Bankleitzahl 38070059, Kentonumimer 044577500

Handelsregister Minchen, HRB 145837, Sitz der Gesalischaft Unterfohring

Ust.-ld.-Nr. DES14060514, Steuernummer 145/621/10986
Sitz der Geselischaft: UnterfShring
Geschiiftsfithrer Dr. Adrian v. Hammerstein * Erikk Adams * Dr. Manuel Cubero del Castillo-Olivares * Dr. Andreas Siemen
Internetadresse  htip://mwww kabeldeutschiand.de



Industrie- und Handelskammer
Hannover

IHK Hannover - Postfach 30 29 - 30030 Hannover

Frau

Susanne Vogel
Planungsb(ro
Konkordiastr. 14 a
30449 Hannover

. 20612

Ihre Zeichen/Nachricht vom:
06.06.2012

|hr Ansprechpartner:
V/Herr JanBen

Telefon:
{05 11) 31 07-276

Telefax:
(05 11) 31 07-410

_E-Mail:
janssen@hannover.ihk.de

11. Juli 2012

Stadt Neustadt am Rbge., 7. Ergéinzung und 27. Anderung des Fléchennutzungs-
plans ,Autohof Aschenkrug”, Bebauungsplan Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug”, Be-

teiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Hannover trégt bezliglich der o. g. Planentwirfe

keine Bedenken vor.

Mit freundlichen GriiRen

Industrie- und Handelskammer
Hannover

JanfBen

Industrie- und Handelskammer Hannover
Schiffgraben 48 | 30175 Hannover | Postfach 3029 | 30030 Hannover
Telefon: (05 11} 3107-0 | Telefax: (0511) 3107-333 | www.hannoverihk.de

Norddeutsche Landesbank Harnover Konto 101659509 | BLZ 25050000 | IBAN DE72 2505 0000 0101 0535 08 | BIC NOLADE2HXOX

<



Niille, Kai

Von: Susanne Vogel [vogel@eike-geffers.de]
Gesendet: Montag, 9. Juli 2012 11:09

An: Nualle, Kai

Betreff: WG: Autohof Aschenkrug

Hallo Herr Niille,

hier die AuRerung des Forstamtes zur 0.a. Planung zur Information.
Ich habe mit Herr Bottcher gesprochen, er meint den Wald am Nordrand.

MfG Vogel

Susanne Vogel

Planungsbiiro
KonkordiastralRe 14a

30449 Hannover

Tel. 0511 /213498 80
Fax0511/453440

E-Mail vogel@eike-geffers.de

Von: Bottcher, Andreas [mailto:Andreas.Boeticher@nfa-fuhrberg.Niedersachsen.de]
Gesendet: Mittwoch, 4. Juli 2012 15:22

An: Susanne Vogel

Cc: Spengler, Katrin

Betreff: Autohof Aschenkrug

Sehr geehrte Frau Vogel,

ich nehme stellvertretend flr Frau Spengler zu diesem Vorgang Stellung. Daher in aller kiirze: An der Westseite des
Gelandes grenzt ein Wald an. Dieser hat auch einen gut ausgepragten Trauf. Dieser Trauf sollte in keinster Weise
beeintrachtigt werden. Beim bau von Parkplatzen ist dies zu beachten. Beim Bau von Geb&uden sollte ein Abstand

von 30 m, eingehalten werden.

Mit freundlichen GrifRen
Andreas Béticher

Andreas Béticher

Niederséachsische Landesforsten

Forstamt Fuhrberg

Projektmanagement Naturdienstleistungen

Am Forsterkamp 3

30938 Burgwedel-Fuhrberg

05135-9297-24 (0) Fax -55

0170-9214659
Andreas.Boeticher@nfa-fuhrberg.niedersachsen.de




Niederséichsische Landesbehérde

fur StraBenbau und Verkehr
Geschéfisbereich Hannover

Niederséichsische Landesbehdrde fUr StraBenbau und Verkehr; Stadtverwaitn
Geschdéftsbereich Hannover, Postfach 58 49 - 30058 Hannov NEUSTADT a %BGE

Eingan
Stadt Neustadt a.Rbge. ; g‘g /(/
Postfach 3262 10 Juli 201

31524 Neustadt a.Rbge. A @ @ / a

Bearbevt?zn/ (f u’7 ( Z,__‘,

=
~

Hr.Giesché-Zudnik
E-Mail ,
Juergen.Giesche-Zudnik@nlstbv-h.Niedersachsen.de
thr Zeichen, thre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) burchwaht (05 11) 3 99 36-249 Hannover
2111/21101-Neu 06.07.2012

Stadt Neustadt a.Rbge., Bebauungsplan Nr.363 ,Autohof Aschenkrug”, Ortschaft
Eilvese; Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das o.g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustandigkeit der Niedersachsi-
schen Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Hannover liegenden
Bundesstralle B6 berihrt.

Ich kann dem Vorhaben zustimmen, wenn die gesetzlirch festgesetzte Bauverbotszone der
B6 (gem. §9 FStrG 20m gemessen vom Fahrbahnrand der B6 ; gilt auch fur Abbiegespu-
ren) beachtet wird.

Ich bitte auBerdem um die Aufnahme eines nachrichtlichen Hinweises, dass ,innerhalb der
gesetzlich geltenden Bauverbotszone Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und
sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellﬂachen etc.) sowie Aufschittungen und
Abgrabungen groBerem Umfanges unzuldssig sind”.

Ich verweise auBerdem auf das allgemeine Zufahrtenverbot an der freien Strecke der Bun-
desstraBe. Daher bitte ich die Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” entlang des ge-
samten Plangebiets zur B6 hin aufzunehmen.

Eine Erlaubnis im Sinne einer Sondernutzung gem. §8 FStrG fur eine direkte Zufahrt zum
Plangebiet kann ich aus Grinden der gebotenen Verkehrssicherheit nicht in Aussicht stel-
len. Der im Plan vorgesehnen Zufahrtenbereich befindet sich im direkten Aufstellungsbe-
reich des vorhandenen, signalisierten Knotenpunktes mit der LandesstraBe L360 und birgt
auf der vierstreifigen BundesfernstraBe eine potentielle Unfallgefahr beim Einbiegen auf
das Autohofgelande.

Dienstgebaude Besuchszeiten Telefon E-RAail
DartfsiraBe 17-19 Mo.-Do. 9~ 1530 Uhr {0511)39936-0 Poststelle@nisibv-h.nledersachsen.de
30519 Hannover Fr.9-12Uhr Telefax Intemet

{0511)39936-299 www.strassenbau.niedersachsen.de



Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung bzw. Umweltvertraglichkeitspri-
fung habe ich von hier aus nicht vorzubringen.

Mit freundlichen GriBen
Im {Auftrag

M

/ il

Giesche-Zudnik




LANDKREIS NIENBURG/WESER
DER LANDRAT

Regionalentwickiung
Susanne Vogel . Frau Duensing
Konkordiastr. 14 A Zimmer. 458

30449 Hannover
Telefon: 05021 967-881
-Fax: 05021 967-510
E-Mail: regionalplanung@kreis-ni.de
Zeichen: 62

thre Nachricht vom:
thr Zeichen:

S. Juli 2012

Stadt Neustadt a. Rbge., Flichennutzungsplanergéinzung Nr. 7 ,,Autohof
Aschenkrug” und Flichennutzungsplanénderung Nr. 27 ,, Autohof Aschenkrug®,
Bebauungsplan Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug“, Ortschaft Eilvese; Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) Baugesetzbuch
(BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vom Landkreis Nienburg/Weser zu vertretenden Belange fiir die 0.g. Mallnahmen
sind nicht betroffen.

Mit freundlichem Gru

Hausansciwift: Servicezeiten: Regeln zur Sparkasse Nisnburg Postbank Hannover .
Kreishaus Mo.-Do. 8bis 16UNr elaktroniischen  Kio. 300384 BLZ 25650106  Xio. 86 §2-304 BLZ 250 100 30 |
am SchioBpiatz Fr. 8 bis 12 Uhr Kommunikation [BAN: IBAN: 1r -
31582 Nienburg Bitie vereinbaren unter: ’ DE21 25650106 0000 300384  DEGS 25010000 0008 892304 | etbistastioey

Tel. Zentrale: 05021 9670  Sie elnen Termin www kreis-nide  BIC: NOLADE2INIB BIC: PBNKDEFF
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: A Gewerbeaufsicht / Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

A~ inNiedersachsen Hannover
Behdrde fiir Arbeits-, Umwelt- un

/(/’ “ Verbraucherschutz ':
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover /

Am Listholze 74, 30177 Hannover

v it
Stadt Neustadt a. Rb AeTETET < ece 080251
. . ’ ingan -
a eustadi a ge Eingang (5/‘(0 ‘Ju

Theresenstralle 4
31535 Neustadt a. Rbge.

Beatbeiter/in:
—ZHerr Berg

Ludger.Berg@gaa-h.niedersachsen.de

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahi 0123 4567

ort
Neustadt F 27 -B 9096-119 03.07.2012

Stadt Neustadt am Riibenberge, Fldchennutzungsplansnderung Nr. 7" Autohof Aschen-
krug"” und Fldchennutzungsplandnderung Nr. 27" Autohof Aschenkrug”,
Bebauungsplan Nr. 363" Autohof Aschenkrug”, Ortschaft Eilvese;

Beteiligung der Behorden geméR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben genannten Bauleitplanen sind aus der Sicht der von der Gewerbeaufsicht zu vertre-
tenen Belange folgende Anregungen und Hinweise zu geben.

Sudlich des Planungsgebietes "Autohof Aschenkrug" befindet sich der Obsthof Wassermann.
Aus den hier vorgelegten Unterlagen zum Belang ,4.1 Immissionsschutz: Larm* geht nicht her-
vor, ob auf dem Obsthof Wassermann Wohnnutzungen generell zulassig sind oder planungs-
rechtlich ausgeschlossen sind. Nach hiesigen Kenntnisstand ist gegenwartig keine Wohnnut-
zung vorhanden. Weiterhin wird nicht begriindet, welcher Schutzanspruch im Besonderen dem
Obsthof zuzuordnen ist. Als Schutzanspruch fiir das Plangebiet wird der fiir ein Gewerbegebiet
geltende Immissionsrichtwert zu Grunde gelegt. In dem hier vorgelegten Larmgutachten des
Dipl. Ing. Dieter Linz, Wunstorf sind die von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen nicht be-
schrieben. Sollten auf dem Obsthof Wohnnutzungen planungsrechtlich zuléssig sein, kénnte der
immissionsschutz durch passive SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzfenster) sichergestellt
werden, die bereits durch die Larmpegelbereiche nach der Verkehrslarmschutzverordnung vor-
geschrieben sind. Solite sich jedoch im Rahmen der Priifung der gewerblichen Immissionen
herausstellen, dass die nach der Verkehrslarmschutzverordnung erforderlichen Schallschutz-
fenster nicht ausreichend sind, um den Innenraumpegel von 30-35 dB (A) einzuhalten, wahrend
dem Anlasser der Planung die Kosten auf zu erlegen (Veranlasserprinzip). Ich weise auRerdem
darauf hin, dass direkt an das Plangebiet im Westen, Norden und Osten das Landschafts-
schutzgebiet LSG-H 2 angrenzt. Die auf das Landschaftsschutzgebiet einwirkenden Immissio-
nen sind durch die untere Naturschutzbehérde Behorde zu bewerten. »

Mit freundlichen GriiRen

Jm Adftrag 63
el )

Seite 1 von 1
Dienstgebiude Sprechzeiten Telefon 0123 4587 Bankverbindung
Am Listholze 74 Mao-Do: $:00-15:00 Fax 0511 9096 188 Norddeutsche Landeshank
30177 Hannover Freitag: 9:00-12:00 E-Mail poststelle@gaa-h.niedersachsen.de BLZ: 250 500 00;Konto:106 025 216

oder nach Vereinbarung Internet www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de IBAN: DEB2250500000106025216
Swift/BIC: NOLADE2H



« Mannover

;: : Polizeidirektion
e ®
il Alles in Ordnung?

Polizeidirektion Hannover, Polizeiinspektion Garbsen Polizeiinspektion
Meyenfelder StraBe 3, 30823 Garbsen Garbsen

Planungsbiiro Eike-Geffers

Konkordiastral3e 14 a
30449 Hannover
Bearbeitet von Herm Bruns
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Unser Zeichen (Bei Antwort angeben) Garbsen,
SB Einsatz/Verkehr 26.062012

Bauleitplanung der Stadt Neustadt am Rbge.,

27. Anderung Flichennutzungsplan Bebauungsplan 363 ,Autohof
Aschenkrug®, Stadt Neustadt a. Rbge.
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Polizeiinspektion Garbsen bestehen keine Bedenken oder Anregungen hinsichtlich des
0.g. Bebauungsplanes.

Im Auftrage

Bruns, PHK

Dienstgebinde Telefon Felefax E-Mail Baalye Madaeq

Meyenfelder Strae 3 05131 7014518 05131 701-43%0 postatelle@pi-garbsen polizei niedersichsen. de ‘NordL.B (ll.lz!o $00.00) Konto 106 020 944
30823-Garbsen IBAN: DE?3 2308 0000 0106 0209 44

Internet . SWIFT-BIC: NOLA DE 2H

wiww.polizei nied:
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Handwerkskammer
Hannover
Witschahsforderung - Posifach 25 27 - 30025 Hannover Wirtschaftsforderung

Frau

Susanne Vogel
Konkordiastr. 14A
‘30448 Hannover

Bauleitplanung der Stadt Neustadt a. Rbge.
Flachennutzungsplanergiinzung Nr. 7 ,,Autohof Aschenkrug® und Fii-
chenutzungsplantinderung Nr. 27 , Autohof Aschenkrug®,
Bebauungsplan Nr. 363 ,,Autohof Aschenkrug*, Ortschaft Eilvese

Sehr geehrte Frau Vogel,

die 0. g. Planung haben wir eingehend gepraft. Anregungen
werden unsererseits nicht vorgebracht.

Mit freundiichen GriiRen

W

21, Juni 2012

thr Zeichen: NEU25
Unser Zeichen: Co-WL
Ansprechpartnerin:
Rosemarie Colberg
Tel 051134859-42
Fax 051134859-32

Colberg@hwk-hannover.de

Handwerkskammer Hannover
Berliner Allee 17
30175 Hannover

info@hwk-hannover.de
www.hwik-hannover.de

Président:
Walter Heitmaller

Hauptgeschifisfihrer:
Jans-Paul Emsting

Hannoversche Volksbank
8Lz 251 800 01
Konto 13 405 800

IBAN DE 63 2519 0001 0013 4058 00
BIC (Swift-Code) VOHADE2HXOX

Sparkasse Hannover
BLZ 250 501 80
Keonto 865 770

IBAN DE 57 2508 0180 0000 8657 70
BIC (Swift-Code) SPKHDE2HXXX



Stadt Neustadt a. Rbge. 20.06.2012

Team Bauordnung/Denkmalpflege

An
Team 610

im Hause

Stellungnahme

[x] Zum Entwurf der 27. Anderung des F-Plans ,Autohof Asohenkrug“.
[x] Zum Entwurf des B-Plans Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug®

[ ] Zum Entwurf der Gestaltungssatzung fur den Bereich

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht nehme ich zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

Keine Anregungen und Hinweise

Aus denkmalrechtlicher Sicht nehme ich zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:
Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ist folgendes in F- und B-Plan aufzunehmen:

Insbesondere in den bislang nicht versiegelten Teilbereichen im Nordosten des
Plangebietes ist mit dem Auftreten archéologischer Funde oder Befunde zu rechnen;
samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedurfen daher einer denkmalrechtlichen ’
Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und
Bedingungen erteilt. Auf die Kostentragungspflicht gem. § 6 Abs. 3 NDSchG wird
ausdricklich hingewiesen. Desweiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass die
Durchfuhrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung eine
Ordnungswidrigkeit darstellt und mit einem Buf3geld geahndet werden kann. Auf die
einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4
wird deshalb ebenfalls ausdriicklich hingewiesen. ’
Dessen ungeachtet gelten fir alle Erdarbeiten im Plangebiet die Bestimmungen des
NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden

gem. § 14 NDSchG).

Lopitzsch

o
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[P 367 0 Harzwasserwerke
i - Mrr’.w”' Na‘;;‘-ﬁ waiser
Harzwasserwerke GmbH « Postfach 10 08 53 » 31108 Hildesheim
Nikolaistraie 8
31137 Hildesheim
Telefon: 05121 404-0
Telefax: 05121 404-220
Frau Wasserwirtschaft und Gewlisserschutz
Susanne Vogel Gesprichspartner: Frau Behrensdor?
Konkordiastrale 14 A Durchwahi Tal.: 05121 404-151
Durchwah| Fax: 65121 404-220
30449 Hannover behrensdorf@harzwasserwerke.de
Unser Zeichen: WA bf-je
ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Datum
NEU25 04.07.12

Unser Aktenzeichen (itte bel Antwort angeben):
HWW 189/2012 und HWW 200/2012

Wasserschutzgeblet Schneeren
Stadt Neustadt a. Rbge., Fliichennutzungsplanidnderung Nr. 7 ,,Autohof Aschekrug* und
Flichennutzungsplanénderung Nr. 27 , Autohof Aschekrug”, Bebauungspian Nr. 363
»Autohof Aschekrug®, Ortschaft Eilvese;

. Betelligung der Beh&rden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Vogel,

das von lhnen beschriebene Bauvorhaben befindet sich, wie bereits richtig vermerkt, in der
Schutzzone lll des Wasserschutzgebietes Schneeren, ca. 400 m grundwasserstromauf des
Brunnens 4 (s. Lageplan).

Laut Wasserschutzgebietsverordnung des Wasserwerkes Schneeren vom 15.02.1966 ist das
Aufstelien von Behdltern fur Heizol und Treibstoffen von mehr als 10 m?® Inhalt in der Schutzzone
Ili genehmigungspflichtig. Ebenfalls genehmigungspflichtig ist der Bau von Tankstellen und Tank-
lagern.

Aus Sicht des Grundwasser- und Gewéisserschutzes saliten folgende Punkte beriicksichtigt wer-
den:

- Einer Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschiagswasser (z. B. der Dachfléichen)
Giber die belebte Bodenzone stimmen wir zu. Eine Versickerung {iber Schiuckbrunnen und
Schéchte ist auszuschliefen.

- Far die Versickerung von Niederschlagswasser, welches auf den gepflasterten Park- und
Stelifiachen anfélit, solite vor der Versickerung {ber die belebte Bodenzone eine geeignete
Vorbehandiung eingeplant werden (z. B. Einbau einer Absetzvorrichtung, Sedimentations-
becken, Leichtflissigkeitsabscheider).

Sitz der Gesellscha®, Gerichtsstand: Hildesheim » Amtsgericht Hildesheim » HRB 2484 « www.harzwasserwerke.de » hww@harzwasserwerke.de
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Horst Wiesch « Geschiftsfihrung: Ass. jur Renke Droste (Sprecher), Dipil.-ing. Ginler Woiters

Bankverbindung: HypoVerelnsbank + BLZ 200 300 00 « Konto: 76 18 004 » IBAN: DE11200300000007910004 « BIC. HYVEDEMM200
Finanzamt Hildesheim « Steuer-Nr. 36 210 08 064 « Umssizsteuer-ID: DE115984048

B-HWW 0112
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Harzwasserwerke

hrrlich s AT

Seite 2 von 2 zum Schreiben vomn 04.07.2012

- Das Errichten oder wesentliche Andern von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist in einem Wasserschutzgebiet nur unter Beachtung des NWG und der VAWS
mdglich.

- Grundsétzlich missen Abfulifidschen inkl. der erforderlichen Fugen, Anschliisse an Einbau-
ten (z. B. Zapfsédulen) und Entwésserungsrinnen, sowie Aufkantungen und Rinnen filissig-
keitsundurchldssig sein und den zu erwartenden Beanspruchungen standhalten.

- GemaR § 8 VAwS diirfen Anlagen in der Schutzzone Ill nur verwendet werden, wenn Sie
mit einem Auffangraum ausgerilstet oder doppelwandig ausgefiihrt und mit einem Leck-
anzeigegerat ausgeristet sind. Der Auffangraum muss das maximal in der Anlage vorhan-
dene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kdnnen.

- Abfutiflachen soliten in Gberdachten Bereichen eingerichtet werden.

- Fur die Abgabe von Kraftstoff aus Lagerbehéitern mit mehr als 1.000 | Rauminhait durfen
nur Abgabeeinrichtungen mit selbsttétig schlieBenden Zapfventilen oder Zapfventile mit
Aufmerksamkeitsschalter verwendet werden.

- GemdR § 101 Abs. 2 NWG sind Lagerbehéiter sowie die unterirdischen Rohrleitungen
wiederkehrend alie 2,5 Jahre und bei Stilllegung durch einen Sachverstandigen zu prifen.

- Im Bereich des Bauvorhabens befinden sich die Grundwassermessstellen F 65 und P 39.
Der Erhalt und die Zugénglichkeit der Messstelien sind zu gewéhrieisten.

- Die an dem Bauvorhaben betelligten Firmen sind darauf hinzuweisen, dass sich die Bau-
stelle in einem Trinkwassergewinnungsgebiet befindet. Sie sind unter diesen Umstanden zu
besonderer Sorgfalt zu verpflichten. Dies gilt ganz besonders fur den Umgang mit und die
Lagerung von Betriebsstoffen.

- Sofern bei dem Bauvorhaben Recyclingmaterial verwendet werden soll, ist sicherzustellen,
dass nur unbedenkliches Material zum Einsatz kommt.

Wir gehen davon aus, dass durch geeignete bauliche Malnahmen bei der Errichtung und dem
Betrieb der Anlage keine Beeintrachtigen von Grund- und Oberflachenwasser erfolgen und somit
die Versorgungssicherheit gewéhrleistet ist. Fiir Rickfragen stehen wir geme zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien

Harzwasserwerke GmbH

{ 1 ‘%‘L\ . 4 _

Maik'Uhlen “Cl'ahméﬁ- rénﬁéa%’
Anlage:

Lageplan im MaRstab 1:2.000

Sitz der Geselischah, Gerichtsstand: Hildesheim » Amisgericht Hiidesheim » HRB 2484 » www.harzwasserwerke.de » hww{@harawasserwerke.de
Vorstizender des Aufsichisrates: Horst Wiesch » Geschaftsfuhrung: Ass. jur. Renke Droste (Sprecher), Dipl.-Ing. Gunter Wolters

Bankverbindung: MypoVersingbank « BLZ 200 308 00 « Konto: 76 19 004 « IBAN: DE11200300000007919004 » BIC: HYVEDEMMSO0
Finanzamt Hildesheim « Steuer-Nr. 30 210 08 064 « UmsatzsteuerdD: DE 115984048
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Harzwasserwerke
herrich wgiches Wasser
Harzwasserwerke GmbH - Postfach 10 06 53 « 31 10. Hildesheim
Nikolaistralle 8
31137 Hildesheim
Telefon: 05121 404-0
Frau Telefax: 05121 404-220
Sus,a-nng Vogel Wasservertellung und Vertrieb
Konkordiastr. 14 A Ihr Gespréchspartner: Dipl.-ing. Manfred Lihihorn
30449 Hannover Durchwahl Tel.: 05121 404-124
‘Durchwahl Fax: 05121 404-293
uhihorn@harzwassérwerke de
Unser Zeichen; WV uh-mz
Ihr Zeichen, ihre Nachricht vomi Datutn
NEU 25, 05.06.2012 19.06.2012
Unser Aktenzeichen (bitte bei Antwort angeben):
HWW 189/2012

Wassertransportleitung S6se-Nord
Fléchennutzungsplaniinderung Nr. 27 ,Autohof Aschenkrug®, Bebauungsplan Nr. 363
sAutohof Aschenkrug®, Ortschaft Eilvese

Sehr geehrte Frau Vogel,

unsere Wassertransportieitung S6se-Nord, Nennweite 575 mm, ist unter dem norddstlichen
Randstreifen der B6 verlegt. Oberhalb der Leitung ist ein betriebseigenes Steuer- und Fernmel-
dekabel mitveriegt. Unsere Anlagen befinden sich auerhalb des o. a. F- und B-Planes. Sollten
Ver- bzw. Entsorgungsleitungen zur Bundesstr. 6 geplant sein, bitten wir um rechtzeitige Beteili-
gung.

Beigefiigt erhalten Sie einen Ubersichtsplan mit Eintragung der Leitungsfihrung sowie den Rohr-
leitungsplan Nr. 305 der Wassertransportieitung Stse-Nord.

Fir Ruckfragen steht thnen Herr Uhlhorn (Tel.: 05121/404-124 oder Mobil: 0151/55007-124) gern

zur Verfigung.
Freundliche Grifle nach Hannover
H iserwerke GmbH
) (o2
|f Raderénacﬁer L ““Marffred Uhlhoﬁ“\
Leiter der Hauptabteilung Rohrnetzmgemeur
Trinkwasser und Kraftwerke Wasserverteitung und Vertrieb
Anlage
Obersichtsplan
Rohrleitungsplan Nr. 365

Sitz der Geselischaft, Gerichtsstand: Hildesheim + Amisgericht Hildesheim = HRB 2484 « www.harzwasserwerke.de « hww(@harzwasserwerke.de
Vorsitzender des Aufsichisrates: Horst Wiesch + Geschaftsfihrung: Ass. jur. Renke Droste (Sprecher), Dipl.-ing. Gilnter Wolters

Bankverbindung: HypoVereinsbank + BLZ 200 300 00 » Konto: 78 18 004 » IBAN: DE11200300000007918004 » BIC: HYVEDEMM300
Finanzamt Hildesheim = Steuer-Nr. 30 210 08 084 = Umsatzsteuer-1D: DE 115864048
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Lagerplatz

Harzwasserwerke GmbH

NikolaistraRe 8, 31137 Hildesheim
Tel. 05121-4040

Harzwasserwerke

Obersichtsplan

Bereitgesteilt durch die Abt. Liegenschafien und Vermessungl

02011 Ty cuu sy S insnemimnsen s |




Dwatkvertnid Abfsiwidachaft Ragion Hennover | Paeitach 81 0170 | 30803 Hannover I Zweckverband Abfallwirtschaft

Frau Postfach 81 01 70
Susanne Vogel 30801 Hannovet

Konkordiastr. 14 A N Hodin Brockhofl

N T051190011-47279

30449 Hannover F 0511 891147085
E hedin.brockhofi@aha-region.de
www.aha-region.de
Ihr Zeichen NEU25
Ihre Nachricht vom 05.06.2012
Mein Zeichen 2.2 Bro

( Hannover, 15.08.2012

Ust-ID Nr.: DE226221721
ILN: 40 05857 00000 1

Stadt Neustadt a. Rbge., Flichennutzungsplanergiéinzung Nr. 7

n»Autohof Aschenkrug” und Flichennutzungsplaninderung Nr. 27 ,,Autohof Aschenkrug®,

Bebauungsplan Nr. 363 ,,Autohof Aschenkrug®, Ortschaft Eilvese

Sehr geehrte Frau Vogel,

wir gehen davon aus, dass zur Entsorgung des Autohofs private Verkehrsflachen befahren
werden missen.

in diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Flachen des Plangebietes, die
zum Zwecke der Entsorgung befahren werden mussen, Lkw — geeignet ausgelegt werden. In
erster Linie wéren hier eine erforderliche Bodenbelastbarkeit von min. 28 Tonnen sowie ein
Kurvenradius von 9 m zu nennen. Aufgrund der Hohe von Abfallsammelfahrzeugen ist bei
den von ihnen zu befahrenden Verkehrsfiichen zudem ein dauerhafter Hohenfreiraum von

( mind. 4,0 m einzuhalten (z.B. bei der Anpflanzung von Baumen, Aufstellung von Verkehrs-
und Hinweisschildern, Strallenbeleuchtung 0.4.).

Zudem mssen Behalterstandplatze so positioniert werden, dass sie von Entsorgungsfahr-
zeugen ohne Ruckwartsfahren {auBer im Rehmen eines Wendemandvers) erreicht warden

- kénnen. Ferner wére ‘aha’ durch den Grundstiickseigentimer eine entsprechende Ge-

nehmigung zum Befahren des Privatgelandes zu erteilen (Haftungsausschluss).
Gegen die Flachennutzungsplanergénzung/-énderung bestehen keine Bedenken.
Weitera Anmerkungen/Anregungen haben wir z. Zt. nicht vorzubringen.

Mit freundlichem Gru§

—— BB
; Entsorgungsfachbetrieb DIN EN 150 9001
umwmm §2 KWHADIG DIN EN 150 14001
IBAN: DEZ2 2505 0180 0000 2802 20 IBAN: DES2 2501 0020 0905900300  Sitz: Hennover
BIC: SPKHDE2HOO BIC: PBNKDEFF
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P\EDOC

Wissen, wo es langgeht.

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0
Telefax 0201/36 59 - 160

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail fremdplanung@pledoc. de

Susanne Vogel

Architektin - Bauleitplanung zustandig Bemd Schemberg
KonkordiastraBe 14 A Durchwah! 0201/36 59 - 321

30449 Hannover

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
NEU25, Susanne vogel 05.06.2012 PLEdoc GmbH 68237 11.06.2012

Stadt Neustadt am Riibenberge, Flichennutzungsplan@nderung Nr. 7. "Autohof Aschenkrug”
und Flachennutzungsplan&nderung Nr. 27 "Autohof Aschenkrug"”, Bebauungsplan Nr. 363
"Autohof Aschenkrug”, Ortschaft Eilvese

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Priiffung lhrer Anfrage haben wir den raumlichen Ausdehnungsbereich lhrer MaBnahme
in dem beigefagten Ubersichtsplan dargestelit MaBgeblich fir unsere Auskunft ist der im Obersichtsplan
markierte Bereich. Bitte Oberprifen Sie diese Darstellung auf Volistandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berOhrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufge-
fohrten Eigentimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)
- E.ON Ruhrgas AG, Essen
- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nimberg
- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Europaische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen
- Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Haan
- Nordrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Haan
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten Versorgungsunterneh-
men. AuskOnfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer E.ON-Geselischaften) sind bei den je-
weiligen Versorgungsuntemehmen bzw. Konzerngeselischaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Solite der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestell-
ten Projekigrenzen Gberschreiten, so bitten wir um unverztgliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GriRen

PLEdoc GmbH

Carolin Nitz
Geschaftsfithrung: Anne-Kathrin Wirtz, Matthias Lenz
PLEdoc Gesalischaft fir Dokumentationserstellung und —pfiege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen S f \
Telefon. 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 53-163 « E-Mail' info@pledoc de « Internet www pledoc de ZarBkatsnommes
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « UStddNr. DE 170738401 IBIMIAY W
Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 70) Konto-Nr. 56 109 200

Seite 1 von 2



P\EDOC

Wissen, wo es langgeht.

For den in Ihrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstelit. Dieser Ubersichts-
plan ist ausschiieBlich fur den hier angefragten raumiichen Bereich zu verwenden. Bitte Gberprifen Sie diese
Darstellung auf Volisténdig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt
auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
Eine Weitergabe an Diritte ist unzuléssig.

Projektbereich Stand: 11.06.2012
Femngas/Produktieitung

LWL-Kabel

e N@ChFiCHt@Nk @bE!

chne Malstab

Seite 2 von 2 zum Schreiben 88237 vorn 11.06.2012 an Susanne Susanne vogel



) WASSERVERBAND
===y Garbsen-Neustadt
=

\ Gehrbreite 10-12

’ 30823 Garhsen
Tel.: 05137 8789-0
Fax: 05137 8799-89
E-Mail: service@wvgn.de
wwwanvgn.de

Wasserverband Garbsen-Neustadt a.Rbge. - Postfach 11 04 28 - 30804 Garbsen
: Steuernt.: 27/207/00074

Stadt za‘]tung 105 - RIETIS
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Stadt Neustadt a. Rbge., Flichennutzungsplanerginzung Nr. 7 ,Autohof Aschenkrug® und Fla-
chennutzungsplandnderung Nr. 27 ,, Autohof Aschenkrug®, Bebauungsplan Nr. 363 ,,Autohof
Aschenkrug®, Ortschaft Eilvese; Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Be-

lange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB}

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Anderungen und Ergdnzungen des Flachennutzungsplanes und den

Bebauungsplan Nr. 363 haben wir fiir unseren Aufgabenbereich keine Einwéande.

Im Bereich des oben genannten Planbereichs kénnen wir aus dem vorhandenen Rohrnetz eine
Loéschwassermenge von 588 I/min. bereitstellen. Die Wassermenge kann entsprecheqd der W 405
aus einem U-Hydranten entnommen werden, der sich in einem Umbkreis von 80 m befindet. Grund-
lage hierfur ist die Wasserentnahme mit einem Standrohr nach DIN 14 375.

Mit freundlichen GriiRen
Der Verbandsvorsteher
IMAUFT

’
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KOMPENSATIONSVERTRAG

‘] By Drueh

zwischen

der Stadt Neustadt a. Rbge., Nienburger StralRe 31, 31535 Neustadt a. Rbge.,
vertreten durch den Birgermeister Uwe Sternbeck,
dienstansassig Nienburger Strae 31, 31535 Neustadt a. Rbge.
- nachfolgend ,,Stadt“ genannt —
und
Werner Ludwig Friedrich Seitz, Triftweg 28, 31623 Drakenburg
Mathias Seitz, Strubenweg 5, 31582 Nienburg

— nachfolgend ,Vorhabentridger‘ genannt —
Vorbemerkung

Die Stadt hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 363 ,Autohof Aschenkrug*
im Stadtteil Eilvese die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft geméaR § 1 Abs. 7
BauGB in Verbindung mit den §§ 14 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gefordert.

§1

Orte der Kompensation

Die KompensationsmaRnahmen finden auf Teilflachen folgender stadtischen Grundsticken
statt:

1.169 m? 6kologischer Waldumbau auf dem Flurstiick 23, Flur 13, Abt. 106 a1, Gemarkung
Neustadt a. Rbge. (vgl. Anlagen 1+2) und

2.959 m? Ackersandbrache auf dem Flurstiick 15, Flur 6, in der Gemarkung Suttorf (vgl. Anla-
gen 1+3)

§2

Art und Ziel der Kompensation
(1) Die externe Kompensation teilt sich in zwei Matnahmen.

Die Kompensationsmaf3nahme +Okologischer Waldumbau* beinhaltet den Bestandsumbau
(Aufforstung durch Voranbau) von 1.169 m? strukturarmen Pionierwald in einen standortge-
rechten Stieleichen-Hainbuchen-Wald mit Winterlinde in dem im Lageplan gekennzeichneten
Bereich entsprechend dem beigefugten Kultur- und Kostenplan (vgl. Anlage 4).
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Die zweite externe Kompensationsmafnahmen ,,Ackersandbrache® erfolgt auf einer derzei-
tig intensiv genutzten Ackerflache mit einem sehr geringen ackerbaulichen Ertragspotenzial
auf Sandboden bzw. Moor auf Sandboden. Im Rahmen der Kompensation werden 2.959 m? in
gemahte Ackersandbrache umgewandelt.

Sie wird wie folgt dauerhaft gepflegt und entwickelt:
e Alle 2 Jahre Mahd von jeweils einer Halfte der Flache, einschl. Aufnahme und Abfuhr

des anfallenden Méhgutes. Aus dieser Abfolge ergibt sich, dass die Gesamtfléche alle
4 Jahre gemaht wird.

¢ Alle 8 Jahre kann anstelle der Mahd jeweils die Halfte der Gesamtflache umgebrochen
werden.

Samtliche Arbeiten erfolgen im Winterhalbjahr in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar.

Abweichungen von diesen Vorgaben sind mit schriftlichem Einvernehmen der Unteren Natur-
schutzbehérde der Region Hannover méglich.

Die Pflege dient der Entwicklung einer artenreichen Ackersandbrache. Durch die Mahd mit
Abtransport des Méhgutes werden eine Néhrstoffanreicherung sowie die Entwicklung einer
Streuschicht unterbunden. Durch das sporadische Umbrechen werden fur einen gewissen
Anteil Offenstandorte gesichert und die Entstehung eines zu dichten Wurzelfilzes verhindert.
Weiterhin werden durch das sporadische Umbrechen Pionierarten geférdert, die sonst lang-
fristig verschwinden wirden.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, den Bestand durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
(dingliche Sicherung) zugunsten der Unteren Naturschutzbehérde im Grundbuch zu sichern.

(3) Die ermittelten Kosten dieser Malnahmen (vgl. Anlagen 4+5) in Hohe von insgesamt
10.336,49 € (Ackersandbrache 8.137,25 €/6kologischer Waldumbau 2.198,74 €) trégt der
Vorhabentriager bzw. dessen Rechtsnachfolger. Die von dem Vorhabentréger flr die Umset-
zung bereitgesteliten Mittel in vorgenannter Héhe werden bei dem Produktkonto
5550230.2153000 zweckgebunden und abrufbereit hinterlegt.

(4) Die Stadt iiberwacht die sach- und kostengerechte Durchfithrung der Kompensationsmag-
nahmen.

(5) Der Nachweis der Aufwendungen erfolgt durch die Stadt.

O:\Dezernat 2\FD 60 Planung und Bauordnung'610 Stadtplanung\Vertrige\Kompensationsvertrage\BPL 363-Autohof Aschenkrug-Ackerbrache_Waldumbau.doc
Erstellungsdatum: 08.01.2014
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(6) Die Wirksamkeit der durchgefthrten ErsatzmaBnahmen wird von der Stadt dokumentiert
und in geeigneter Form nachgewiesen.

§3
Zahlung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach Fassung des Auslegungsbeschlusses durch den
Verwaltungsausschuss einen Betrag in Héhe von 10.336,49 EUR (enthélt 5.766,40 EUR Kos-
tenerstattung nach §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB sowie gemaf § 125 NKomVG = Entschadigung
fur den Wertverlust des stadtischen Grundstiickes) an die Stadtkasse der Stadt (Verwen-
dungszweck: Produktkonto 5550230.2153000, Kompensationszahlung BPlan Nr. 363) zu zah-
len. Erst nach Eingang der Zahlung bei der Stadt Neustadt erfolgt die &ffentliche Auslegung.

Damit sind die Verpflichtungen des Eigentimers hinsichtlich der externen Ausgleichsmaf-
nahmen erfullt.

Sollte das Bebauungsplanverfahren eingestellt werden, wird der eingezahlte Betrag auf Antrag
des Vorhabentragers zuriick erstattet.

§4

Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a.
Rbge. dem Vertrag zugestimmt.

§5
Durchfiihrung

Die Durchfiihrung der Pflanzarbeiten und der Beginn der PflegemaRnahmen erfolgt spates-
tens in der 3. Vegetationsruhe nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

§6

Sonstiges

Vertragsanderungen bedarfen der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Die Vertrags-

ausfertigung erfolgt zweifach. Die Stadt und der Vorhabentréger erhalten je eine Ausfertigung
des Verirages.
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§7

Anlagen

Die vorbezeichneten Anlagen 1-5 sind Bestandteile dieses Vertrages.

Neustadt a. Rt)ge., den ....x¥

ok
A L ?
Stadt Neustadt a. Rbge. Vorhabentrager
Annette Plein Werner Ludwig Friedrich Seitz

FDL Planung und Bauordnung

Vorhabentrage
Mathias Seitz

O:\Dezernat 2\FD 60 Planung und Bauordnung610 Stadtplanung\Vertrage\Kompensationsvertrage\BPL 363-Autohof Aschenkrug-Ackerbrache_Waldumbau.doc
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Lageplan der Ersatzmafinahme fur den Eingriff in die Natur und
Landschaft fiir den Bebauungsplan Nr. 363 N
"Autohof Aschenkrug", Stadtteil Eilvese A

Planung: S.Gambig
Computerkartographie: 09.01.2014 S.Koch M. 1:15.000



Anlage 4

20

Kompensationsfldche
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Kompensationsflache nach § 18 BNatSchG @

Ersatzmafinahme fir den Eingriff in die Natur und Landschaft fur den
Bebauungsplan Nr. 363 "Autohof Aschenkrug",
Stadtteil Eilvese

Kompensationsflache: Abteilung 106 a1
Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 13, Flurstiick 22,
Flachengrofe 1.169 m? (6kologischer Waldumbau)

Entwicklungsziel: Umbau eines strukturarmen Pionierwaldes zu einem N
standortgerechten Stieleichen-Hainbuchenwald mit
Winterlinde

Planung: S.Gambig
Computerkartographie: 09.01.2014 S.Koch M.1:2.000
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Kompensationsflache

Kompensationsfliche nach § 18 BNatSchG @

ErsatzmafRnahme fir den Eingriff in die Natur und Landschaft fir den
Bebauungsplan Nr. 363 "Autohof Aschenkrug”,
Stadtteil Eilvese

Kompensationsflache: Gemarkung Suttorf, Flur 6, Flurstiick 15,
Flachengrofle 2.959 m?

Entwicklungsziel: Acker zu Ackersandbrache N

Planung: S.Gambig

Computerkartographie: 09.01.2014 S.Koch M.1:2.000



Aniage 4

Datum: 08.01.2014

Kultur- und Kostenplan fiir eine Kompensationsmafinahme im stidtischen Wald

Umbau eines strukturarmen Pionierwaldes zu einem standortgerechtem Stisleichen-Hainbuchen-Wald mit
Winterlinde

Waid- ialai 0. Giialal . wie z.B.
ongs. 11 peets o gemse ok Sl
typ (WET) ainbuche o Ulme
Abteilung: 106 a1 Hinter dem Fuhrenkampe Gesamtfldche 26.383 m?
Kompensations-
fidche 2
(Gesamtflache /. 20% 21.106 m
Rilckflache)

. Aufwertungs- 2
Gemarkung: Neustadt a. Rbge. potenial: 2 Pkt./m
Flur: 13 gesamt 42.213 Pkt

- Kosten je
Flurstlick: 22 . Punkt 0,94 €
Anteil der zu Abstand Abstand
bepflanzenden 60 % . . 1,50 m zwischen den 200m Pflanzenmenge 4.221 St.
. in den Reihen .
Flache Reihen

Kostenzusammenstellung:

Pos. E.P. G.P.
1 21.106 m* Bestandsaufnahme und -bewertung 0,06 € 1.266,38 €
2 21.106 m? Verwaltungskosten fiir Organisation und Durchftibrung 0,16 € 3.27149€
3 12.664 m* Schlagraumung und Pflanzplatzvorbereitung 0,08 € 1.013,11 €
4 4.221 St. Herstellung von Pflanzplétzen 0,45 € 1.809,58 €
5 0 St. Meliorationskalkung der Pflanzplitze 015 € 0,00 €
<] 4.221 St. Pflanzentransport und Einschlag 0,13 € 548,77 €
7 211 St. Carpinus betulus (Hainbuche), 2/0, 2}.v.S., 50-80 liefern (5%) 0,83 € 174,13 €
8 1.477 St. Tilia cordata (Winterlinde), 1/2, 3].v.S., 50-80 liefern (35%) 1,06 € 1.560,18 €
9 2 111 St. Quercus robur {Stieleiche), 1/2, 3j.v.S., 50-80 liefern (50%) 1,32 € 2.786,04 €
10 422 St. Ulmus glabra (Bergulme), 1/1, 2j.v.S, 50-80 tiefern (10%) 0,97 € 408,62 €
11 0 St. Fagus sylvatica (Rotbuche), 1/2, 3j.v.S., 80-1 20 liefern 0,60 € 0,00 €
12 4.221 St. Geholze pflanzen 0,95 € 4.010,22 €
13 720 m Hordengatter liefern und aufstellen, incl. Abnahme nach 10 Jahren und

freimdhen 7,50 € 5.400,00 €
14 12.664 m? manuelle Jungwuchspflege, 2x . 0,10 € 1.266,38 €
15 12.664 m? manuelle Bestandspflege, 1x 0,50 € 6.331,92 €
16 12.664 m? Pflanzenschutz, SchutzmaBinahmen gegen Mause und Raupen
0,10 € 1.266,38 €
17 12.664 m? Fertigstellungskosten fir den Fertigstellungszeifraum 30 Jahre (1.Lauterung) 0,15 € 1.899,58 €
Kosten gesamt fiir Pflanz- und Pflegemafinahmen 33.102,78 €
18 26.383 m? Kosten fir Inanspruchnahme des Grundstiickes (Kompensationsfldche +
20% Riickefliche) und Eintrag einer Grunddienstbarkeit
0,25 6.595,75 €

| Gesamtkosten der Mafnahme 39.698,53 €
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Stand 08.01.2014

Kostenermittlung fiir die Teil-Kompensationsmafnahme
zum Bebauungsplanes Nr. 363 "Autohof Aschenkrug”

Kostenerstattung nach §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB sowie gemaf § 125 NKomVG

2 959 m?* Wertverlust des Grundstiickes fiir Inspruchnahme einer Teilfliche des
stadtischen Grundstiickes Flurstiicke 15, Flur 6, in der Gemarkung
Suttorf als Kompensationsflache (Umwandlung von Ackerland in
Ackersandbrache) 1,85€ 547415 €

Ermittlung der Pflegekosten fiir 30 Jahre
2.959 m? Erhaltungspflege: alle 2 Jahre Mahd von jeweils einer Halfte der Flache,
einschl. Aufnahme und Abfuhr des anfallenden Mahgutes und alle 8
Jahre ist anstelie der Mahd jeweils die Halfte der Gesamtiléche
umzubrechen

d.h. bei 30 Jahre insgesamt 15 Mal jeweils 50% der Flache:
0,12 €/m?* 2,959 m? * 50% = 177,54 €/ M&hgang

15 St. Pflegegénge im Verlauf von 30 Jahren durchftihren 177,54 € 2.663,10 €

Gesamtkosten der Kompensationsmafinahme "Ackersandbrache”_ 8.137,25 €



