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Fachdienst Standortentw., Wif6o, Kultur u. Tourismus NEUSTADT

am Ribenberge

Neustadt a. Rbge., 07.01.2014

Bekanntgabe fiir den Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss

In der Sitzung am 03.12.2013 wurde von Herrn Hibbe um Informationen zu Grundstlicksverkaufen
sowie der Nachfrage im ,Gewerbegebiet Ost” gebeten.

Zurzeit gibt es schriftliche Interessenbekundungen fir rund 80% der gesamten Grundstlcksflé-
chen, wobei es auch bereits Anfragen fur die noch verbleibenden Flachen gibt. Kaufvertrédge sind
noch nicht geschlossen worden, da eine abschlieRende Kalkulation der m*-Preise unter Einbezie-
hung der Férdersumme zurzeit vorgenommen wird und ein Verkauf der Grundstiicke vorher nicht
maglich war.

Im Auftrag

( Ulrike Ahrbecker )

z. w. V.: Herrn Kretschmann (Ausschuss-Betreuung) m. d. Bitte um Bekanntgabe

z. d. A
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Stadt Neustadt a. Rbge.

Planung und Bauordnung NEUSTADT

Sachgebiet Stadtplanung T am Rubenberge

Sachbearbeiterin: Frau Gambig, Tel. —279 27.01.2013

Anforderung an Kompensationsflachen

e Die Fldchen sollten in aller Regel im Gemeindegebiet der planenden Gemeinde liegen oder zumindest im
selben Naturraum. Gemarkungsgrenzen miissen nicht beriicksichtigt werden.

e Sie missen sich im Eigentum des Altbesitzer der Vorhabenfldche befinden oder des jetzigen Vorhaben-
tragers oder in stddtischen bzw. éffentlichem.

e Die Erreichbarkeit eines dkologisch deutlich h6herwertigen Zustandes muss auf diesen Fldchen mdglich
sein.

e Die Aufwertung, d.h. auch die Fldcheninanspruchnahme, muss dauerhaft sein.
e Die Kompensationsfliche ist zeitlich unbegrenzt zu sichern (Grundbucheintrag).

e Sie sollte méglichst nicht von stérenden Nutzungen umgeben sein, z.B. Offenlandfléchen fiir Feldvégel in
der Ndhe von Wohnbaufliche. Ist dies der Fall, ist das Aufwertungspotenzial abzuwerten.

Anforderungen an die KompensationsmafBnahme

e Es muss ein enger funktionaler Zusammenhang zwischen den Fldchen bestehen auf denen der Eingriff
stattfindet bzw. ausgeglichen wird. Das heiRt in der Regel Eingriffe auf Acker — Ausgleich auf Acker, Ein-
griffe in Griinland-Ausgleich auf Griinland usw.

e KompensationsmaRnahmen unterliegen dem Grundsatz der VerhdltnismaRigkeit. Dies bedeutet, dass die
Kosten der MaRnahme nicht auBer Verhiltnis zum erzielten positiven Effekt stehen diirfen.

e Die KompensationsmaRnahmen missen in einem zeitlichen Zusammenhang zum Eingriff stehen.
e Die Unterhaltung und Pflege ist Giber einen Zeitraum von 30 Jahren zu sichern.

e Nicht als AusgleichsmaRnahmen gelten MaRnahmen, die auf Grund anderweitiger Vorschriften gesetzlich
vorgeschrieben sind (z.B. im Rahmen der ordnungsgemaRen Waldbewirtschaftung) oder die mit &ffentli-
chen Mittel gefordert werden.

Anforderungen an die KompensationsmaBBnahmen fiir den BPlan Nr. 159 G3 , Auen-
blick Nord”, Neustadt am Riibenberge:

Die externe Kompensation fiir die verloren gegangenen Funktionen und Lebensrdume des Offenlandes, die
bisher in dem Baugebiet bestanden, muss wieder auf Offenlandflachen stattfinden. Neben der allgemeinen
Kompensation sind in diesem Gebiet im Rahmen des Artenschutzes auch Lebensrdume geschiitzter Feldvogel
betroffen, die zusatzlich ausgeglichen werden missen. Insgesamt ergibt sich ein rechnerisch ermittelter Aus-
gleichbedarf fiir den Eingriff von ca. 12.665 m? (genau Ermittlung vgl. Umweltbericht zum BPlan).

Fir diesen Bedarf wird eine ausreichend grofie Flache benétigt, auf der sich eine intensiv genutzt Ackerfldche
auf einem Standort mit moglichst geringem ackerbaulichen Ertragspotenzial durch Extensivierung der Nut-
zung aufwerten ldsst. Weder der Alteigentiimer des Bebauungsplangebietes noch der Vorhabentrdger ver-
flgten Uber Fldche, die hierfiir bereitgestellt werden konnten. Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens stand
somit keine geeignete Kompensationsfldche zur Verfligung, weil die Stadt zu diesem Zeitpunkt nicht tiber
eigene geeignete Flachen verfligte.

Es befinden sich im Umbkreis der Kernstadt zwar noch einige Fldchen in stddtischen Besitz, die aber, sofern sie
sich iberhaupt fir KompensationsmaRBnahmen eignen, fiir andere Bau- oder KompensationsmaRBnahmen



reserviert sind, wie z. B. die Verlegung der B442, Erweiterung Friedhof Liinningsburg, den Deichbau
Silbernkamp oder den Bau des Hallen- und Freibades. Innerhalb der stddtischen Forst verfiigt die Stadt zu-
sitzlich noch tiber ca. 39 ha potenzielle Kompensationsfliche, die aber nach Anderung des Bundesnatur-
schutzgesetzes nur noch bedingt geeignet sind, da selten ein Eingriff auf gleichwertigen Flachen (Wald oder
Gehdlzstandorten) stattfindet.

Als sich die Gelegenheit fiir den Kauf des Grundstiickes in der Gemarkung Suttorf, Vor dem Bruche, mit einer
GroRe von insgesamt 43.443 m? (% intensive Ackernutzung, % intensive Griinlandnutzung) bot, dieses, fiir die
Kompensation von Eingriffen auf Acker- oder Griinlandfldchen geeignete, Grundstiick im Sommer 2013 er-
worben, unter andern auch fiir die KompensationsmaRnahmen fiir den Bebauungsplan Nr. 159 G 3, Auen-
blick-Nord”. Die Flache verfiigt (iber ein dkologisches Aufwertungspotenzial von 2 Wertpunkt pro m? und
somit werden davon ca. 6.830 m? fiir die Kompensation fiir den o. g. Bebauungsplan genutzt.

Nutzung des 100Bdume Programms als KompensationsmaBnahme fiir den BPlan Nr.
159 G3 ,,Auenblick Nord“, Neustadt am Riibenberge:

Die Kompensation fiir den o. g. Bebauungsplan gliedert sich in den allgemeinen Kompensationsbedarf und in
den artenschutzrechtlichen.

Die Anpflanzung von StraRenbdumen ist als AusgleichsmaRnahmen fiir den speziellen Artenschutz nicht ge-
eignet, da ersatzweise ein Offenlandlebensraum fiir Feldvogel geschaffen werden muss.

Auch fiir den allgemeinen Ausgleich des Eingriffes ware die Anpflanzung von StraRenbdumen nur in sehr
geringem Umfang anzurechnen, weil sie 6kologisch nur wenig mit den dem verlorengegangenen Lebensraum
»intensiv genutzter Acker” gemeinsam hat.

Wirtschaftlich wiirde die Anpflanzung von StraBenbdumen als Ausgleichmafinahme zu einer Ungleichbehand-
lung dieses Vorhabentrégers gegeniiber anderen fithren, wie die angefiigte Rechnung zeigt. Fiir einen einzel-
nen StraBenbaum kdnnen 200 Wertpunkte angerechnet werden, ausgeglichen werden miissen 13.656°Pkt.
(genau Ermittlung vgl. Umweltbericht zum BPfan). Dies entspricht der Anpflanzung von 68 St. Baumen x 700 € (vgl. DS
2013/239) = 47.500 €. Diesem Betrag gegenliber stehen die jetzigen Kosten fiir den allgemeinen Eingriff von
18.750 €.

( Sabine Gambig )



