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TEIL 1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANES

1 Erfordernis der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und
Zwecke

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) ist heute einer der grof3ten Immobilienbesitzer
Deutschlands und DER Immobiliendienstleister des Bundes. Die Sparte Facility Management ist mit
derzeit Uber 3.000 Beschéftigten an zehn Hauptstellen und an 51 Standorten verantwortlich fir rund
4.400 Dienstliegenschaften mit insgesamt 37,4 Mio. m? Gebaudeflache sowie etwa 40.000 Wohn- und
Gewerbeeinheiten. Als immobilienwirtschaftliches Kompetenzzentrum des Bundes ist es die Aufgabe
der BImA, den Immobilienbestand nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verwalten und zu bewirt-
schaften. Im Mittelpunkt der strategischen Planungen und Aufgaben steht primar die ressortiibergrei-
fende Umsetzung und Weiterentwicklung des Einheitlichen Liegenschaftsmanagements (ELM). Hinter
diesem Begriff verbirgt sich ein transparentes, wert- und kostenoptimiertes Immobilienmanagement.
Neben den klassischen Leistungen wie kaufmannischem, technischem und infrastrukturellem FM sind
die Wahrnehmung und Umsetzung von Bauherrenaufgaben fiir den Bund und die Deckung des
Grundstlcks- und Raumbedarfs fir Bundeszwecke weitere Bestandteile des Leistungsspektrums der
BImA. Der Neubau des Friedrich-Loeffler-Institutes am Standort Mecklenhorst ist eines der bedeuten-
den Neubauvorhaben der BImA, die als Bauherr und MaRnahmentrager die Belange des Institutes
koordiniert und das Neubauvorhaben eigenverantwortlich umsetzt.

Das Friedrich-Loeffler-Institut, Bundesforschungsinstitut fir Tiergesundheit (FLI), umfasst elf Institute
an sechs Standorten. Das Institut forscht entsprechend dem gesetzlichen Auftrag zu allen Aspekten
der Gesundheit Lebensmittel liefernder Tiere. Zudem wird grundlagen- und anwendungsbezogene
Forschung betrieben.

Zurzeit hat das Institut fur Nutztiergenetik seinen Standort in Neustadt a. Rbge. (Mariensee / Mecklen-
horst), das Institut fiir Tierernahrung (ITE) befindet sich in Braunschweig und das Institut fur Tier-
schutz und Tierhaltung (ITT) in Celle. Es ist beabsichtigt, die drei Institute in Neustadt a. Rbge. zu-
sammenzufassen. Damit soll eine Verbesserung der Multifunktionalitat der Anlagen erfolgen sowie
das Zusammenwirken und die Mehrfachnutzung der Ressourcen ausgebaut werden. Von dieser
MaRnahme wird eine deutliche Reduzierung der bislang erforderlichen Tierbestéande erwartet. Die
Flachen des bestehenden Instituts am Standort Mecklenhorst sowie daran angrenzende Flachen (Er-
weiterung) befinden sich im Eigentum der BImA.

Fir die Zusammenfihrung der drei Institute in Neustadt-Mecklenhorst ist eine Erweiterung dieses
Standortes erforderlich. Die neu zu errichtenden Anlagen werden speziell fiir die Forschung auf dem
Gebiet der Nutztierhaltung zur Tierernahrung, konventionellen Tierhaltung, dem Tierschutz und der
Tierzucht ausgerichtet sein.

Die Verwirklichung des Vorhabens macht eine Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Neubau-

vorhaben Friedrich-Loeffler-Institut* erforderlich. Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stad-

tebauliche Entwicklung der Stadt Neustadt a. Rbge. (Mecklenhorst) gesichert werden. Gemal § 1 (6)

BauGB werden mit der Umsetzung des Bebauungsplanes insbesondere folgende allgemeine Ziele

berlcksichtigt:

o die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung,

e die Belange der Landwirtschaft,
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¢ die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

e die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

¢ die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung wird fiir den Gberwiegenden Planbereich sowie fiir eine weite-
re Flache siidlich der Kreisstrale die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt a.
Rbge. durchgefihrt.

2 Geltungsbereich

2.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Bereich der Gemarkung Stadt Neustadt a. Rbge. (Mecklen-
horst). Der Ort Mecklenhorst ist gepragt durch das bestehende Friedrich-Loeffler-Institut mit seinem
Gebaudebestand und den zugehdorigen Flachen nérdlich und stidlich der Mecklenhorster Stralie (K
314). Sudlich der K 314 befindet sich in ca. 350 m Entfernung zum Plangebiet eine kleine Wohnsied-
lung. Der Siedlungsbereich der Kernstadt befindet sich in weiterer Entfernung und ist réumlich durch
landwirtschaftliche Flachen von Mecklenhorst abgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nérdlich der Mecklenhorster Strafte (K 314) und
umfasst einen Teil des bestehenden Institutsgelandes im Bereich der Stralle ,Am Féhrkamp*® sowie
eine daran angrenzende Ackerflache. Umgebend befinden sich weitrdumig landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Die Begrenzung des Geltungsbereiches orientiert sich im Wesentlichen an vorhandenen Flurstiicks-
bzw. Nutzungsabgrenzungen. Der Geltungsbereich umfasst Teile mehrerer Flurstiicke der Flur 29 in
der Gemarkung Neustadt a. Rbge. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeich-
nung im MaRstab 1 : 2.000 ersichtlich.

2.2 Bestand

Der Geltungsbereich nimmt eine Flache von ca. 20 ha ein. Der groRRere Teil besteht aus einer intensiv
genutzten Ackerflache.

Der kleinere Teil 6stlich und westlich der Privatstral’e ,Am Fohrkamp® wird bereits vom Friedrich-
Loeffler-Institut genutzt. Die dort vorhandenen baulichen Anlagen bestehen aus 5 ahnlich dimensio-
nierten Baukorpern mit freistehenden Nebenanlagen.

Die ErschlieRung des Forschungsinstituts erfolgt von der Mecklenhorster Strae (K 314) aus Uber die
StralRe ,Am Féhrkamp*“. Daneben wird die Strafl3e zur ErschlieRung landwirtschaftlicher Flachen ge-
nutzt.

Die Strale ,Am Fohrkamp* ist als Birkenallee ausgebildet. Im Nordwesten des Plangebietes verlauft
ein Graben mit lickigem Geholzbestand. Im Bereich der bereits durch das Institut genutzten
Grundstiicke befinden sich vereinzelte Baumstellungen.
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An der siidostlichen Grenze des Plangebietes befindet sich die Mecklenhorster Stral3e (K 314), die
zum Plangebiet hin einen Grinstreifen mit Baumreihe aufweist.

Geltungsbereich
Bebauungsplan

_g_{n;stadt

ustadt a. Rbge.
A

FOI’SChUﬁgS'iﬁSﬂtUti' QRS
Mecklenhorst >

Wohnsiédlung

Lage des Geltungsbereiches (Luftbild: Google-Maps)

Mecklenhorster Strale (K 314) sudwestlich des Gel- Ackerflache des Geltungsbereiches von Sldwesten
tungsbereiches
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ErschlieBungsstralRe ,Am Féhrkamp“ von Norden Baukdrper des Institutes entlang der Stra3e ,Am Fohr-
kamp*, Blick Richtung Suden

3 Planungsvorgaben

3.1 Uberdrtliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
enthalten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grund-
lage des Niedersachsischen Gesetzes Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wur-
den. Diese sind von den Behorden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen zu
beachten und missen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte raumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsrdume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennut-
zungsplane und Bebauungsplane) haben sich diesen Zielen gemaf § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

3.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (zuletzt geéndert 2012)
ist die Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes. Planungen und Mal3nahmen sollen zu nach-
haltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen die Funktionsfahigkeit der Raum-
und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und durch Vernetzung verbessert sowie die
Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt
werden (vgl. Pkt. 1.1 02 LROP).

Nach den Darstellungen des LROP ist die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum eingestuft. Das
bedeutet, dass zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf zu sichern und
zu entwickeln sind. Mittelzentren haben fir die dortige Bevodlkerung zugleich die grundzentralen Ver-
sorgungsaufgaben zu leisten. Somit sind auch zentralértliche Einrichtungen und Angebote fir den
allgemeinen taglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln (vgl. Pkt. 2.2 LROP).

Gemal LRORP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den

Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Planung
von raumbedeutsamen Nutzungen im Aul3enbereich sollen méglichst groRe unzerschnittene und von
Larm unbeeintrachtigte Rdume erhalten werden. Zudem sollen naturbetonte Bereiche ausgespart und
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die Flachenanspriiche sowie die Uber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden Auswirkungen
der Nutzung minimiert werden (vgl. Pkt. 3.1.1 02 LROP).

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Ein wesentliches Ziel des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2005 fir die Region Han-
nover ist, die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralortlichen Standorte zu konzentrieren (vgl.
Pkt. D 1.5 02 RROP).

Die Stadt Neustadt a. Rbge. gehort als Teil der Region Hannover zum Ordnungsraum. Sowohl die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit als auch die Lebens- und Umweltqualitat sollen hierin erhalten und
weiterentwickelt werden (vgl. Pkt. D 1.4 RROP).

Auszug aus dem RROP 2005, Region Hannover

Der westliche Teil des Geltungsbereiches (westlich und 6stlich der Strale ,Am Féhrkamp®) ist nach-
richtlich als vorhandener und bauleitplanerisch gesicherter Siedlungsbereich dargestellt.

Die Ackerflache im Osten des Plangebietes ist Teil eines Vorsorgegebietes flir Landwirtschaft. Die
Ausweisung erfolgte aufgrund einer relativ hohen natirlichen Ertragsqualitdt des Bodens. Alle raum-
bedeutsamen Planungen und Malinahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden (vgl. Pkt. D 3.2 02 RROP).

Sudlich des Plangebietes verlauft in Ost-West-Richtung die Kreisstralle 314. Sie ist als Hauptver-
kehrsstrafie von regionaler Bedeutung dargestellt (vgl. Pkt. D 3.6.3 03 RROP).

Nordlich des Geltungsbereiches grenzt unmittelbar ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft an.
Alle raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen sind so abzustimmen, dass diese Gebiete in
ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdéglichst nicht beeintrachtigt werden (vgl. Pkt. D 2.1 04
RROP).
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3.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung eines Forschungsinstitutes des Bundes am Standort Mecklenhorst geschaffen.

Fir die Erweiterung des Institut-Standortes ist die Inanspruchnahme intensiv genutzter Ackerflache
erforderlich. Da die Flache direkt an die bestehenden Instituts-Fl&chen sowie an eine Kreisstralle
angrenzt, handelt es sich hierbei jedoch weder um einen naturbetonten noch um einen von Larm un-
beeintrachtigten Bereich.

Das Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft wird dennoch insofern beeintrachtigt, als eine Ackerflache eine
Umnutzung erfahrt. Andererseits unterstitzt die geplante Nutzung die Landwirtschaft, da mit dem
Bundesforschungsinstitut fiir Tiergesundheit konkret die Entwicklung landwirtschaftlicher Nutztiere
erforscht und verbessert wird (Tiererndhrung, -haltung, -schutz und -zucht).

Die angrenzenden Flachen konnen weiterhin ohne Beeintrachtigung fir die Landwirtschaft genutzt
werden. Zwischen den landwirtschaftlichen Flachen und dem neuem Baugebiet werden Pufferzonen
in Form von Griinflachen festgesetzt. Damit wird auch dem angrenzenden Vorsorgegebiet flir Natur
und Landschaft nachgekommen.

Die Planung unterstlitzt die vorgenannten Ziele der Landes- und Regionalplanung, insbesondere
e das nachhaltige Wachstum und die Wettbewerbsfahigkeit,
o die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur,

e den bedarfsorientierten, funktionsgerechten, Kosten sparenden und umweltvertraglichen Raum-
anspruch (s. Teil 2 ,Umweltbericht"),

e die Entwicklung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit als auch der Lebens- und Umweltqualitat,
e den Schutz der Landwirtschaft,

e den Schutz von Natur und Landschaft (s. Teil 2 ,Umweltbericht®).

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes berilicksichtigen damit die vorgenannten Ziele
der Landes- und Regionalplanung.
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3.2 Ortliche Planungen

3.2.1 Flachennutzungsplan

Auszug aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der

Stadt Neustadt a. Rbge.

mit Lage des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrt die Stadt Neustadt a. Rbge. die 36. Anderung des
Flachennutzungsplans durch. Im Rahmen dieser Anderung wird die Darstellung der Flache des Gel-
tungsbereiches von Flache fur die Landwirtschaft in sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Forschung fir Tiergesundheit® gemaf § 1 (2) BauNVO geandert. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes entsprechen dieser Darstellung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2)
BauGB Rechnung getragen.

3.2.2 Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet und angrenzende Bereiche nicht.
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4 Entwurfsplanung Friedrich-Loeffler-Institut

Die am Standort Mecklenhorst neu zu errichtenden Anlagen werden speziell fir die Forschung auf
dem Gebiet der Tierernahrung, der konventionellen Tierhaltung, des Tierschutzes und der Tierzucht
ausgerichtet sein. Dabei stehen die Gesundheit und das Wohlbefinden landwirtschaftlicher Nutztiere
im Mittelpunkt der Untersuchungen.

.
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Abstand >50m von A und Die Ande In der VersL sind wie folgt durch

zu das FLI fesigelegt (Mindestabstinde):

VAwS (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang

mit wassargefahrdenden Stoffen und iiber Abstand zwischen der "Laborspange” und den Tierstallungen:  50m

Fachbetriebe, Fassung vom 17.12.1997) Abstand zwischen den Tierstallungen Geflligel und Schwein: ~ 46m

Anhang 1zu §1 Nr. 1, Punkt 1.2 "Abstand zu Abstand zwischen den Tierstallungen Gefligel und Rind: 50m

Gewasser & Brunnen” Abstand zwischen den Tierstallungen Schwaein und Rind: 50m

s : Die Wirischaftswege um die Gebaude kénnen innerhalb der angegabenen
~—— Einfriedung Versuchsstation Hygleneabstéinds llgen.
——— Bearbeitungsbereich der ES-Bau

Die geforderien Absténde sind eingehalten (siehe 50m-Radien bzw. Mallkette).

Ubersichtsplan zum Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut, Standort Mecklenhorst,
Maedebach & Redeleit Architekten, Nov. 2013

5 Stadtebauliche Daten

Bezeichnung der Flache: Flache [m?]

Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs:

- bestehender Institutsbereich (Gebaudebestand und Freibereiche) 25.218
- private Verkehrsflachen 3.396
- Acker/Griunland 164.995
- Graben 5.248

Summe: 198.857
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Bezeichnung der Flache: Flache [m?]
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
- Nettobauland - sonstiges Sondergebiet (SO1 u. SO2) mit der
Zweckbestimmung ,Forschung fur Tiergesundheit®, davon 114.592
0 Uberbaubare Grundstlcksflache (GRZ 0,8 = 80 % des Netto-
baulands) 91.674
0 nicht Gberbaubare Grundsticksflache 22918
- private Strallenverkehrsflache 4.066
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, davon 21.864
o private Parkplatzflache 12.248
o private ErschlieBungsstralle 9.616
- private Grunflachen, davon 53.087
o Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (6.068)
- Wasserflache: Graben 5.248
Summe: 198.857

6 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Friedrich-Loeffler-Institut, Bundesforschungsinstitut fiir Tiergesundheit, plant die Erweiterung des
Standortes Mecklenhorst in Neustadt a. Rbge. Hierzu sollen zukiinftig drei Institute an einem Standort
konzentriert werden, um u. a. eine deutliche Reduzierung der bislang erforderlichen Tierbestande zu
ermdglichen.

Hierfir wird ein Teil des bestehenden Institutsgelandes sowie eine angrenzende Freiflache lberplant.

Um die erforderlichen Tierstallungen mit Auslaufen und weiteren Einrichtungen zu erméglichen (Be-
reich Labor, Mahl- und Mischanlage, Gefliigel, Rind und Schwein), wird der Giberwiegende Teil des
Plangebietes als sonstiges Sondergebiet (SO1 und SO2) mit der Zweckbestimmung ,Forschung fir
Tiergesundheit” gemaf § 11 BauNVO festgesetzt. Die Groflle des sonstigen Sondergebietes (SO1
und SO2) ,Forschung fur die Tiergesundheit ergibt sich aus dem Flachenbedarf der konkreten hoch-
baulichen Planung und den AuBenanlagen sowie dem maximal méglichen Uberbauungsgrad (s. Kap.
4 und 6.2 der Begriindung).

Damit die Versuchsstation den Anforderungen der Forschung fir die Tiergesundheit gerecht werden
kann, sind in den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 forschungsbezogene Einrichtungen wie z.
B. die Tierhaltung/-aufzucht, Laboratorien, etc. zulassig. Aber auch Lagerhauser und Lagerplatze
werden z. B. fir die Unterbringung von Futtermitteln sowie dem Institut zugeordnete Blro- und Ver-
waltungsgebaude zugelassen. Innerhalb des SO2 ist zudem die Errichtung einer Mahl- und Mischan-
lage fir die Produktion von Tierfutter zulassig. Diese "Muhle" wird so verortet, dass die funktionalen
Anforderungen erfiillt werden (kurze Wege, gute Erreichbarkeit durch die Landwirte). Da die Anlage
héher sein muss als andere Gebaude, wird der Bereich raumlich abgegrenzt (s. auch Kap. 6.2 "Mal}
der baulichen Nutzung").

Der Nutzungskatalog ist so gewahlt, dass alle erforderlichen Nutzungen des Forschungsinstitutes an
einem Standort untergebracht werden kénnen.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Bezlglich des Maldes der baulichen Nutzung werden gemaf § 16 BauGB Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie zur maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhe (TH und FH) getroffen.

In den sonstigen Sondergebieten erfolgen Festsetzungen entsprechend der Realisierung eines kon-
kreten Vorhabens. Die GRZ wird daher auf 0,8 festgelegt. Die Festsetzung entspricht damit der gem.
§ 17 BauNVO festgelegten Obergrenze fir sonstige Sondergebiete. Sie beriicksichtigt auller den
Gebauden auch den Flachenbedarf fir die erforderlichen Lagerflachen, Fahrwege, befestigten Frei-
flachen etc.

Die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhe ergeben sich aus den konkreten
Anforderungen der geplanten Nutzungen. Die Traufhdhe wird daher auf 8,0 m und die Firsthéhe auf
12,0 m festgesetzt. Diese Festsetzungen werden getroffenen, damit sich die Héhenentwicklung von
baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes in die dorflich-landliche Struktur einflgt.

Im Bereich 6stlich der ErschlieBungsstrale ,Am Fohrkamp*® ist die Errichtung von Laborgebauden
vorgesehen. Hierbei ist eine Ausbildung mit Flachdachern geplant. Daher sind in diesem Bereich kei-
ne max. Traufhohen festgesetzt, sondern nur die max. zulassigen Firsthéhen.

In einem kleinen abgegrenzten Teilbereich im Slidwesten des Plangebietes sind grolRere Héhen zu-
I&ssig, um eine Mahl- und Mischanlage fiir die Produktion von Tierfutter als einen Sonderbau zu er-
moglichen (TH = 23,0 m und FH = 25,0 m). Die Mahl- und Mischanlage stellt sich als solitares, turmar-
tiges Gebaude dar, dessen HOhe seinen funktionalen Anforderungen entspricht und im Bereich der
Hauptzufahrt zugleich als Merkzeichen fur das Forschungsinstitut fungiert.

L —— @ ﬂ' ;)

Ansicht Laborspange / Versuchsstation von Stiiden (Maedebach & Redeleit Architekten, Stand: Dez. 2013)

Da das Plangebiet Hohenunterschiede von etwa 4 m aufweist, wird als Bezugspunkt flr die max.
Trauf- und Firsthéhe die zur Erschlielung des jeweiligen Gebaudes dienende Verkehrsflache (Fahr-
bahnmitte im Bereich des Gebaudes) gewahlt.

Ausnahmen von diesen Héhenfestsetzungen sind nur fur technische Anlagen wie z. B. Luftungsanla-
gen, Antennen, etc. moglich.

6.3 Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Flr das
sonstige Sondergebiet ist ein groRzigiges Baufenster festgesetzt, um eine flexible Ausnutzung hin-
sichtlich der Lage und Dimension der Bebauung zu ermdéglichen und die konkret angedachte Planung
verwirklichen zu kénnen.

Zwischen den einzelnen Bereichen, die auch als Cluster bezeichnet werden, sind bauordnungsrecht-
lich Hygieneabstande einzuhalten. Diese werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt, um die Lage
der einzelnen Nutzungen bei der weiteren Planung noch flexibel gestalten zu kénnen.
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6.4 Verkehrsflachen
6.4.1 Private StraRenverkehrsflache

Das bestehende Institut wird von der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden privaten Strale ,Am Féhr-
kamp® erschlossen. Auch zukunftig soll die ErschlieRung hiertiber erfolgen. Daher wird die Stralle
»,Am Foéhrkamp“ sowie eine westlich angrenzende Flache im Einmiindungsbereich der Mecklenhorster
StralBe (K 314) aus als private StralRenverkehrsflache festgesetzt. Der Einmundungsbereich ist grund-
satzlich bereits mit der Region Hannover abgestimmt.

Die StralRe soll auch weiterhin flr an das Plangebiet angrenzende Anlieger (landwirtschaftliche Fla-
chen) sowie flr die Allgemeinheit (Nutzung als Rad- und FuRwegeverbindung) genutzt werden kon-
nen. Die Sicherstellung der Nutzbarkeit wird vertraglich zwischen der Stadt Neustadt a. Rbge. und der
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) als Eigentliimerin geregelt.

6.4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Private Parkplatzflache

Die Stellplatzanlagen fur Mitarbeiter und Besucher sind westlich der Strale ,Am Féhrkamp® vorgese-
hen. Um diese realisieren zu kénnen wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
wprivate Parkplatzflache" festgesetzt. Die zzt. dort vorhandenen Gebaude des Institutes werden ab-
gebrochen.

Private ErschlieBungsstral3e

Die ErschlieBung der Versuchsstation mit den einzelnen Clustern dstlich der StraRe ,Am Féhrkamp*
soll Uber ein inneres ErschlieBungssystem erfolgen. Um die Lage und Dimension moglichst flexibel zu
halten, wird lediglich der auRere Ring als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,private Er-
schliefungsstrale” festgesetzt. Hierdurch wird zugleich die erforderliche Feuerwehrumfahrt mit Not-
zufahrt von der Kreisstral3e aus sichergestellt. Die Zufahrt von der Kreisstrale ist auf Notfalle fir die
Feuerwehr sowie als Zu- und Ausfahrt fur landwirtschaftlichen Verkehr gem. Riicksprache mit der
Region Hannover und der zustandigen Strallenmeisterei begrenzt.

6.5 Grunflachen

In den Randbreichen zur freien Landschaft hin sind private Griinflachen festgesetzt. Sie dienen als
Pufferzone im Ubergang zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen (Acker) sowie dem im Nord-
westen befindlichen Landschaftsschutzgebiet.

Innerhalb der privaten Griinflache sind Anlagen fiir die Regenwasserriickhaltung zulassig. Die ge-
nannten Speicherflachen sind erforderlich, da eine Versickerung von Oberflachenwasser innerhalb
des Plangebietes nicht moglich ist (s. Kap. 7.6 der Begriindung ,Oberflachenentwasserung).

Durch die Festsetzung von Landschaftsgehdlzpflanzungen im Osten des Plangebietes sowie der
Pflanzung von Baumreihen entlang der privaten ErschlieBungsstralle um die Sondergebiete wird eine
landschaftsgerechte Eingriinung des Neubaubereiches erreicht. Die Pflanzung der Baumreihen ent-
lang der ErschlieRungsstralie erfolgt in Abhangigkeit der Lage der einzelnen Cluster. Das heilt, sie
werden innerhalb der Grunflachen auf Hohe der Cluster (Uberbaute Flache) gepflanzt.
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6.6 Flachen zum Anpflanzen

Im Osten des Plangebietes ist auf der privaten Griinflache eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Mit Pflanzung einer Strauch-Baumhecke mit
Uberhéltern aus standortheimischen Gehélzen soll in diesem Bereich eine landschaftsgerechte Ein-
grinung des Plangebietes erfolgen.

6.7 Immissionsschutz
6.7.1 Geruchs-und Ammoniakimmissionen sowie Stickstoffdeposition

Im Zuge der konkreten Planungen wurden Gutachten zu Geruchs- und Ammoniakimmissionen sowie
Stickstoffdeposition vom Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg erarbeitet (Stand: Okt. 2013).

Ziel der Untersuchung war es, die Geruchs- und Ammoniakimmissionen, die sich aus der geplanten
Tierhaltung sowie den dazugehdérigen Nebenanlagen ergeben, in Hinblick auf die Umgebung zu un-
tersuchen.

Die Quellstarken der emittierenden Stallgebdude und der Nebenanlagen sind von den Tierarten, dem
Umfang der Tierhaltung in den einzelnen Gebauden, den Witterungsbedingungen und den Haltungs-
bzw. Lagerungsverfahren fir Jauche, Festmist, Gille und Futtermittel abhangig.

Da das Vorhaben auferhalb einer geschlossenen Siedlung liegt, orientiert sich die Bewertungsgrund-
lage an der umliegenden Bebauung sowie an der geplanten Nutzungs- und Gebaudestruktur. Das
Plangebiet wird dabei als Dorfgebiet eingestuft und die dafur geltenden Grenzwerte herangezogen.
Die Grenzwerte entstammen der TA-Luft 2002 und der Geruchs-Immissions-Richtlinie des Landes
Niedersachsen 2009.

Die Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung des geplanten Vorhabens die Grenz-
werte der TA-Luft 2002 und der Geruchs-Immissions-Richtlinie eingehalten werden kdnnen.

Unter zugrunde Legung der aktuellen Planung zur Nutzung des Forschungsinstitutes (Stand 2013)
wird der Grenzwert fur Geruch an allen Immissionspunkten deutlich unterschritten. Auch der exempla-
risch angewendete restriktivere Grenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden
Wahrnehmungshaufigkeit wird eingehalten. Damit kann eine Einhaltung der Grenzwerte auch unter
Beachtung der stidéstlich liegenden Wohnsiedlung sichergestellt werden.

Der Grenzwert fur luftgetragenes Ammoniak wird ebenfalls eingehalten.

Im Hinblick auf die nordwestlich des Betriebsstandortes vorhandenen, nach § 30 BNatSchG geschiitz-
ten Biotope wird der Beurteilungswert durch die errechnete Gesamtbelastung durch Stickstoffeintrag
gemal’ Vorgehen nach dem LAl-Leitfaden (2012) nicht Gberschritten. Die Biotope befinden sich zu-
dem im Bereich landwirtschaftlich genutzter Flachen, wo durch die Bewirtschaftung und die Abfuhr
des Erntegutes ein Nahrstoffentzug sichergestellt wird.

Die Anforderungen der Ziff. 5.2.4 TA-Luft zur Vorsorge vor Umweltbelastungen werden eingehalten.

Fir eine bestockte Flache westlich auerhalb des Plangebietes wird der Bagatellwert hinsichtlich
Stickstoffdeposition von 5 kg ha”'a™ unter Beachtung der aktuellen Erlasslage iiberschritten. Es wer-
den eine Einzelfallprifung hinsichtlich der Belastung und Belastbarkeit dieser Flache sowie daraus
resultierende MalRnahmen im weiteren Verfahren vorgenommen.

Nach derzeitigem Planungsstand ist das Vorhaben im Rahmen der Anforderungen umsetzbar.
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Die Anforderungen der TA-Luft und der Geruchs-Immissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen
sind einzuhalten. Konkrete Nachweise erfolgen im Rahmen des Zustimmungsverfahrens.

6.7.2 Schallimmissionen

Die konkreten Planungen sehen im stidwestlichen Bereich des Plangebietes die Errichtung einer
Mahl- und Mischanlage fur die Produktion von Tierfutter vor. Hierfur wurde von der Akustik - Ingeni-
eurburo Moll GmbH ein Schallimmissionsschutz- und Bauakustik-Gutachten erarbeitet (Stand: Aug.
2013), welches die Anforderungen der Arbeitsplatze mit den Emissionen der technischen Gerate ab-
gleicht und Vorschlage fir Wandaufbauten oder etwaige Einhausungen macht.

Da das Vorhaben aufRerhalb einer geschlossenen Siedlung liegt, wird sich fur die Feststellung einer
Bewertungsgrundlage an der umliegenden Bebauung sowie an der geplanten Nutzungs- und Gebau-
destruktur orientiert. Der Bereich wird als Dorfgebiet eingestuft und die dafir geltenden Grenzwerte
herangezogen. Die Grenzwerte entstammen der TA-Larm 1998 und der VDI-Richtlinie 2720 vom Marz
1997.

Das Gutachten hat ergeben, dass der Lieferverkehr auf dem Betriebsgelande, angeschaltete Aulen-
anlagen, angeschaltete Gerate des Mihlenbetriebes, gedffnete Fenster und eine Fassade mit einem
bewerteten Bau-Schalldammmal’ auch als durchgangige Gesamtbelastung tags (6:00 Uhr bis 22:00
Uhr) oder nachts (lauteste Nachtstunde) nicht zu einer Uberschreitung der Anforderungen fiihren,
wenn nicht maRgeblich von den angenommenen akustischen Kennwerten der Anlagen, den offenen
Fensterflachen und der Fassadenschallddmmung abgewichen wird. Die Anforderungen der TA-Larm
und der 16. BImSchV werden bei Umsetzung des geplanten Vorhabens (Stand 2013) an jedem Im-
missionsort eingehalten.

Da es sich bei der die Mahl- und Mischanlage um die einzige Nutzung im Bereich des Forschungsin-
stitutes handelt, von der gréRere Emissionen ausgehen, wird der Standort im Bebauungsplan defi-
niert.

Nach derzeitigem Planungsstand ist das Vorhaben im Rahmen der Anforderungen umsetzbar.

Die Anforderungen der TA-Larm und der 16. BiImschV sind einzuhalten. Konkrete Nachweise erfolgen
im Rahmen des Zustimmungsverfahrens.

6.8 Sonstige Festsetzungen: Sichtdreiecke

Aus Griunden der Verkehrssicherheit wird im Einmindungsbereich der Stral3e ,Am Féhrkamp® in die
Mecklenhorster Stralle (K 314) ein Sichtdreieck gemafR ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralle®
(RASt 06) festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind die Sicht behindernde Anlagen und Bewuchs
Uber 80 cm. Hohe unzuldssig (ausgenommen hochstammige Einzelbaume).
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7 Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen des Neubauvorhabens Friedrich-Loeffler-Institut wer-
den an die in Neustadt a. Rbge., bestehenden Leitungsnetze angeschlossen.

7.1 Versorgung
7.1.1 Loéschwasserversorgung

Die Architektengesellschaft Maedebach und Redeleit hat 2013 eine ,Vorplanung Brandschutz® erstellt
(Stand 25.11.2013).

Da die Gebaude tiw. mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zufahr-
ten fur die Feuerwehr vorzusehen. Mit der geplanten inneren ErschlieRung wird der Forderung ent-
sprochen.

Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist eine Léschwassermenge von 1600 I/min Uber 2 Stunden sicher-
zustellen. Durch den Bau einer Zisterne wird die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes
sichergestellt.

7.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke Neustadt a. Rbge.

7.1.3 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Neustadt a. Rbge.

7.1.4 Telekommunikation

Das Fernmeldenetz kann Giber den Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG erfolgen.

7.2 Entsorgung
7.2.1 Oberflachenentwasserung

Fir das Plangebiet wurde ein ,Baugrundgutachten fur die Einschatzung der Griindungssituation vom
Ingenieurblro Schitte und Dr. Moll erarbeitet (Stand: 05.09.2012). Bezuglich der hydrologischen Ver-
haltnisse im Plangebiet wurde festgestellt, dass sich geringe Werte im Zusammenhang mit einer Ver-
sickerung von Oberflachenwasser ergeben. Es wird daher von einer Versickerung abgeraten.

Da es kein 6ffentliches Regenwassernetz gibt, sollen die Laborspange und die Versuchsstation tUber
Flach- und Tiefnetze entwassert werden, die das Regenwasser in angrenzende, zugeordnete Spei-
cherflachen (Regenriickhaltebecken) und von dort in den Suttorfer Bruchgraben abfiihren.

Etwa 20 % der Flache sollen aufgrund der Intensivnutzung der Flachen in ein Sonderkanalnetz einge-
leitet werden. Im Bereich des Alten Gutshofs wird die bestehende Kanalisation ertlchtigt.

Fir die StraRe Am Fohrkamp ist eine kombinierte Mulden-Rigolenversickerung mit Uberlauf in die
westlich angrenzenden Wiesenflachen vorgesehen (ehemaliger Wohnstandort / Rickbaubereich). Die
geplante Parkplatzflache westlich der Stralte Am Féhrkamp soll in die angrenzenden Vegetationsfla-
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chen entwassern.
Zur Entwasserung der unbefestigten Flachen zwischen den Gebauden im Bereich der Versuchsstati-
on sind in der Freiflachenplanung Notiiberlaufe vorgesehen, die tiber Tiefnetze ebenfalls in die Spei-
cher entwassern.

Das offentliche Kanalnetz wird durch die Oberflachenentwasserung nicht in Anspruch genommen.

7.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Fur die Abwasserentsorgung (nur hausliche Abwasser) ist die Stadt Neustadt a. Rbge. zustandig.

7.2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallentsorgungsgesellschaft der Region Hannover mbH.

8 Bodenordnende MalRhahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht notwendig.

9 Auswirkungen des Bebauungsplanes

9.1 Auswirkungen auf die Umgebung

Das Plangebiet liegt am Rande des Siedlungssplitters Mecklenhorst. In unmittelbarer Nahe zum Neu-
bauvorhaben befindet sich keine weitere Bebauung, die nicht dem bestehenden Institut zuzuordnen
ist.

Es wird zu einem Anstieg des Mitarbeiter-, Besucher- und Lieferverkehrs kommen. Hierdurch sind
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten, da das Forschungsinstitut direkt von
der angrenzenden Kreisstralle aus erschlossen wird und keine Verkehrsfiihrung durch schutzwirdige
Bereiche erfolgt.

Im Zuge der konkreten Planungen wurden Gutachten zu Geruchs- und Ammoniakimmissionen sowie
Stickstoffdeposition sowie eine schallschutztechnische Untersuchung zur geplanten Mahl- und Misch-
anlage erarbeitet. Der fur landwirtschaftliche Dorfgebiete geltende Grenzwert wird bei dem geplanten

Vorhaben an allen Immissionspunkten unterschritten (s. auch Kap. 6.7 der Begriindung ,Immissions-

schutz®). Nach derzeitigem Planungsstand ist das Vorhaben im Rahmen der Anforderungen umsetz-

bar.

Die Anforderungen der TA-Larm, der 16. BImSchV der TA-Luft und der Geruchs-Immissions-Richtlinie
des Landes Niedersachsen sind einzuhalten. Die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vor-
schriften wird durch die entsprechenden Genehmigungsverfahren gewahrleistet.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind somit keine erheblichen Nachteile fiir die in
Mecklenhorst und Umgebung lebenden Menschen zu erwarten.
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9.2 Auswirkungen auf wirtschaftliche und infrastrukturelle Belange

Durch das Neubauvorhaben am Standort Mecklenhorst werden Arbeitsplatze fir die Bevolkerung der
Stadt Neustadt a. Rbge. gesichert und geschaffen. Zudem kommt es temporar zu einer Starkung der
regionalen Wirtschaft durch Bauauftrage zum Ausbau der ErschlieBung und zur Errichtung der Ge-
baude.

9.3 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im berwiegenden Teil des Plangebietes eine intensiv
genutzte Ackerflache in Anspruch genommen. Die Umwandlung dieser Flache in Bauland hat keine
nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Situation der Stadt, da im Anschluss
grolRe zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen verbleiben. Es wird nur so viel neues Bauland
zur Verfligung gestellt, wie es fiir das Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut erforderlich ist.

Da sich die vorgesehenen Forschungsbereiche (Tiererndhrung, -haltung, -schutz und -zucht) speziell
auf landwirtschaftliche Nutztiere beziehen, wird mit der Erweiterung des Standortes die Landwirtschaft
unterstitzt.

9.4 Auswirkungen auf Umweltbelange

Die entstehenden Eingriffe werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen. Durch die
Festsetzung geeigneter MalRnahmen im Wirkungsgeflige von Vermeidung, Minimierung, internem
Ausgleich und externem Ersatz von Beeintrachtigungen kann der geplante Eingriff ausgeglichen wer-
den (s. Teil 2 der Begriindung ,Umweltbericht*).

10 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme

10.1 Denkmalschutz

Westlich des Geltungsbereiches befinden sich finf und stidwestlich ein Einzeldenkmal nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Sie sind alle im Eigentum der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA). Daher ist hier gemaR § 10 NDSchG keine Genehmigung erforderlich. Es
reicht vielmehr die Anzeige der Planung aus.

In Hinblick auf die Planung bestehen aus Sicht der Denkmalpflege keine Bedenken (Aussage des
Landesamtes fiir Denkmalpflege, Feb. 2013). Im weiteren Verfahren sind Detailabstimmungen not-
wendig.

Sidlich des Plangebietes befindet sich eine Ringwallanlage. Es handelt sich hierbei um eine soge-
nannten ,Remonte“. Die Planungen haben keinen Einfluss auf die Remonte (laut Aussage der unteren
Denkmalschutzbehérde der Region Hannover, Okt. 2013).
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10.2 Altlasten

Am 19.11.2012 hat die Region Hannover schriftlich Auskunft aus dem Altlastenverzeichnis der Region
Hannover (Stand 07.12.2006) erteilt. Die Auskunft bezieht sich auf den 6stlich der StralRe ,,Am Fohr-
kamp*“ gelegenen Bereich.

Fir die benannte Flache sind keine Verdachtsflachen gem. § 2 Abs. 4, keine Altlasten gem. § 2 Abs. 5
und keine altlastenverdachtigen Flachen gem. § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten bekannt.

10.3Bauschutzbereich Flughafen Wunstorf

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Wunstorf. Das Aufstellen
von z. B. Baukranen ist beim Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (Postfach 29 63, 53019 Bonn) zu beantragen.

10.4Gewasser Ill. Ordnung

Im Norden des Plangebietes verlauft ein Graben Ill. Ordnung, der sich im Eigentum der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben (BImA) befindet. Dieser dient der Entwasserung der angrenzenden Flachen.
Um auch zukiinftig eine Entwasserung zu gewabhrleisten, ist er im Bereich des Plangebietes in den
Geltungsbereich einbezogen.

Die Unterhaltungspflicht fiir Gewasser Ill. Ordnung liegt bei dem jeweiligen Eigentiimer (hier: BImA)
der Gewasser. Die Unterhaltungspflicht fiir die Gewasser ist nach § 39 Wasserhaushaltsgesetz des
Bundes (WHG) eine o6ffentlich-rechtliche Verpflichtung (Unterhaltungslast). Der Umfang der Unterhal-
tung ist in § 61 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) geregelt. Zudem ist die Gewasserunterhal-
tungsverordnung der Region Hannover vom 04.03.2008 (zuletzt geandert am 17.12.2013, Amtsblatt
09.01.2014) zu beachten.
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TEIL 22  UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans sind in Teil 1 Kap. 1 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden bericksichtigt:

2.1 Fachgesetze
2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB) § l1a

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dient dem vorsorgenden Bodenschutz. Dem-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen sollen die Moglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtun-
gen und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR begrenzt werden. Diese Vorgabe wird beachtet, indem durch die Planung die Zusam-
menfiihrung mehrerer Institute an einem Standort ermdéglicht wird. Dies flhrt zu einer optimalen Aus-
nutzung des Plangebietes. Zudem wird als Ausgleich fiir die Neuversiegelung eine Entsiegelung von
Bestandsgebauden unmittelbar im Siidwesten des Plangebietes (sudlich der Kreisstralle K 314) vor-
genommen.

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 8§ 14 ff

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wird die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Ver-
bindung mit §§ 14 BNatSchG ff beachtet. Entsprechend wird die Eingriffsbilanzierung in Kap. 3.2.10
dargestellt. Die hieraus resultierenden AusgleichsmalRnahmen sind Kap. 5.2 zu entnehmen.

2.1.3 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)

Fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind die Schwellenwerte nach Nr. 18.7. der Anlage 1
UVPG ,Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, fur den im bisherigen Auflienbe-
reich im Sinne von § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird“ zu berlicksichtigen. Die Schwel-
lenwerte ergeben sich aus der zuldssigen oder festgesetzten GrélRe der Grundflache. Bei einer GRZ
von 0,8 innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 ergibt sich eine tGberbaubare Flache von 91.674
m?. Demnach ist gemaf § 17 UVPG eine Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls im Bauleitplanverfah-
ren nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Da fur das Neubauvorhaben Friedrich-Loffler-Institut (FLI) am Standort Mariensee/Mecklenhorst im
Rahmen der Qualifizierung der Entscheidungsunterlage Bau (ES-Bau) bereits eine Allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalls nach UVPG durchgefihrt wurde, bildet diese die Grundlage flr die Bauleitpla-
nung. Aussagen hieraus flieRen in die vorliegende Umweltpriifung ein.
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2.2 Fachplanungen

2.2.1 Regionales Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover
(RROP 2005)

Das Regionale Raumordnungsprogramm trifft folgende umweltrelevante Aussagen zum Plangebiet:
Die Ackerflache im Osten des Plangebietes ist Teil eines Vorsorgegebietes fiir Landwirtschaft. Die
Ausweisung erfolgte aufgrund eines hohen, naturlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials des Bodens. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sollen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht be-
eintrachtigt werden (vgl. Pkt. D 3.2 02 RROP).

Die geplante Nutzung unterstiitzt die Landwirtschaft, da mit dem Bundesforschungsinstitut fur Tierge-
sundheit konkret die Entwicklung landwirtschaftlicher Nutztiere erforscht und verbessert wird (Tierer-
nahrung, -haltung, -schutz und -zucht). Ferner kdnnen die angrenzenden Flachen weiterhin ohne
Beeintrachtigung fiir die Landwirtschaft genutzt werden. Zwischen den landwirtschaftlichen Flachen
und dem neuem Baugebiet werden Pufferzonen in Form von Grinflachen festgesetzt.

Unmittelbar nordlich des Geltungsbereiches grenzt ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
an. Alle raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind so abzustimmen, dass diese Gebiete in
ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdéglichst nicht beeintrachtigt werden (vgl. Pkt. D 2.1 04
RROP). Die Abgrenzung des Vorsorgegebietes geht auf das im Norden und Westen aufierhalb des
Geltungsbereichs ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet ,Suttdorfer Bruchgraben® (LSG H64) sowie
hierin ausgewiesene, gem. § 30 BNatSchG geschitzte Biotope (Nasswiesen) zurick, die eine hohe
Bedeutung fiir Tagfalter haben. Keines der genannten Schutzgebiete wird von dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes uberlagert. Der direkt angrenzende Teil des Plangebietes wird derzeit bereits
vom Friedrich-Loeffler-Institut (Wohnbebauung) genutzt. Da diese Flache zuklnftig als Parkplatz ge-
nutzt und mit Baumen begrint werden soll, entsteht eine Pufferzone zwischen den zukunftigen Son-
dergebieten und dem Landschaftsschutzgebiet. Negative Einflisse auf das LSG durch die Planung
kénnen daher ausgeschlossen werden.

2.2.2 Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (LRP 2012)

Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplanes der Region Hannover trifft fir den tiberwiegend land-
wirtschaftlich gepragten Raum, in dem sich das Plangebiet befindet, keine Aussagen.
Aussagen werden nur Bereiche getroffen, die auRerhalb des Plangebietes liegen:

e  Schwerpunktraume fiir Artenhilfsmafinahmen fir Vogel (nérdlich angrenzende Flachen),

e Biotopvernetzung durch Amphibienschutzanlage im Bereich der Kreisstrafle K 314 (slidwest-
lich des Plangebietes),

e umweltvertragliche Nutzung (norddstlich angrenzende Ackerflachen),

e Sicherung / Entwicklung der Gebiete mit hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild, Boden, Klima/Luft (Suttorfer Bruchniederung westlich des Plangebietes).

Die Bereiche werden von der vorliegenden Planung nicht berihrt.
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2.2.3 Landschaftsplan Neustadt a. Rbge. (LP 2007)

Neustadt a. Rbge. hat 1995 einen Landschaftsplan aufgestellt, der 2007 fortgeschrieben wurde. Die
Bereiche der Landschaftsschutzgebiete LSG H064 und HO68 inkl. des alten Gutshofes werden im LP
zur Entwicklung als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft vorgeschlagen und die Festsetzung als
,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® im Fla-
chennutzungsplan empfohlen.

Neben dem Entwicklungsziel ,Grinland® im Bereich des Suttorfer Bruchgrabens werden im LP fol-
gende Nutzungs- und Entwicklungsempfehlungen in der Umgebung des Plangebietes dargestellt:

e Erhalt/Entwicklung von Alleen“ im Bereich Mecklenhorster Feld,

e Umsetzung von Mallnahmen ,zum Erhalt und zur Entwicklung naturnaher Biotopstrukturen®
(Bereich des LSG H 068 sudlich der Mecklenhorster Stral3e),

e ,Malnahmen zur Biotopentwicklung / zur Férderung des Sukzessionsverlaufs / zur Férderung
naturnaher Landschaftsstrukturen® (siidéstlich Auf3enstall 2, ca. 800 m nordwestlich des
Friedrich- Loeffler-Institutes),

e Erweiterung naturnaher Waldbesténde sidlich der Siedlung ,,An den Teichen”.

Im Flachennutzungsplan sind die letzten beiden Empfehlungen in Form von ,Flachen fur die Biotop-
entwicklung von Natur und Landschaft bzw. fir Geholzstrukturen® dargestellt. Dariiber hinaus wird
das Mecklenhorster Feld mit den umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zur Festsetzung als
»Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

2.2.4 Flachennutzungsplan Neustadt a. Rbge.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. fiihrt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 36. Anderung des
Flachennutzungsplans durch, in deren Rahmen ein Teil der ,Flache fir die Landwirtschaft® im
Mecklenhorster Feld in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Forschung fiir Tierge-
sundheit gemaf § 1 (2) BauNVO geandert wird (Teilanderung A). Ferner wird die Flache des Alten
Werkhofes suidlich der Kreisstralte 314 von einer Sonderbauflache in eine ,Flache fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® geandert.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale Schutzgut bezogen
beschrieben. Grundlage sind die nachstehenden umweltfachlichen Gutachten, die zum Neubauvor-
haben Friedrich-Loeffler-Institut (FLI) am Standort Mariensee/Mecklenhorst (Qualifizierung der Ent-
scheidungsunterlage Bau, ES-Bau) erarbeitet wurden:

e Landschaftspflegerischer Begleitplan zu Gro3en Neu-, Um- und Erweiterungsbauten des Bun-
des: Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut (FLI) am Standort Mariensee/Mecklenhorst,
Qualifizierung der Entscheidungsunterlage Bau (ES-Bau), (Maedebach & Redeleit Architekten
/ bgmr Landschaftsarchitekten, Stand: 27.11.13),

e Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemafl UVPG zu Groften Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten des Bundes: Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut (FLI) am Standort Ma-
riensee/ Mecklenhorst, Qualifizierung der Entscheidungsunterlage Bau (ES-Bau), (Maede-
bach & Redeleit Architekten / bgmr Landschaftsarchitekten, Vorabzug 27.11.13)
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Artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 BNatSchG (Maedebach & Redeleit Architekten /
bgmr Landschaftsarchitekten, 27.11.2013),

Faunistische Potenzialeinschatzung im Bereich des Friedrich-Loeffler-Instituts in Mecklen-
horst (ABIA-Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Stand: 16.04.13),

NABU — Naturschutzbund Neustadt am Rbge. (2013): Amphibienwanderung 2013 — Ergeb-
nisse (Abruf im Internet am 07.05.2013).

Faunistische Kartierungen zu den Tierartengruppen Amphibien, Brutvégel und Fledermause
(in Bearbeitung Februar — August 2014, infraplan GmbH),

Schallimmissionsschutz- und Bauakustik-Gutachten. Mahl- und Mischanlage Tierfutter
Mecklenhorst (Akustik — Ingenieurbiiro Moll GmbH, Stand 09.08.2013),

Gutachten zur Neugenehmigung der Tierhaltung des Friedrich-Loeffler-Instituts am For-
schungsstandort Mecklenhorst. Geruchs- und Ammoniakimmissionen sowie Stickstoffdeposi-
tion (Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg, Gutachten 13.230 A ohne Abfluftreinigung, Stand
08.10.2013).

Machbarkeitsstudie und ES-Bau FLI Mariensee / Mecklenhorst. Anpassung Machbarkeitstu-
die (MRA - Maedebach & Redeleit Architekten, Stand: 11.06.2012).

3.1 Schutzgebiete
3.1.1 Landschaftsschutzgebiet , Suttdorfer Bruchgraben* (LSG H064)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Suttdorfer Bruchgraben® grenzt im Nordwesten an den Geltungsbe-
reich an. Zu den vorhabenrelevanten Schutzzwecken gehéren gemal Verordnung vom 10.03.1997:

der Erhalt des vielfaltigen Landschaftsbildes mit seinen oben beschriebenen Strukturen sowie
der Erhalt und die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Erhalt des vorhandenen Grinlandes, Erhalt und die Pflege vorhandener Gehdlze sowie
das Anpflanzen solcher,

der Erhalt der naturnahen Waldbestande mit Erhéhung des Laubbaumanteils sowie

das Vermeiden weiterer Eingriffe in den Wasserhaushalt.

Demgemal ist es verboten, die Natur durch Larm oder auf andere Weise zu stéren. AulRerdem sind
die Errichtung von baulichen Anlagen und die Schadigung von Gewassern (z.B. zu nahes Bewirt-
schaften etc.) verboten.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen auf das
LSG und seine Schutzzwecke getroffen werden:

Das LSG wird durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht Uberlagert, d.h. schiit-
zenswerte Bestandteile des LSG werden nicht direkt beansprucht.

Der Beurteilungswert der Stickstoffdeposition durch die errechnete Gesamtbelastung wahrend
des zukiinftigen Betriebes des Forschungsinstitutes wird im Bereich des LSG nicht iberschrit-
ten. Da die Biotope im Bereich von landwirtschaftlichen Flachen liegen, wird ein Nahrstoffent-
zug sichergestellt, womit der Schutz der empfindlichen Okosysteme vor Stickstoffdepositionen
gewabhrleistet ist.

Die Grenzwerte flr luftgetragenes Ammoniak werden eingehalten.

Die Grenzwerte der TA-Larm 1998 und der 16. BImSchV werden im Bereich der als Dorfge-
biet eingestuften, dem Vorhaben nachstgelegenen Gebaude eingehalten und somit auch in-
nerhalb des LSG eingehalten bzw. unterschritten.

Durch Festsetzung max. Gebaudehdhen passt sich die zukilinftige Gebaudestruktur innerhalb
des Plangebietes einer doérflich-landlichen Struktur an. Das Sondergebiet im Norden, Osten

infraplan GmbH 4(1)-Begrii_BP.164_Erw.FL|_31.03.14.doc 21



Stadt Neustadt a. Rbge. - Bebauungsplan Nr. 164 ,Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut*

und Siden umgebende Griunflachen mit standortheimischen Gehdlzen binden das Plangebiet
in den Landschaftsraum ein.

e Mit den geplanten Malinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung wird versucht, ein Optimum
an moglicher Versickerung von Niederschlagen vor Ort und Ableitung Gber ein Entwasse-
rungskonzept mit Speichermulden zu realisieren.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Schutzzwecke des LSG durch die Planung nicht beeintrachtigt
werden. Beeintrachtigungen der fiir die Naherholung wertvollen Bereiche, die zu erheblichen negati-
ven Veranderungen der Landschafts- und Biotopstrukturen fihren, knnen somit ausgeschlossen
werden.

Landschaftsschutzgebiet
» Suttorfer Bruchgraben*
(LSG H064)

Das Meckieniiggior Fold

Geltungsbereich Bebauungsplan

,’,—/.
4
A
- W 5w il s
& Auf der Langen Wiese \’\

Landschaftsschutzgebiet
»Osterwalder Moorgeest* (LSG H068) b

_

Q Q

Landschaftsschutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches (unmaf3stablich)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Osterwalder Moorgeest” (LSG H068) liegt stdlich der Mecklenhorster
StralRe. Es wird von der vorliegenden Planung nicht tangiert.
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3.2 Schutzguter
3.2.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Bereich der Stadt Neustadt a. Rbge. (Mecklenhorst). Der
bestehende Forschungsstandort des Friedrich-Loeffler-Institutes und die zugehdrigen Flachen nérd-
lich und stdlich der Mecklenhorster Stra3e (K 314) sind aktuell und auch historisch ein zentraler Be-
standteil der Siedlung Mecklenhorst. Er ist sowohl Arbeitsort als auch Wohnort fiir Angestellte des
Friedrich-Loeffler-Institutes, das vor allem im Zusammenhang mit dem Standort Mariensee (Verwal-
tungsstandort) einen wichtigen Arbeitgeber in der Region darstellt.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in Mecklenhorst. Innerhalb des Plangebietes gibt
es an der StralRe ,Am Fohrkamp® 5 Wohnhauser mit jeweils 4 Wohneinheiten (20 Wohnungen). Hier-
von stehen 11 Wohnungen leer. 9 Wohnungen werden von Mitarbeiter/-innen des Friedrich-Loeffler-
Institutes bewohnt. Es handelt es sich um eingeschossige Gebaude ohne landschaftstypischen Cha-
rakter mit teilweise erheblichem Renovierungsbedarf.

Weitere Wohnbebauung liegt in der Siedlung ,An den Teichen® ca. 350 m stidwestlich des Plangebie-
tes. Der Siedlungsbereich der Kernstadt befindet sich in weiterer Entfernung und ist rdumlich durch
landwirtschaftliche Flachen von Mecklenhorst abgesetzt.

Die Erlebnisqualitat der ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete ist fir die Naherholung und die
extensive Erholungsnutzung in Mecklenhorst gut geeignet, da die Niederungen des Suttorfer Bruch-
grabens ein sehr attraktives Landschaftsbild aufweisen. Wahrend sich die Fachwerkgebaude des
Alten Gutshofs gut in die Landschaft einfligen, sind die groRen Stallanlagen des Alten Werkhofes und
des Alten Gutshofes als Vorbelastung fir das Wohnumfeld zu bewerten.

Ausgewiesene Rad-, Reit- und Wanderwege existieren im Plangebiet und dessen unmittelbarer Nahe
nicht. Sudlich der Mecklenhorster Stralde verlauft eine von der Stral3e getrennte Fahrradwegeverbin-
dung zwischen Neustadt und Otternhagen.

Vorbelastungen des Wohnens bzw. Wohnumfeldes sowie der zur Naherholung geeigneten Bereiche
innerhalb des Plangebietes sowie im Umfeld des Friedrich-Loeffler-Institutes ergeben sich aus dem
Betrieb des Nutztierforschungsstandortes und den daraus resultierenden Emissionen, wie z. B. Ge-
ruch, Staub, Ammoniak, Bioaerosole, Gerausche und Licht.

Zu Larmbelastigungen kommt es durch den Betrieb der bestehenden Anlagen, Landmaschinen und
durch Tierlaute sowie durch An- und Abfahrt von Beschatftigten und Besuchern, wahrend Geruchsbe-
l&stigungen in den Tierstéllen und Lagerstatten von Jauche, Gllle, Festmist, Gefligelkot sowie den
Schlachtstatten und Kadaverlagern entstehen.

Bewertung

Wohnen/Wohnumfeld/Naherholung

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen 6stlich der StraRe ,Am Féhrkamp* als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Forschung fir Tiergesundheit” ausgewiesen. Ferner wird der Rick-
bau von Wohngebauden des Friedrich-Loeffler-Institutes im Westen des Plangebietes und die Umnut-
zung der Flache als Parkplatz erméglicht. Von den 5 Wohnhausern mit jeweils 4 Wohneinheiten ste-
hen bereits 11 Wohnungen leer. Insgesamt wird durch die Planung ein Institutskomplex aus den vor-
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handenen Bestandteilen ,Alter Gutshof* und einer neuen Versuchsstation inkl. Laborspange geschaf-
fen. Innerhalb des Plangebietes ist keine Wohnbebauung vorgesehen.

Durch die Planung geht bestehender Wohnraum inkl. Nebengebdude und Garten im Westen des Gel-
tungsbereiches verloren. Aufgrund des Leerstandes und Renovierungsbedarfs sowie der Ersetzbar-
keit an anderer Stelle des Stadtgebietes entstehen hierdurch keine erheblichen Auswirkungen fir das
Schutzgut Mensch. Ferner ist geplant, den hier entstehenden Parkplatz durch Neupflanzung von
standortheimischen Geholzen in den Landschaftsraum einzubinden. Das zukiinftige Sondergebiet
wird durch bepflanzte Grinflachen im Norden, Osten und Siiden in die Landschaft eingefligt.

Wertvolle, fir die Naherholung nutzbare Bereiche in der Suttorfer Bruchniederung werden von der
Planung nicht Gberlagert. Im Hinblick auf die Stickstoffdeposition wahrend des zukunftigen Betriebes
des Forschungsinstitutes wird der Beurteilungswert durch die errechnete Gesamtbelastung im Bereich
des nordwestlich gelegenen Landschaftsschutzgebietes nicht Gberschritten. Da die Biotope im Be-
reich von landwirtschaftlichen Flachen liegen, wird ein Nahrstoffentzug sichergestellt, womit der
Schutz der empfindlichen Okosysteme vor Stickstoffdepositionen gewahrleistet ist. Beeintrachtigun-
gen der fur die Naherholung wertvollen Bereiche, die zu erheblichen negativen Veranderungen der
erlebniswirksamen Landschafts- und Biotopstrukturen flihren, kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Luft- und Geruchsimmissionen

Im Vorfeld der Planungen wurden Gutachten erstellt, die mdgliche negative Auswirkungen der zukiinf-
tigen Nutzung u. a. auf den Menschen untersuchen (INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG,
Stand Okt. 2013).

Speziell wurden Aussagen zu Luft- und Geruchsemissionen von Ammoniak, Bioaerosolen (Keime,
Endotoxine) aus Stallanlagen, Gille- und Mistlagerstatten sowie Tierfutter, Stauben aus der geplanten
Mahl- und Mischanlage und krebserzeugender, erbgutverandernder oder reproduktionstoxischer Stof-
fe aus den Laborbereichen und speziellen Lagerstatten getroffen. Ferner wurde die voraussichtliche
Stickstoffdeposition durch die vorgesehene Nutzung (Planungsstand 2013) beurteilt. Als Bewer-
tungsmalstab wurden die Bestimmungen der TA-Luft 2002 und der Geruchs-Immissions-Richtlinie
des Landes Niedersachsen 2009 herangezogen.

Die Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung des geplanten Vorhabens die Grenz-
werte der TA-Luft 2002 und der Geruchs-Immissions-Richtlinie eingehalten bzw. deutlich unterschrit-
ten werden. Dies gilt auch fiir den Grenzwert fiir Geruch im Bereich der stidostlich des Plangebietes
liegenden Wohnsiedlung. Auch der Grenzwert fur luftgetragenes Ammoniak wird eingehalten. Auf
Grundlage dieser Ergebnisse ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung und des Wohnumfeldes.

Die Anforderungen der TA-Luft und der Geruchs-Immissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen
sind einzuhalten.

Schallimmissionen

Die konkreten Planungen sehen im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches die Errichtung ei-
ner Mahl- und Mischanlage fir die Produktion von Tierfutter vor. Hierfir wurde von der AKUSTIK -
INGENIEURBURO MOLL GMBH ein Schallimmissionsschutz- und Bauakustik-Gutachten erarbeitet
(Stand 08/2013).

Da das Vorhaben auRerhalb einer geschlossenen Siedlung liegt, wird sich fir die Feststellung einer
Bewertungsgrundlage an der umliegenden Bebauung sowie an der geplanten Nutzungs- und Gebau-
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destruktur orientiert. Der Bereich wird als Dorfgebiet eingestuft und die dafiir geltenden Grenzwerte
herangezogen. Die Grenzwerte entstammen der TA-Larm 1998 und der VDI-Richtlinie 2720 vom Marz
1997.

Das Gutachten hat ergeben, dass der Lieferverkehr auf dem Betriebsgelande, angeschaltete Aul3en-
anlagen, angeschaltete Gerate des Miihlenbetriebes, gedffnete Fenster und eine Fassade mit einem
bewerteten Bau-Schallddmmmal} auch als durchgangige Gesamtbelastung tags (6:00 Uhr bis 22:00
Uhr) oder nachts (lauteste Nachtstunde) nicht zu einer Uberschreitung der Grenzwerte fiihren, wenn
nicht mageblich von den angenommenen akustischen Kennwerten der Anlagen, den offenen Fens-
terflachen und der Fassadenschallddmmung abgewichen wird. Die Anforderungen der TA-Larm und
der 16. BImSchV werden bei Umsetzung des geplanten Vorhabens (Stand 2013) an jedem Immissi-
onsort eingehalten.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Geschitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Diese
befinden sich ca. 60 m nordwestlich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Suttdorfer Bruchgra-
ben“. Es handelt sich um die zwei seggen- und binsenreiche Flutrasen (GNF §) innerhalb des Feucht-
grunlandes auf Niedermoorstandorten im Nordwesten des Plangebietes. Es werden Vorkehrungen
getroffen, um diese Biotope vor Beeintrachtigungen betriebsbedingter Stoffimmissionen zu schiitzen
(vgl. Kap. 3.1).

Biotoptypen
Bestand

Die folgende Biotopaufnahme und —bewertung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung® des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2008).

Das Plangebiet wird im Westen durch die Strale ,Am Féhrkamp®, die von einer Allee aus Birken
(HBA) gesaumt wird, geteilt. Der Uberwiegende, 6stliche Teil des Plangebietes ist durch grof3e land-
wirtschaftliche Nutzflachen gepragt (AT, GIF). Sie werden im Norden durch einen Graben (FG) mit
lockerem Gehdlzbestand (HFM/HFS) begrenzt. Im Westen setzt sich der Gehdlzbestand aus Obstge-
hélzen und Schlehen, im Osten aus Erlen zusammen. Im Norden auf3erhalb des Plangebietes schlief3t
sich eine Ackerbrache (A*) an.

Westlich und 6stlich an die Strale ,,Am Féhrkamp® angrenzend befinden sich Wohngebaude mit Ne-
bengebauden und teilversiegelten Ziergartenflachen mit Obst- und Ziergehdlzen (PHH) sowie einer
Grunanlage mit altem Baumbestand (PZR) im Siiden. Hieran schlieen sich im Westen auf3erhalb des
Plangebietes Grunanlagen mit altem Baumbestand (PZR) und kleinere Laubwaldflachen (WXH; E-
schen, Schwarzerlen) an.

Im Suden auflerhalb des Plangebietes grenzt die Strallenparzelle der Mecklenhorster Stral’e mit einer
Allee aus Birken und Ahorn (HBA, < 90 Jahre) an. Hieran schlielen sich nach Siiden Intensivgriinland
mit Weidenutzung (GIF/GITw) und Acker (A) an.

Besonders schiitzenswerte und gefahrdete Pflanzenarten wurden nach Auswertungen der vorhande-
nen Daten innerhalb des Plangebietes und dem direkten Umfeld nicht ermittelt. Die Ergebnisse der
Kartierung werden erganzt.
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Wertvolle Lebensraumstrukturen bietet das Plangebiet nicht. Diese befinden sich in den angrenzen-
den nérdlichen und westlichen Biotopstrukturen und im Bereich des Alten Gutshofes. Dabei handelt

es sich um zahlreiche alte Hohlenbdume im Ubergangsbereich zur Suttorfer Bruchniederung, einen

Laubforst aus einheimischen Arten sowie die Nischen und Dachbdden der Gebaude des Alten Guts-
hofes.

Vorbelastungen des Plangebietes bestehen durch Larm und Luftimmissionen aus dem Betrieb des im
Siidwesten vorhandenen Standortes entlang der Mecklenhorster StralRe.

GIF/GITw

 Alter We_rkﬁic')f »
P

1
i

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unmaf3stablich)
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Nr. Kurzel Biotoptyp nach v. DRACHENFELS FlachengroRRe (m?) Wertstufen*
(2011)
2.13/2.13.3 | HB/HBA Einzelbdume/ Baumreihen 1.420 2-4
(Kronentraufflachen in m?)
2.16.4 HPX sonstiger nicht standortgerechter Ge- 180 2
hélzbestand
4.8/2.10.2/ | FG/HFM/HFS | Graben mit begleitenden Gehdlzen 5.248 2-3
2.10.1
9.5.6 GIF sonstiges feuchtes Intensivgrinland 6.660 2
10.1.3 AT Acker 157.075 1
12.1 GR Scherrasen 2.279 1
12.6.6 PHH Heterogenes Hausgartengebiet 17.142 1
12.12.1 PZR Griunanlage mit altem Baumbestand 1.260 3
13.4 X versiegelte Flachen (Gebaude, Ver- 7.593 0
kehrsflachen)
GesamtgrofRe 198.857

*Wertstufen n. NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2008): 0= weitgehend ohne Bedeutung, 1= sehr geringe Bedeutung, 2= geringe Bedeu-
tung, 3= mittlere Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 5 = sehr hohe Bedeutung

Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bewertung

Die Planung erméglicht eine umfangreiche Uberbauung bzw. Versiegelung von Acker-, Griinland- und
Siedlungsflachen innerhalb des Plangebietes. Hiervon sind tiberwiegend sehr geringwertige bis ge-
ringwertige Biotoptypen betroffen. Zudem ist vorgesehen, Laub- und Obstgehdlze an der Westseite
der StralRe ,Am Féhrkamp® im Zuge von Stralenbaumalnahmen zu fallen. Die Baumreihen werden
nach Ausbau der Strale wiederhergestellt bzw. komplettiert.

Da eine Kompensation der Biotopflachenverluste innerhalb des Plangebietes nur teilweise moglich ist,
werden Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.

Die Untersuchung einer moglichen Betroffenheit von im Umfeld des zukiinftigen Forschungsstandor-
tes vorhandenen bestockten Flachen und empfindlichen Okosystemen (§ 30-Biotope n. BNatSchG)
durch Luftimmissionen kommt zu folgendem Ergebnis: ,Im Sinne der TA-Luft werden weder die Prif-
schwelle fir die anlagenbezogene Zusatzbelastung noch die unter Einbezug der allgemeinen Vorbe-
lastung errechnete Gesamtbelastung durch luftgetragenen Ammoniak in der Plansituation in den um-
liegenden potenziell stickstoffempfindlichen Okosystemen tberschritten (INGENIEURBURO PROF.
DR. OLDENBURG, Gutachten 13.230 A, Okt. 2013).

Im Hinblick auf die nordwestlich des Betriebsstandortes vorhandenen, nach § 30 BNatSchG geschiitz-
ten Biotope wird der Beurteilungswert durch die errechnete Gesamtbelastung durch Stickstoffeintrag
gemal’ Vorgehen nach dem LAl-Leitfaden (2012) ebenfalls nicht tGberschritten. Die Biotope befinden
sich zudem im Bereich landwirtschaftlich genutzter Flachen, wo durch die Bewirtschaftung und die
Abfuhr des Erntegutes ein Nahrstoffentzug sichergestellt wird. ,Die Anforderungen der Ziff. 5.2.4 TA-
Luft zur Vorsorge vor Umweltbelastungen werden eingehalten“ INGENIEURBURO PROF. DR. OL-
DENBURG, Gutachten 13.230 A, Okt. 2013).

Fir eine bestockte Flache westlich auRerhalb des Plangebietes wird der Bagatellwert hinsichtlich
Stickstoffdeposition von 5 kg ha”'a” unter Beachtung der aktuellen Erlasslage tberschritten (INGENI-
EURBURO PROF. DR. OLDENBURG, Gutachten 13.230 A, Okt. 2013). Es werden eine Einzelfallpri-
fung hinsichtlich der Belastung und Belastbarkeit dieser Flache sowie daraus resultierende Mal3nah-
men im weiteren Verfahren vorgenommen.
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Tiere

Bestand

Die folgende Bestandsbeschreibung stiitzt sich auf die in Kap. 3 genannten Datenquellen und Gutach-
ten. Diese werden durch Kartierungen zu den Tierartengruppen Amphibien, Brutvégel und Fledermause,
welche zwischen Februar und August 2014 durchgefiihrt werden, vervollstandigt (INFRAPLAN GMBH).

Die Ergebnisse der Kartierungen werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

Fledermause

Alle Fledermausarten Deutschlands sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) aufgefiihrt und
gehoren zu den Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse sowie nach § 7 Abs. 2 Nr.14 b BNatSchG
zu den streng geschutzten Arten. In der Roten Liste Niedersachsens sind die meisten heimischen
Arten mit Gefahrdungskategorien versehen und zumindest bei Veranderungen im Altgebaude- oder
Altholzbestand waren diese als eingriffsrelevante Arten zu werten.

Durch Kartierungen fir Windenergieanlagenplanungen sind Nachweise aus der nérdlichen Umgebung
bekannt. Die regional potenziell vorkommenden Fledermausarten zeigt die folgende Tabelle:

Art Wiss. Name RL-N RL-D BNatSchG FFH-Richtlinie
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 2 G b/s I\
GroRRe Bartfledermaus Myotis brandtii 2 \Y, b/s \Y
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 * b/s \%
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus 2 \ b/s \Y
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 * b/s 1\
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 1 D b/s \%
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 2 \ b/s \Y
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 * b/s IV
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * b/s \%
Braunes Langohr Plecotus auritus 2 \ b/s \Y

Gefahrdung in Niedersachsen (HECKENROTH et al. 1993, Stand 1991) und Deutschland (MEINIG et al. 2009, Stand
2008): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten AusmaRes;
V = Vorwarnliste, * = ungeféhrdet, D = Daten unzureichend.

BNatSchG Gesetz uber Natur und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz vom 01.03.2010) in Verbindung mit der BUN-
DESARTENSCHUTZVERORDNUNG vom 16. Februar 2005 (BGBI. | Nr. 11: 258-317, zuletzt geandert 12.12.2007).
b: nach § 7 (2), 13 BNatSchG besonders geschltzte Art, s: nach § 7 (2), 14 BNatSchG streng geschiitzte Art.

FFH-STATUS: RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES VOM 21. MAI 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (zuletzt geédndert am 20.12.2006)

Il = Anhang II: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete
ausgewiesen werden missen; |V = Anhang IV: streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse, V = Anhang V: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, deren Entnahme aus der Natur und Nutzung
Gegenstand von VerwaltungsmalRnahmen sein kdnnen.

Regional potenziell vorkommende Fledermausarten

Wahrend es sich bei der Breitfligel- und Zwergfledermaus sowohl im Sommer als auch im Winter um
stark an Gebaude gebundene Arten handelt, nutzen die anderen Arten auch Baumhdohlen und Fle-
dermauskasten als Sommerquartier. Die beiden Abendseglerarten und die Rauhautfledermaus ist
sowohl im Sommer als auch im Winter an Baumhohlen gebunden.

Lebensraum- und Quartiermdglichkeiten bieten sich den genannten Fledermausen vornehmlich au-
Rerhalb des Plangebietes, z. B. im Bereich des "Alten Gutshofes™ (Sommer-/Winterquartiere gebau-
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debewohnender Fledermause), Wellblechfassaden der Lagerhallen, H6hlenbdume und aufgehangte
Fledermauskasten (Sommerquartiere).

Die linaren Gehdlzbestande innerhalb des Plangebietes, z. B. am Féhrkamp, entlang des nérdlichen
Grabens, sowie die Gehdlze im Bereich der Hausgarten am Féhrkamp werden mit hoher Wahrschein-
lichkeit fur Jagdfliige oder Tagesquartiere genutzt. Fiir einen alteren Ahorn, der firr die Zufahrt der
Erweiterungsflache gefallt werden soll, ist als Héhlenbaum eine potenzielle Eignung als Habitat fur
Brutvogel, Fledermause und andere Tierartengruppen nachgewiesen.

Inwiefern es im Bereich des Gebaude- und Gehdlzbestandes am Fohrkamp tatsachlich Quartiermég-
lichkeiten fir Fledermause gibt, wird im Zuge der derzeitigen Kartierungen ermittelt und im Hinblick
auf die Planung bewertet.

Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

Amphibien
Innerhalb des Plangebietes ist kein Vorkommen von Amphibien bekannt.

Die beiden Teiche sudlich der Mecklenhorster Stral’e dienen einer groflen Population der Erdkrote
(Bufo bufo) als Laichplatz. Auch Grasfrosch (Rana temporaria), Teichfrosch (Rana esculenta) und
Teichmolch (Lissotriton vulgaris) kommen hier vor. Es handelt sich zwar um bundes- und landesweit
ungefahrdete Arten, gemal BNatSchG sind sie trotzdem besonders geschitzt.

Die Amphibien nutzen vor allem Walder und Gehdlze in der Niederung des Suttorfer Bruchgrabens als
Landlebensrdume. Der Wanderkorridor fiihrt vor allem die Erdkréten im Stdwesten auRerhalb des
Plangebietes entlang des Bruchgrabens uber die Mecklenhorster Strafe und kdnnte moéglicherweise
auch den kleinen Waldstandort betreffen, der im Westen an den Geltungsbereich anschlieft.

Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

Reptilien

Ein potenzielles Vorkommen der ungefahrdeten Arten Waldeidechse und Blindschleiche ware im Um-
feld des Friedrich-Loeffler-Institutes mdéglich, insbesondere im Bereich der Walder. Die gefahrdete
Ringelnatter (RL Nds. 3/ RL D V) kénnte potenziell im Uferbereich der Teiche und im Bereich des
Suttorfer Bruchgrabens geeignete Habitate finden. Da diese Areale auRerhalb des Plangebietes lie-
gen, ist mit keinen Auswirkungen der Planung fiir potenzielle Reptilienvorkommen zu rechnen.

Brutvogel

Von den geplanten Um- und Neubauvorhaben innerhalb des Plangebietes ist lediglich eine kleine
Gruppe von Végeln betroffen. Hierbei handelt es sich vor allem um Gebaudebriter und Vogelarten,
die in der Feldflur briten.

In der Feldflur wurden vor allem die gefédhrdete Feldlerche als Brutvogel und der Kiebitz als Durch-
zugler nachgewiesen. Potenziell kdnnten noch weitere gefahrdete Arten, wie z. B. Rebhuhn, Wachtel
und Wiesenschafstelze, innerhalb des Plangebietes vorkommen. Ferner wurden an einem kleineren
Stallgebaude 6stlich der Stralle ,Am Fohrkamp® Nester der gefahrdeten Rauchschwalbe gefunden.
Fir die genannten Arten waren ggf. geeignete vorgezogene MalRnahmen (Feldbriter) oder Ersatz-
nistplatze (Gebaudebriter) vorzusehen, um eine 6kologische Funktionsfahigkeit im raumlichen Zu-
sammenhang zu sichern.
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Als weitere Gebaudebriiter wurden Haussperling und Hausrotschwanz angetroffen. Da diese Arten
weniger spezifische Anspriiche an ihren Brutplatz haben und im Umfeld des Geltungsbereiches aus-
reichend Brutmdglichkeiten bestehen, werden spezielle Malihahmen zum Erhalt einer 6kologischen
Funktionsfahigkeit im rdumlichen Zusammenhang voraussichtlich nicht erforderlich.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die innerhalb des Plangebietes nachgewiesenen und
potenziell vorkommenden Brutvogelarten.

deutscher Artname wissenschaftlicher Art- Schutzn. | RL-N | RL-T/O | RL-D
name BNatSchG

Feldlerche Turdus merula § 3 3 3
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros § + + +
Haussperling Passer domestica 8§ \ V V
Kiebitz * Vanellus vanellus §§ 3 3 2
Rebhuhn Perdix perdix § 3 3 2
Wachtel Coturnix coturnix § 3 3 +
Wiesenschafstelze Motacilla flava 8§ + + +
Erlauterungen:

RL-N - Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (2007)

RL-T/O - regionalisierte Rote Liste Tiefland-Ost (Niedersachsen 2007)

RL-D - Rote Liste der in Deutschland gefahrdeten Brutvogelarten 2007)

Gefahrdungsgrad: 1 = "vom Erléschen bedroht"; 2 = "stark gefahrdet"; 3 = "gefahrdet", V = "Art der Vorwarnliste";
R = Art mit geografischer Restriktion; + = keine Gefahrdung

» — Nahrungsgaste / Durchziigler

Die Ergebnisse werden auf der Grundlage der Kartierungen im Jahr 2014 vervollstandigt.

Bewertung

Auf der Grundlage der bisher vorliegenden Ergebnisse zu den untersuchten Tierartengruppen kdnnen
folgende Aussagen getroffen werden:

Fledermause

Es kommt zu potenziellen Lebensraumverlusten im Zuge von Gebauderiickbau, -renovierung und
Baumfallungen bei Umsetzung der Planung. Eine Gefahrdung einzelner Individuen gebaude- und
gehdlzbewohnender Fledermausarten wird durch eine Bauzeitenregelung fir den Gebauderiickbau,
-renovierung und Baumfallungen nach vorheriger Besatzkontrolle vermieden.

Verluste von potenziellen Habitatbdumen werden ausgeglichen.

Amphibien

Ein Eingriff in Landlebensraume, Laichgewasser oder Wanderkorridore ist im Zuge der Planung vor-
aussichtlich nicht zu erwarten, da diese auf3erhalb des Plangebietes liegen. Inwiefern auch der Gra-
ben im Norden des Plangebietes als Lebensraum und das Plangebiet als Wanderkorridor von Amphi-
bien genutzt wird, wird derzeit untersucht.

Brutvogel

Es kommt zu potenziellen Lebensraumverlusten im Zuge von Gebauderiickbau, -renovierung und
Baumfallungen bei Umsetzung der Planung. Fir Feldbriiter sind daher ggf. vorgezogene Ausgleichs-
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maRnahmen z. B. in Form von Lerchenfenstern vorzusehen, um eine dkologische Funktionsfahigkeit
als Lebensraum fiir die Feldlerche zu erhalten.

Eine Gefahrdung einzelner Individuen gebaude- und gehdlzbewohnender Brutvogelarten wird durch
eine Bauzeitenregelung flr den Gebauderiickbau, -renovierung und Baumfallungen nach vorheriger
Besatzkontrolle vermieden. Verluste von potenziellen HabitatbAumen werden ausgeglichen.

Durch den Abbruch eines Stallgebdudes 6stlich der Stral’e ,Am Fohrkamp® gehen Nistplatze fir die
Rauchschwalbe verloren, welche durch Ersatznistplatze kompensiert werden kdnnen.

Die Aussagen werden auf der Grundlage der Kartierergebnisse im Jahr 2014 vervollstandigt.

3.2.3 Artenschutzrechtliche Einschéatzung

Auf der Basis der vorliegenden Unterlagen und Kartierergebnisse erfolgt eine erste Einschatzung, ob
artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG durch die Planung innerhalb des Geltungsberei-
ches betroffen sein kdnnten. Demnach sind von den Umnutzungen der stral’ennahen Flachen ,Am
Féhrkamp*® voraussichtlich gebaude- und gehdlzbewohnende Brutvogel und Fledermduse betroffen,
wahrend die geplanten Neubauten auf dem Feldstandort Offenlandarten (Feldlerchen, Kiebitz) betrof-
fen sein konnten.

Fir die beeintrachtigten, nachweislich vorhandenen, besonders bzw. streng geschitzten Arten sind
geeignete CEF-Malinahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) vorzusehen. Eine dkologische
Baubegleitung in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Region Hannover wird einge-
plant.

Die Aussagen werden auf der Grundlage der Kartierergebnisse im Jahr 2014 vervollstandigt.

3.2.4 Schutzgut Boden

Bestand

Das Plangebiet gehdrt zum Naturraum der Hannoverschen Moorgeest. Die naturrdumliche Einheit ist
die Otternhagener Platte (622.12).

Im Bereich 6stlich der Stralte ,Am Fohrkamp® stehen Geestbdden an, in deren Bereich sich Brauner-
den aus sandigen Lehmen entwickelten, die ortlich als Pseudogley-Braunerden ausgebildet sind
(Staunasse). Diese Lehmbdden weisen ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotenzial, eine mittlere
Trocken- und Winderosionsgefahrdung sowie ein sehr geringes Biotopentwicklungspotenzial mit einer
sehr geringen Extensivierungseignung auf. Das geophysikalische Schutzpotenzial ist sehr hoch ein-
zuschatzen.

Westlich der StralRe ,Am Fohrkamp® stehen auf flachen Erhebungen berwiegend Gley-Podsole aus
Flugsanden lber Talsanden an, die in den tieferen Bereichen in Gleye oder Anmoorgleye Uber Tal-
sanden lbergehen (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, LBEG 2014).

Fir die stark grundwasserbeeinflussten Boden findet eine Regulierung des Wasserhaushaltes statt.
Im Bereich der Bebauung ist eine Uberpragung des Niederungsbereichs durch Auffiilllungen und Ver-
siegelungen gegeben. Biotopentwicklungspotenzial und Extensivierungseignung werden hoch, das
Grunlandertragspotenzial mittel eingestuft. Die Trockengefahrdung wird als sehr gering, die potenziel-
le Winderosionsgefahrdung hoch eingeschatzt (aktuell mit Dauervegetation bedeckt). Das geophysi-
kalische Schutzpotenzial der Anmoorgleye wird als gering bewertet.
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Die mittlere Gelandehdhe des Plangebietes ist zwischen 39,3 m an der siidwestlichen Boschung des
Suttorfer Bruchgrabens und 44,6 m Gber NN an der siiddstlichen Ecke des Ackerstandortes einzuord-
nen. Das Gelande fallt in Richtung Norden (Graben) und Osten (Suttorfer Bruchgraben) hin ab und
weist zwischen Mecklenhorster Stra3e und nérdlichem Graben einen Héhenunterschied von 5 m auf
(Neuvermessung MRA, Nov. 2012).

Naturnahe oder kulturhistorisch wertvolle Béden bzw. aus geowissenschaftlicher Sicht schutzwirdige
Bdden sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung der Boden 6stlich der Strafe ,Am Féhrkamp® kann von einer
Vorbelastung des Bodens durch die Bewirtschaftung ausgegangen werden. Die Bdden westlich des
Féhrkamps sind durch Uberbauung und gértnerische Nutzung vorbelastet.

Altlasten

Am 19.11.2012 hat die Region Hannover schriftlich Auskunft aus dem Altlastenverzeichnis der Region
Hannover (Stand 07.12.2006) erteilt. Die Auskunft bezieht sich auf den 6stlich der Stral’e ,Am Fohr-
kamp*“ gelegenen Bereich.

Fir die benannte Flache sind keine Verdachtsflachen gem. § 2 Abs. 4, keine Altlasten gem. § 2 Abs. 5
und keine altlastenverdachtigen Flachen gem. § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten bekannt.

Bewertung

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt durch groRflachige Uberbauung bzw. Ver-
siegelung ermdglicht, welcher in den Sondergebieten SO1 und SO2 80% betragt. Es ist vorgesehen,
die befestigten Parkplatzflachen westlich der StraRe ,Am Féhrkamp“ wasserdurchlassig auszubilden.

Insgesamt resultieren aus der Planung erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Boden, da es in-
folge der Versiegelung zu einem vollstandigen Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort,
Wasserspeicher, Lebensraum fir Mikroorganismen und Bodentiere sowie fiir den Gasaustausch
kommt. Dieser Eingriff ist auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt durch Entsiegelungsmafnahmen und
die Entwicklung hochwertiger Biotoptypen.

3.2.5 Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser

Hydrogeologisch gehdrt Mecklenhorst zum Grundwasserkdérper ,Leine Lockergestein rechts®, insbe-
sondere zur Wedemarker Geest (LRP 2012). Abgeleitet aus der Bodeniibersichtskarte von Nieder-
sachsen (BUK50) ergibt sich fiir den Bereich dstlich des Féhrkamps keine Grundwasserbeeinflus-
sung, wahrend sich im Bereich westlich der Stralle ,Am Féhrkamp® ein mittlerer Grundwasserflurab-
stand (Entwasserungsmalinahmen) ergibt (LRP 2012).

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen durch das INGENIEURBURO ISM wurde Grundwasser wah-
rend der Sondierarbeiten an drei von 13 Sondierstellen in Form von Schichtwasser festgestellt (Stand
09/ 2012). Im Bereich der Lagerhallen des Friedrich-Loeffler-Institutes (Geb. 3.1-2) auRerhalb des
Plangebietes lag das Schichtwasser zwischen 1,80 — 2,70 m unter GOK. Auf der Ackerflache in Gra-
bennahe wurde es zwischen 1,40 -1,80 m und 2,30 -2,40 m unter GOK angetroffen.
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Die Grundwasserneubildungsrate ist gemaf LP Neustadt 2007 auf dem Ackerstandort als gering ein-
zustufen (100 - 200 mm).

Vorbelastungen bestehen in Form von Entwasserungsmafnahmen im Bereich westlich der Stralle
»+Am Féhrkamp®, wahrend das Grund- bzw. Schichtenwasser im Bereich der Ackerflachen durch die
mit der Nutzung verbundene DlUngung vorbelastet ist.

Oberflachenwasser

An der Nordgrenze des Plangebietes verlauft ein Graben (Gewasser lll. Ordnung), der der Entwéasse-
rung der landwirtschaftlichen Nutzflachen dient. Er miindet im Nordwesten auf3erhalb des Plangebie-
tes in den Suttorfer Bruchgraben, welcher an der Mecklenhorster Stral3e beginnt und in nordwestli-
cher Richtung bei Suttorf in die Leine miindet. Der Suttorfer Bruchgraben nimmt zahlreiche Seitengra-
ben auf und flhrt nur temporar Wasser (LP Neustadt 2007).

Naturliche Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Im Stidwesten
aullerhalb des Plangebietes befinden sich im Bereich des Alten Gutshofes bzw. siidlich der Mecklen-
horster StralRe zwei Fischteiche. Sie werden von der vorliegenden Planung nicht berthrt.

Bewertung

Grundwasser

Durch die zulassige Versiegelung kommt es im Bereich des Plangebietes zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Letztere ist mit
unter 200 mm / Jahr als gering zu bewerten (geringe Versickerungsleistung der Béden).

Mit den geplanten MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung wird versucht, ein Optimum an mdg-
licher Versickerung von Niederschlagen vor Ort und Ableitung Uber ein Entwasserungskonzept mit
Speichermulden zu realisieren. Die Ableitung von den Einzugsflachen soll durch unterirdisch kanali-
sierte Tiefnetze erfolgen und wo dies aufgrund der topografischen Situation nicht anders madglich ist
Uber Flachnetze (Entwasserungsrinnen). Die Zwischenspeicher geben ihren Inhalt gedrosselt an den
im Norden des Plangebietes vorhandenen Graben ab. Die Einleitung von max. 2 I/sec kann gemaf
wasserbehdrdlicher Vorgaben eingehalten werden.

Es ist geplant, die Muldenflachen als landschaftsintegrierte Wiesenflachen herzustellen.

Etwa 20 % der Flache sollen aufgrund der Intensivnutzung der Flachen in ein Sonderkanalnetz einge-
leitet werden. Im Bereich des Alten Gutshofs wird die bestehende Kanalisation ertlichtigt.

Fir die StraRe Am Féhrkamp ist eine kombinierte Mulden-Rigolenversickerung mit Uberlauf in die
westlich angrenzenden Wiesenflachen vorgesehen (ehemaliger Wohnstandort / Riickbaubereich). Die
geplante Parkplatzflache westlich der Stralle Am Féhrkamp soll in die angrenzenden Vegetationsfla-
chen entwassern.

Insgesamt entstehen keine erheblichen Auswirkungen fir das Grundwasser, da eine ca. 80-%ige
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ermdglicht wird.

Oberflachenwasser

Der im Norden des Plangebietes verlaufende Graben inkl. seiner Gehdlzstrukturen wird als Wasser-
flache festgesetzt. Mit Ausnahme der geplanten, gedrosselten Einleitung oberflachlich anfallenden
Niederschlagswassers wird er von der Planung nicht tangiert.
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3.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Far das Plangebiet werden durchschnittliche Niederschlage pro Jahr von 650 - 700 mm angegeben
(NLWKN 2013). Die Hauptwindrichtung ist von Stidwesten nach Nordosten.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes hat aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie im Be-
reich des Grabens als Kaltluftlieferant eine besondere Funktionsfahigkeit fiir das Schutzgut Klima/Luft
zu. Der Siedlungsbestand westlich der StralRe ,Am Féhrkamp® kann dagegen als Erwarmungsflache
bezeichnet werden.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima/Luft gehen von der landwirtschaftlichen Nutzung (Griinland,
Ackerbau, geringe bis maRig hohe Viehdichte) und der hieraus resultierenden Ammoniakbelastung in
Héhe von 4 ug/m3 NH3 im Jahresmittel aus (INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG, Stand
Okt. 2013).

Bewertung

Durch Bodenversiegelung, Uberbauung und Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur
und Landschaft (Beseitigung und Umbau von Vegetation) wird die Aufheizung von Flachen zuneh-
men.

Die Funktion der Kaltluftlieferung der tberplanten Acker— und Griinlandflachen (besonderer Schutz-
bedarf) wird beeintrachtigt und ist durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Im Hinblick auf mogliche lufthygienische Beeintrachtigungen durch Stickstoffdeposition, Staub und
Bioaerosole durch den geplanten Forschungsbetrieb sind die Anforderungen der TA-Luft 2002 und
der Geruchs-Immissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen einzuhalten.

Fir eine bestockte Flache westlich aulerhalb des Plangebietes wird der Bagatellwert hinsichtlich
Stickstoffdeposition von 5 kg ha”'a” unter Beachtung der aktuellen Erlasslage tiberschritten (INGENI-
EURBURO PROF. DR. OLDENBURG, Gutachten 13.230 A, Okt. 2013). Es werden eine Einzelfallprii-
fung hinsichtlich der Belastung und Belastbarkeit dieser Flache sowie daraus resultierende Mal3nah-
men im weiteren Verfahren vorgenommen.

3.2.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Der Uiberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, die nur eine
geringe Reliefenergie und wenig gliedernde Griinstrukturen aufweisen und daher eine geringe Wer-
tigkeit fur das Landschaftsbild haben. Da Mecklenhorst ein traditioneller landwirtschaftlicher Standort
ist, ist keine starke Frequentierung durch Erholungssuchende gegeben. Ausgewiesene Erholungs-
und Wanderwege fiihren nicht am Plangebiet vorbei. Es hat daher keine Bedeutung fir die land-
schaftsbezogene Erholung.

Als besonders Landschaftsbild pragend sind dagegen der Baumbestand an der Straflte ,Am Fohr-
kamp*“ und die sich sudlich des Plangebietes befindliche Allee entlang der Mecklenhorster Strale zu
beurteilen.

Auch die Grunland- und Geholzstrukturen sowie der Altbaumbestand im westlichen Anschluss an das
Plangebiet haben eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Sie bilden den Ubergang zum Niede-
rungsbereich des Suttorfer Bruchgrabens westlich des Plangebietes, der von linienhaften, gewasser-
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begleitenden Geholzen gekennzeichnet wird und eine sehr hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild
und eine extensive Form der landschaftsbezogenen Erholung hat.

Bewertung

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild wird durch die Standorterweiterung innerhalb des Plange-
bietes zunachst eine erhebliche Veranderung erfahren. In Zusammenhang mit dem geplanten Ruck-
bau aller Gebaude im Bereich des Alten Werkhofes stidlich der Kreisstralte und der Renaturierung
des Areals (Ausgleich) kommt die Erweiterung zum Teil einer Verlagerung von Betriebsgebauden
gleich. Erheblichen Auswirkungen durch die geplante Bebauung wird durch die Festsetzung von
Trauf- und Firsthdhen begegnet, damit sich die Héhenentwicklung von baulichen Anlagen innerhalb
des Plangebietes in die dorflich-landliche Struktur der Umgebung einfiigt.

Hiervon wird der geplante Neubau einer Mahl- und Mischanlage mit einer max. Firsthéhe von 25 min
einem kleinen abgegrenzten Teilbereich im Siidwesten des Plangebietes abweichen. Die als solitares,
turmartiges Gebaude geplante Mahl- und Mischanlage wird somit als Merkzeichen fiir das For-
schungsinstitut fungieren. Sie erreicht damit etwa die gleiche Hohe wie die Getreidesilos landwirt-
schaftlichen Betriebe, die in landlich gepragten Landschaftsraumen Ublich sind.

Das Plangebiet wird im Osten sowie an den AuRengrenzen der Sondergebiete durch reihig und fla-
chenhaft festgesetzte Pflanzungen standortheimischer Laubgehdlze landschaftsgerecht eingegriint.
Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen so reduziert werden.

3.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Westlich des Geltungsbereiches befinden sich fiinf und stidwestlich ein Einzeldenkmal nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Sie sind alle im Eigentum der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA). Daher ist hier gemafl § 10 NDSchG keine Genehmigung erforderlich. Es
reicht vielmehr die Anzeige der Planung aus.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine Ringwallanlage. Es handelt sich hierbei um eine soge-
nannten ,Remonte“. Die Planungen haben keinen Einfluss auf die Remonte (laut Aussage der unteren
Denkmalschutzbehérde der Region Hannover, Okt. 2013).

Daruber hinaus liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

Bewertung

In Hinblick auf die Planung bestehen aus Sicht der Denkmalpflege keine Bedenken (Aussage des
Landesamtes fir Denkmalpflege, Feb. 2013). Im weiteren Verfahren sind Detailabstimmungen not-
wendig.

3.2.9 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgutern auch
deren Wirkungsgeflige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kon-
nen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.
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Mit der vorliegenden Planung ist dies im Wesentlichen fir die Schutzgiter Pflanzen/Tiere und Boden
zu bewerten, da die geplante Umnutzung der Ackerflache zu Sondergebieten mit der Zweckbestim-
mung ,Forschung fiir Tiergesundheit® Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und
Tiere bzw. auf die Bodenfunktionen innerhalb des Plangebietes hat. Hinzu kommt, dass es infolge der
vorgesehenen Nutzung zu einer Stickstoffdeposition kommt, die moglicherweise zu einer Schadigung
einer im Westen an das Plangebiet anschlieRenden bestockten Flache fihren kann. Dieser Auswir-
kung wird bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter Rechnung getragen (Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen, Kompensationsmallnahmen).

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verandernde Wechselwir-
kungen ist jedoch nicht zu erwarten.

3.2.10 Eingriffsbilanzierung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu bertcksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG zu bericksichti-
gen. Die qualitativen Auswirkungen wurden bereits in Kap. 3.1 bis 3.8 ermittelt und bewertet.

Die Quantifizierung des Eingriffs erfolgt in Anlehnung an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen Stadtetages (2008).
Das Bilanzierungsmodell basiert auf der Annahme, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fur
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fiir das Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache in
Beziehung gesetzt werden kann. Neben diesem ,Standardwert® der Biotoptypen weist jede Einzelfla-
che einen an andere Kriterien gebundenen Wert auf, der abhangig ist von Lage, Gréflke, Umgebung
usw. Uber den besonderen Schutzbedarf kann diesem Wert Rechnung getragen werden.

Der Bestandsflachenwert des Plangebietes ermittelt sich wie folgt (vgl. Bestandsplan Biotoptypen in
Kap. 3.2.2):

bes. Schutzbedarf
Biotoptypen - Bestand einzelner Schutzgiiter
20 FEEREEE
N NElT| gl alRe
. E gl Biotop- Wert- | Flachen- E T a3 § E S
Bezeichnung Nr. %§§ Biotoptypen Ist-Zustand gréRe (m?) | faktor | wert T = ﬁ
ok <
[} s -
Einzelbdume/ Baum-
reihe am Féhrkamp
inkl. dstlich und west-
lich angrenzende 2.13/ HB/
Flachen 2.13.3 |HBA Einzelbaum/Baumreihe 1.420 3 4.260 | X - - [ X X
sonstiger nicht standortge-
Fichtenbestand 2.16.4 | HPX rechter Gehdlzbestand 180 2 360 | - - - - -
Graben mit abschnittsweise
4.8/ FG/ begleitender Strauch-
Graben mit begleiten- | 2.10.2/ | HFM/ Baumhecke oder Strauch-
den Gehdlzen 2.10.1 HFS hecke 5.248 2 10496 | X - | X X X
sonstiges feuchtes Inten-
Griinland 9.5.6 GIF sivgrunland 6.660 2 13.320 | X - - | X -
Basenreicher Lehm-/ Ton-
Acker 10.1.3 | AT acker 157.075 1 157.075 | X - - | X -
Rasen 12.1 GR Scherrasen 2.279 1 2279 | - - - - -
Hausgarten mit Zier- heterogenes Hausgarten-
gehdlzen 12.6.6 | PHH gebiet 17.142 1 17.142 | - - - - -
Griunanlage mit altem heterogenes Hausgarten-
Baumbestand 12.12.1 | PHH gebiet 1.260 1 1.260 | - - - - -
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versiegelte Fla-

chen/Gebéaude/

Verkehrsflachen 134 X versiegelte Flachen 7.593 0 0] - - - - -
Gesamtsumme 198.857 206.192

Berechnung des Bestandswertes des Plangebietes n. NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2008)
(Quelle: Maedebach & Redeleit Architekten / bgmr Landschaftsarchitekten, Stand 27.11.13)

Der Bestandsflachenwert betragt 206.192 Werteinheiten. Ein besonderer Schutzbedarf ergibt sich fur
die Gehdlze im Hinblick auf die das mdgliche Vorkommen von Brutvégeln und Fledermausen, die
positiven Wirkungen der Frischluftproduktion sowie durch die Strukturbereicherung des Landschafts-
bildes. Die Acker- und Grinlandflachen weisen dagegen aufgrund der potenziellen Lebensraumeig-
nung und Nutzung durch geschutzte Brutvdgel und ihre Kaltluftlieferung einen besonderen Schutzbe-
darf auf.

Die folgende Eingriffsbilanzierung stellt den Ausgangszustand des Geltungsbereiches den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut* gegeniber und
quantifiziert die voraussichtlichen naturschutzfachlichen Eingriffe fiir die einzelnen Schutzguter. Auf
dieser Basis werden dann die geplanten Ausgleichsmalinahmen beschrieben und bewertet.
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Biotoptypen - Planung

©

N . 15

=] Biotop- _ | Fla-
Bezeichnung Nr. s Biotoptypen Ist-Zustand groiRe Wwert chen-

o faktor

2 (m?) wert

2
Sondergebiete SO1 und SO2
sForschung fur Tiergesundheit™ | 134 | | o rsiegelbare Grundstiicksflache (80 %) 91.674 0 0

13.3 TF | unversiegelte Restflache (20 %) 22.918 1] 22918

Griinflache
hiervon:
Extensivrasen z. T. in Entwas- Zwischenspeicher zur Ableitung von Niederschla-
serungsmulden 12.1.3 | GRE | gen 18.363 1 18.363
hiervon: }
Strauchhecke mit Uberhaltern 2.10.2 | HFM | Strauch-Baumhecke 6.068 3| 18.204
hiervon:
Extensivrasen GRE | Extensivrasen 28.656 2| 57.312
Wasserflache FG Graben z.T. mit Geholzen (HFM/HFS) 5.248 2 10.496
private Parkplatzflache X | versiegelbare Flache, z. T. mit Rasenfuge 12.248 0 0
private Stralenverkehrsflache X | versiegelbare Flache (100 %) 4.066 0 0
private ErschlieBungsstralie X | versiegelbare Flache (100 %) 9.616 0 0
Gesamtsumme 198.857 127.293

Berechnung des Planungs n. NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2008)
(Quelle: Maedebach & Redeleit Architekten / bgmr Landschaftsarchitekten, Stand 27.11.13)

Der Flachenwert fur die Planung betragt 129.525 Werteinheiten.

Flachenwert der Eingriffsflache (Planung) 127.293
Flachenwert der Eingriffsflache (Bestand) 206.192
zu leistender Flachenwert (Ausgleichsbedarf) 78.899

Nach Abzug des Bestandsflachenwertes von 206.192 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 78.899
Werteinheiten. Da die Ausgleichsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes ausgeschopft sind, muss
der restliche Ausgleich auRerhalb des Plangebietes erfolgen.

4 Entwicklungsprognosen

4.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan werden eine Bauflache mit entsprechenden Versiegelungs-, Parkplatz-
und ErschlieBungsflachen ermdglicht, die Uber Vermeidungs- und Verminderungs- sowie Kompensa-
tionsmafinahmen ausgeglichen werden kénnen. Andererseits ermdglicht die Planung die Zusammen-
fuhrung von drei Forschungsstandorten und damit eine gemeinsame Nutzung von Ressourcen.
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4.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Ohne die Plananderung ware die kiinftige Nutzung des Plangebietes nicht genehmigungsfahig. Die
Nutzung der Flachen wirde in der derzeitigen Intensitat weiter betrieben werden (Acker, Grinland,
ungenutzte Gebaude, Gartenflachen), so dass der derzeitige Zustand in Teilbereichen mit hoher bis
geringer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie die Funktionen der abiotischen
Schutzguter erhalten blieben.

Dagegen wurde die Flache sudlich der Kreisstrale weiter mit baulichen Anlagen bestehen bleiben
und keiner Renaturierung zugefihrt.

5 Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwar-
ten sind, zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Dabei durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.
Hieraus resultiert, dass Eingriffe, wo méglich, zu vermeiden oder zu minimieren sind.

In der vorliegenden Planung wird diesen Grundsatzen durch die folgenden MaRnahmen Rechnung
getragen:

5.1.1 Schutzgut Mensch

- Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch im Hinblick auf das Wohnen und Wohn-
umfeld sowie im Bereich der wertvollen Gebiete flr die Naherholung durch Schall- und Luftimmis-
sionen werden vermieden, indem die Anforderungen der 16. BimschV, der TA-Luft und der Ge-
ruchs-Immissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen eingehalten werden.

5.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Eine Gefahrdung einzelner Individuen gebaude- und gehdlzbewohnender Fledermausarten wird
durch eine Bauzeitenregelung fur den Gebauderickbau, -renovierung und Baumfallungen nach
vorheriger Besatzkontrolle vermieden.

- Eine Gefahrdung einzelner Individuen gebaude- und gehdlzbewohnender Brutvdgel wird durch
eine Bauzeitenregelung fiir den Gebauderiickbau, -renovierung und Baumfallungen nach vorheri-
ger Besatzkontrolle vermieden.

- Die empfindlichen Okosysteme (Nasswiesen) im Nordwesten aulRerhalb des Plangebietes werden
durch Bewirtschaftung und der damit verbundenen Abfuhr des Erntegutes (Nahrstoffentzug) vor
nachteiligen Einfllissen geschiitzt.
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5.1.3 Schutzgut Boden und Wasser

- Mit den geplanten Mallinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung wird versucht, ein Optimum an
Versickerung von Niederschlagen vor Ort und Ableitung tber ein Entwasserungskonzept mit Spei-
chermulden zu realisieren.

5.1.4 Schutzgut Klima/Luft

- Durch die Einhaltung der Anforderungen der TA-Luft und der Geruchs-Immissions-Richtlinie des
Landes Niedersachsen werden erhebliche lufthygienische Beeintrachtigungen in Bereichen au-
Rerhalb des Plangebietes vermieden.

5.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

- Durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen wird die Ho6henentwicklung von baulichen Anla-
gen innerhalb des Plangebietes begrenzt, damit diese sich in die dorflich-landliche Struktur der
Umgebung einfligen.

- Pflanzungen von standortheimischen Laubgehdlzen im Osten des Plangebietes sowie an den
AuRengrenzen der Sondergebiete sorgen fiir eine landschaftsgerechte Eingriinung des Erweite-
rungsbereiches.

- Der Baumbestand dstlich der Strale ,Am Féhrkamp® wird weitgehend erhalten und durch Neu-
pflanzungen komplettiert.

Diese Malinahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen, umwelterheblichen Ein-
griffe. Insbesondere die Versiegelung von Biotopflachen, Einzelgehdlzen und Lebensraumen ist jedoch
nicht zu vermeiden, so dass Malinahmen zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen erforderlich
werden.

5.2 Ausgleichsmalinahmen

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff betroffenen Raum
so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes zuriickbleiben (AusgleichsmalRnahmen). Sollte das nicht méglich sein, hat er die zerstor-
ten Funktionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von
dem Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (ErsatzmalRnahmen).

Aus der Eingriffbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 78.899 Werteinheiten.

Die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes wurden bereits bei der Ermittlung des Planungsflachen-
wertes berlcksichtigt, so dass im Folgenden nur die auf3erhalb des Plangebietes vorgesehenen Mal3-
nahmen beschrieben werden:

- AusgleichsmafRnahme 1: Abbruch von Gebduden und Rickbau von Bodenversiegelungen im
Bereich des ,Alten Werkhofes* (slidlich der KreisstralRe) und Renaturierung: wird konkreti-
siert/erganzt

- Ausgleichsmalnahme 2: wird erganzt

- Ausgleichsmafinahme 3: Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir die Fauna bei Verlust derselben
(u.a. fur Brutvogel, Fledermause, ggf. fir Amphibien; Konkretisierung nach Kartierungsergebnissen),
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- Ausgleichsmalinahme 4: vorgezogene ArtenschutzmalRnahmen (CEF) fir Brutvdgel und Fleder-
mause (Konkretisierung nach Kartierungsergebnissen).

Die Ausgleichsmallinahmen werden nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen Stadtetages (2008) in der folgenden Ta-
belle bilanziert:

Nr.|Ist-Zustand (Nr.) Biotop- Wert- |Flachen- |[Entwicklungsziel der Wert- |Flachen-
groRRe (m?) (faktor |wert Ausgleichsflache (Nr.) faktor |wert
1 |Gebaude, versiegelte Ne- Abbruch und Renaturierung
benflachen und Scherrasen der Flache
im Bereich ,Alter Werkhof“
(13.4)
Scherrasenflachen im Extensivrasen (12.1.3)

Bereich ,Alter Werkhof*“
(12.1 Artenarmer Scherra-
sen)

2 |wird ergéanzt

Summen Bilanzierung der externen AusgleichsmaRnahmen n. NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2008)
Flachenwert Entwicklungsziel wird erganzt
Flachenwert des Ist-Zustand wird erganzt
Flachenwert der AusgleichsmaRnahmen wird ergéanzt
Ausgleichsbedarf (s. Kap. 3.9) - 78.899
Bilanz wird erganzt

Der Kompensationswert der externen Ausgleichsmaflinahmen betragt XXX Werteinheiten. Da sich bei
Umsetzung der Planung ein Ausgleichsbedarf von 78.899 Werteinheiten ergibt, sind weitere Aus-
gleichsmalRnahmen umzusetzen, die den restlichen Kompensationsbedarf von XXX Werteinheiten
ausgleichen.

Die genannten Kompensationsmaflinahmen werden textlich festgesetzt und damit rechtlich verbind-
lich. Sie sind geeignet, die bei Realisierung der Planung auftretenden erheblichen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vollstandig auszugleichen.

6 Prufung von Planungsalternativen unter Berlcksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Planes

Ziel der Planung ist es, am Standort Mecklenhorst eine Erweiterung des Friedrich-Loeffler-Instituts

vorzunehmen. Hierfir werden im Wesentlichen eine Ackerflache in direktem Anschluss an die beste-
henden Institutsanlagen, institutseigene Wohngebaude und vorhandene Zuwegungen genutzt.

Um eine optimale Ausnutzung des Plangebietes zu erreichen, werden die Sondergebiete in der Mitte
des Geltungsbereiches konzentriert. Hierbei wurden ausreichend groRe Schutzabstande zum nérdlich
verlaufenden Graben und zur Allee an der Mecklenhorster Stral3e im Stden berucksichtigt. Um zu-
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dem eine grof3tmaogliche Einbindung in den Landschaftsraum zu ermdglichen, wird auch im Osten des
Plangebietes eine ausreichend groe Grinflache zur Bepflanzung vorgesehen.

Sinnvolle Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches ergeben sich somit unter Beriick-
sichtigung der Planziele und der umweltrelevanten Vorgaben nicht.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 14 BNatSchG berlcksichtigt und eine Bilanzierung auf der Grundlage der ,Einstu-
fungen der Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHENFELS, Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen, Heft 1/2012, S. 1-59, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz) durchgefiihrt. Die Bilanzierung des Eingriffs sowie der AusgleichsmalRhahmen nach
§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG basiert auf der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen Stadtetages
(2008).

Weitere verwendete Unterlagen sind Kap. 3 zu entnehmen.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiiberwachung (Monitoring) geht auf das EU-Recht, Artikel 10 der Plan-
UP-Richtlinie zuriick und hat die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel,
um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung frih-
zeitig festzustellen und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kdnnen. Dabei liegt die Bestim-
mung der fiir die Uberwachung relevanten Auswirkungen im planerischen Ermessen der Stadt Neu-
stadt a. Rbge.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung ist die Uberwachung folgender Punkte durch die Stadt Neu-
stadt a. Rbge. sinnvoll:

- Die Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen sowie der Aus-
gleichsmalnahmen sollte durch eine dkologische Baubegleitung gesichert werden.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Friedrich-Loeffler-Institut, Bundesforschungsinstitut fiir Tiergesundheit, plant die Erweiterung des
Standortes Mecklenhorst in Neustadt a. Rbge. Hierzu sollen zukiinftig drei Institute an einem Standort
konzentriert werden. Damit soll eine Verbesserung der Multifunktionalitat der Anlagen erfolgen sowie
das Zusammenwirken und die Mehrfachnutzung der Ressourcen ausgebaut werden. Von dieser Mal}-
nahme wird eine deutliche Reduzierung der bislang erforderlichen Tierbestande erwartet.

infraplan GmbH 4(1)-Begrii_BP.164_Erw.FL|_31.03.14.doc 42



Stadt Neustadt a. Rbge. - Bebauungsplan Nr. 164 ,Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut*

Fir die Zusammenfiihrung der drei Institute in Neustadt-Mecklenhorst ist eine Erweiterung dieses
Standortes erforderlich. Die neu zu errichtenden Anlagen werden speziell fur die Forschung auf dem
Gebiet der Nutztierhaltung zur Tiererndhrung, konventionellen Tierhaltung, dem Tierschutz und der
Tierzucht ausgerichtet sein.

Die Verwirklichung des Vorhabens macht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Neubauvor-
haben Friedrich-Loeffler-Institut* erforderlich. Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung der Stadt Neustadt a. Rbge. (Mecklenhorst) gesichert werden.

Der vorliegenden Umweltprifung wurden die vorhandenen umweltfachlichen Gutachten zum Neubau-
vorhaben Friedrich-Loéffler-Institut (FLI) am Standort Mariensee/Mecklenhorst (Qualifizierung der Ent-
scheidungsunterlage Bau, ES-Bau) zugrunde gelegt. Diese werden um Kartierungen zum Brutvogel-,
Fledermaus- und Amphibienvorkommen, die zwischen Februar und August 2014 untersucht werden,
im Laufe des Verfahrens erganzt.

Das Plangebiet wird derzeit grofitenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker, Griinland). Ledig-
lich direkt 6stlich und westlich an die Stralle ,Am Féhrkamp® angrenzend liegt wohnbauliche Nutzung
mit Mehrfamilienhdusern und heterogenen Hausgarten vor, die z. T. leer steht. Diese Wohnbebauung
ist dem bestehenden Friedrich-Loeffler-Institut zuzuordnen und wurde/wird von Angestellten des Insti-
tuts genutzt. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in der Siedlung ,,An den Teichen® ca.
350 m sUdwestlich des Plangebietes. Der Siedlungsbereich der Kernstadt befindet sich in weiterer
Entfernung und ist raumlich durch landwirtschaftliche Flachen von Mecklenhorst abgesetzt.

Fur die Naherholung und die landschaftsbezogene Erholung sind die Niederungen des Suttorfer
Bruchgrabens von Bedeutung, welche innerhalb des gleichnamigen Landschaftsschutzgebietes lie-
gen. Das Plangebiet selbst ist nur untergeordnet fir die Naherholung nutzbar. Da Mecklenhorst ein
traditioneller landwirtschaftlicher Standort ist, ist keine starke Frequentierung durch Erholungssuchen-
de gegeben. Ausgewiesene Erholungs- und Wanderwege fihren nicht am Plangebiet vorbei.

Wertgebende Biotoptypen des Plangebietes sind die Griinanlage mit altem Baumbestand (PZR) im
Sudwesten, die Stral3en begleitenden Baume ,Am Féhrkamp®“ sowie der mit lockeren Strauch-
Baumhecken bzw. Strauchhecken gesdumte Graben (FG, Obstgehdlze, Schiehe, Erle) im Norden des
Plangebietes.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich eine bestockte Flache mit z. T. alten Laubbaumen
im westlichen Anschluss an die Plangebietsgrenze sowie zwei nach § 30 BNatSchG geschitzte Nass-
wiesen im Nordosten aufierhalb des Plangebietes.

Besonders schitzenswerte und geféahrdete Pflanzenarten wurden nach Auswertungen der vorhande-
nen Daten innerhalb des Plangebietes und dem direkten Umfeld nicht ermittelt.

Wertvolle Lebensraumsfunktionen fir gebaude- und gehélzbewohnende Brutvdgel und Fledermause
hat das Plangebiet lediglich im Bereich des Baumbestandes und der Wohngebaude beidseits des
Foéhrkamps. Die Ackerflachen im Osten des Plangebietes werden von der Feldlerche und dem Kiebitz
genutzt. Nachweislich wertvolle Biotope befinden sich in den nérdlich und westlich angrenzenden
Flachen des Landschaftsschutzgebietes und des Alten Gutshofes.

Die im Bereich der Erweiterung vorhandenen Pseudogley-Braunerden (Schichtwassereinfluss) weisen
ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotenzial sowie ein sehr hohes geophysikalisches Schutzpoten-
zial auf. Westlich der StralRe ,Am Féhrkamp® stehen tberwiegend durch Auffiillungen und Versiege-
lungen Uberpragte Gley-Podsole (Grundwassereinfluss) mit mittlerem bis geringem Ertrags- und
Schutzpotenzial an. Naturnahe oder kulturhistorisch wertvolle Béden bzw. aus geowissenschaftlicher
Sicht schutzwirdige Bdden sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate ist auf dem Ackerstandort als gering einzustufen (100 - 200 mm).
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Als einziges Oberflachengewasser verlauft ein Entwasserungsgraben an der Nordgrenze des Plange-
bietes (Gewasser lll. Ordnung). Er miindet im Nordwesten auRerhalb des Plangebietes in den Suttor-
fer Bruchgraben. Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes hat aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie im Be-
reich des Grabens als Kaltluftlieferant eine besondere Funktionsfahigkeit fiir das Schutzgut Klima/Luft.
Der Siedlungsbestand westlich der Stra3e ,Am Féhrkamp® kann dagegen als Erwarmungsflache be-
zeichnet werden.

Als landschaftsbildprédgend sind der Baumbestand an der Strale ,Am Féhrkamp® und die linienhaften,
gewasserbegleitenden Geholze am Entwasserungsgraben zu beurteilen. Zu den an das Plangebiet
angrenzenden Bereichen mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild gehéren die Grinland- und
Geholzstrukturen sowie der Altbaumbestand im Westen und die Allee an der Mecklenhorster Stralle
sudlich des Plangebietes.

Vorbelastungen aller Schutzgiter des Plangebietes sowie im Umfeld des Friedrich-Loeffler-Institutes
ergeben sich aus dem Gebaudebestand und dem Betrieb des Nutztierforschungsinstitutes und den
daraus resultierenden Emissionen, wie z. B. Geruch, Staub, Ammoniak, Bioaerosole, Gerdusche so-
wie Licht und Larm.

Die Planung setzt Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Forschung fiir Tiergesundheit® und
Grunflachen dstlich und einen privaten Parkplatz westlich der Stral3e ,Am Féhrkamp* fest. Zudem wird
eine private StraRenverkehrsflache (,Am Féhrkamp®) und eine das Sondergebiet umlaufende private
ErschlielBungsstralle ausgewiesen.

Beeintrachtigungen der Schutzguter durch Schall- und Luftimmissionen werden vermieden, indem die
Anforderungen der 16. BlmschV, der TA-Luft und der Geruchs-Immissions-Richtlinie des Landes
Niedersachsen eingehalten werden.

Fir eine bestockte Flache westlich auerhalb des Plangebietes wird der Bagatellwert hinsichtlich
Stickstoffdeposition von 5 kg ha”'a” unter Beachtung der aktuellen Erlasslage tuberschritten. Es wer-
den eine Einzelfallprifung hinsichtlich der Belastung und Belastbarkeit dieser Flache sowie daraus
resultierende MaBnahmen im weiteren Verfahren vorgenommen.

Innerhalb der Grinflachen sind MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung geplant, die ein Opti-
mum an maglicher Versickerung von Niederschlagen vor Ort vorsehen. Erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser werden so vermieden. Des Weiteren werden Extensivrasen und Gehdlzpflan-
zungen (Baumreihen, Landschaftshecke mit Uberhaltern) innerhalb der Griinflachen und die Komplet-
tierung der Baumreihen am Féhrkamp vorgesehen, wodurch erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild vermieden werden. Hinzu kommen der Gebaudeabbruch und die Renaturierung des Alten
Werkhofes, welche sich ebenfalls positiv auf das Landschaftsbild auswirken.

Die Planung wird dem Artenschutz i. S. d. Allgemeinen und Besonderen Artenschutzes §§ 39 und 44
BNatSchG gerecht, indem Bauzeitenregelungen und Bauphasen begleitende Gebaude und Gehdlz-
kontrollen festgesetzt werden. Zudem ist vorgesehen, den Lebensraumverlusten fir Offenlandbrutvé-
geln (Feldlerche, Kiebitz) durch geeignete, ggf. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu begegnen.
Weiteres wird in Abhangigkeit der Kartierergebnisse im Laufe des Verfahrens erganzt.

Erhebliche Auswirkungen infolge der Planung ergeben sich durch den grof¥flachigen Verlust von Le-
bensraum- und Bodenfunktionen sowie von Flachen mit Kaltluftentstehungsfunktionen innerhalb des
Plangebietes. Insgesamt entsteht ein Ausgleichsbedarf von 78.899 Werteinheiten. Diese werden
durch die Entsiegelung und Renaturierung des ,Alten Werkhofes® zu einem grofen Teil ausgeglichen.
Fir den Restbetrag wird im Laufe des Verfahrens eine weitere AusgleichsmaflRnahme festgesetzt. Die
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AusgleichsmalRnahmen werden konkretisiert und erganzt.
Mit der Festsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen werden alle durch
die Planung entstehenden Eingriffe vollstdndig kompensiert.

Unter Berticksichtigung der Merkmale des geplanten Planvorhabens und der davon ausgehenden
Wirkungen auf die Umwelt, der festgesetzten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie der
Kompensations- und ArtenschutzmafRnahmen verbleiben somit auch keine erheblichen nachteiligen
Umweltwirkungen, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern.

Ausgearbeitet von:
infraplan GmbH

Celle,den .

[Dr.-Ing. S. Strohmeier]
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Stadt Neustadt a. Rbge. - Bebauungsplan Nr. 164 ,Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut*

TEIL 3: VERFAHRENSVERMERKE

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 164 ,Neubauvorhaben Fried-
rich-Loeffler-Institut®, Stadt Neustadt a. Rbge., vom . . biseinschlieBlich _. .  gemal §
3 Abs. 1BauGBundvom __. . biseinschlieBlich_. .  gemal § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

Die Planbegriindung hat am Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Neubauvorhaben
Friedrich-Loeffler-Institut®, Stadt Neustadt a. Rbge., durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in der
Sitzungam __._ . teilgenommen.

Neustadt a. Rbge.,den .

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blurgermeister
Erster Stadtrat
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