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TEILI ALLGEMEINES

1. Lage, Abgrenzung und GrdéBe des Plangebietes

Das Plangebiet fiir die Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im siidwestlichen Teil
der Kernstadt der Stadt Neustadt am Ribenberge.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Hans-Béckler-
StraBe/SiemensstraBe” umfasst die Flurstiicke 184/100, 184/101 und einen Teil des Flur-
stlicks 184/13. Der Geltungsbereich reicht im Norden ca. 5 m in den o&ffentlichen Griinzug
»,An der Torfbahn“ (Flurstiick 184/13) hinein und grenzt im Osten an das Flurstiick 184/85, im
Suden an das Flurstiick 184/92 und im Westen an das Wohngrundstiick Paul-Linke-StraBe
20 A.

Der Geltungsbereich des Plangebietes hat eine Flache von ca. 586 mz2.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Flurstiicke 184/100 und 184/101, Flur 23 der Gemarkung Neustadt a. Rbge. und ein Teil
des noérdlich angrenzenden Grinzuges ,An der Torfbahn* sind in dem seit 17.01.1991
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 143 als &ffentlicher Spielplatz festgesetzt worden. Damit
sollten die damals geltenden Anforderungen an den Spielplatznachweis im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) er-
fallt werden. Danach musste bei der Neuausweisung von allgemeinen Wohngebieten in ei-
nem Radius von 400 m ein ausreichend groBer Kinderspielplatz gefahrlos erreichbar sein,
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um den Anforderungen an das Spiel- und Bewegungsbedirfnis der Kinder von 6 bis 12 Jah-
ren zu entsprechen. Die Festsetzung des Kinderspielplatzes war somit zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 rechtlich erforderlich. Das NSpPG wurde jedoch
am 10.12.2008 formal aufgehoben. Die Entscheidung Uber die Errichtung und Unterhaltung
von Spielplatzen wurde nun den Kommunen als Angelegenheit der 6értlichen Gemeinschaft
Ubertragen. Hierzu gehéren auch Entscheidungen Uber die planungsrechtliche Aufhebung.

Der im Bebauungsplan Nr. 143 festgesetzte Kinderspielplatz wurde bisher nicht mit Spielge-
raten ausgestattet und von der Stadt nur extensiv gepflegt. Zwischen der Paul-Linke-StraBe
und An der Torfbahn hat sich ein Trampelpfad gebildet, der den Bedarf an FuB- und Rad-
wegverbindungen dokumentiert.

Abbildung 2: Luftbild

Bei der heutigen Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind die sozialen und kul-
turellen BedUrfnisse der Bevoélkerung hinsichtlich der Bereitstellung von 6ffentlichen Spielfla-
chen zu erértern. Die inhaltlichen Belange des ehemaligen NSpPG missen zwar nicht mehr
verbindlich im Rahmen der Bauleitplanung in der Abwagung beachtet werden, sind jedoch
weiterhin in der Abwagung zu berilcksichtigen. Dabei ist unter Berlcksichtigung des jetzt
maoglichen Entscheidungsspielraums schllissig darzulegen, wie die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevdlkerung nach ausreichend Spielflachen abgedeckt werden. Eine solche
Abwagung kann nicht einzelfallbezogen erfolgen, sondern muss auf einer sozial- und be-
darfsgerechten Konzeption fir das gesamte Stadtgebiet beruhen. Diese Abwagungsgrundla-
ge bildet die vom Verwaltungsausschuss beschlossene Drucksache vom 18.02.2013 das
,Spiel- und Bolzplatzkonzept®.

Hier wurde auf Grundlage eines gesamtstadtischen Konzeptes zur Neustrukturierung des
offentlichen Spiel- und Bolzflachenangebotes in Neustadt am Rlibenberge ein aussagekrafti-
ger Datenbestand zu Schulhdfen sowie Spiel- und Bolzplatzen aufgestellt und Aussagen
Uber notwendige Spielflachen auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels
getroffen.

Das Spielbedlrfnis der Kinder kann auf dem in ca. 300 m FuBweg entfernten, auBBer an
Sonn- und Feiertagen o6ffentlich zuganglichen Schulhof der Hans-Bdckler-Schule sowie auf
dem offentlichen Spielplatz am Mies-van-der-Rohe-Weg gedeckt werden. Daher hat Rat der
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Stadt beschlossen, den unausgebauten Spielplatz, Flurstiick 184/100, Flur 23 in der Gemar-
kung Neustadt a. Rbge. als Baugrundstiick zu verauBern.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanédnderung soll dieser Ratsbeschluss umgesetzt
werden, indem das Flurstlick 184/100 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird. Am
westlichen Rand ist ein 2,50 m breiter 6ffentlicher FuBweg vorgesehen, um das vorhandene
FuBwegenetz nicht einzuschréanken. Der nérdliche Teil des Plangebietes soll weiterhin als
offentliche Grinflache festgesetzt bleiben, um den vorhandenen 6ffentlichen Griinzug nicht
einzuengen. Das 6stlich angrenzende Flurstiick 184/101 soll als Grinflache festgesetzt blei-
ben, um zwischen dem kiinftigen Baugrundstick und der festgesetzten Garagen- und Stell-
platzflache (Flurstlick 184/85) einen bepflanzten Grinstreifen als Puffer zu erhalten.

Den Zielen der Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen kann mit dieser
Planung gewinnbringend fir die Stadt Neustadt a. Rbge. entsprochen werden, indem ein
etwa 322 m2 groBes Baugrundstlick entsteht.

3. Uberregionale Planung / Rechtsverhiltnisse und —wirkungen

Regionales Raumordnungsprogramm

GemaRB regionalem Raumordnungsprogramm 2005 (RROP 2005) handelt es sich bei der
Kernstadt um ein Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten. Zu diesem Zweck sind in der Kernstadt der Stadt Neustadt a. Rbge. ausrei-
chend Siedlungsflachen fir Wohnen zu sichern und zu entwickeln.

Die Innenbereichsverdichtung entspricht somit den Zielen und Grundsatzen des RROP
2005.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
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Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. als Fla-
che fir Wohnbauland und als 6ffentliche Griinflache dargestellt. Das Planvorhaben ent-
spricht somit der Flachendarstellung des Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes als gutachterlicher Fachplan fir den Flachennutzungs-
plan stehen der Planung nicht entgegen.

Bebauungsplan

Diese Bebauungsplananderung umfasst einen Teilbereich des seit 17.01.1991 rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 143, dessen Festsetzungen durch die 4. beschleunigte Anderung
in diesem Teilbereich mit Rechtskraft auBer Kraft treten.

Das gesamte Plangebiet ist im Ursprungsbauungsplan als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 143

4. Verfahren

Dieser Bebauungsplan wird im "beschleunigten Verfahren" gemaB § 13 a BauGB geandert.
Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden bei Bebauungsplénen flr die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innen-
entwicklung. Das ist hier offensichtlich der Fall.

Der Bebauungsplan hat weit weniger als 20.000 m? zulassiger Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO, sodass gemaB § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eine Vorprifung des
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Einzelfalles nach der Anlage 2 zum BauGB, ob voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkun-
gen entstehen, nicht erforderlich ist.

Ein Vorhaben, welches einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird nicht begriindet.

FFH-Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Das bedeutet u. a., dass von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen wird. § 4 ¢ BauGB, der
die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht anzuwenden. AuBerdem
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

TEIL I BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll die Nutzung seines raumlichen Gel-
tungsbereiches ermdglicht werden, die den Zielvorstellungen, die im Teil | Kapitel 2 dargelegt
wurden, entspricht. Im Folgenden wird begrindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, um
die angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

Die Flache wird als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt, damit die Nutzung sich in
das umliegende ,Allgemeine Wohngebiet* integriert. Aus dem Ursprungsbebauungsplan wird
eine Regelung tGbernommen, nach der die geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassige Nutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung ist so gewahlt, dass auf den geplanten Baugrundsticken
die gleiche Dichte, wie in den umliegenden Allgemeinen Wohngebieten zul&ssig ist. Es wer-
den daher zwei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt. Damit wird der vorhandene Charakter der an das Plangebiet gren-
zenden Bebauung bewahrt.

Auf die Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern wird verzichtet, weil die
geringe GroBe der Uberbaubaren Flache nur eine Einzelhausbebauung ermdglicht.

Die Regelung der Bauweise ist aufgrund der geringen GroBe des Baugrundstiickes nicht
erforderlich.

2. Offentliche Verkehrsfliche

Das Baugrundstlck wird von der fir den 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Paul-Linke-StraBe
erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert und wird weiter aufrechterhalten.
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Uber die Festsetzung eines éffentlichen FuBweges wird der vorhandene Trampelpfad aus
dem Quartier an den Griinzug ,,An der Torfbahn* erhalten und dabei das Baugrundstiick ge-
ringstmoglich beeintrachtigt. Der Ausbau erfolgt Uber die Stadt Neustadt a. Rbge. Die Befes-
tigung wird Uber den sudlichen Teil des 6ffentlichen Grinzuges fortgefihrt und an den vor-
handenen FuB- und Radweg angebunden.

3. Grinflachen

Offentliche Griinflichen

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist im Ursprungsbebauungsplan als éffentliche Grinfla-
che ,Kinderspielplatz® festgesetzt und gleichzeitig Bestandteil des 6ffentlichen Griinzuges
,An der Torfbahn“. Die Festsetzung als 6ffentliche Grinflache wird aufrechterhalten, lediglich
die Zweckbestimmung wird von Kinderspielplatz in Parkanlage geéndert werden. Das ent-
spricht der Festsetzung fir den vorhandenen Griinzug im Ursprungsbebauungsplan.

Private Grinflache

Der 6stliche Teil des Plangebietes ist im Ursprungsbebauungsplan als éffentliche Grinflache
,Kinderspielplatz” festgesetzt. Das Grundstlick befindet sich in Privateigentum und soll auch
kinftig den Eigentimern zur privaten Nutzung zur Verfigung stehen. Das Grundstiick wird
daher kinftig als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Distanzgriin“ festgesetzt.

TEIL Il OFFENTLICHE BELANGE UND BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

1. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der fir den o&ffentlichen Verkehr gewidmeten und ausgebauten
Paul-Linke-StraBe erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert .

Uber den 6ffentlichen FuBweg wird die fuBlaufige Verbindung aus dem Quartier an den &f-
fentlichen Griinzug ,,An der Torfbahn® sichergestellt.

2. Technische Ver- und Entsorqung

2.1. Entwasserung
Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser kann in den vorhandenen Regenwasserkanal der Paul-Linke-
StraBe abgeleitet werden.

Schmutzwasser

Die Anschlussmdglichkeit an das stédtische Abwassernetz besteht Uber den Schmutzwas-
serkanal in der StraBe Paul-Linke-StraBe.

Das Flurstliick 184/100 hat zurzeit noch keine Schmutzwasser- und Niederschlagswasseran-
schlusse. Die Hausanschlussleitungen werden bei einer spateren Bebauung von der Wen-
deanlage der Paul-Linke-StraBe bis an die Grundstiicksgrenze durch den Abwasserbehand-
lungsbetrieb Neustadt a. Rbge. (ABN) verlegt werden. Die Kanalbaubeitrdge werden dann
gemaB der aktuellen Abwasserabgabensatzung der Stadt Neustadt a. Rbge.
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(SW = 11,05 EUR/m2 und NW = 5,40 EUR/m? und unter Bertcksichtigung der Grund- bzw.
der Geschossflachenzahl) erhoben.
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Abbildung 4: Schmutz- und Regenwasserkanéle und Anschliisse

2.2. Technische Ver- und Entsorgung

Das geplante Baugrundstiick ist voll erschlossen. Die zustandigen Versorgungstrager fir
Strom, Wasser und Gas sind die Stadtwerke Neustadt a. Rbge.

Fir das Plangebiet kann die erforderliche Léschwassermenge in H6he von 1600 I/min im
ungestorten Betrieb Uber einen Zeitraum von 2 Stunden voraussichtlich aus dem Trinkwas-
sernetz zur Verflgung gestellt werden. Die Léschwasserversorgung ist damit sichergestellt.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

2.3. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover gere-
gelt.

1. Gestaltung und Denkmalpflege

Auf die Festsetzung Ortlicher Bauvorschriften wird verzichtet, weil im umgebenden Baugebiet

ebenfalls keine Bau- und Gestaltungsvorschriften gelten. Es besteht kein weiterer Rege-
lungsbedarf.

Baudenkmale befinden sich nicht im naheren Umfeld des Plangebietes.
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Aus dem Plangebiet und dessen ndherem Umfeld sind bislang keine archaologischen Bo-
denfunde bekannt, sodass seitens der archéologischen Denkmalpflege keine Bedenken be-
stehen. Sollten jedoch bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen unter anderem sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen,
Knochen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. unverziglich gemeldet werden.

4. Soziale Bediirfnisse der Bevdlkerung

Zu den von der Planung berthrten sozialen Bedurfnissen der Bevolkerung gehéren im We-
sentlichen die aus der Festsetzung und der tatséchlichen Nutzung resultierenden Interessen
der Anwohner. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes an 6ffentlichen FuB-
und Radwegverbindungen und

e das Interesse, dass Flachen zur Deckung des Spiel- und Bewegungsbediirfnisses
von Kindern in zumutbarer Entfernung und in ausreichender GréBe bereitgestellt
werden.

Die Uberplanten Grundstiicke dienen den Anwohnern des Wohnquartiers an der Paul-Linke-
StraBe als direkte Verbindung zu dem 6ffentlichen Griinzug ,An der Torfbahn*, welcher ein
wesentlicher Bestandteil des értlichen und Uberdrtlichen FuB- und Radwegenetzes ist. Diese
Md&glichkeit soll auch kinftig gesichert werden, indem die 6ffentliche Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,FuBweg“ von der Paul-Linke-StraBe zum o&ffentlichen Griinzug
festgesetzt wird. Auch die Festsetzung der o&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage“ am Nordrand des Plangebietes dient der Sicherung des vorhandenen
Grunzuges.

Die sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender 6ffentli-
cher Spielflachen. Aufgrund dieser Planung fallt der Spielplatz im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 143 weg. Dieser wegfallende Spielplatz ist zurzeit nicht ausgebaut und
wird auch nicht als Spielplatz genutzt. Ein zuklnftiger Bedarf nach einem Spielplatz wird
nicht gesehen, sodass die Sicherung der Flache fur einen mdglichen zukinftigen Ausbau
nicht notwendig erscheint (vgl. Drucksache vom 18.02.2013 ,Spiel- und Bolzplatzkonzept®).

Es bestehen zwei ausgebaute Spielplatze in der Nahe des klinftigen Bebauungsplangebie-
tes. Ein o&ffentlich zuganglicher Schulhof mit Spiel- und Bolzflachen (auBer an Sonn- und
Feiertagen) ist in ca. 320 m FuBweg-Entfernung auf dem Geldnde der Hans-Béckler-Schule
ausgebaut und ein weiterer Spielplatz in ca. 290 m FuBweg-Entfernung an dem Mies-van-
der-Rohe-Weg. Der Schulhof besitzt durch seine Ausstattung und Qualitat einen gréBeren
Einzugsbereich. Damit sind ausreichend Spielflichenangebote in zumutbarer Entfernung
zum Plangebiet vorhanden, um das Spiel- und Bewegungsbedurfnis von Kindern zu decken.

Die Allgemeinen Wohngebiete des Ursprungsbebauungsplanes liegen vollstandig innerhalb
der 300-m-Radien dieser beiden Spielplatze, so dass auch fiir die vorhandenen Allgemeinen
Wohngebiete des Ursprungsbebauungsplanes geeignete Spielangebote in zumutbarer Ent-
fernung bestehen.

Somit sind die sozialen BedUrfnisse der Bevélkerung nach ausreichend Spielflachen abge-
decki.
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Abbildung 5: Kinderspielplédtze

5. Private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimm-
ten Wohnlage ergeben.

Das 6stlich des Geltungsbereichs liegende Flurstiick 184/101 (Private Grinflache) befindet
sich in Privateigentum. Es wird bewusst aus der Bebauungsplananderung herausgehalten
und nicht genutzt, um die neue Bauflache zu vergréBern. Diese vorhandene Grinflache ge-
hért eigentumsrechtlich zu dem festgesetzten Garagen- und Stellplatz, der den Wohngrund-
sticken Hans-Bockler-StraBe 24 bis 34 zugeordnet ist. Der Garagen- und Stellplatz wird
nicht als solcher genutzt, sondern beide Grundstiicke stehen den Eigentimern faktisch als
Freibereich und Abstandsgriin zur Verfigung. Diese Mdglichkeiten sollen auch kinftig erhal-
ten bleiben. Das Flurstick 184/101 wird zu diesem Zweck als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Distanzgrin® festgesetzt. Eine bauliche Nutzung der Flache wird damit
auch kunftig nicht ermdglicht. Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet hat wegen der fest-
gesetzten erforderlichen 6ffentlichen Flachen nur eine GréBe von 322 m2. Daher dient die
Ostlich festgesetzte private Grinflache auch zur Abschirmung der neuen Wohnnutzung vor
der noch zu realisierenden Garagen- und Stellplatzflache. Das Interesse an der Erhaltung
eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan somit nicht beeintrachtigt.
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Der festgesetzte 6ffentliche FuBweg grenzt unmittelbar an das vorhandene Wohngrundstick
mit der Hausnummer 20 A an. An der betreffenden Grenze hat der Eigentimer eine Garage
und die Auffahrt hergestellt. Die Garten- und Terrassenflachen sind auf der westlichen
Grundstickseite angeordnet. Die méglichen Beeintrachtigungen durch den 6&ffentlichen
FuBweg sind daher nicht wesentlich stérend. Der Belang, eine 6ffentliche FuBwegverbindung
aus dem Quartier zum 6ffentlichen Griinzug beizubehalten, wird héher bewertet, als die Vor-
teile, die sich aus einer bestimmten Wohnlage fir das angrenzende Wohngrundstlck erge-
ben.

Die vorhandene private Grinflache und die vorhandenen FuBwegebeziehungen werden auf-
rechterhalten. Der Bedarf an Spielflachen ist weiterhin gedeckt. Die Errichtung eines weite-
ren Wohngebdudes wirkt sich nicht nachteilig auf die Nachbarschaft und den Charakter des
Gebietes aus.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan
somit nicht beeintrachtigt. Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich
aus einer bestimmten Wohnlage ergeben, wird nicht beeintrachtigt.

6. Immissionen

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 3 Abs. 1 und 2
BImSchG) vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind in dem Wohngebiet
nicht bekannt.

7. Natur- und Landschaftsschutz, Eingriffsregelung

Wie bereits ausgeflhrt, gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das bedeutet, dass fir die-
se Bebauungsplananderung die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Trotzdem sind die Belange des Natur- und Bodenschutzes in die Abwagung und in die pla-
nerische Entscheidung mit einzubeziehen.

Das Plangebiet beruhrt keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (LSG; NSG; Naturdenk-
mal, geschitzter Landschaftsbestandteil, FFH-Gebiet). Die Betroffenheit von wild lebenden
Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz §§ 37 ff BNatSchG) ist nicht zu erwarten.

Die Bebauungsplandnderung umfasst die Flurstiicke 184/100, 184/101 und 184/13 teilweise,
welche im Bebauungsplan Nr. 143 als 6ffentliche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt sind. In der Realitdt handelt es sich um einen unausgebauten Spiel-
platz, auf dem keine Spielgerate vorhanden sind sowie keine Nutzung als Spielplatz erkenn-
bar ist. Der Bereich des 6ffentlichen Griinzuges (Flurstiick 184/13) wird von dem Fachdienst
Grin intensiv gepflegt. Der Bereich der Flurstiicke 184/100 und 184/101 ist eher geprégt
durch eine mit krautigem Flor (Rasen und Graser) bewachsene Flache, die von zwei Tram-
pelpfaden durchschnitten wird. Auf der Flache sind zwei mehrstdmmige Weiden, einige
mehrstdmmige Birken, zwei Lebensbaume sowie kleinere Ahorn- und Ebereschensamlinge
vorhanden.

Durch die geplante Bebauung und den Bau des o6ffentlichen FuBweges ergeben sich Auswir-
kungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, welche ermittelt und
abgewogen werden mussen.

Bei der Kennzeichnung der Biotoptypen und der Ermittlung der EingriffshGhe orientiert sich

die Stadt Neustadt a. Rbge. an der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft”, die die Landesregierung Nordrhein-Westfalen 1996 heraus-
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gegeben hat und die durch die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitpla-
nung in NRW* (M&rz 2008) ergéanzt wurde.

Die Flachen im Plangebiet haben aufgrund ihrer Festsetzung als 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Kinderspielplatz folgende Werte (Biotoptypenwertliste A):

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 [
2 Grund- Gesamt- inzel-
Code Flachen- Grafte wert korrekt | Gesamt- E_!HZE|
. Biotop- i 2 5 = 3 a orre flachen-
[ P Biotoptyp (It Biotaptypanwertlizts) anteil Ausgangs Flache Abzw. P wert
w?r':l?:t-c] (i %) flache ) B U spaasps wert
ity faktor [5p Sex Sp 6]
*1) dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ™1) 586 m* 2 1 P 1.172
|Gesamtﬂéche 586 m*
Gesamtflachenwert A:| 1.172]

=1} Die Biotoptypenanteile auf einem typischen Neustadter Spielplatz verteilt sich durchschnittich auf folgende Flachenanteile: versiegelte Flache/Plaster mit nachgeschateter Versickerung
1.2y von 20 %, Fallschutzflichen aus Sand (1.8) von 20%, Intensivrasen (4.5) von 30 %, Geblisch =50 % lebensraumtypisch (7.1} von 20 %, Baumgruppen mit lebensraumtypischen
Bestand (7.4} von 10 %. Somit ergibt sich der Wert fir den Biotoptyp "dffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz* von 2.

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 i
. Grund- Gesamt- il
Code Flachen- Grafe wert korrekt Gesamt- Ejnzel
1t Biotap- i : 3 z - i flachen-
I P Biotoptyp {It Biotaptypenwertlists) anteil Ausgangs Flache wert
typen- : E Abzw. P ur- ok
wardione) lin%) flache (I Biotoptyer- Eakior [3p 45p5) ECR
1.1iFlache 1:versiegelte Flache (Fulweg) 58 m* 0 1 0 0
1.1iFlache 2:versiegelte Flache (Allgemeines Wohngebiet/ 0 4) 40 % 322 m? 129 m* o 1 0 0
1.1iFliche 2:versiegelte Flache (Allgemeines Wohngebielt/ 0,4) 20 % 322 m* 64 m* o 1 0 0
4.3iFl3che 2: Zier- und Mutzgarten strukturarm 40 % 322 m* 128 m* 2 1 2 258
4 7:Flache 3: private Griinfliche wie Zier- und Mutzgarten strukturarm 93 m* 2 1 2 186
4 7:iFliche 4: &ffentliche Griinfliche wie Zier- und Nutzgarten strukturarm 113 m® 2 1 2 226
Gesamtfliche 586 m*
Gesamtflachenwert B:| 670]
|C. Gesamthilanz Gesamtfiache B - Gesamtflache A 502

Aufgrund der Festsetzungen der Bebauungsplananderung ergibt sich ein Gesamtflachenwert
von 670 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz des Zustandes des Unter-
suchungsraums gemanl den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Gesamtflachenwert B)
und dem Ausgangszustand des Untersuchungsraums (Gesamtflachenwert A).

Gesamtflaichenwert B — Gesamtflachenwert A: 1.172 - 670 = - 502

Bei der vorliegenden Planung handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, somit
wird der Landschafts- und Flachenverbrauch minimiert und die Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB begrenzt. Innenentwicklungen fihren in der Mehrzahl zu geringeren Eingrif-
fen in Natur und Landschaft als AuBenentwicklungen. Dieser Vorteil wiegt die verbleibenden
Beeintrachtigungen auf. Die Eingriffsregelung ist wie bereits ausgefihrt in diesem beschleu-
nigten Verfahren nicht anzuwenden.

Baumschutzsatzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung zum
Schutz des Baum-, Hecken- und Feldgehdlzbestandes in der Kernstadt von Neustadt a.
Rbge. Die Ersatzpflanzungen fiir zu fallende Baume und Straucher, die in den sachlichen
Geltungsbereich der Satzung fallen, sind in dem &ffentlichen Griinzug ,,An der Torfbahn*
durchzufihren.
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8. Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsge-
biete sowie auBerhalb des Uberschwemmungsgefahrdeten Bereiches auf der Bemessungs-
und Berechnungsgrundlage eines hundertjahrigen Hochwasserereignisses (HQ 100). Der
Belang des vorbeugenden Hochwasserschutzes ist beriicksichtigt.

9. Auswirkungen auf das Klima

Die Grunzige im stdwestlichen Stadtgebiet haben nicht nur die Funktion als attraktive FuB-
und Radwegeverbindungen, sondern dienen auch als Frischluftschneisen im Stadtgefliige.
Durch diese Planung wird der Grliinzug in seinem durchgangigen Verlauf nicht weiter einge-
engt, sodass seine Funktion als Kaltluftbereich nicht erheblich beeintrachtigt wird.

10. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Es gibt keine Informationen, dass sich im Plangebiet eine Flache befindet, deren Boden er-
heblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist.

11. MaBnahme der Innenentwicklung

Die geplante Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches der Kernstadt von Neustadt
a. Rbge. ist eine MaBnahme der Innenentwicklung. Mit der Anderung des Bebauungsplanes
wird so ein Beitrag zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung geleistet (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Die Planung dient auch dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen werden besser ausgelastet. Ein Vorriicken
der Bebauung in den AuBenbereich wird vermindert.

TEIL IV_DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

1. Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 3 BauNVO 322 m?
Offentliche Verkehrsflache ,FuBweg* 58 m?
Offentliche Griinflache ,Parkanlage* 113 m?
Private Grinflache ,Distanzgrin® 93 m2
Summe 586 m2
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2. MaBnahmen — Kosten — Finanzierungq

Die Kosten flr die Bauleitplanung werden von der Stadt getragen.

Die Flache fir den 6ffentlichen FuB- und Radweg befindet sich bereits im Eigentum der Stadt
Neustadt a. Rbge. Der FuBweg wird von der Stadt Neustadt a. Rbge. hergestellt. Die Freile-
gung des kinftigen FuBweges und des kinftigen Baugrundstickes wird von der Stadt vor-
genommen. Auch die erforderlichen Vermessungskosten zur Teilung des Flurstiickes fir den
FuBweg liegen bei der Stadt.

Nach Rechtskraft der Bebauungsplanédnderung wird das Grundstiick von der Stadt 6ffentlich
zu Verkauf angeboten werden. Der Kaufpreis richtet sich nach dem Bodenrichtwert von
150 EUR pro m2 fir Wohnbauland. Das Grundstlick umfasst insgesamt 322 m2 Wohnbau-
land. Der Bodenrichtwert betrégt 150 EUR pro m?2 fir erschlossenes Wohnbauland.

Die NW- und SW-Beitrage tbernimmt die Stadt, da vollerschlossen verkauft werden soll. Alle
bei der Eigentumstibergabe entstehenden Kosten werden von dem Erwerber getragen.

Gegenuberstellung der geschatzten haushaltsrelevanten stadtischen Einnahmen und
Ausgaben

Einnahmen durch den Verkaufserlds

322 m? WA x 150 EUR/m?2 Richtwert (vollerschlossen) 48.300 EUR
NW und SW Beitrag 3.570 EUR
Vermessung 1.500 EUR
Freilegung des Flursticks 184/100 2.000 EUR
Herstellung FuB- und Radweg 5.930 EUR
Ersatzpflanzung gem. Baumschutzsatzung fur entfal- 3.000 EUR
lenden Bewuchs

Bilanz 32.300 EUR

3. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnerische MaBnahmen werden voraussichtlich nicht notwendig werden.

* %%

Neustadt a. Rbge., den 03.09.2014
Stadt Neustadt a. Rbge.

— Sachgebiet Stadtplanung —

im Auftrag

Heidi Zerr
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