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Vereinfachte 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 806 ,,Ortsmitte“
der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Otternhagen

Textliche Festsetzungen

Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 806 ,Ortsmitte* wird folgendermafen
textlich geéndert:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 806 ,Orts-
mitte“ umfasst die auf den Flursticken 4/6, 4/10 und 4/11, Flur4, Gemarkung
Otternhagen, festgesetzte ,private Grinflache".

§2
Private Griinflache

Fur die im raumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 806 ,Ortsmitte” festgesetzte ,private Grunflache* wird die Zweckbestimmung
,Hausgarten® ergéanzt.

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 806 ,Ortsmitte” werden um
den folgenden § 4 erganzt:

§4
,Private Griinfliche*
Innerhalb der mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 806 ,Ortsmitte* fest-
gesetzten ,privaten Grunflache®, Zweckbestimmung ,Hausgarten®, sind verfahrens-

freie BaumaBnahmen (Anhang zu § 60 Abs. 1 Niedersachsische Bauordnung) zu-
l&ssig, die der Nutzung als Hausgarten dienen.



Begriindung

zur vereinfachten 3. Anderung des Bebauungsplan

Nr. 806 ,,Ortsmitte
der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Otternhagen

1. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 806 ,,Ortsmitte* ist am 24.06.1993 in Kraft getreten. Er hat die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der Wohnbebauung am Westrand
des Ortskerns von Otternhagen geschaffen. Er hat dariiber hinaus Freiflichen zur Sicherung
und Entwicklung des Niederungsbereichs der Witering festgesetzt. Mit der 1.und
2. Anderung des Bebauungsplans wurden die Festsetzungen fiir die Griinflichen im Nord-
westen des Plangebiets neu geregelt. Die 1. Anderung ist am 06.06.1996 in Kraft getreten, die
2. Anderung am 03.11.2005.

Die 3. Anderung umfasst die mit der 1. Anderung festgesetzte private Griinfliche (vgl. den
Planausschnitt auf Seite 2). Die Abgrenzungen des Bebauungsplans sowie der 1., 2. und
3. Anderung ergeben sich aus dem folgenden Kartenausschnitt.
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2. Anlass der Planung

Anlass fiir die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 806 ,,Ortsmitte* ist ein
Gartengerétehaus, das die Grundstiickseigentiimer bereits auf dem Teil des Flurstiicks 4/10
errichtet haben, der mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 806 ,,Ortsmitte* als ,,private
Griinflache festgesetzt wurde.

Das ist nach den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zuldssig. Die
1. Anderung setzt ,,private Griinfliche“ ohne Angabe der Zweckbestimmung fest. Diese Fest-
setzung gestattet ausschlieBlich die Anlage und Unterhaltung einer lediglich begriinten Flache
(vgl. Urteil BVerwG vom 16.02.1973).

Aus stidtebaulicher Sicht steht jedoch einer Nutzung der Griinflédchen als Hausgarten und den
damit verbundenen Anlagen nichts entgegen. Die Stadt hat sich daher entschlossen, im Inte-
resse einer verbesserten Nutzbarkeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Zulés-
sigkeit des Gartengerédtehduschens zu schaffen.

3. Rahmenbedingungen fiir die vereinfachte 3. Anderung des
Bebauungsplans

Die Aufstellung der 3. Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Das
vereinfachte Verfahren kann angewandt werden, wenn durch die Anderung ,,die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden®. Das ist bei der Ergénzung der textlichen Festsetzung fiir

einen ganz geringen Teil des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans offensichtlich
der Fall.

Fiir den Anderungsbereich gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 806 in der
Fassung der 1. Anderung. Der Inhalt ergibt sich aus dem folgenden Planausschnitt:
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o Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

Umgrenzung von Flichen fur Gemeinschaltsantagen

Ausschnitt aus der
1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 806 ,Ortsmitte”,
ohne MaRstab, genordet
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Von diesen Festsetzungen werden mit der 3. Anderung die in der Planzeichnung festgesetzte
»private Griinfliche® erfasst.

Die derzeitige Nutzung im Anderungsbereich ergibt sich aus dem folgenden Luftbildaus-
schnitt:

% F 3
Quelle: Esri, basema, iagery, Stand Juli 2012
Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplans Nr. 806 "Ortsmitte", Stadtteil Otternhagen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung

4. Begriindung der gednderten Festsetzungen

Der riumliche Geltungsbereich umfasst die mit der 1. Anderung als ,private Griinflachen*
festgesetzten Teilflichen der Flurstiicke 4/6, 4/10 und 4/11. Die Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs ist in dem auf Seite 4 beigefligten Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte
verdeutlicht.

Um die bestehende Nutzung als Hausgarten und das vorhandene Gartenhé&uschen planungs-
rechtlich abzusichern, wird fiir die ,,private Griinflache® die Zweckbestimmung ,,Hausgarten*
erginzt. Dazu geniigt eine textliche Anderung der Planzeichnung.

Dartiber hinaus wird durch eine Ergéinzung der textlichen Festsetzungen sichergestellt, dass
die fiir eine Hausgartennutzung iiblichen Nebenanlagen zulédssig sind. Um den Umfang zu
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begrenzen, wird dies auf verfahrensfreie BaumaBnahmen, die der Nutzung als Hausgarten
dienen, begrenzt.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung.
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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplans Nr. 806 "Ortsmitte”, Stadtteil Otternhagen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung

5. Abwdgung der betroffenen Belange

Mit der 3. Anderung wird die Nutzbarkeit einer privaten Griinfléiche verbessert. Offentliche
Belange werden dadurch nur in geringem Umfang beriihrt.

Aufgrund des geringen Umfangs der zuldssigen baulichen Nutzungen innerhalb der privaten
Griinflache wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts nicht erheblich beeintrachtigt.
MaBnahmen zum Ausgleich sind daher aus der Sicht der Stadt nicht erforderlich.

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehoren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Im vorliegenden Fall
wird das Interesse an einer erhShten Nutzbarkeit der Fldchen im Anderungsbereich gefordert.

Andere 6ffentliche und private Belange, die von der 3. Anderung mehr als geringfligig betrof-
fenen werden, sind fur die Stadt nicht erkennbar.
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Region Hannover

Region Hannover, Postfach 147, 30001 Hannover Der Regionsprésident
v » e ——— Team Stadtebau (61.03)
§ Stadt Neustadt © NEUSTADT a RBGE Dienstgebzude Holtystr. 17
Eingang "
‘] . Herr Lupk
§ Fachdienst Stadtplanung , Ansprechpartner  Herr Liipke
| 31535 Neustadt 19 Mai 2014 Zeichen 6182/10(25)-806/3
2 Telefon (0511) 616-22524
. Telefax (0511) 616-1123017
- 6
pimt; 4/ - E-Mail
M ( [ / U 7974 Manfred.Luepke@region-hannover.de
¥ ~ | Internet . www.hannover.de

. _ Hannover, 15.05.2014
3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.806 "Ortsmitte™ der Stadt Neu-
stadt, Stadtteil Otternhagen

Stellungnahme gemaR § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Schreiben der Architektin S. Vogel vom 16.04.2014, [hr Zeichen NEU 36

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.806 "Ortsmitte" der Stadt Neu-
stadt, Stadtteil Otternhagen, bestehen aus der Sicht der Region Hannover als Trager 6f-

fentlicher Belange keine Anregungen und Bedenken.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Mit freundlichem GruR
Im Auﬂrage 7

(M. ;_uplé )

Sprechzeiten Station Aegidientorplatz  Bankverbindungen Regeln zur elektronischen Kommunikation:
I\M/Ip. u.DFr. 8 gis 1 ?, ggrUh Bus 100, 120, 200 Sparkasse Hannover vww.hannover.defregion-hannover-vps
i. u. Do. 9 bis 15. r
?éait?a?; h4%R68 168405(0LE250 301 80) Email-Adresse fur Mitteilungen

und nach Vereinbarung A To— nach § 4a (4) BauGB:

Schlsgerstrale 1, 2, 8 1259-306 (BLZ 250 100 30)  Dauleitplanung@region-hannover.de
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=A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
3 in Niedersachsen Hannover
Behorde fur Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover
Am Listholze 74, 30177 Hannover
Susanne Vogel
Planungsbiiro
KonkordiastraBe 14°
30449 Hannover Sselienliie
Herr Fiebig

detlef.fiebig@gaa-h.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwah! 0511 Hannover

16.04.2014 - 805224°-310 9096-109 06.05.2014

Stadt Neustadt a. Rbge., 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 806 ,,Ortsmitte”;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2
Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, Benachrichtigung von der éffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. geplante 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 806 bestehen aus Sicht der von
hier zu vertretenden Belange des vorbeugenden gewerblichen Immissionsschutzes keine Be-
denken. Anregungen oder Hinweise werden nicht gegeben

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrage

Fiebig
Seite 1 von 1
Dienstgebiude Sprechzeiten Telefon 0511 9096 0 Bankverbindung
Am Listholze 74 Mo-Do: 8:00-16:00 Fax 0511 8096 199 Norddeutsche Landesbank
30177 Hannover ; Freitag: 8:00-14:30 E-Mail poststelle@gaa-h.niedersachsen.de BLZ: 25050000

oder nach Vereinbarung Internet www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de Konto: 106 025 216
IBAN:DE62250500000106025216
SWIFT-BIC:NOLADE2H
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Niedersachsischer Heimatbund e.V.

Architektin
Susanne Vogel

Hannover, den 15.5.2014
Referat 4 Ol/iv. Ma
Natur- und Umweltschutz

vonMach@niedersaechslscher-heimatbund.de

. Stadt Neustadt a. Rbge., 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 806 ,,Ortsmitte"
. Ihr Schreiben vom 16, April 2014 — eingegangen am 17. April 2014
- Az.: NEU 36 '

Sehr geehrte Frau Vogel,

in unserer Eigenschaft als eine nach Bundesnaturschutzgesetz anerkannte Natur-
schutzvereinigung teilen wir lhnen nach Rucksprache mit unseren Mitarbeitern mit,
dass zu dem geplanten Vorhaben, soweit aus den Unterlagen ersichtlich, keine
Bedenken bestehen.

Anregungen und Hinweise haben wir nicht vorzubringen.

Mit freundlichen Graen
LA.

Angelika von Mach
Sachbearbeiterin

Landesvarband urld Achaitsgameinschaft derin der Hoimetfage An der Qieie 648 tolafon: A8 1N/XABI2AT  eemail: Heimat@nied harhnimathunel.de
wirkenden Voreine ungt VerbAnds, Karporauhafien und notitutionen. 30158 Hannawver Totelax: 051173632780  www.nintieeasechzincher-hoimatbund.clo




Niille, Kai

Von: Susanne Vogel <vogel@eike-geffers.de>

Gesendet: Montag, 12. Mai 2014 12:32

An: Nille, Kai

Betreff: WG: 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 806 "Ortsmitte" Stadtteil Otternhagen

Hallo Herr Nlle,
zur Info.
MfG Vogel

Susanne Vogel

Planungsbiro
KonkordiastralRe 14a

30449 Hannover

Tel. 0511 /21349880

Fax 0511/ 45 34 40

E-Mail vogel@eike-geffers.de

Von: Margit Rése [mailto:margit.roese@evika.de]

Gesendet: Montag, 12. Mai 2014 12:16

An: Susanne Vogel

Betreff: 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 806 "Ortsmitte" Stadtteil Otternhagen

Sehr geehrte Frau Vogel,

im Auftrage des Kirchenvorstandes der Kirchengemeinde Otternhagen teilen wir Ihnen mit, dass gegen die
0. g. Anderung keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Mit freundlichen Griilen

Margit Rose

Sachbearbeiterin Liegenschafien
im Ev.- luth. Kirchenamt in Wunstorf
Stiftsstrafle 5

31515 Wunstorf

Telefon: 05031 778 176
Telefax: 05031 778 444
E-Mail: Margit.Roese@evlka.de
www.kirchenamt-wunstorf.de
Mo.-Do.: 8.00 - 14.00 Uhr
Freitag: 8.00 - 13.00 Uhr
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Wissen, wo es langgeht.

( Leitungsauskunft
£ e lan i
o (S0 /(/ Fremdplanungsbearbeitung
2N Telefon ~ 0201/36 59 - 0
PLEdoe GifibH « Peatiach 1202 55, 4531z Esben OC -5 [ Telefax  0201/36 59 - 160
E-Mail fremdplanung@pledoc.de

Planungsbiiro Eike-Geffers
Konkordiastralle 14 a zustandig Bernd Schemberg
30449 Hannover Durchwahl 0201/36 59 - 321
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Vogel 15.04.2014 PLEdoc GmbH 184329 23.04.2014

Stadt Neustadt a. Rbge., 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 806 "Ortsmitte"
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Prifung Ihrer Anfrage haben wir den rdumlichen Ausdehnungsbereich lhrer Manahme
in dem beigefuigten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte tUberprifen Sie diese Darstellung auf Vollsténdig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich bertihrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nurnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.  Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer
E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen iberschreiten, so bitten wir um unverzigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift gultig-

Geschéftsflihrer: Kai Dargel

PLEdoc Geselischaft fir Dokumentationserstellung und —pflege mbH o Schnieringshof 10-14 o 45329 Essen e \
Telefon: 0201 /36 59-0 e Telefax 0201/ 36 59-163 o E-Mail: info@pledoc.de « Internet: vvww.pledoc.de Zetlifikatsnummer ] %
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 o USt-IdNr. DE 170738401 AU Dvew

Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DE83 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 360

Seite 1 von 2



Wissen, wo es langgehl.

Fir den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieBlich fiir den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Uberpriifen
Sie diese Darstellung auf Vollstdndig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzulassig.

ohne Mafistab

Projektbereich Stand: 23.04.2014

Ferngas/Produktleitung
LWL-Kabel

Nachrichtenkabel

Seite 2 von 2 zum Schreiben 184329 vom 23.04.2014 an Planungsbiiro Eike-Geffers
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