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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

2 Wo

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,25
I

VAN

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
hier: Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1
Niedersctﬁagswasser
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
werden fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende ékologische
Festsetzungen getroffen: Das auf den privaten Grundstticken anfallende
Niederschlagswasser ist zur Grundwasseranreicherung in den Untergrund zu versickern.
Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon

unberihrt. Das Gleiche gilt fur Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

§ 2

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Durch die Festsetzung "2 Wo" sind in Wohngebauden nur maximal zwei Wohnungen
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek” und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im September 2014

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek” und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek" und die Begrindung dazu
haben von bis einschlie3lich gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den Der Burgermeister
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I. Allgemeines

1. Anlass der Planung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 532 ,,Nérdlich Papendiek® ist der Wunsch
einiger Grundstiickseigentiimer auf der Nordseite der Strafle ,,Papendiek* eine Hinter-
liegerbebauung auf ihren Wohngrundstiicken zu ermdglichen (vgl. den folgenden Ubersichts-
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2013 € LaLn Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Plangebiets (rote Linie)

Es besteht hier die Moglichkeit, ohne zusdtzlichen ErschlieBungsaufwand fiir die Stadt
Wohngrundstiicke zur Verfiigung zu stellen.

Fiir die Grundstiicke gibt es keinen Bebauungsplan. Die Grundstiicke liegen teilweise inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Fldchen, auf denen die bauliche Erweite-
rung stattfinden soll, werden derzeit nach § 35 BauGB (sogenannter ,,Au3enbereich®) beur-
teilt. Die Erweiterung der Bebauung ,,in zweiter Reihe“ kann zurzeit nicht genehmigt werden.
Um die geplante ,,Hinterliegerbebauung® zu ermoglichen, wird daher die Aufstellung dieses
Bebauungsplans erforderlich.

2. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans sind

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek”
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e die Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung sowie

e cine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Einzelhduser) auf den bisher
als Hausgarten genutzten Fléchen.

Die Planung hat den Zweck, etwa 10 Wohngrundstiicke zur Deckung des Eigenbedarfs in
Nopke bereitzustellen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung der Wohnhéuser zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt
auflerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewéltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt.

Zweckmaligkeit der Abgrenzung

In das Plangebiet wurden die Wohngrundstiicke auf der Nordseite der Strafle ,,Papendiek™
einbezogen, auf denen die geplante Bebauung entstehen soll. AuBlerdem wurde der Teil-
abschnitt der Strafle ,,Papendiek” einbezogen, der die Grundstiicke im Plangebiet erschlief3t.

Grundsatz der Konfliktbewaltigung

Nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die damit
angestrebten Nutzungen fiir die angrenzenden Fldchen auflerhalb des Plangebiets nicht zu
erwarten:

Auf der Suidseite der Straf3e ,,Papendiek™ gibt es eine Wohnbebauung wie im Plangebiet vor-
handen und geplant. Nachteiligen Auswirkungen durch die geplante Nutzung sind daher nicht
zu erwarten.

Im Osten und Siiden grenzen landwirtschaftliche genutzte Flichen an das Plangebiet hier sind
ebenfalls keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Im Norden grenzen Betriebsflichen der Fa. Uwe Scharnhorst, Tief- und Stralenbau GmbH
an das Plangebiet. Die Firma hat einen Teil ihres Betriebes bereits in das Gewerbegebiet Ost
in der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. verlagert. Auf der Westseite der Nopker Stra3e hat sie
noch ihren Verwaltungssitz. Die Flachen auf der Ostseite der Nopker Strafle, die etwa bis zum
Westrand des Plangebiets reichen, werden noch in geringem Umfang fiir das Abstellen von
Baumaschinen und fiir den Materialumschlag genutzt. Nutzungseinschrankungen sind
aufgrund der geplanten Wohnbebauung fiir die bestehende Nutzung nicht zu erwarten.

Im Westen grenzen die Kreisstrafle und die vorhandene Wohnbebauung an der Kreisstrae an
das Plangebiet. Auch hier sind keine Nutzungseinschrinkungen aufgrund der geplanten
Wohnbebauung zu erwarten

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt entwickelt. Dieser ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst. Die Region Hannover hat im Beteiligungsverfahren mit-
geteilt, dass sich die geplante bauliche Entwicklung im Rahmen einer angemessenen Sied-
lungsentwicklung bewegt.

Dartiber hinausgehende Ziele der Raumordnung bestehen nicht.

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ent-
wickelt. Die Flichen im Plangebiet werden mit der 35. Anderung ,,Nordlich Papendiek und
westlich Torweg®, die im Parallelverfahren zum Bebauungsplan aufgestellt wird, als Wohn-
bauflédche (W) dargestellt.

Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage in der Gemeinde

Das Plangebiet liegt am Siidrand des Siedlungsbereichs des Ortsteils Nopke, auf der Nord-
seite der StraBBe ,,Papendiek® (vgl. den folgenden Kartenausschnitt).

o
ks N
A

Silberka

Neg

Wilschenberg

Im Dammorte

B 7 3
Lage des Plangebiets, ohne Mal3stab, genordet
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2013 LGLN © Lo

2. GroRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fléche von rd. 1,4 ha.

Die Fldchen im Plangebiet sind zum iiberwiegenden Teil Privateigentum. Lediglich die
StraBenparzelle des ,,Papendiek™ ist Eigentum der Stadt.

3. Topographie, Bodenverhiltnisse, Entwidsserung und Nutzung

Die Bestandsaufnahme der Topographie, der Bodenverhéltnisse, der Entwédsserung und der
Nutzung wird im Umweltbericht dokumentiert (vgl. unten Abschnitt VI.B.1.).

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nordlich Papendiek*
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lll. Begriindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2.
dargelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Bebauungsvorschlag

Bei der Erarbeitung des Bebauungsvorschlags (vgl. Seite 7) waren folgende Rahmen-
bedingungen und Entwurfsziele zu beachten:

e Bestandssicherung entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale (Vorderlieger),

e Die geplante Bebauung soll mit freistehenden Einfamilienhdusern als Einzelhduser mit
maximal einem Vollgeschoss erfolgen.

e Die #uflere ErschlieBung erfolgt iiber die StraBe ,,Papendiek”. Die Erschliefung der
geplanten Hinterliegerbebauung erfolgt {iber private Stichwege.

Unter Beachtung dieser Rahmenbedingung wurde ein Bebauungsvorschlag erarbeitet. Er zeigt
eine mogliche Bebauung des Plangebiets, die den Zielvorstellungen der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. entspricht.

Nach dem Bebauungsvorschlag kénnen rd. 10 Baugrundstiicke fiir Einzelhduser entstehen.
Die Baugrundstiicke haben eine Gré8e von etwa 640 m? bis rd. 1.200 m2.

Quelie: Auszug aus den der Ni

und Kataster g®2013 € ol fur Geoi

Gemeinde Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 532 ,Nérdlich Papendie

hsen (LGLN)

schlag

2. Artder baulichen Nutzung

Aus den dargestellten Zielvorstellungen ergibt sich die geplante Nutzung des Plangebiets (vgl.
den Bebauungsvorschlag). Im Bereich der geplanten Wohnbebauung kénnen insgesamt rd.
10 Baugrundstiicke entstehen. Die Fldachen werden dafiir als ,,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) festgesetzt.

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek®
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Neben Wohnhédusern sollen auch dem Gebiet dienende Versorgungseinrichtungen und nicht
storende Handwerksbetriebe allgemein zuléssig sein. Eine scharfe Funktionstrennung von
Wohnen und Arbeiten, wie sie mit der Festsetzung eines ,,Reinen Wohngebiets*“ (WR) ver-
bunden wiére, entspricht nicht den Zielen der Stadt.

3. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Das MaB der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die vorhandene Bebauung zuléssig
bleibt, und dass auf den geplanten Baugrundstiicken ein ,,normales® Einfamilienhaus gebaut
werden kann. Dazu wurde zunichst die Ausnutzung in der ersten Bautiefe ermittelt (vgl. den
folgenden Kartenausschnitt). Sie dient als Anhaltspunkt fiir die Festsetzung der Grund-
flichenzahl (GRZ).

- /5 N

/
Lagerplatz

12

>

o

N g
20

Papendiek

©[3

246

©
S :

EE
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2013 €3, 5, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 532 ,Noérdlich Papendiek”,
MaR der baulichen Nutzung Bestand und GrundstiicksgréRen Neu

AuBlerdem wurde die ungefiihre GrundstiicksgrofBe der neuen Baugrundstiicke auf der Grund-
lage des Bebauungsvorschlags auf Seite 7 ermittelt. :

Fiir die bereits bebauten Grundstiicke ergibt sich eine Grundfldchenzahl von maximal 0,24 bei
einer eingeschossigen Bebauung. Daher werden im gesamten Plangebiet ein Vollgeschoss
und eine Grundflichenzahl von 0,25 zugelassen.

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek”
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Ziel der Festsetzung der Bauweise ist es, den vorhandenen Charakter der an das Plangebiet
grenzenden Bebauung zu bewahren, der tiberwiegend von freistehenden Einfamilienhdusern
(Einzelh#usern) geprigt ist (vgl. den Plan ,,Ubersichtsplan® auf Seite 6 und das Luftbild auf
Seite 15). Um dies zu erreichen, wird im WA ,,offene Bauweise, nur Einzelhiuser zulissig
festgesetzt.

Um zu gewidhrleisten, dass tatsdchlich Einzelhduser entstehen, wird die Zahl der Woh-
nungen pro Wohnhaus auf zwei Wohnungen begrenzt. Das erméglicht Wohnh&user mit
einer Einliegerwohnung.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen so festgesetzt, dass die
vorhandene Nutzung zuléssig bleibt und fiir die geplante Bebauung ein moglichst groBer
Gestaltungsspielraum geschaffen wird. Dazu wird die Baugrenze in einem Abstand von 5 m
zur freien Landschaft und zur StraB3e ,,Papendiek™ hin festgesetzt. Im Einmiindungsbereich in
die KreisstraBe wird die Baugrenze weiter abgeriickt, so dass die geplante Bebauung rd. 20 m
Abstand zur Kreisstrafle einhdlt. Am Westrand, wo der Geltungsbereich des Bebauungsplans
an die Ortslage von Nopke grenzt, ist die Festsetzung einer Baugrenze nicht erforderlich. Hier
gentigt es, wenn die Gebdude den nach Niedersdchsischer Bauordnung erforderlichen Abstand
einhalten. ‘

4. Offentliche Verkehrsfliche

Die Strafe ,,Papendiek®, die der ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Bebauung
dient, wird als 6ffentliche Stralenverkehrsfldche festgesetzt.

Eine Festsetzung der privaten Grundstiickszufahrten fiir die die ErschlieBung der geplanten
Hinterliegerbebauung ist aus der Sicht der Stadt nicht erforderlich. Die Erschliefung kann im
Rahmen der Durchfiihrung der Planung von dem Grundstiickseigentiimer festgelegt werden.

5. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt am Rand der Schutzzone III des Wasserschutzgebiets Hagen. Die
Abgrenzung des Wasserschutzgebiets ist nachrichtlich in die Planzeichnung {ibernommen.

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBRnahmen - Kosten - Finanzierung

Die &uferen 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen sind vorhanden. Die ErschlieBung der Hinter-
lieger soll tiber private Grundstiickszufahrten erfolgen. MaBnahmen der Stadt zur Durch-
fithrung der Planung sind nicht erforderlich.

2. Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Die Fldchen im Plangebiet, die fiir eine Bebauung neu parzelliert werden miissen, sind im
Privateigentum. Die Grundstiickseigentiimer kénnen die Fldchen ohne Schwierigkeiten nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans neu aufteilen. Das zeigt der Bebauungsvorschlag.
Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist daher im Plangebiet nicht
erforderlich.

Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek”
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V. Abwéagung: 6ffentliche Belange ohne Belange des
Umweltschutzes

1. ErschlieBung

Die Belange

e des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitit der Bevolkerung, einschliellich des
offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs unter besonderer
Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stddtebauliche Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB),

e des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8.d BauGB)

e der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8. BauGB) und

e des sachgerechten Umgangs mit Abfdllen und Abwéssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7.e BauGB)
sowie

e die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gas-
versorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflaichenentwisserung und

eine ausreichende Loschwasserversorgung.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in Abschnitt III.1 und II1.5 erldutert. Durch die fest-
gesetzten Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende Ver-
kehrserschlieBung gewahrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Tréger der Elektrizitdts- und Gasversorgung sind die Stadtwerke Neustadt a. Rbge. GmbH.
Fiir die Versorgung des Plangebiets muss das Leitungsnetz entsprechend erweitert werden.
Das ist moglich.

Triger der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge. Fiir die
Versorgung des Plangebiets muss das Leitungsnetz entsprechend erweitert werden. Das ist
moglich.

Die Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet erfordert nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW fiir das festgesetzte ,,Allgemeine Wohngebiet“ (WA) (weniger als drei Vollgeschosse,
GFZ bis 0,6 und Gefahr der Brandausbreitung: klein) 800 1/min iiber einen Zeitraum von zwei
Stunden. Diese Wassermenge kann aus dem Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt werden.

Tréger des Telekommunikationsnetzes ist bisher die Deutsche Telekom AG. Fiir die geplante
Bebauung muss das Leitungsnetz erweitert werden.

Tréger der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Fiir die Abfallent-
sorgung der vorhandenen Bebauung fahren die Miillfahrzeuge riickwirts in die Strafle
»Papendiek” ein. Die geplanten Wohnh&user miissen daher an den Tagen, an denen der Miill
abgeholt wird, ihren Miill nach vorne an die StraBe bringen. Das ist bei den geringen Entfer-
nungen zumutbar.

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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Triger der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge
(ABN). Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Auf-
grund der Hohenverhéltnisse gibt es am Ostende der Stra3e ,,Papendiek® eine Pumpstation.

c) Oberflichenentwéasserung

Aufgrund der Erfahrung mit der vorhandenen Bebauung ist davon auszugehen, dass der
Untergrund des Plangebietes fiir eine Versickerung des Oberflichenwassers gut geeignet ist.

Es ist geplant, das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser dort versickern zu
lassen. Bei der geplanten Dichte der Bebauung ist dies problemlos moglich. Dazu werden im
Bebauungsplan entsprechende textliche Festsetzungen getroffen.

2. Wohnbedarf der Bevolkerung

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhéusern geschaffen.
Geplant sind Einfamilienhduser als Einzelhduser. Insgesamt entsteht ca. 0,6 ha neues Netto-
bauland, das als WA festgesetzt ist. Nach dem Bebauungsvorschlag koénnen darauf rd.
10 Wohngrundstiicke entstehen. Damit leistet der Bebauungsplan einen wesentlichen Beitrag
zur Deckung des Eigenbedarfs im Stadtteil Nopke. Das ist das wesentliche Ziel des Bebau-
ungsplans.

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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VI.Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt
wurden, beschrieben und gewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am Siidrand des Siedlungsbereichs
von Nopke, auf der Nordseite der Strale ,,Papendiek* Das Plangebiet umfasst eine Fliche von
insgesamt rd. 1,4 ha.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich folgende Fldchenbilanz:

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 532 "Nérdlich
Papendiek", Stadtteil Nopke

Flachenberechnung Vorentwurf
Diese Zahlen sind auf der Basis der ALKIS-Daten gerechnet!

Art der Nutzung Flaeche (m?) Flache (m?)  Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 12.505 88,5%
WA Bestand 6.335
WA neu 6.170
Verkehrsflache 1.620 11,5%
Gesamtflache 14.125 100%
@
0 50 m
_:_j

WA neu
Eingriffsflache
rd 6.170 m?

WA Bestand
rd 6.335 m?

Strafe 1.620 m?

Umring
rd. 14.125 m?

Flachenlbersicht Planung

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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Ziel des Bebauungsplans Nr. 532 , Nordlich Papendiek® ist eine Ergidnzung der vorhandenen
Wohnbebauung im Plangebiet mit freistehenden Einfamilienh&usern.

Das Plangebiet wird dazu als ,,Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl von
0,25 festgesetzt. Insgesamt konnen im Plangebiet rd. 10 weitere Einfamilienhduser entstehen.

Aufgrund des Bebauungsplans entstehen rd. 0,62 ha neues Bauland im Bereich der Hinter-
lieger. Diese Fldchen sind nach § 34 BauGB derzeit nicht bebaubar. Aus diesem Grund muss
hierfiir eine Eingriffsbilanzierung erfolgen. Die Fliache werden als Hausgarten und Wiese
genutzt.

2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschlégigen Fachgesetzen und
Fachpldnen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fiir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beriicksichtigt wurden.

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbediirftige Nutzung. Bezogen auf mégliche, auf das Plange-
biet einwirkenden Liarmimmissionen sind die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau‘ fiir die
Abwiégung von Bedeutung. Daneben kann das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu fiir die Beurteilung der Larmimmissionen im
Plangebiet herangezogen werden.

Fiir die Auswirkungen des Vorhabens auf die Leistungsfidhigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a Abs. 3
BauGB). Der erforderliche Ausgleich wird in Abschnitt IV.B.3 (S. 19) dargestellt.

b) Fachpldne

Fiir das Stadtgebiet gibt es den Landschaftsrahmenplan der Region Hannover. Aus der Karte
5a ,,Zielkonzept™ ergeben sich die Ziele des Umweltschutzes. Danach liegt die unbebauten
Flachen im Plangebiet im Randbereich zur untersten Zielkategorie V ,,Umweltvertragliche
Nutzung in allen {ibrigen Gebieten®.

Zielkategorien

Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher und
hoher Bedeutung fir Arten und Biotope sowie Verbesserung beeintrachtigter
Teilbereiche dieser Gebiete

Entwicklung und Sicherung von Gebieten mit sehr hoher und hoher Bedeutung
n fur Arten und Biotope, aber mit gréReren Flichenanteilen geringerer Wertigkeit

Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit sehr hoher und hoher Bedeutung
fir das Landschaftsbild oder fur Boden, Wasser, Klima/Luft (abiotische Schutzgiter)

—— Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Uberwiegend mittlerer,
| geringer und sehr geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell tberwiegend
mittlerer, geringer und sehr geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild

Umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten

Plangebiet

1/

r

Ziele aus Fachpldnen des Umweltschutzes, die fiir die Aufstellung des Bebauungsplan von
Bedeutung sind, liegen daher nicht vor.

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek”
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B. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans Nr. 532 geht es um den
Unterschied in der Entwicklung des Umweltzustands, der sich mit und ohne den Bebauungs-
plan ergibt. Ein Unterschied ergibt sich nur bei den Flidchen, bei denen bislang eine bauliche
Nutzung nach § 35 BauGB nicht méglich ist.

1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden.

Die bisher als Hausgérten und Wiese genutzten Flichen im Plangebiet sollen in Zukunft als
Wohngrundstiicke genutzt werden. Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden, sind

e der Boden, der durch die baulichen Anlagen versiegelt wird,

e das Oberflachenwasser, das nicht mehr flachig versickern kann und

e die Pflanzen und Tiere, die ihren Lebensraum verlieren.

Die Bedeutung dieser Schutzgiiter fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen.

Um die derzeitige Situation im Plangebiet zu verdeutlichen, ist zur Erlduterung auf Seite 15
ein Luftbild beigefiigt. Die Flidchen, auf denen die neue Bebauung entstehen soll, werden
derzeit als Hausgarten und Wiese genutzt.

Innerhalb des Plangebiets gibt es Gefille in stlicher Richtung (vgl. die Ubersichtskarte auf
Seite 6). Das Plangebiet liegt auf einer Hohe zwischen 54 m am Westrand und 51 m tiNN am
Ostrand. Die Fldchen im Plangebiet geh6ren zum Entwiésserungsgebiet des Grabens, der st-
lich des Plangebiets in nordlicher Richtung vorbeiflief3t.

a) Schutzgut,,Boden*

Aufgrund des unversiegelten Zustandes erfiillt der Boden dariiber hinaus vielfiltige Funktio-
nen im Naturhaushalt als Lebensraum fiir bodenspezifische Lebewesen und als Puffer bzw.
Filter gegeniiber stofflichen Eintrégen fiir das Grundwasser.

Die Flachen im Plangebiet liegen nach der Bodeniibersichtskarte (1 : 50.000) des LBEG in
einem Bereich von Pseudogley-Braunerde mit Plaggenauflage. Nach Osten schlieBt sich Gley
an und nordlich des Plangebiets Plaggenesch unterlagert von Pseudogley-Braunerde. Die
Bodenschatzungskarte weist den tiberwiegenden Teil der unbebauten Flidchen im Plangebiet
als anlehmigen Sand (S1), mittlere Zustandsstufe (3), eiszeitliche Ablagerung (D), Ackerzahl
43 (auf einer Skala von 7 (sehr schlecht) bis 100 (sehr gut)) aus.

b) Schutzgut ,Wasser*

Oberflachengewdsser gibt es im Plangebiet nicht. Beim Schutzgut Wasser geht es daher nur
um das Grundwasser. Aufgrund der vorhandenen Nebenanlagen in den Hausgérten handelt
sich um einen geringfiigig beeintrachtigten Bereich.

Aufgrund der Lage am Rand der Schutzzone III des Wasserschutzgebiets Hagen hat der
Schutz des Grundwassers eine besondere Bedeutung.

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek"
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c) Schutzgut ,,Luft und Klima*“

Die Fldachen im Plangebiet haben keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut ,,Luft und
Klima“. Es handelt sich nicht um Frischluftentstehungsgebiete (z.B. Waldgebiete), Bereiche
mit luftreinigender Wirkung oder Luftaustauschbahnen.

d) Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere* ergibt sich aus den
Biotopen, d. h. aus den durch bestimmte Pflanzen- und Tiergesellschaften gekennzeichneten
Lebensrdumen im Plangebiet. Die Biotope entstehen durch die Faktoren Boden, Wasser, Luft
und Klima und durch die menschliche Nutzung.

Die tatséchliche Nutzung des Plangebiets lédsst sich im Luftbild auf Seite 15 gut erkennen.
Um den Zustand von Natur und Landschaft zu erfassen und zu bewerten, wurde im Plangebiet
eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Danach handelt es sich bei der Eingriffsflaiche im
westlichen Teil um eine artenarme Intensivwiese und im 6stlichen Teil um Zier- und Haus-
gérten. Bei dem Geholzbestand handelt es sich in erster Linie um Nadelgeholze.
= J = Q\\ . B . ~

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2013 LGLN o

Luftbild vom Plangebiet (Bildflug 01.04.2010), ohne Mafistab, genordet

Artenschutz

Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten liegen bei den intensiv genutzten Flachen im
Plangebiet nicht vor. ‘

e) Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt*

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um anthropogen genutzte Flachen, deren natur-
raumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitgehend beseitigt worden ist. Sie liegen am

Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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Rand des Siedlungsbereichs und haben daher fiir das Schutzgut ,,Landschaft und biologische
Vielfalt” nur geringe Bedeutung.

f) Schutzgut , Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter*

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

g) EU-Schutzgebiete

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.

h) Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Stadt an der Arbeitshilfe fiir die Bauleit-
planung ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®, die die Landesregierung Nord-
rhein-Westfalen 1996 herausgegeben hat und die durch die ,,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Marz 2008) ergénzt wurde. Sie wird im
Folgenden kurz als ,,Arbeitshilfe* bezeichnet.

Die Flachen im Plangebiet haben nach der ,,Arbeitshilfe” (Biotoptypenwertliste A) folgende
Werte (vgl. die folgende Tabelle A ,,Ausgangszustand des Untersuchungsraums).

S (e [

e A e 4 %l R, ‘ ,.—J' . \ 2 1 iy R ST e SRR O
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2013 €4 gL Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Flachenibersicht Ausgangszustand des Untersuchungsraums

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek®
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Grund- Einzel-
Nr. Code wert A | Gesamt- | Gesamt- | flachen-
e | Fléche | sowpyen | KOTEKtUr- [ wert wert
situation) | wertiiste) | Biotoptyp  t. Biotop-typenwertiiste) (m?) wertliste) faktor (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
3.4|Intensivwiese 3.385 3 1 3 10.155
4.3|Zier- und Nutzgarten 2.785 2 1 2 5.570
Gesamtflache 6.170

Gesamtflachenwert A: 15.725

2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Im Folgenden wird beschrieben, welche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den
Umweltzustand im Plangebiet und seiner Umgebung zu erwarten sind. Der Umweltzustand
wurde in Abschnitt III.A fiir die betroffenen schutzbediirftigen Bestandteile der Umwelt
beschrieben, die im Einzelnen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrt sind.

a) Schutzgut ,,Boden“

Gem. § 1la Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Sparsam bedeutet, dass vor allem naturhafter Boden fiir Zwecke, die mit einer Versiegelung
verbunden sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie es dem Wohl
der Allgemeinheit unter Abwidgung aller 6ffentlichen und privaten Belangen gegen- und
untereinander entspricht. Im vorliegenden Fall stehen fiir die geplante Bebauung nur die an
die Ortslage von Neustadt angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen zur Verfiigung.

Die Grofle der ausgewiesenen Flidche ergibt sich aus der Notwendigkeit, Flachen fiir neue
Wohnbaugrundstiicke fiir den Wohnbedarf der Bevolkerung bereitstellen zu miissen.

Schonend bedeutet, dass bei der erstmaligen unvermeidbaren Inanspruchnahme des noch
naturhaften Bodens nach Moglichkeiten zu suchen ist, die Versiegelung gering zu halten. Mit
der Festsetzung einer GRZ von 0,25 im WA bleibt die Stadt Neustadt a. Rbge. unter der
Obergrenze der Baunutzungsverordnung fiir Wohngebiete von 0,4 (§ 17 Abs. 1 BauNVO).
AuBerdem wird durch die Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sichergestellt, dass insge-
samt nur 37,5 % der Baugrundstiicke versiegelt werden kdnnen.

Durch die geplante Versiegelung entsteht eine Verschlechterung des derzeitigen Umwelt-
zustands. Die sich daraus ergebende erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Boden*
erfordert eine Kompensation der negativen Umweltauswirkungen.

b) Schutzgut ,Wasser“

Im Plangebiet muss die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflichenwassers
gewidhrleistet bleiben.

Zur Reinhaltung der Gewisser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das
wird durch den Anschluss des Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhr-
leistet.

Zur Reinhaltung der Gewisser und des Grundwassers muss aulerdem gewéhrleistet sein, dass
das Oberflichenwasser nicht verunreinigt wird. Bei der geplanten Wohnbebauung ist eine
Verunreinigung des Oberfldchenwassers nicht zu erwarten.

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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Durch die relativ geringe Bebauungsdichte mit Einzel- und Doppelhdusern bei einer GRZ von
0,25 und die geplante Versickerung des Oberflichenwassers auf den Baugrundstiicken werden
Beeintrachtigungen des Grundwassers vermieden.

c) Schutzgut, Luft und Klima“

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schddliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen vermieden werden. Luftverunreinigungen sind Veréinderungen der natiirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB}, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe (§ 3 Abs. 4 BImSchG). Bei der geplanten Bebauung mit Wohnh#usern ist
nicht zu erwarten, dass im Plangebiet erhebliche Luftverunreinigungen entstehen.

Gem. § 1 Abs.5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei der geringen GréBe des Plangebiets
und der geplanten Nutzung lésst sich keine ausgeprigte Bedeutung der Flachen im Plangebiet
fiir den allgemeine Klimaschutz erkennen. Zwingende Festsetzungen fiir Mafinahmen zum
Klimaschutz werden daher nicht getroffen. Allerdings sollten Beeintrichtigungen des Klimas
weitgehend vermieden werden. Hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien sowie einem energiesparenden
Wirmeschutz bei Gebduden besondere Bedeutung zu. Zur Férderung des allgemeinen Klima-
schutzes hat die Stadt Neustadt a. Rbge. das Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung beschlossen.

Die Anpassung an den Klimawandel ist von der Planung nicht betroffen.

d) Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*

Die geplante Wohnbebauung wird auf bereits intensiv genutzten Flichen mit einer geringen
Artenvielfalt errichtet. Eine wesentliche Beeintrichtigung der Schutzgiiter ,,Tiere und
Pflanzen® entsteht dort nicht.

Auch wenn keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten vorliegen, sind die
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz im Rahmen der Durchfiihrung
der Planung zu beachten.

e) Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt“

Das Plangebiet liegt am Rand des Siedlungsbereichs von Nopke. Das Schutzgut ,,Landschaft*
wird daher durch die geplante Bebauung nicht wesentlich beeintrachtigt.

f) Schutzgut ,,Mensch*

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schidlichen Umwelteinwirkungen durch Lirm. Das
festgesetzte Wohngebiet (WA) beinhaltet schutzbediirftige Nutzungen, die vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden miissen.

Emittierende Nutzungen mit Gewerbelidrm gibt es nordwestlich des Plangebiets mit dem
Lagerplatz der Fa. Scharnhorst. Aufgrund der relativ geringen Nutzung der Anlage sind
schédliche Umwelteinwirkungen fiir die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Verkehrslirm wird im Plangebiet durch die Nopker Strale (K 301) verursacht. Die
Verkehrsbelastung auf der K 301 ist vergleichsweise gering. Die Region Hannover hat bei
einer Verkehrszdhlung im Juni 2012 im Abschnitt 20 (zwischen Regionsgrenze im Norden
und Einmiindung in die K 302 im Siiden) einen durchschnittlichen téglichen Verkehr (DTV)

Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Noérdlich Papendiek"



-19-

von 1.500 Kfz/24 h ermittelt. Der LKW-Anteil liegt bei 5,9 %. Durch den Verkehrsldrm
entstehen keine schiadliche Umwelteinwirkungen im Plangebiet.

Am Ostende des ,,Papendiek” gibt es ein Schmutzwasserpumpwerk. In der Nzhe des
Pumpwerks kann es zu Geruchs- und Larmentwicklung kommen. Diese sind als ortsiiblich
hinzunehmen.

g) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsliufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zdhlt. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wihrend die Versickerung unterbunden wird. Auf-
grund der nur teilweisen Versiegelung bei gleichzeitiger Versickerung des Oberfléchen-
wassers sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.
Eine Verstdrkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstdrkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

h) Bewertung des geplanten Umweltzustands

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe” die
Bewertung des geplanten Zustandes, der sich aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
ergibt (vgl. die folgende Tabelle B sowie die Flacheniibersicht auf Seite 12).

Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts entstehen durch die geplante
Bodenversiegelung im Plangebiet. Versiegelte Flichen haben den Grundwert 0. Betroffen
sind bei der festgesetzten GRZ ca. 0,23 ha, die durch Gebzude, Garagen, Stellplétze, Zufahr-
ten und Nebenanlagen versiegelt werden. Diese Verschlechterung gegeniiber dem bisherigen
Zustand bedeutet eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.
Sie muss ausgeglichen werden.

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Flachen- Einzel-
Nr. | Code Flachen- Grundwert! Gesamt- Gesamt-| flachen-
Affs'g?:;s. ("iy?j:::p' Biotoptyp anteil | Flache | o Bioltlc\)ptyen- korrektur-|  wert wert
situation) wertliste) (It. Biotoptypenwertliste) (%) (m?) wertliste) faktor (Sp5xSp6) (Sp4xSp7)
Allgemeines Wohngebiet 6.170
1.1|Gebéude, versiegelte Flache 37,5 2.314 0 1 0 0
4.3|Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 3.856 2 1 2 7.713
Gesamtflache 6.170
Gesamtflachenwert B:
(Summe Sp8) 7.713

i) Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wird der derzeitige Umweltzustand voraussichtlich
erhalten bleiben. Eine Verdnderung der Nutzung ist nicht zu erwarten.

3. Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergéinzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,
e FEingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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e Priifung der Vertréglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
§ 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

Bodenschutzgebot

Gem. § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind MaBBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Fléchen fiir bauliche Nutzungen zu verringern.

Die Region Hannover hat im Rahmen der Neuaufstellung des RROP durch die Firma
ProRaum Consult die Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale in Zusammen-
arbeit mit der Stadt Neustadt a. Rbge. erfassen lassen. Innenentwicklungspotenziale sind
Fléchen, die tiberwiegend groBer als 2.000 m? sind. Diese liegen aus stiddtebaulicher Sicht
innerhalb des Siedlungskérpers und sind bebaute, unbebaute oder teilweise bebaute Fldchen,
die minder oder falsch genutzt sind oder in absehbarer Zeit brachfallen. In N6pke wurden fiinf
Innenentwicklungspotenziale kartiert. Diese befinden sich iiber die gesamte Ortslage verteilt
und sind teilweise durch landwirtschaftliche Immissionen belastet. Der westliche Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 532 ist einer der kartierten Innenentwicklungspotenziale. Nachverdich-
tungspotenziale wurden in Nopke keine erfasst. In Nopke wurden insgesamt ca. 26 Bauliicken
kartiert. Diese Grundstiicke werden nur sehr eingeschriankt auf dem Immobilienmarkt ange-
boten und kdnnen deswegen den vorhandenen Bedarf méglicherweise nicht decken.

Auflerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Das geschieht
durch Begrenzung der zuldssigen Bodenversiegelung.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich*!

Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen. Eine Vertréglichkeitspriifung ist daher nicht erforderlich.
Erfordernisse des Klimaschutzes

Vgl. oben Abschnitt VI.B.2.c.
4. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Um Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
so weit wie moglich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung des geplanten Wohngebiets auf
Fldchen, die nur eine geringe Bedeutung fiir den Naturschutz haben.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird die Versickerung des Oberflaichenwassers im
Plangebiet vorgeschrieben. Dazu wird eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen.

Das Landschaftsbild ist von der Planung nur geringfiigig betroffen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich ein Gesamtflachenwert von rd.
7.700 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz der beiden Gesamtfldchen-
werte:

Gesamtflichenwert B — Gesamtflichenwert A: 7.713 - 15.725 =-8.012

Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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Nach der rechnerischen Gesamtbilanz besteht in dem Plangebiet nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans ein Kompensationsdefizit von rd. 8.000 Punkten.

Zum Ausgleich muss an anderer Stelle im Stadtgebiet der Stadt Neustadt a. Rbge. eine Fliche
okologisch aufgewertet werden. Die Kompensation erfolgt auf einer bisher forstwirtschaftlich
genutzten Flache. Es handelt sich eine rd. 4.000 m? gro3e Teilflache des Flurstiicks 21, Flur 2,
Gemarkung Hagen. Die Lage der Fldche ergibt sich aus dem folgenden Kartenausschnitt:

Lageplan der ErsatzmaRBnahme fiir den Eingriff in die Natur und
Landschaft fur den Bebauungsplan Nr. 532 N
"Nordlich Papendiek”, Stadtteil Nopke A

Hier wird eine Aufwertung um zwei Wertpunkte pro m? durch die natiirliche Weiterentwick-
lung eines Kiefer-Eichenwaldes auf armem Sandstandort mit Lehmlinsen durch die Heraus-
nahme aus der Bewirtschaftung erreicht. Das Aufwertungspotential fiir die gesamte Fldche
ergibt sich aus der folgenden Aufstellung. Die Aufstellung bezieht sich auf die Gesamtfliche
des Waldstiicks in einer Grofie von 15.070 m2. Fiir den Ausgleich der Beeintrdchtigungen im
Plangebiet werden davon jedoch nur rd. 4.000 m? bendtigt.

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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Flurstiick 21, Flur 2, Gemarkung Hagen
hier: 6stliche Teilfliche mit 15.070 m? Wald

Bestandbeschreibung:
Kiefer-Eichenwald (WET 71) auf armem Sandstandort mit Lehmlinsen

Kiefern im Oberstand

Deckungsgrad ca. 45 %

wahrscheinlich aus Naturverjingung mit selektiver Nutzung
BHD ca. 30-50 cm

Alter ca. 90 — 130 Jahre

Eiche und Birke im Zwischen- und Unterstand
Deckungsgrad ca. 35 %

wahrscheinlich aus Naturverjingung.

BHD ca. 20-40 cm

Baume unterschiedlichen Alters

Biotopwert Bestand = 7 Wertpunkte

Wald, bewirtschaftet

90 — 100 % lebensraumtypische Baumarten

mit geringem — mittlerem Baumholz (BHD >/= 14-49 cm)
Strukturen mittel bis schlecht ausgepragt

Biotopwert Planung = 9 Wertpunkte

Wald ohne Bewirtschaftung
90 — 100 % lebensraumtypische Baumarten
mit starkem Baumholz (BHD > 50 cm)
Strukturen gut ausgepréagt
Wuchsklassen LRT-Baumarten: zwei Wuchsklassen und starkes Baumholz B

Altbdume > 80 cm: >= 1-5 /ha B

Starkes Totholz LRT — Baumarten: >= 4/ha A
Aufwertungspotenzial = 2 Wertpunkte
Aufwertungspotenzial der Fldche = 30.140 Wertpunkte

(15.070 m? * 2 Wertpunkte)

Die Sicherung der Mallnahmen wird in einem Kompensationsvertrag mit dem Grundstiicks-
eigentiimer verbindlich geregelt.

5. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Fiir die geplante Wohnbebauung wurde die Standortwahl bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans gepriift. Im Ergebnis erfolgte die Darstellung als ,, Wohnbauflache*.

Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5632 ,Nérdlich Papendiek®
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C. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei dieser Planung sind keine technischen Verfahren fiir die Umweltpriifung angewandt
worden.

Die Umweltschutzgiiter wurden auf der Grundlage der Bestandsaufnahme im Plangebiet und
der Umgebung, der Auswertung allgemein verfiigbarer Fachdaten und sonstiger vorliegender
Kenntnisse beschrieben und bewertet.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wurden nach der Arbeitshilfe fiir
die Bauleitplanung ,.Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft“, die die Landes-
regierung Nordrhein-Westfalen 1996 herausgegeben hat und die durch die ,,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Mérz 2008) ergénzt wurde,
beurteilt.

2. MaBnahmen zur Uberwachung

Die MaBnahmen zur Uberwachung werden im weiteren Aufstellungsverfahren festgelegt.

3. Zusammenfassung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. plant die Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung auf der
Nordseite der Strafle ,,Papendiek” zur Deckung des Eigenbedarfs im Stadtteil Nopke. Die
vorgesehene Bebauung mit Einzelhdusern entspricht der Bauweise in diesem Bereich. Das
Plangebiet wird iiber den ,,Papendiek an das vorhandene offentliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Die Erschliefung der Hinterlieger erfolgt tiber private Stichwege.

Bereits bei der Ausweisung der geplanten Wohnbaufldche im Fldchennutzungsplan wurde
darauf geachtet, dass nur Flachen in Anspruch genommen werden, die eine geringe Bedeu-
tung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts haben, und dass auf den Fléchen keine
schiadlichen Umwelteinwirkungen fiir die kiinftigen Bewohner zu erwarten sind.

Insgesamt entsteht daher durch die geplante Bebauung nur eine relative geringe Beeintrachti-
gung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Das betrifft in erster Linie
die Auswirkungen der geplanten Versiegelung auf das Schutzgut ,,Boden®.

Fiir diese Beeintrachtigung muss ein Ausgleich erbracht werden. Dieser erfolgt auf von der
Stadt bereitgestellten Fldchen auBerhalb des Plangebiets.

VII. Auswirkungen des Bebauungsplans auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehoren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen
e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschiftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt.

Das Interesse, das Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben, wird von der Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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Das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks wird durch den Bebauungsplan
gefordert. Die Hausgérten werden zu Wohnbaugrundstiicken aufgewertet. Das bedeutet fiir
die betroffenen Grundstiickseigentiimer einen Vermogensgewinn.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan die privaten Interessen der Grundstiickseigentiimer,
denen die Flachen im Plangebiet gehoren.

VIll. Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwigung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungs-
freiheit hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der Ausgleich
zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler Verhéltnis steht.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und fiigt sich damit in die Gesamtentwicklung der Stadt
Neustadt a. Rbge. ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch
detaillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffent-
licher Fliachen gewihrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem
Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des
MaBes der baulichen Nutzung und durch die Regelung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
wird die private Nutzung eingegrenzt. Fiir die Erschliefung des Baugebietes werden 6ffent-
liche Flachen festgesetzt.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche
Nutzung notwendigerweise beeintrachtigt. Schiddliche Umwelteinwirkungen entstehen durch
die Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die geplante Bebauung beeintrichtigt. Durch die Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintréchtigungen und durch Ausgleichsmallnahmen wird eine erhebliche Beeintrichtigung
vermieden.

Die Wohnbediirfnisse der Bevilkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund.
Der Bebauungsplan schafft Baugrundstiicke fiir ca. 10 Wohnhéuser.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung des Stadtteils Nopke. Eine
geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewdhrleistet. Die davon beriihrten Belange
werden beachtet.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden gefordert.

Insgesamt rechtfertigen die Forderung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der
Belange der Ortsentwicklung die Planung. Unter Beriicksichtigung der geplanten Aus-
gleichsmaflnahmen rechtfertigen die gefoérderten Belange auch die Beeintrédchtigungen der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans
ergeben.

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek*
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,,Nordlich Papendiek® und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im September 2014

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr.532 ,Nordlich Papendiek” und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemél § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,,Nordlich Papendiek® und die Begriindung dazu
haben von bis einschlieBlich
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 532 ,Nérdlich Papendiek®
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Hannover, 21.07.2014
Bebauungsplan Nr.532 "Noérdlich Papendiek” der Stadt Neustadt, Stadtteil N6pke
Stellungnahme gemaR § 4 (1) S.1 BauGB
Schreiben des Planungsbiiros vom 19.06.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Bebauungsplan Nr.532 "Nérdlich Papendiek” der Stadt Neustadt, Stadtteil Népke,

wird aus der Sicht der Region Hannover als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung
genommen:

Regionalplanung
Die Planung ist grundsatzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Es wird jedoch darum gebeten, in Kapitel .4 zu ergénzen, dass sich die Planung im Rah-
men einer angemessenen Siedlungsentwicklung bewegt.

Naturschutz

Naturschutzfachliche Planungen oder MaRnahmen fiir das Plangebiet sind nicht eingeleitet
oder vorgesehen.

Zu Vorkommen von Arten oder Blotopen mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung
liegen hier keine Daten vor.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind jedoch in jedem Fall

zu beachten.

Besonders geschiitzte Gebiete oder Teile von Natur und Landschaft gemaR §§ 23-30 und
32 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sowie gemaR §§ 22 und 24 NAGBNatSchG

(Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) sind von dem Vor-
haben nicht betroffen.

Fur die Grundstiicke des Vorhabens liegen der UNB keine Daten {iber Vorkommen von ge-
schitzten Tier- oder Pflanzenarten vor. Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass

Sprechzeiten Station Aegidientorplatz  Bankverbindungen Regeln zur elektronischen Kommunikation:
mp_ u_gr' g gis }g ggrUh Bus 100, 120, 200 Sparkasse Hannover www.hannover.de/region-hannover-vps
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und nach Vereinbarung BostbanicHannaver nach § 4a (4) BauGB:

Schisgerstrage 1, 2, 8 1259-306 (BLZ 250 100 30)  Bauleitplanung@region-hannover.de
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der Vorhabenstrager die Artenschutzvorschriften nach § 44 in eigener Verantwortung zu
beachten hat. Demnach diirfen unter anderem Fortpflanzungs- und Ruhestétten von euro-
paisch geschutzten Tierarten nicht beschadigt oder zerstoért werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 532 und dem darin enthaltenen Umweltbericht
wurde der Kompensationsbedarf von 8.012 Wertpunkten entsprechend des Models ,Nume-
rische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* nachvollziehbar und
rechnerisch richtig ermittelt.

Weitere Angaben bzgl. MalRnahmen zur Umsetzung des errechneten Kompensationsbe-
darfs sollten im weiteren Aufstellungsverfahren festgelegt werden. Eine Stellungnahme der

Unteren Naturschutzbehérde ist daher diesbeziiglich zu diesem Zeitpunkt noch nicht még-
lich.

Gewaisserschutz

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird angemerkt, dass die 1. Teilanderung zum Teil im
WSG Hagen Zone lil liegt.

OPNV

Aus der Sicht des 6ffentlichen Personennahverkehrs ergeht folgender Hinweis:

Das geplante Wohngebiet mit ca. 10 Grundstiicken fir Einfamilienhauser liegt 900 — 1000
m von den néchsten regelmaRig bedienten Bushaltestellen ,Altes Seelenfeld” und ,Roter
Weg" entfernt und somit auBerhalb des Einzugsbereiches dieser Haltestellen. Da es sich
aber um ein sehr kleines Wohngebiet in der Randlage des Bestandes handelt und morgens
zwei Schulfahrten zu Schulen in Hagen bzw. Neustadt ab der nahe gelegenen Haltestelle

,Papendiek” gibt, ist aus sicht der Nahverkehrsplanung das geplante Wohngebiet tolerier-
bar.

Brandschutz

Der Léschwasserbedarf fiir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
mindestens 800 I/min. tiber 2 Stunden sicherzustellen. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu
entnehmende Léschwasser der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zuséatzlich noch

unabhangige Léschwasserentnahmestellen in Form von Bohrbrunnen, Zisternen oder dhn-
lichen Entnahmestellen anzulegen.

Sollten die Gebaude mehr als 50,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache (§ 4 NBauO in

Verbindung mit § 1 DVO-NBauO) angeordnet werden, sind Zufahrten und Bewegungsfla-
chen gemaR LTB 7.4 vorzusehen.

Mit freundlichem GrufR
Im Auftrage

"y

(M. Lupke )
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Bauleitplanung Stadt Neustadt am Riibenberge

35. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Neustadt a. Rbge. ,,Nordlich Papendiek
und westlich Torweg"

und Bebauungsplan Nr. 5§32 ,,Nérdlich Papendiek® Ortschaft Nopke

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

gem § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o0.g. Planungen werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken und
Anregungen vorgetragen.

Wir geben folgenden Hinweis:

Siedlungs-und Verkehrsvorhaben verbrauchen derzeit in Deutschland tiglich rund 100 ha zumeist
landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Aus unserer Sicht sollte dem Schutz und der nachhaltigen
Nutzung der unvermehrbaren landwirtschaftlichen Ressource Boden mehr Bedeutung zukommen.
Er ist Grundlage fir die landwirtschaftliche Produktion von Lebens- und Futtermitteln sowie
nachwachsenden Rohstoffen.

Hinsichtlich der Kompensationsmafnahmen, die auRlerhalb des Plangebietes erfolgen sollen,
regen wir daher an, diese méglichst fldchensparsam durchzufiihren. Einer Entsiegelung (alte
Gewerbegebiete, Schulhtfe) oder einer Aufwertung bestehender Okotope (z.B.
Unterholzpflanzungen, Aufwertungen von Wegeseitenrdumen oder Gewésserrandstreifen) sollte
unbedingt der Vorzug vor einer zusétzlichen Inanspruchnahme von wertvoller landwirtschaftlicher
Nutzflache gegeben werden.

Die Konkretisierung der externen KompensationsmafRnahmen erfolgt im weiteren Planungsablauf.
Wir behalten uns daher vor, im weiteren Beteiligungsverfahren dazu Stellung zu nehmen.

Mit freundlichen GriRen,
Im Auftrag

LJ?/*, U L‘\

Wietgrefe
Landliche Entwicklung
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Bebauungsplan Nr. 532 "Nérdlich Papendiek”, Ortschaft Nopke in Neustadt a. Rbge
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Priifung Ihrer Anfrage haben wir den raumlichen Ausdehnungsbereich lhrer MaRnahme
in dem beigefugten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich filr unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte Uberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich beriihrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nurnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Européaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (MIETG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer

E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen tiberschreiten, so bitten wir um unverzigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GriiBen

PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift guiltig-

Geschéftsfuhrer: Kai Dargel

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen Celed Do r \
Telefon: 0201 / 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de Zetifikatsnummer e |
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-ldNr. DE 170738401 SaennaL DVGW
Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500

IBAN: DE83 3604 0039 0120 811500 « SWIFT: COBA DE FF 360
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Wissen, wo es langgeht.

Fur den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieRlich fiir den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Uiberpriifen
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung

mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuléssig.

j“f 9‘-1" i&
Py %,
A, fﬁ'

. ,_,‘,___-;{‘ ‘\‘ :
o

Stand: 30.06.2014

R

Projektbereich
Ferngas/Produktleitung

ohne Malfdstab

LWL-Kabel
- Nachrichtenkabel

von 2 zum Schreiben 1195064 vom 30.06.2014 an Planungsbiro Eike-Geffers

Seite 2



Niille, Kai

Von: Susanne Vogel <vogel@eike-geffers.de>

Gesendet: Donnerstag, 10. Juli 2014 08:58

An: Nulle, Kai

Betreff: WG: Stellungnahme S00009392, 31535 Neustadt a. Rbge. Stadtteil Nopke,

Bebauungsplan Nr. 532 'Nordlich Papendiek’

Hallo Herr Nille,
zur Info.
MfG Vogel

Susanne Vogel

Planungsbiro
KonkordiastraRe 14a

30449 Hannover

Tel. 0511 /213498 80

Fax 0511 /4534 40

E-Mail vogel@eike-geffers.de

Von: Planauskunft, 1 [mailto:Planauskunfti@KabelDeutschland.de]
Gesendet: Mittwoch, 9. Juli 2014 14:34
An: Susanne Vogel

Betreff: Stellungnahme S00009392, 31535 Neustadt a. Rbge. Stadtteil Nopke, Bebauungsplan Nr. 532 'Nordlich
Papendiek'’

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Hans-Bockler-Allee 5 * 30173 Hannover

Planungsbirro Geffers
Konkordiastralle 14a
30449 Hannover

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00009392

E-Mail: PL_ NE3 Hannover@KabelDeutschland.de

Datum: 09.07.2014

315635 Neustadt a. Rbge. Stadtteil Nopke, Bebauungsplan Nr. 532 'Nérdlich Papendiek’
Vorhabenart: Neubaugebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir thr Schreiben vom 19.06.2014.

Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die von lhnen geplante
Baumalnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Mit freundlichen Gruf3en
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Region: Niedersachsen/Bremen
Hans-Bockler-Allee 5

30173 Hannover



PC-Fax: +49 (0)89/9233421345
E-Mail: PL NE3 Hannover@KabelDeutschland.de
Internet:_http://www.kabeldeutschland.de

= vaams B P R T SR Y TR CEL LT S T T A T R T A A S e S ST A TS e

Informationen zu Produkten und Services von Kabel Deutschland unter www.kabeldeutschland.de

Informationen, insbesondere Pflichtangaben (vgl. § 80 AktG, § 35a GmbHG, §§ 177a, 125a HGB), zu einzelnen Gesellschaften der Kabel
Deutschland Gruppe finden Sie unter http://www.kabeldeutschland.com/de/info/pflichtangaben.html

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind, benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend diese Mail und die Anlagen.



Niille, Kai

Von: Susanne Vogel <vogel@eike-geffers.de>
Gesendet: Dienstag, 8. Juli 2014 12:07

An: Ndille, Kai

Betreff: WG: Stellungnahme NHB

Hallo Herr Nille,
zur Info.
MfG Vogel

Susanne Vogel

Planungsbiro
KonkordiastrafRe 14a

30449 Hannover

Tel. 0511 /213498 80

Fax 0511 /45 34 40

E-Mail vogel@eike-geffers.de

Von: vonMach@niedersaechsischer-heimatbund.de [ mailto:vonMach@niedersaechsischer-heimatbund.de]
Gesendet: Dienstag, 8. Juli 2014 11:57

An: Susanne Vogel

Betreff: Stellungnahme NHB

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 532 "No6rdlich Papendiek', Ortschaft Nopke
Ihr Schreiben vom 19. Juni 2014 - eingegangen am 24. Juni 2014
Az.: Neu 35

Sehr geehrte Frau Vogel,

in unserer Eigenschaft als eine nach dem Bundesgesetz anerkannte Naturschutzvereinigung
teilen wir Thnen nach Riicksprache mit unseren Mitarbeitern mit, dass zu dem geplanten
Vorhaben, soweit aus den Unterlagen ersichtlich, keine Bedenken bestehen.

Anregungen und Hinweise haben wir nicht vorzubringen.

Mit freundlichen Griilen
Angelika von Mach

Der Niedersdchsische Heimatbund e.V. ist umgezogen. Wir mochten Sie bitten Thren Verteiler
zu dndern.

Niedersidchsischer Heimatbund e.V.
Referat Natur- und Umweltschutz
An der BOrse 5 - 6

30159 Hannover

Telefon: 0511/3681251
FAX: 0511/3632780
www.niedersaechsischer-heimatbund.de

E-Mail: vonMach@niedersaechsischer-heimatbund.de

1



Heimat@niedersaechsischer-heimatbund.de
Olomski@niedersaechsischer-heimatbund.de
Kulturlandschaft@niedersaechsischer-heimatbund.de
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Niedersachsen

Niedersachsischer Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Kuisten- und Naturschutz

- Betriebsstelle Hannover - Hildesheim -
NLWKN - Betriebsstelle Hannover - Hildesheim —

Postfach 10 10 62 - 31110 Hildesheim
Dienstgebdude

Stadt Neustadt am Rubenberge
31135 Hildesheim, An der Scharlake 39

[0 30453 Hannover, Géttinger Chaussee 76 A

Bearbeitet von Manfred Nitsch
e-mail: manfred.nitsch@nliwkn-hi.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, |hre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Ort, Datum,
H32-21101-3 206 Hildesheim, 01.07.14
H32-21102-3

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
-35. Anderung Flichennutzungsplan ,,Nérdlich Papendiek und westlich Torweg*
-Bebauungsplan Nr. 532 ,,Nordlich Papendiek®
(Stadt Neustadt a. Rbge, ST Noépke)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NLWKN, Betriebsstelle Hannover/Hildesheim, bezieht sich in seiner Stellungnahme
als Trager offentlicher Belange grundsatzlich nur auf

« Landeseigene Anlagen an Gewéassern

¢ Messeinrichtungen der Betriebsstelle Hannover/Hildesheim (Grundwasser, Pegel,
Gutestation)

« Wasserrechtsverfahren in Zustandigkeit des NLWKN, Betriebsstelle
Hannover/Hildesheim

lch weise auf die Lage des Plangebietes (nordlich Papendiek) innerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes WSG ,Hagen/Neustadt®, Zone I hin.

Mit freundlichen Graen

Nitsch
Dienstgebéude Hildesheim Dienstgebaude Hannover Norddeutsche Landesbank
72 05 12 1/ 509-0 = 05 11/ 3034- 02 Bankleitzehl: 250 500 00
& 05 12 1/ 509-188 & 0511/ 3034 - 3060 Konto-Nr.: 101 404 515
Bpoststelle@nlv-kn-hi.niedersachsen.de £ poststelle@nlwkn-h.niedersachsen.de UST-Ident-Nr. DE 188 57 1852

www.nhvkn.de



RA’e Krautter & Koll. ¢ Postfach 1246 ¢ 31520 Neustadt

Stadt Neustadt a. Rbge. Stadtverwaltung <l
Bauplanungsamt NEHETanT & RagE L
Postfach 32 62 '
31524 Neustadt 12, Juni 201

Amt: /

7 F—~
s
- /wg 254

Neustadt, 10.06.2014 K/PI

Realverband/Beratung

01320K14 D9/1377-14
Bei Antwort und Zahlung bitte angeben

Bebauungsplan Nr. 532 "Nordlich Papendiek” im Stadtteil Nopke der
Stadt Neustadt

hier: Mitteilung von Bedenken und Anregungen

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
Sehr geehrte Damen und Herren,

die
"Frostgenossenschaft Nopke" an. Wir werden informiert Uber den im

532
"Nordlich Papendiek”. In diesem Zusammenhang liegt uns auch die
Beschlussvorlage Nr. 2014/092 vor.

hiermit zeigen wir Interessenvertretung des Realverbandes

Aufstellungsbeschlussverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr.

Die Angelegenheit ist ausflihrlich mit unserer Mandantschaft erortert
worden.

Festzuhalten ist, dass ein neues Baugebiet, umfassend zehn Bauplatze, im
Bereich der Strafle "Papendiek" ausgewiesen werden soll. Demgegentiber
soll in der vorgezogenen Anderung des Flichennutzungsplanes die dort
bisher ausgewiesene bebaubare Flache entlang der Strafle "Torweg", die
im Eigentum des Realverbandes steht, nicht mehr als beplante bebaubare
Flache ausgewiesen worden. Mit diesem Schreiben und den mitgeteilten

Anregungen und Bedenken wendet sich der Realverband gegen diese

Kompetenz in Fachanwaltschaften
Ulrich Krautter
& Koll.

Rechtsanwalte
und Notar

Ulrich Krautter

Rechtsanwalt und Notar
Fachanwalt fur Erbrecht

Téatigkeitsschwerpunkte
Insolvenzrecht
Gesellschaftsrecht
Steuerrecht

Mike Oliver Behrmann

Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht

Tatigkeitsschwerpunkte
Bau- und Architektenrecht
Mietrecht

Verkehrsrecht

in BUrogemeinschaft mit
Uschi C. Krautter
Rechtsanwidltin

LindenstralRe 20

31535 Neustadt

Telefon: 05032-9503-0
Notariat: 05032-9503-35
Telefax: 05032-9503-30
kanzlei@krautter-kollegen.de

Burozeiten:
Mo. - Do. 8 bis 18 Uhr
Freitag 8 bis 17 Uhr

Hannoversche Volksbank eG
Kto.Nr.: 0 200 197 700
BLZ 251 900 01

Postbank Hannover
IBAN DE78 2501 0030 0030 4143 04
BIC PBNKDEFF

Commerzbank AG
Filiale Neustadt a. Rbge.
Kto.Nr.: 8 724 660 00
BLZ 250 800 20

USt.IdNr.: DE116120743

Fir Steuerfragen in Kooperation mit
Dipl-Ok.
Heyo Lobcke

Wirtschaftspriifer
Steuerberater

¢ Unternehmenssteuerrecht
¢ Umwandlungssteuerrecht
¢ Unternehmensnachfolge
¢ Erbschaftsteuerrecht

¢ Einkommensteuerrecht
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Absicht, den Flachennutzungsplan hinsichtlich dieser Baulandausweisung zu andern.

Wir haben ausfiihrlich besprochen, dass rechtsmittelbegrindende Rechte aus der
Ausweisung im Flachennutzungsplan nicht unmittelbar zu begrinden sein werden.
Demgegentiber gibt es aber selbstverstandlich die Verpflichtung der Bauplanungsbehérde,
aufgrund der Gesetzmaligkeit des Verwaltungshandeln eine genaue Abwagung
vorzunehmen, ob tatséchlich ein bisher als Bauland im Flachennutzungsplan ausgewiesener
Bereich durch einen anderen ersetzt werden soll, fir den dann auch gleich ein

Bebauungsplan aufgestellt wird.

1.

Grundsatzlich gibt es eine Verpflichtung der Bauplanungsbehérde, vor Ausweisung von
Bauland und Schaffung eines Bebauungsplanes auch sicherzustellen, dass die nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes entstehenden bebaubaren Grundstiicke auch fir

Interessenten zur Verauferung bereitstehen. Hierzu heiflt es in der Begriindung fir den

Bebauungsplan,

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sei der Wunsch einiger
Grundstlickseigentiimer, auf der Nordseite der StralBe "Papendiek" eine
Hinterliegerbebauung auf ihren Wohngrundstiicken zu ermdglichen. Dieser Wunsch
zur Deckung eines Teiles des Eigenbedarfes an Wohngrundsticken in Nopke soll

durch die Bauleitplanung vorbereitet werden.

Dieses bestatigt lediglich, dass es wohl einzelne Wiinsche von drei bereits vorhandenen

Anliegern an der StralRe "Papendiek" gibt, eine Hinterbebauung zu erméglichen.

Der Eigentimer der verbleibenden sieben Baugrundstiicke hat bisher in keiner Weise
verbindlich zugesagt, zur VerdauRerung bereit zu sein, vielmehr angedeutet, eine Verdulierung

unter Umstédnden nicht vornehmen zu wollen.

Dementsprechend diirfte am o6ffentlichen Interesse an der Ausweisung von zehn neuen

Bauplatzen fehlen.

2,

Hierzu ist weiter zu bertcksichtigen, dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes sicherlich

nicht zulassig ist, um Bebauungswiinsche von maximal drei bauwilligen Anliegern an der
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StralRe "Papendiek" zu erfiillen. Derartige Einzelfalllésungen dirfen nicht Begrindung fir

einen Bebauungsplan sein.

3.

Dartiber hinaus ist abzuwagen, in welcher Weise eine ErschlieBung fir ein neu

auszuweisendes Baugebiet moglich sein wird und welcher Aufwand hiermit verbunden ist.

Hierzu ist festzuhalten, dass samtliche Baugrundstiicke, selbst wenn eine
VerauRerungswilligkeit séamtlicher Eigentiimer gegeben ware, nur mit erheblichem Aufwand

an die vorhandenen ErschlieBungsanlagen angeschlossen werden kénnen.

Genau Gegenteiliges ist der Fall im Hinblick auf die nach dem Flachennutzungsplan
vorgesehene Bebauung entlang des Torweges, da dort der Torweg zum einen als
ErschlieBungsstrale ausgebaut ist und dariiber hinaus samtliche erforderlichen Ver- und

Entsorgungsleitungen dort bereits verlegt sind. Auch dieser Sachverhalt muss ausfihrlich

beriicksichtigt werden.

4,

Fir den Fall, dass fiir das Nebenzentrum Nopke eine Bauentwicklung gesehen wird von
deutlich mehr als zehn Bauplédtzen, kdnnte die Ausweisung im Flachennutzungsplan der
Bebauungsmaoglichkeit entlang des Torweges auf dem Grundstiick, das dem Realverband
gehort, erhalten bleiben. Dann konnte, falls die Bauplanung und die Politik tatsachlich die
Auffassung vertreten, das geplante Baugebiet ausweisen zu missen, dieses erfolgen.
Allerdings ist ausdriicklich zu bestétigen, was auch bereits durch Beschlussfassung innerhalb
des Realverbandes mit groRer Mehrheit belegt worden ist, dass der Realverband jederzeit
bereit ware, Bauwilligen entsprechende Bauplatze entlang der Stralle "Torweg" zu

ermdglichen. Dieser Sachverhalt muss auf jeden Fall beriicksichtigt werden.

Darliber hinaus ist festzuhalten, dass der &stliche Bereich des Torweges bereits einseitig
bebaut ist, so dass eine einzeilige Bebauung auf der anderen StralRenseite auch durchaus
den bereits jetzt vorhandenen Charakter der Bebauung nicht beeintrachtigen wirde, wahrend
innerhalb des neu geplanten Baugebietes durchaus eine Erweiterung der Bebauung in die
Feldmark hinein erfolgen wirde und damit den vorhandenen Charakter des Gebietes

nachhaltig beeintrachtigen wiirde.



5.

Diesseits wird davon ausgegangen, dass der Ausweisung der Bebauungsmdglichkeit entlang
der westlichen Seite des Torweges mit einzeiliger Bebauung eine Bedarfsanalyse im Hinblick
auf zukinftige Bauplatzausweisung zugrunde lag. Damit ist unter Berlcksichtigung der
VeraufRerungswilligkeit des Realverbandes einer zukiinftigen Bebauungsentwicklung und
einem Bedarf an auszuweisenden Grundsticken hinreichend Rechnung getragen.
Demgegeniber ist durch die Ausweisung des neuen Baugebietes nicht sichergestellt, dass
tatsachlich auch die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes entstehenden bebaubaren

Grundstlicke der Veraulierung zur Verfligung stehen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass nach Auffassung des von uns vertretenen
Realverbandes keinesfalls die jetzt ausgewiesene Bebauungsmaoglichkeit entlang der
westlichen Seite des Torweges im Flachennutzungsplan entfallen kann und darf,
insbesondere auch aufgrund der jederzeitigen Verfligbarkeit der dort vorhandenen

Baugrundstiicke und der positiveren Erschlielungssituation.

Wenn dariber hinaus bei Beibehaltung der Ausweisung im Flachennutzungsplan die Stadt
Neustadt zusatzlich die Ausweisung des weiteren Baugebietes fiir erforderlich halt, will sich
der Realverband hiergegen nicht wenden.

Es wird darum gebeten, diese Darlegung bei der weiteren Beschlussfassung, die zumindest

im Rat der Stadt Neustadt noch zu erfolgen hat, zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

'

[
( réﬂtter)
Rechtsanwalt
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