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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle”, 1. vereinfachte Anderung

I. Satzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 508 , Teu-
felskuhle” umfasst die dstlichen Teilflichen der Flurstiicke 33/84, 33/85, 33/86, 33/87,
33/88, 33/89 und 33/90 der Flur 1, Gemarkung Hagen der Stadt Neustadt a. Rbge. mit ei-
ner Grundstlickstiefe von 8,00 Meter.

2. Aufhebung von privaten Griinflichen
Die Festsetzung einer privaten Griinfliche im Ursprungsbebauungsplan in einer Breite von
5,00 m an der Ostgrenze des Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung wird auf-
gehoben und entfillt vollstédndig.

3. Anderung der Baugrenze
Die Baugrenze des vorhandenen Baufensters wird in ostliche Richtung um 3,00 m Erwei-
tert. Zur dstlichen Grenze des Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung verbleibt
ein Abstand von 5,00 m. Die gednderte Baugrenze schlieRft an ihrer nordlichen und siidli-
chen Seite an die vorhandene Baugrenze an.

4. Ubernahme von Festsetzungen
Alle Gibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 508 , Teufelskuhle” bleiben von der
1. vereinfachten Anderung unberiihrt und gelten auch im Geltungsbereich der 1. verein-
fachten Anderung.

Hinweis: Die 1. vereinfachte Anderung erfolgt ausschlieBlich als textlicher Bebauungsplan.
In der Anlage 2 erfolgt eine nachrichtliche Darstellung der Plandnderung als Zeichnung.

e plan Hc « Biiro fiir Stadtplanung Seite 3



Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle”, 1. vereinfachte Anderung

Il. Verfahrensvermerke

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. die 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplans Nr. 508 ,Teufelskuhle”, bestehend aus den vorstehenden Festset-
zungen und der Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge.,

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 02.06.2014 die Auf-
stellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht.

Neustadt a. Rbge.,
Birgermeister

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplanidnderung wird gemaR § 13 BauGB als vereinfachte Anderung im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt.

Auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange wurde verzichtet.

Neustadt a. Rbge.,

Biirgermeister
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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle, 1. vereinfachte Anderung

Il. Verfahrensvermerke

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 02.06.2014 dem
Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche Aus-
legung gemdR & 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
15.07.2014 bis einschlieRlich 15.08.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Den Beteiligten im Sinne § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wurde mit Schreiben vom 07.07.2014 Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis zum 15.08.2014 gegeben.

Neustadt a. Rbge.,
Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 508
»Teufelskuhle” nach Prifung der Stellungnahmen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge.,
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ......cccevvecrennee.
im Amtsblatt der Region Hannover Nr. .......... AP bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
(15 =1 11] 6] | [RArm——— rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge.,

Biirgermeister
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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle”, 1. vereinfachte Anderung

ll. Verfahrensvermerke

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
Mangel der Abwégung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge.,

Biirgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

e plan Hc -

Dipl.-Ing. Ivar Henckel » Architekt » Schmiedeweg ¢ 31542 Bad Nenndorf Biiro fiir Stadtplanung

Bad Nenndorf,
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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle, 1. vereinfachte Anderung

1l. Begriindung
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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle”, 1. vereinfachte Anderung

ll. Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 508 ,Teu-
felskuhle” umfasst Teilflichen der Flurstiicke 33/84, 33/85, 33/86, 33/87, 33/88, 33/89 und
33/90 der Flur 1, Gemarkung Hagen der Stadt Neustadt a. Rbge. mit einer Grundstiickstiefe
von 8,00 Meter an deren Ostgrenze.

Der Planbereich wird im Osten durch das angrenzende Baugebiet Nr. 510 ,Alte Feldmiihle”,
im Norden durch StraRenverkehrsflachen, im Westen durch die umliegenden Flurstiicke der
anschlieRenden Wohnbebauung am Beekehof und im Siiden durch die freie Feldflur be-
grenzt. Offentliche Flichen sind nicht Bestandteil des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 1290 m?, entspr. ca. 0,13 ha.

Die betroffenen Grundstiicke sind s@amtlich mit einer eingeschossigen Wohnbebauung be-
standen. Im Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung befinden sich die Gartenflichen
der Anlieger.

2. Rechtliche Situation

Die gesamten Teilflurstiicke der 1. vereinfachten Anderung befindet sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 508 , Teufelskuhle®, der mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt
am 30.01.1997 in Kraft getreten ist.

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung ist im Ursprungsbebauungsplan (Kurz-
form Urplan) als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bestehen somit Baurechte nach § 30 BauGB.

3. Ziel und Erforderlichkeit der Plananderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und stddtebaulichen Ziele aus dem Bebauungsplan
Nr. 508 , Teufelskuhle” sind hinféllig und lassen sich nicht langer realisieren und sind im Hin-
blick auf die aktuellen stadtebaulichen Ziele sind die Planinhalte anzupassen. Im Folgenden
werden die erforderlichen Anderungen aufgelistet und stadtebaulich begriindet.

Hierzu im Einzelnen:

e Ander Ostgrenze des Urplanes grenzt inzwischen der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 510 ,Alte Feldmiihle, der die Wohnbebauung fortschreibt. In der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 508 wird in Kap. 4.4 darauf hingewiesen, dass die 5 m breite
mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzende Pflanzfliche den
offentlichen Freiraum erweitern und Distanz zwischen Neubebauung und vorhande-
ner Landschaft schaffen sollte. Ferner sollte der in Nord-Siid-Richtung verlaufende

e plan Hc = Baro fiir Stadtplanung Seite 8



Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle®, 1. vereinfachte Anderung

lll. Begriindung

Feldweg, der bei einer spateren Erweiterung des Baugebietes (also Bebauungsplan
Nr. 510) urspriinglich zu einem landschaftsgerechten Griinzug entwickelt werden
sollte, optisch um die ausgewiesene Griinfliche verbreitert werden. Den Anregun-
gen, den stadtebaulichen Entwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 510 auch in dieser Hin-
sicht zu entwickeln, ist im Verfahren nicht gefolgt worden. Mit der unmittelbar an-
schlieBenden Wohnbebauung ist mithin die stddtebauliche Zielsetzung hinsichtlich
des Ubergangs in die freie Landschaft entfallen. Der bisherige Abstand zwischen fest-
gesetzter Pflanzflache und bestehender Baugrenze betragt gerade mal 3,00 m. Die
5,00 m breite Pflanzflache soll daher entfallen, um eine verbesserte Nutzung der Gar-
tenfldchen in den betroffenen Grundstiicken zu erreichen.

e Wegen des Wegfalls der Pflanzflache, die auch als Kompensationsflache hinsichtlich
des Eingriffs in Natur und Landschaft angerechnet wurde, muss ein entsprechender
Ausgleich erfolgen.

e Ein Teil der Grundstiickseigentiimer hat zudem durch eine Erweiterung ihrer Garten
in den neuen Bebauungsplan 510 erhebliche Nutzungsprobleme, da ihre Grundstiicke
nun 2 Griinstreifen zu je 5,00 m enthalten und dazwischen nur ein nutzbarer Streifen
von 3,00 m liegt. Dieser Missstand wird durch die Anderung behoben.

e Fir eine angemessene Grundstiicksnutzung wurde in den betroffenen Grundstiicken
bereits bis an die bestehende Baugrenze gebaut. Auf einzelnen Grundstiicken wur-
den die vorhandenen Baugrenzen bereits heute geringfiigig tiberschritten. Zur Ver-
besserung der Grundstiicksnutzung wird das vorhandene Baufenster nunmehr um
3,00 m in ostlicher Richtung verbreitert, so dass ein Abstand von 5,00 m zur 6stlichen
Grenze bis Geltungsbereichs des Urplanes gewahrt bleibt. Durch die VergroRerung
der iiberbaubaren Fliche, zuziiglich der zuldssigen Uberschreitung gemiR 19 Abs. 4
BauNVO, entsteht weiterer Kompensationsbedarf.

4. Verfahren und rechtliche Einordnung als vereinfachte Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes wird in einem vereinfachten Verfahren gemiR § 13
BauGB durchgefuhrt.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, da beziiglich der Abgrenzung zwischen
offentlichen und privaten Flichen keine Anderungen erfolgen und mit der Planinderung
lediglich das Ziel verfolgt wird, innerhalb der bestehenden Grundstiicke eine Neuordnung
bereits bestehender Nutzungen zu vollziehen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Von

e plan Hc e Biiro fiir Stadtplanung Seite 9



Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 ,Teufelskuhle”, 1. vereinfachte Anderung

Ill. Begriindung

der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
ebenfalls abgesehen.

Im vorliegenden Fall sind — wie dargelegt — weder die Grundziige der Planung beriihrt, noch
sind (unter der MaRgabe, dass die Eingriffe bilanziert und durch Kompensation an anderer
Stelle ausgeglichen wird) Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
erkennbar. Daher sieht das Beteiligungsverfahren somit folgende Verfahrensschritte vor:

e Der betroffenen Offentlichkeit wird durch eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

e Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird durch die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

5. Ubergeordnete Planungsebenen

Landes- und Regionale Raumordnung

Gemal § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen (novellierte Fassung vom 21.
Januar 2008, bekannt gemacht am 29.01.2008, geandert durch Art. 2 des Gesetzes v.
18.7.2012 (Nds.GVBI. 16/2012 S.251) und VO vom 24.9.2012 (Nds.MBI. Nr.20/2012 S$.350)),
weist der Stadt Neustadt a. Rbge. die Funktion eines Mittelzentrums zu.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 (RROP) der Region Hannover, das im Januar
2006 in Kraft getreten ist, bildet die Grundlage fiir die raumordnerische Entwicklung der Re-
gion.

Die Belange beider Raumordnungsprogramme werden durch die Plandnderung nicht be-
rithrt, da keine raumordnungswirksamen Anderungen vorgenommen werden.

Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Neustadt a. Rbge. besteht der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem
Jahr 2000. Dieser stellt die Flachen als Wohnbauflachen (W) gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO dar.
Die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechen den Darstellungen des
FNP. Die 1. vereinfachte Anderung ist ebenfalls gem&R § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt.

¢ plan Hc » Biro fir Stadtplanung Seite 10



Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle®, 1. vereinfachte Anderung

lll. Begriindung

6. Inhalt der Anderung des Bebauungsplans
6.1. Rechtsgrundlagen

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 508 , Teufelskuhle” enthélt die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

6.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nachfolgende Festsetzungen werden im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes gedndert:

e Die im Urplan festgesetzte private Griinflache in einer Breite von 5,00 m entfillt, Da-
von betroffen ist eine Fldche von circa 800 m?. Da diese Fliache als Kompensationsfla-
che entfillt, ist sie an anderer Stelle (extern) auszugleichen. An gleicher Stelle, an der
die Uberlagernde Festsetzung der privaten Griinfldche entféllt, bleibt die Festsetzung
des WA-Gebietes bestehen.

e Die Baugrenze des vorhandenen Baufensters wird in 6stlicher Richtung um 3,00 m
erweitert. Im Norden und Siiden schlieft die gednderte Baugrenze an die vorhande-
ne Baugrenze an. Ein Kompensationserfordernis ergibt sich aus der VergréRerung des
Baufensterns nicht, da sich der Anteil der versiegelbaren Flache auf dem jeweiligen
Grundstiick aus dem zu Grunde liegenden WA-Gebiet und der festgesetzten GRZ be-
rechnet. Beide Werte bleiben von der exakten Lage und GroRe der tiberbaubaren
Grundstiicksflache unberiihrt.

e Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
bleiben die Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung bestehen.

Die stadtebauliche Begriindung der gednderten planungsrechtlichen Festsetzungen ist be-
reits im Kapitel 3 (Ziel und Erforderlichkeit der Plandnderung) erfolgt.

Zur besseren Verstdndlichkeit sind die gednderten planungsrechtlichen Festsetzungen (Ziff. 1
und 2) im Anhang 2 grafisch dargestellt.
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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle®, 1. vereinfachte Anderung

7. Abwagungsrelevante Belange

7.1. Umwelt- und Naturschutz

Ill. Begriindung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sind nicht
erforderlich, da es sich um eine vereinfachte Anderung gemiR § 13 BauGB handelt.

Dennoch werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes inhaltlich kurz abgehandelt,
um die Auswirkungen der Planung darzustellen. Hierzu werden die moglichen Auswirkungen

auf die einzelnen Schutzgiiter im Sinne der Systematik einer Umweltpriifung kurz beschrie-

ben und bewertet.

Schutzgut

Mogliche Auswirkungen und Bewertung

Mensch (Gesundheit, sowie
Bevolkerung insgesamt)

Der Gebdudebestand und die bereits bestehenden Bau-
rechte bleiben unverdndert und kénnen durch die Erwei-
terung des Baufensters geringfiigig mit gleicher Nutzung
erweitert werden. Hier sind keine negativen Auswirkun-
gen bzgl. des Schutzgutes erkennbar.

Tiere und Pflanzen sowie die
biologische Vielfalt

Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer
naturschutzfachlicher Bedeutung sind durch die Erweite-
rung des Baufensters nur in geringem Umfang betroffen,
da es sich um intensiv genutzte Gartenfldchen handelt.
Der Wegfall der privaten Griinfliche wird an anderer
Stelle vollstandig kompensiert. Insgesamt ergeben sich
aufgrund der Plandnderung keine wesentlichen Ande-
rungen bzw. Auswirkungen, da die heutigen Gartenfla-
chen, auch ohne festgesetzte private Griinfliche, im
Wesentlichen bestehen bleiben.

Boden und Landschaft

Die Erweiterung des Baufensters um circa 430 m? betrifft
vorwiegend intensiv genutzte Freiflachen- bzw. Terras-
senbereiche. Eine zusétzliche Versiegelung gegeniiber
dem Bestand wird planungsrechtlich ermoglicht. Der
hieraus resultierende Eingriff in Natur und Landschaft
wird bilanziert und extern kompensiert. Somit verbleiben
keine wesentlichen Auswirkungen.

Wasser (Oberflachen- und Grundwasser)

Aufgrund der gleich bleibenden Festsetzungen der Art
und des MaRes der baulichen Nutzung wird sich der ur-
spriinglich errechnete, maximal zuldssige Versiegelungs-
grades nicht erh6hen, auch wenn sich durch Erweite-
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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle®, 1. vereinfachte Anderung

1. Begriindung

rungsbauten ggf. der konkrete Abfluss an Oberfldchen-
wasser gegentiber der heutigen Situation geringfligig
erhohen kénnte. Der Wegfall der Pflanzflache hat dies-
beziiglich keine Auswirkungen. Insgesamt sind hier keine
wesentlichen Auswirkungen bzgl. des Schutzgutes er-

kennbar.
Luft und Klima Hier sind keine Auswirkungen erkennbar.
Kulturgiiter und sonstige Hier sind keine negativen Auswirkungen erkennbar.
Sachgiiter
Wechselwirkungen zwischen den ge- Es sind keine Wechselwirkungen erkennbar, die beacht-
nannten Schutzgiitern lich sind.

7.1.1.Eingriffsbilanzierung

Mit der Eingriffsbilanzierung erfolgt die Berechnung des notwendigen Kompensationsbe-
darfs fiir die Verdanderungen im Untersuchungsraum.

Die Differenzierung der verschiedenen Biotoptypen und die Bilanzierung fut auf dem Nord-
rheinwestfalischen Berechnungsmodell zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men in der Bauleitplanung. Den verschiedenen Biotoptypen werden hierbei unterschiedliche
Wertfaktoren (Spalte 5) zugeordnet, die multipliziert mit der maRgeblichen FlachengréRe
(qm) einen Einzelflachenwert (Spalte 7) ergeben. Bei atypischer Auspragung der jeweiligen
Biotope, bei Storeinfliissen, aber auch bei einer besonderen Bedeutung kénnen Korrek-
turfaktoren verwendet werden.

Der Wegfall der privaten Griinflache ist unabdingbar vollstandig zu kompensieren. Dieser
entspricht dem Biotoptyp * 7.2 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehélzanteil >= 50% = 800
m? * 5 Punkte = 4.000 Punkte.

Zusétzlich ergibt sich ein Kompensationsbedarf durch die erweiterten Baurechte, der in den
nachfolgenden Tabellen aufgefiihrt wird. Durch die liberlagerte Festsetzung von privater
Griinflache und Allgemeinem Wohngebiet (WA), wird in dem gewahlten Rechenansatz der
Flachenanteil der privaten Griinflache zur GesamtgréfRe des Geltungsbereichs hinzu addiert.
Als Ausgangsbiotoptyp wird Zier- und Nutzgarten fir diese Flache angesetzt, weil der Wegfall
der privaten Griinfldche - wie zuvor beschrieben - bereits im Ansatz gebracht worden ist.

! Grundlage: Nummerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Stand: Mirz 2008

e plan Hc ¢ Biro fiir Stadtplanung Seite 13



Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle®, 1. vereinfachte Anderung

1. Begriindung
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 1 2 3a 3b 1 3c 1 e 1 5 ! 6 ! 7
T T
1 | I Grund- 1 I lEi \
Code : Fléchen- ( GroBe | ver : Gesamt- | Gesamt- I ;ff R
L3 r::: X Biotoptyp (. siotoptypenwertiste) anteil Ausgangs-l Flache IA bzw. P korrektur- | wert 1 ?_le"‘
(3 % wel
werlliste) 1 fin %) fidche | | Bistoptyen- | faktor | Gp4xsps) l(Ep&:xSpﬁl
1 I  veriste) | | |
1.11versiegelte Flache, bebaubare Flache, 40%] 1.290m? 516 m3l 01 1 | u; 0
__ _WAGRZOA _ _ _ _ _ _ _ _ _ SN SR SUNRNRE. TR (S
1.11versiegelte Flache, L'Tberschreitung 20%) 1.290m3 258 m?| 01 1 i Ol 0
— _ _'bebaubare Flache, WA _ _ _ _ _ _ N S R R I —
4 31Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit iberweigend 40%) 1.290m? 516 m3l 21 1 i 2 : 1.032
_ _ _ ltemdiandischen Gehotzen. WA —|————|————I————l——-—-I---—-I'---'l---——
4.31Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mi dberweigend 100 % B0O m?  B00Om?3| 21 1 | 2 | 1.600
|fremdiandisch WA | 1 | < i
Gesamtfliche 2.090 m*
Gesamtflichenwert A:| 2.632|

Die Tabelle A stellt zundchst den Ausgangszustand des Untersuchungsraumes dar. Fiir den
Untersuchungsraum wurde der Bestandswert ermittelt, der sich aus der bestehenden Bio-
topstruktur im Gebiet ergibt. Es wurden 2.632 Punkte als Bestandswert errechnet.

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans
1 2 I 38 ! 3 , 3% , 4 , 5 1 s | 7
T T T T
! | | ! ! Grund- ! | IE' |
Code ! | Fiachen- | GroRe | ' wert : Gesamt- | Gesamt- 1o -
{1 Biotop- | Biotoptyp (it siotoptypenwertiste) | anteil 1Ausgangs-' Flache 'Abzw.p' komektur- | wert 1'oC€m
typen- | | % | fache G faktor | spaxses) (Wert
Werikste) | | Blotoptyen- | (Sp 3¢ x Sp 6)
1 | I | | wertiiste) | I |
1.11versiegelte Flache, bebaubare Flache, | 40 %; 2.090m? 836 m2| ol 1 | 0; 0
P A5 E R s i s Bt sl o
1.1Iversiegelte Fliche, Uberschreitung | 20 %I 2090 m3l 418 m?| 0l 1 | OI
— — . l|bebaubare Flache, WA _ _ _ _ _ _ gibes it selloemme sl gunle worpsenttes el sz
4.31Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit Gberweigend | 40 %I 2090 m3 836 m?| 21 1 | 2| 1672
Ifremdidndischen Gehsizen, WA X X | 1 1
Gesamtfliche 2.090 m*
Gesamtflichenwert B:| 1.672|
|C. Gesamtbilanz Gesamtfische B - Gesamtfiiche A 960}

Tabelle B stellt den Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen der 1. ver-
einfachten Anderung dar, der mit 1.672 Punkten zu bewerten ist.

In der Gesamtbilanz (Tabelle C) ist das Defizit von 960 Punkten fiir die erweiterten Baurechte
dargestellt. Addiert mit den 4.000 Punkten fiir den Wegfall der privaten Griinfliche, ergibt
sich ein Kompensationsbedarf von 4.960 Punkten, fiir die externe KompensationsmaRnah-

men durchgefiihrt werden miissen.

 plan Hc » Bliro fiir Stadtplanung
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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle”, 1. vereinfachte Anderung

1. Begriindung

7.1.2.Externe KompensationsmalRnahmen

In der Stadt Neustadt a. Rbge. wird im Rahmen des Programms zur Umwandlung von natur-
fernem Nadelwald im naturnahen Laubwald eine Fldche von 2480 m? in Anspruch genom-
men, die um jeweils zwei Wertpunkte je Quadratmeter aufgewertet wird.

Die Kompensationsfliche mit Lageplan und dem erforderlichen Aufwertungspotenzial ist in
der Anlage 4 dieser Begriindung aufgefiihrt.

7.1.3.Eingriff in Natur und Landschaft — Zusammenfassung

Die konkreten Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch externe MaRnahmen vollstandig
kompensiert. Hinsichtlich der genannten Schutzgiiter in der Summe der Auswirkungen keine
Anhaltspunkte fiir eine weitergehende Beeintrachtigung erkennbar.

Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag
geregelt, der spatestens vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen ist. Die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes werden damit ausreichend berticksichtigt.

7.2. Sonstige Infrastruktur und Niederschlagswasser

Die Auswirkungen auf die Infrastruktur wurden bereits bei der Aufstellung des Ursprungsbe-
bauungsplanes hinreichend beriicksichtigt. Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich keine Veranderungen gegeniiber dem Bestand.

Die sonstige ortliche Infrastruktur ist nicht betroffen.

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist, wie bisher, vor Ort zur
Versickerung zu bringen oder der Kanalisation zuzufiihren. Hier ergeben sich ebenfalls keine
Verdnderungen.

e plan Hc ¢ Biiro fir Stadtplanung Seite 15



Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle®, 1. vereinfachte Anderung

ll. Begriindung

8. Sonstige Angaben und Hinweise

8.1. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Flachenbilanz werden die Flachenabgaben fiir den Geltungsbereich aus

dem vorliegenden Urplan (alt) mit den Flidchen nach der 1. vereinfachten Anderung (neu)
verglichen.

(alt) in% (neu) in% diff.
Geltungsbereich und
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1290 gm 100,0 % 1290 gm 100,0 % 0gm
liberbaubarer Grundstiicksbereich
(Baufenster) 0gm 0,0% 430 gm 333% 430 gm
Private Griinflachen 800 gm 62,0 % 0gm 0,0 % -800 gm

Flichenangaben (eigene Ermittlung und auf volle 5 m? gerundet)

8.2. Bodenordnung, Durchfithrung und Kosten

Die Eigentumsverhéltnisse dndern sich durch die Plandnderung nicht. Bodenordnende MaR-
nahmen sind daher nicht erforderlich.

8.3. Hinweise aus der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

e Die Region Hannover weist in ihrem Schreiben vom 12.8.2014 aus naturschutzfachli-
cher Sicht auf die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz hin, die in jedem
Fall zu beachten sind.

e Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weist die Region Hannover in dem gleichem Schrei-
ben darauf hin, dass sich das B-Plangebiet im Wasserschutzgebiet Hagen Zone Il be-
findet.

e Der NLWKN, Betriebsstelle Hannover/Hildesheim weist mit seinem Schreiben vom
09.07.2014 auf die Lage des Plangebietes (nérdlich Papendiek) innerhalb des Trink-
wasserschutzgebietes WSG "Hagen/Neustadt”, Zone IlI hin.

8.4. Allgemeine Hinweise

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplans, hat aber keinen Satzungs-

charakter. Alle Inhalte, die als Satzung beschlossen werden, enthélt nur der Rechtsplan (Sat-
zung) in Form der Textlichen Festsetzungen.

» plan Hc » Biro fiir Stadtplanung Seite 16



Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 508 , Teufelskuhle”, 1. vereinfachte Anderung

ll. Begriindung

8.5. Bearbeitung des Verfahrens

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurde ausgearbeitet von

e plan Hc °
Dipl.-Ing. lvar Henckel ¢ Architekt, Schmiedeweg, 31542 Bad Nenndorf Btiro fiir Stadtplanung

Bad Nenndorf,

8.6. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
gemadR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 508 ,Teufelskuhle” vom bis einschlieBlich offentlich ausge-
legen.

Neustadt a. Rbge.,

= plan Hc = Biiro fir Stadtplanung Seite 17



Anlage 1

Ursprungsbebauungsplan (Bebauungsplans Nr. 508 ,Teufelskuhle®)
erganzt um den Geltungsbereich und den 6stlich anschlieRenden B-Plan Nr. 510 ,,Alte Feldmiihle“

e -2okf.  LEGENDE der Planzeichen

. D Geltungsbereich

Plandarstellung unmaRstablich verkleinert



Anlage 2
Darstellung der Plandnderung (nachrichtlich)

™'Y LEGENDE der Planzeichen

Baugebiet (WA)

Plandarstellung unmaBstablich verkleinert

¢ plan Hc » Biiro fiir Stadtplanung Seite 19



Anlage 3

Darstellung Luftbild

LEGENDE der Planzeichen

D Geltungsbereich

Plandarstellung unmaRstablich verkleinert
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Anlage 4

Externe Kompensation — Darstellung der Kompensationsflache

Kompensationsflache

L\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

Kompensationsflache nach § 18 BNatSchG

ErsatzmalRnahme fur den Eingriff in die Natur und Landschaft fir den

Bebauungsplan Nr. 508 "Teufelskuhle", 1. vereinfachte Anderung,
Stadtteil Hagen

Information der Stadt Neustadt a. Rbge. Seite 22



Anlage 4

Externe Kompensation - Aufwertungspotenzial

Pd §

€102 ¥0"v0 HalbLioy
Z102'60'90

aylelg Jatsiw - 1eBulieb uayoiejeng pun uayong uayosidAjwneisuaga) SNe puejSUSYISIMZ % OF > JiW PleMBPEN JeWIBINNIS ‘Isuiajnieu

8002/60 puBlIS ‘,MHN i BunjaBaisyubuig aip inj uadAidololg uoa Buniiemag ayosuawwiny,, sne xijewsBunyemag aip ul Bunupiouly

1ajely
(eY 1'0) ON 2YoBlSHIH

FETENY
(ey £'0) ON suoeHSHIH

ETENY
(24 2'0) MS 2YoBHSHIH

ayosiuaqnel] sleds
(ey 5) ani puelsiaun

ETEDY
aqons

(ey 5'6) @yoe|4 azueb syanmyaenN

Z|oywneg sayosidfjwneisuaga] % 00L TSI
Zjoywneg sayosidAjwneisuags| % 00L wo gl Tee
zjoywineg sayosidAjwnelsuags| % 001 wo 41 Tog
zjoywineg sayosidAjwneisuaga] 1yaiu % 001 rolL
zjoywneg sayosidAjwneisusga| % 0} wo / TILE
zjoywineg sayosidfjwneisuags| WoIu % 06 wo / Tz
zjoywneg seyosidAjwneisuage| % 001 wo Gz ™59
|12y aHga 18y

‘Bisyonm ‘Bunzuelyd sne BuyelgL Jajary :ON @YyaelisiliH

‘w g'g-p 18)seab ‘Bisyonm ‘Bunzue|jd sne Blyelze 18)a1y :ON eYoe|iSHiIH
Bisyanm ‘Bunzueyyd sne Buyelge 1ajery :MS ayoelsiIH
‘Bisyonm ‘BunBunliasinien sne Buyelgl eyasipuagqnel] :elippuelsialun

{Bisyonmuyoia|b ‘BunBunlianinme)n sne BuyelLz 1ejely asiemddni) pun -wwels jiw jyosiweb

tapnyas ‘uaba4 yoinp uspeyas ‘Bisyonm ‘Bunbunlienimen sne Buyellg ueqons :ayoe|4 uszueb Jsp jne sysnmyseN
‘udayoo pun uayon Hw uassojyasab {ayaie ayosiedoing ‘aisejboq oS wi

asiamddnu) pun ayaiajalls ‘eyong M wi aslamwwels Bisyonm ‘Bunzueld pun BunBunlieaimen sne Buyel gg ‘1ejery
Brysiyosiamz ‘zjoywneg saisjliiw siq sebuiieb ‘ules plemusajary

plemuayang-uajaiwyasiyeiq

2'Teer %0l '£°TT 2h - %0L

£002°01° | puels uejdsqaniiag ‘1] pueiseqsbuebsny

13ja1
(ey s'6) pueisaqidney

-Bungialyosagspuelseg
‘Jeyos|jesabplep abnzisl
:[I@1ziuajod yeyosjjesabple
118jiziopuBlg

uspueg uapabepaqnpuesBny usiBlosiaayoemyos ‘usyosiy Bigew Jiw elopuelS

CRY AR

Pd800z1de5 JAl0lg Mag wWnjy/isuaqa]/injet/ap miu Anuel w7 diy
8002/60 pPUels ‘., MYN Ul Bunjabaisylibuig aip inj uedfidololg uoa Bunllemag ayosiawwny,, :abejpunin
sapuelsaqpiep) sop sajejzuajodsbunuieminy sep Bunpwig

Seite 23

Information der Stadt Neustadt a. Rbge.



Anlage 4

Externe Kompensation - Aufwertungspotenzial
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