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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

eingeschranktes Gewerbegebiet GEe
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
0,6 Grundfléachenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

-+ — —  Baugrenze

Sonstige Planzeichen
StralRenbegrenzungslinie

56t/41n  zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

mm mw mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung
des Bebauungsplans

HINWEIS

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 128C "Gewerbegebiet Ost,
2. Erweiterung" gelten in der Fassung der 4. Anderung unverandert weiter. Sie werden,

soweit sie fur den raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
128C "Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung"” anzuwenden sind, hier vollstandig
wiedergegeben.



Textliche Festsetzungen

§ 1 Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete
(gem. § 1 Abs. 4 und 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO)

a) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten (zusammengefasst:
"zentrenrelevante Sorlimente") sind nicht zuldssig. Diese zentrenrelevanten Sortimente sind in folgender
Sortimentsliste dargestelit:

b)

c)

d)

e)

nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren und Getranke)
Reformwaren

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika

Pharmazle, Sanitatswaren

Schnittblumen

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken

zentrenrelevant

Biicher, Spielwaren und Bastelartikel

Biiroorganisationsmittel

Oberbekleldung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle

Kurzwaren/Handarbelten, Stoffe, sonstige Textilien

Schuhe, Lederbekleldung, Lederwaren, Modewaren Inkl. Hiite, Accessolres und Schirme, Orthopadie
Sportartikel (Inkl. Bekleldung, auBer SportgroRgeréte)

Fahrrader und -zubehér, Camplingartikel

Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwésche, Bettwaren

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitéten

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. &.

Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Musikalienhandel

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager

Elektrokleingeréte (weile und braune Ware*),  Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf,
Computer, Gerate der Telekommunikation

Weile Ware: z. B, Haus- und Kiichengeréle
Braune Ware: z. B. Radlo-, TV-, Videogerdle
Quelle: Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepl Stadt Neustadt, 2009

Ausnahmsweise koénnen bei zuldssigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Sortiment
branchentypische zentrenrelevante Randsortimente auf deutlich untergeordneter Verkaufsfliche zugelassen
werden, wenn die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente 50m? bzw.
bel klelneren Flachen 15% der genehmigten Gesamtverkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes nicht
Gberschreiten.

Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsflachen mit Zentrenrelevanz zugelassen werden, die auf dem Grundstiick
mit elnem Produktlons- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschllelich dort hergestellte oder
weiter zu verarbeitende oder weiterverarbeitete Produkte zu verauBern, wenn die Verkaufsflache im
Verhaltnis zur sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist; diese Ausnahme gilt nicht fiir die Sortimente der
"Nahrungs- und Genussmittel". Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen Sortimente je
Betrleb 50m? bzw. bel kleineren Flachen 20% der genehmigten Geschossflache nicht tiberschrelten.

Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind nicht zuldsslg.

Versandhandel Ist nicht Gegenstand dieser Festsetzungen.



§ 2 Flachenbezogener Schallleistungspegel

1.

Das Plangeblet ist entsprechend § 1, Abs. 4 BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse
und Eigenschaften gegliedert.

Die im Folgenden angegebenen flaichenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt.

Es handelt sich hier um immissionswirksame Schallleistungspegel. Der “wahre" Schallleistungspegel
als Summe aller Einzelgerduschquellen kann um das Korrekturmaf der inneren Absorption und Streu-
ung sowle um das AbschirmmaR DLz (sekundére Schallschutzmafnahmen innerhalb der Anlage oder
auf dem Ausbreitungsweg) gréRer sein.

In den folgenden Gebieten diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht tiberschreiten,

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (lblicherwelise von 06:00 bis 22:00 Uhr),
die Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherwelse von 22:00 bis 06:00 Uhr).

Bel berelts teilwelse oder ganz bebauten Fldchen werden die flichenbezogenen Schallleistungspegel
nur bel Sanlerung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Umvertellungen der flaichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen vorge-
nommen werden, bedlrfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlech-
terung der Immissionssituation eintritt.

Die im Plan festgesetzten Werte des flachenbezogenen Schallleistungspegels kdnnen im Einzelfall
ausnahmsweise {iberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Uberschreitung durch Maf-
nahmen bzw. Gegebenheiten (z.B. an die Larmquelle angrenzende Gebaude oder Wande auf dem-
selben Grundstiick) ausgeglichen wird, dle eine frele Schallausbreltung behindert.



Begriindung

zur vereinfachten 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 128C

,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung*
der Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt

1. Vorbemerkung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ,,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung® ist am
01.12.2011 in Kraft getreten. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C umfasst zwei
Teilflichen im ,,Gewerbegebiet Ost“ der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. Die Grenzen der
rdumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplédne in diesem Bereich ergeben sich aus der
folgenden Ubersichtskarte:
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Ubersichtskarte mit den Bebauungsplanabgrenzungen

2. Anlass der Planung

Anlass fiir die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ,,Gewerbegebiet
Ost, 2. Erweiterung® sind Erweiterungspldne der Fa. Thorns Event Location 2322, Ernst-
Abbe-Ring 10. Die Firma stellt die Rdumlichkeiten auf ihrem Grundstiick fiir Veranstaltungen
Feiern und Seminare zur Verfligung. Aullerdem vermietet das Unternehmen Lagerflachen auf
seinem Grundstiick. Der Betrieb méchte sich an seinem Standort erweitern. Das ist aufgrund
der angrenzenden, bebauten Grundstiicke nur in Ostlicher Richtung auf das stadteigene Flur-
stiick 114/48 moglich.

Eine Nutzung dieser Flache als Gewerbegrundstiick ist nach den derzeitigen Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht moglich. Der Bebauungsplan setzt auf dem Flurstiick 114/48 eine
offentliche Griinfliche, mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage“ fest. Aus stéddtebaulicher
Sicht ist eine Nachverdichtung im Gewerbegebiet zu beflirworten. Die Griinfliche wird nur
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teilweise liberplant, so dass insbesondere die FuBwegbindung zwischen Otto-Lilienthal-Strafle
und dem Ernst-Abbe-Ring erhalten werden kann. Die Stadt hat sich daher entschlossen, im
Interesse der Erhaltung und Entwicklung der mittelstindischen Wirtschaft die Anderung des
Bebauungsplans durchzufiihren.

3. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Bei der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ,,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung®
handelt es sich um eine Anderung im Sinne von § 13 BauGB.

Das vereinfachte Verfahren kann angewandt werden, wenn durch die Anderung eines Bau-
leitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Das ist bei der 5. Anderung offen-
sichtlich der Fall. Es handelt sich um eine geringe Erweiterung der gewerblichen Nutzung
innerhalb eines Gewerbegebiets auf eine bislang als ,,6ffentliche Griinfliche® festgesetzte
Fldche. Die Griinfliche bleibt zum Teil erhalten und wird in ihren Funktionen nicht wesent-
lich beeintréchtigt.

Im vereinfachten Verfahren kann nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB:

e Von der frithzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfiligbar
sind, und von der zusammenfassenden Erkldrung wird abgesehen.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Allgemeines Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ist ein attraktiver und
leistungsféhiger mittelstindischer Gewerbebetrieb auf den Flichen im Anderungsbereich.

Die Planung hat den Zweck, Bestand und Entwicklung des Betriebs und Arbeitsplitze im
Anderungsbereich zu sichern. Eine maBvolle Nachverdichtung wirkt flichensparend und
bodenschonend, indem der ,,Landverbrauch“ durch Ausweisung neuer Gewerbegrundstiicke
vermieden wird.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die geplante Betriebserweiterung zu schaffen.

5. Abgrenzung des Anderungsbereichs

In den rdumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans (=Anderungs-
bereich) werden zunédchst die Teilflichen des Flurstiicks 114/48 einbezogen, die fiir die
geplante Betriebserweiterung benétigt werden. Das ist der westlich des FuBwegs liegende Teil
der offentlichen Griinfliche bis zur Siidgrenze des Flurstiicks 114/43 (vgl. den Luftbildaus-
schnitt auf Seite 4). Aulerdem wird ein 3 m breiter Streifen am Ostrand der Flurstiicke
114/47, 114/42 und 114/13 sowie am Siidrand des Flurstiicks 114/12 einbezogen. Diese Teil-
flachen liegen bislang auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche. Mit der Erweiterung
des Gewerbegebiets kdnnen sie Teil der tiberbaubaren Grundstiicksfldche werden.

6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. entwickelt. Der Anderungsbereich ist als ,,Gewerbliche Baufliche” (G)
dargestellt. Vgl. den folgenden Planausschnitt!
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* Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Iiggé.,
ohne Malf3stab, genordet

7. Rahmenbedingungen fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 128C im Anderungsbereich und der
Umgebung ergeben sich aus dem folgenden Planausschnitt:
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Die auf dem Flurstiick 114/48 liegenden Teilflichen im Anderungsbereich werden ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans als 6ffentliche Griinfliche genutzt. Die im
Anderungsbereich liegenden Teilflichen der Flurstiicke 114/12, 114/47, 114/42 und 114/13
sind Teil der jeweiligen Betriebsgrundstiicke.

Der derzeitige Zustand im Plangebiet ergibt sich aus dem folgenden Luftbildausschnitt:

[ - % > g‘ o "‘S\'? /\ ‘ X0 ;“:"‘:‘“ =

b : PG . VLAY T
Quelle: Auszug aus n der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 €4 5, Landesamt fur Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Bildflug Juni 2013

8. Begriindung der gednderten Festsetzungen

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines ridumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht. Im
Einzelnen werden folgende Festsetzungen gedndert:

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die bisher als ,,6ffentliche Griinflache* mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage festgesetzte
Teilflache des Flurstiicks 114/48 wird, wie die westlich angrenzenden Grundstiicke als ,,ein-
geschrianktes Gewerbegebiet“ (GEe) festgesetzt. § 1 der textlichen Festsetzungen, der die
zuldssigen Nutzungen im GEe regelt, wird ebenfalls unveréndert iibernommen.

Auch das MaB der baulichen Nutzung wird wie auf den angrenzenden Gewerbegrundstiicken
festgesetzt: zwei Vollgeschosse als Hochstmal, Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6 und Geschoss-
flichenzahl (GFZ) 1,2.



Uberbaubare Grundstiicksflache

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird so festgesetzt, dass die Bebauung einen Abstand
von mindestens 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche und zur 6ffentlichen Griinfldche einhilt.

Immissionsschutz

Die Regelungen zum Immissionsschutz werden aus dem Ursprungsplan unveréndert fiir den
Anderungsbereich tibernommen.

9. Abwiéagung: 6ffentliche Belange ohne die Belange des Umweltschutzes

Eine geordnete ErschlieBung des Anderungsbereichs ist durch die vorhandenen Anlagen zur
Ver- und Entsorgung sowie durch die vorhandene Strafle gewahrleistet.

Durch die Anbindung des Anderungsbereichs an die Otto-Lilienthal-StraBe in einer Breite von
5 m wird eine verkehrliche ErschlieBung der Erweiterungsfldche auch von dieser Strafe aus
ermoglicht. Der FuBweg muss dazu geringfligig nach Osten verlegt werden (vgl. den Lufi-
bildausschnitt auf Seite 4). Die Stadt wird dazu mit der Fa. Thorns eine entsprechende Verein-
barung schlief3en.

Durch die 5. Anderung wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke im Ande-
rungsbereich verbessert. Das fordert die Belange der Wirtschaft und die Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplitzen. Das ist das wesentliche Ziel der 5. Anderung.

10. Abwdgung: Belange des Umweltschutzes

Durch die 5. Anderung werden die Bebauungsmdglichkeiten auf einer innerdrtlichen Frei-
flache geschaffen. Das dient dem Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Durch die Maflnahme der Innenentwicklung wird, wenn auch nur in kleinem Umfang, ein
Vorriicken der Bebauung in die freie Landschaft vermieden.

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.

Ein Bebauungsplan darf nur Festsetzungen enthalten, die bei seiner Ausfithrung entweder
nicht gegen Artenschutzrecht verstoBen oder die Voraussetzungen flir die Erteilung einer
Ausnahme nach § 45 BNatSchG bzw. einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erfiillen. Dabei
sind fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemél § 44 Abs. 5 BNatSchG nur
die nach europdischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV a
und b der FFH-RL und die europdischen Vogelarten relevant.

Die Abschétzung einer eventuellen Betroffenheit der relevanten Arten erfolgt anhand der
gegebenen naturrdumlichen Situation als potenzieller Lebensraum. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Wiese, die vollstéindig von Bebauung umgeben ist und inmitten des Gewerbegebiets
von Neustadt liegt. Im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes gemdB BNatSchG ist
angesichts der intensiven baulichen Nutzung, des weit verbreiteten Biotoptyps, der Lage
innerhalb des Siedlungsbereichs und der nutzungsbedingten Stérungen davon auszugehen,
dass

e ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-Richtlinie ausgeschlossen
ist, da der iiberwiegende Teil der entsprechenden Arten selten und auf naturnahe, ver-
gleichsweise anspruchsvolle Standorte angewiesen ist,

e der Geltungsbereich fiir alle Tierarten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie keine geeigne-
ten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum bietet und/oder diese naturrdumlich
nicht zu erwarten sind.
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e von den europdischen Vogelarten — alle europdischen Vogelarten sind, soweit nicht streng
geschiitzt, besonders geschiitzt — ausschlieBlich ein Vorkommen von ungefdhrdeten,
wenig storungsempfindlichen und zumeist unspezialisierten Vogelarten der Siedlungs-
gebiete (Geholzbriiter/Freibriiter, z.B. Amsel) zu rechnen ist. Fiir durch die Realisierung
von kiinftigen Bauvorhaben ggf. verdrédngte V6gel bestehen in direkter Nachbarschaft
(z.B. Girten, Geholzstreifen) ausreichend Ausweich-Lebensrdume. Dabei ist zu beachten,
dass Geholze nur auBerhalb der Brutzeit, also von Anfang Oktober bis Ende Februar
entfernt werden diirfen.

Die Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Die Festsetzungen der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128C verstoBen nicht gegen das Artenschutzrecht.

Unabhéngig davon entsteht durch die Uberplanung der &ffentlichen Griinfliche ein Eingriff,
der die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts erheblich beeintréchtigt. Zur Ermittlung der
entstehenden Beeintrdchtigungen wird zundchst der derzeitige Umweltzustand aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans bewertet. Dabei orientiert sich die Stadt an der Arbeits-
hilfe fiir die Bauleitplanung ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, die die
Landesregierung Nordrhein-Westfalen 1996 herausgegeben hat und die durch die ,,Nume-
rische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Mérz 2008) ergénzt
wurde. Sie wird im Folgenden kurz als ,,Arbeitshilfe* bezeichnet.

Bei Ermittlung des Wertes der offentlichen Griinfliche ist die KompensationsmaBnahme zu
beriicksichtigen, die dort fiir den Bau einer Linksabbiegespur an der Mecklenhorster Strafe
hergestellt wurde. Nach der ,,Arbeitshilfe” (Biotoptypenwertliste A) ergibt sich folgender
Wert (vgl. die Tabelle A ,,Ausgangszustand des Untersuchungsraums).

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Grund- Einzel-
Nr. Code wert A | Gesamt- | Gesamt- | flachen-
Aﬁtgzl:gs- ("iysy:;::p. Flache Biolo(:;iyen- korrektur- wert wert
situation) | wertiiste) | Biotoptyp (. Biotop-typenwertiste) (me) wertiste) | faktor | sp5xspe) [ (spaxsp)
Extensivrasen in
4.6|Grinanlage 1.220 4 1 4 4.880

Wellsdorn-Schlehen-Hecke
(Kompensation Linksab-
biegespur Mecklenhorster
7.2|Stral3e) 100 5 1 5 500
Gesamtflache 1.220

Gesamtflachenwert A: 5.380

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe* die
Bewertung des geplanten Zustandes, der sich aufgrund der Anderung der Festsetzungen des
Bebauungsplans ergibt (vgl. die folgende Tabelle B).

Beeintrdchtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts entstehen durch den Verlust an
Lebensraum flir Pflanzen und Tiere sowie die geplante Bodenversiegelung. Versiegelte
Flachen haben den Grundwert 0. Betroffen sind bei der festgesetzten GRZ ca. 0,1 ha, der
durch Gebdude, Garagen, Stellplédtze, Zufahrten und Nebenanlagen versiegelt werden. Diese
Verschlechterung gegeniiber dem bisherigen Zustand bedeutet eine erhebliche Beeintrichti-
gung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts. Sie muss ausgeglichen werden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich ein Gesamtflichenwert von rd.
490 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz der beiden Gesamtfldchenwerte:

Gesamtflichenwert B — Gesamtfliachenwert A: 488 — 5.380 = - 4.892
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B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Flachen- Einzel-
Nr. | Code Flachen- Grundwert) Gesamt. Gesamt-| flachen-
Pl Lo Biotoptyp anteil | Flache | . Bioﬁpwen. korrektur-|  wert wert
situation) wertliste) (It. Biotoptypenwertliste) (%) (m?) wertliste) faktor (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
Gewerbegebiet 1.220
1.1|Geb&ude, versiegelte Flache 80 976 0 1 0 0
4.3|Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 20 244 2 1 2 488
Gesamtflache 1.220
Gesamtflachenwert B:
(Summe Sp8) 488

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz entsteht im Anderungsbereich nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans ein Kompensationsdefizit von rd. 4.900 Punkten. Zum Ausgleich
muss an anderer Stelle im Stadtgebiet der Stadt Neustadt a. Rbge. eine Flache 6kologisch auf-
gewertet werden.

Kompensationsflache |
2.446 m?
+ 20% Ruckflache

Lageplan der ErsatzmaRnahme fiir den Eingriff in die Natur und
Landschaft fur den Bebauungsplan Nr. 128 C "Gewerbegebiet N
Ost - 2. Erweiterung", vereinfachte 5. Anderung,
Stadtteil Kernstadt A
M. 1:10.000

Planung: S.Gambig
Computerkartographie: 06.11.2014 S.Koch
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Die Kompensation erfolgt auf einer bisher forstwirtschaftlich genutzten Fldche. Es handelt
sich eine rd. 2.935 m? grofe Teilflache des Flurstiicks 87, Flur 11, Gemarkung Schneeren. Die
Lage der Fldche ergibt sich aus dem vorstehenden Kartenausschnitt. Hier wird eine Auf-
wertung um zwei Wertpunkte pro m? durch den Umbau eines naturfernen Kiefernwaldes zu
einem standortgerechten Buchen-Drahtschmielenwald als Voranbau unter Kiefernschirm
erreicht. Das Aufwertungspotential betrdgt 2 Wertpunkte pro m? Fiir den Ausgleich der
Beeintriachtigungen im Plangebiet werden insgesamt 2.935 m? benétigt.

Die Sicherung der Mafinahmen wird in einem Kompensationsvertrag mit dem Ké&ufer der
Fldchen im Anderungsbereich verbindlich geregelt.

11.  Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschiftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und das Interesse, dass Vorteile
nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten Wohnlage ergeben, werden vom
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks wird durch den Bebauungsplan
gefordert.



Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ,,Gewerbegebiet Ost, 2.
Erweiterung® und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel,
Architektin, Hannover.

Hannover, im November 2014

Aufstellung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ,,Gewerbegebiet Ost, 2.
Erweiterung® im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a.Rbge. hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 5.Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C
»Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung® und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gemif3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ,,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweite-
rung® und der Begriindung dazu haben von bis einschlieBlich
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister




