STADT NEUSTADT A.RBGE.

Stadtteil Dudensen
BEBAUUNGSPLAN NR. 580

"Alte Wehme", beschleunigte 3. Anderung

M.1:500 y

zur Drucksagche

Anlage

Planung: Herr Niille Planerstellung: Frau Tiedt 20.09.2013




Bebauungsplan Nr. 580 "Alte Wehme"
beschleunigte 3. Anderung
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Erlauterung der Planzeichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

Baugrenze

| Zahl der Vollgeschosse

A nur Einzelhauser zulassig
V
Aligemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige| .
Bepflanzungen

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

@ Baudenkmal

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
I I BauGB)
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Leitungsrecht

Nachrichliche Ubernahme

———  Abwasserleitung unterirdisch




Bebauungsplan Nr. 580 "Alte Wehme", 1. Anderung
(rechtsverbindlich 07.01.1999)
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Ortliche Bauvorschrift

§1

§2
(1)

(2)

(3)

(2)

(3)
§3

Geltungsbereich

Diese gestalterischen Festsetzungen gelten fiir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr 580 "Alte Wehme", 3. beschleunigte Anderung der Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Dudensen.

Gestaltungsanforderungen an Dacher

Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur Satteldacher, Zelt-, Walm-
und Krippelwalmdacher oder gegenlaufige Pultdacher mit gleichen
Dachneigungen beider Hauptdachflachen zuldssig. Dachaufbauten diirfen
maximal 2/3 der Dachlange - an der Traufe gemessen - einnehmen, der
Mindestabstand von den Giebelwdnden muss mindestens 1,50 m betragen.
Fledermausgauben und Gauben mit ovalen bis runden Wangen sind nicht
zuléssig. Das gilt nicht fiir Gebaude bis 40 m? Grundflache.

Die Dachneigung der Hauptdachflachen von Gebauden darf nicht weniger als 35°
und nicht mehr als 48° betragen.

Als Dachdeckung sind nur Dachpfannen in roter und rotbrauner Farbe (im
Rahmen der RAL K7- Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001 rotorange,
2002 blutorange, 3000 feuerrot, 3002 karminrot, 3013 tomatenrot und 3016
korallenrot festgelegten Farben) und deren Zwischenténe zulassig.

(An die Dachform und die Dachdeckung von Wintergéarten und
Terrassenltberdachungen, sowie an die Dachform von Dachaufbauten werden
keine Gestaltungsanforderungen gestellt.)

An den eingeschossigen Wohngeb&auden ist eine Traufhéhe von maximal 4,20 m,
bezogen auf die néchstgelegene angrenzende StraRenoberkante, zuléssig.

Die Traufh6éhe gibt die Héhe zwischen der unteren Schnittlinie der
Dachkonstruktion mit der ausseren senkrechten Begrenzungslinie an der
Traufseite von Geb&uden und der Oberkante der zur ErschlieRung der einzelnen
Grundstiicke notwendigen nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflichen an.

Der Einbau von Anlagen zur Sonnenenergienutzung ist in Ddchern zulssig.
Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zur StrafRe hin nur Hecken, Mauern und vertikal
gegliederte Holzzaune mit oder ohne Sockel und Mauerpfeiler aus roten bis
rotbraunen Mauerziegeln im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den
Bezeichnungen RAL 2001 rotorange, 2002 blutorange, 3000 feuerrot, 3002
karminrot, 3013 tomatenrot und 3016 korallenrot festgelegten Farben
zugelassen. Die Verwendung von Natursteinen ist ebenfalls zulassig.




Ortliche Bauvorschrift

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt gemaR § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmen BaumafRnahmen ausfiihrt oder
veranlasst, auch wenn sie gemaR §§ 69 und 69a NBauO keiner Baugenehmigung
bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift
verstol3en.

(2) Ordnungswidrigkeiten werden mit GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt
sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

Textliche Festsetzungen

§ 1 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Innerhalb des Schutzstreifens der nachrichtlich ibernommenen unterirdischen
Abwasserleitung diirfen keine fest gegriindeten baulichen Anlagen errichtet und
groRkronigen Baume gepflanzt werden.

§ 2 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Striauchern

Die in der Planzeichnung festgesetzte "Flache zum Anpflanzen von Bédumen
und Strauchern” ist vollstdndig mit standortheimischen Laubgehdlzen
(Baume und Straucher) zu bepflanzen (vergleiche Pflanzliste in der
Begriindung). Die Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

§ 3 Niederschlagswasserversickerung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56 ,97 und 98 NBauO werden
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende dkologische
Festsetzungen getroffen:

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist zur
Grundwasseranreicherung in den Untergrund abzufiihren. Die Errichtung eines
Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Das
Gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Hinweis: Die Erlaubnis zur dauerhaften Absenkung von Grundwasser
(Gebaude mit tiefen Kellern) kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Hinweis
Unmittelbar 6stlich des Bebauungsplanes befindet sich das Baudenkmal
Speicher, Dudenser Strafle 9 gemal § 3 (2) NDSchG.
Gemal § 8 NDSchG sind bauliche Anlagen in deren Umgebung so zu
gestalten, dass das Erscheinungsbild des Baudenkmales nicht beeintrachtigt
wird.




