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STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE NEUSTADT

Der Blrgermeister

15.06.2015

am Riibenberge

Beschlussvorlage Nr. 2015/135 offentlich

Bezugsvorlage Nr. 2014/194 und 2014/099

Bebauungsplan Nr. 224 "Vor der Miihle", beschleunigte 2. Anderung, Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf

- Aufstellungsbeschluss

- Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan Nr. 224 "Vor der Miihle", beschleunigte 2. Anderung, Stadt Neustadt
a. Rbge., Stadtteil Mardorf, wird einschlie3lich Begrindung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt (Anlagen 1 und 2 zur Vorlage Nr. 2015/135). Der Geltungsbereich ergibt sich
aus der zeichnerischen Festsetzung des Planes gemal Anlage 1.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung wird abgesehen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sind die Herstellung einer 6ffentlichen Er-

schliefbung fur ein Baugrundstiick und eine Anpassung der Hohenfestsetzung an die Ge-

l&ndetopographie.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 224 "Vor der Mihle", beschleunigte 2. Anderung, Stadt

Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf, wird einschliel3lich Begriindung 6ffentlich ausge-

legt.

Anlass und Ziele

Der Erschlieungstrager S+N Immobilien GmbH des Baugebietes "Vor der Muhle" hat die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 224 "Vor der Miihle" beantragt. Zum einen soll die Fest-
setzung im Bereich des Flursticks 110/17 geandert werden, damit das Wohngrundstiick
Flurstiick 110/16 Gber eine offentlich gewidmete Stralle erschlossen werden kann. Zum an-
deren soll im norddstlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 224 "Vor der Muhle" fur be-
stimmte Grundstiicke die Festsetzung der maximal zulassigen Sockelhéhe der Wohngebau-
de an die bestehende Héhenentwicklung des Gelandes angepasst werden.

Finanzielle Auswirkungen

einmalige Kosten: jahrliche Folgekosten
Betrag: keine
Haushaltsjahr: 2015
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Begrindung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seinen Sitzungen am
02.06.2014 und am 27.10.2014 die Grundsatzbeschliisse zu den gewlinschten Anderungen
gefasst. Bestandteil der Beschliisse ist die Vorgabe, dass die Kosten der Planung von der
S+N Immobilien GmbH Gbernommen werden mussen.

Das Planungsbiro Reinold hat im Auftrag der S+N Immobilien GmbH den Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 224 "Vor der Miihle", beschleunigte 2. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Mardorf ausgearbeitet. Der Entwurf ist in den Anlagen 1 und 2 beigefugt.

Die wesentlichen Planungsinhalte sind folgende:

e Die Festsetzung fur das Flursttick 110/17 wird von einer Stralenverkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg*“ teilweise in eine 6ffentliche Strallenver-
kehrsflache gewandelt. Der ErschlieBungsvertrag vom 07.05.2008 wurde entsprechend
geandert.

¢ Im nordostlichen Bereich der Stralle Am Golfpark wird die Festsetzung der maximalen
zulassigen Sockelhdhe von 50 cm fur 4 Flursticke auf bis zu 80 cm geandert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 224 "Vor der Mihle", beschleunigte 2. Anderung,
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf, einschlieRlich Begriindung gemafl § 2 Abs. 1
BauGB erfolgt im beschleunigten Verfahren gemalf} § 13a BauGB.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit
wird Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung informiert, indem der Plan auf die Dauer von acht Tagen unmittelbar vor der 6ffentlichen
Auslegung ausgehangt wird.

Die Verwaltung legt den Bebauungsplanentwurf Nr. 224 "Vor der Muhle", beschleunigte
2. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf, einschliellich Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB aus.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 224 "Vor der Miihle", beschleunigte 2. Ande-
rung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf dient dem strategischen Ziel der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. ,Wohnumfeld attraktiv gestalten®, indem eine &ffentliche ErschlieBung fur ein
Baugrundstuck hergestellt wird und die Anpassung der Sockelh6hen an die topographischen
Verhaltnisse fur einige Baugrundstlicke erleichtert wird.

Finanzielle Auswirkungen
Mit der Festsetzung einer oOffentlichen Stralenverkehrsflache im Bereich des Flurstucks
110/17 ist die Ubertragung der Strale nach erstmaliger Herstellung an die Stadt Neustadt

vertraglich vereinbart. Damit geht die Verkehrssicherungs-, Pflege- und Unterhaltungspflicht
fur die Stralle auf die Stadt Neustadt a. Rbge. ber.
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So geht es weiter

Um die Bauleitplanung einzuleiten, kann der Verwaltungsausschuss der Stadt jetzt den Auf-
stellungs- und Auslegungsbeschluss fassen. Die Verwaltung legt den Planentwurf voraussicht-
lich im Oktober 2015 o6ffentlich aus. Birger, Behdrden und Trager offentlicher Belange werden
daraufhin aufgefordert, Stellungnahmen abzugeben.

Nach der o6ffentlichen Auslegung werden die Abwagungsvorschlage vorbereitet. Sie werden
dem Rat zur Beschlussfassung vorgelegt. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Fachdienst 60 - Planung und Bauordnung -

Anlagen

1. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 224 "Vor der Miihle", beschleunigte 2. Anderung, Stadt Neustadt a.
Rbge., Stadtteil Mardorf

2. Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 224 "Vor der Miihle", beschleunigte 2. Anderung,
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf
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