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Bebauungsplan Nr. 964 ,Ricklinger StraBe”, vereinfachte 1. Anderung - Bordenau

1. Allgemeines

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet dieser vereinfachten 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.
964 befindet sich im stdlichen Bereich der Ortschaft Bordenau, im sudlichen
Abschnitt der Bebauung enflang der StraBe ,Ricklinger StraBe™ rackwdartig
angrenzend zur offenen Landschaft (Leineniederung)(vgl. Abb. 1. Der Gel-
tungsbereich des Plangebietes umfasst die Flursticke 3/35 und 3/37 Flur 3
Gemarkung Bordenau.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verdndert), © 2008 6- LGLN

1.2 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Angesichts der schwierigen finanziellen Haushaltslage ist die Stadt Neu-
stadt a. Rbge. gehalten, sémiliche Mdglichkeiten zur Verwertung stddtischer
Immobilien auszuschdpfen, um dadurch die Einnahmesituation zu verbessern,
In diesem Rahmen wurde angeregt, den Spielplatz, Flur 3, Flursticke 3/35 und
3/37 in der Gemarkung Bordenau, als Gartenfldche zu verduBern.

Die o0.g. Flursticke wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 964 als 6ffentliche Granfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
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Bebauungsplan Nr. 964 ,Ricklinger Strale”, vereinfachte 1. Anderung - Bordenau

setzt, um dem Spielplatznachweis im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nach dem Niedersdchsischen Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) gerecht zu
werden. Das NSpPG wurde jedoch im 10.12.2008 formal aufgehoben. Nach
den Anforderungen des NSpPG musste bei der Neuausweisung von allgemei-
nen Wohngebieten in einem Radius von 400m ein ausreichend groBer Kinder-
spielplatz gefahrlos erreichbar sein, um das Spielbedurfnis der Kinder im
Grundschulalter zu befriedigen. Die Festsetzung des Kinderspielplatzes war
somit zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 964 rechtlich er-
forderlich. Die Entscheidung Uber die Errichtung und Unterhaltung von Spiel-
platzen wurde nun den Kommunen als Angelegenheit der ortlichen Gemein-
schaft Ubertragen. Hierzu gehbdren auch Entscheidungen Uber die planungs-
rechtliche Aufhebung.

Die inhaltlichen Belange des NSpPG mussen zwar nicht mehr verbindlich im
Rahmen der Bauleitplanung in der Abwdgung beachtet werden, mussen je-
doch weiterhin der Abwdgung berucksichtigt werden. In der Abwdagung ist
schlussig darzulegen, wie die sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung nach aus-
reichend Spielfldchen abgedeckt werden. Jedoch ist der jetzt mdgliche Ent-
scheidungsspielraum zu nutzen. Eine solche Abwdagung kann nicht einzelfall-
bezogen erfolgen, sondern muss auf einer sozial- und bedarfsgerechten Kon-
zeption fur das gesamte Stadtgebiet beruhen. Diese Abwdgungsgrundlage
bilden die politisch beratenen Beschlussdrucksachen 221/2011 und 205/2012
bis 205-2/2012 zum ,Spiel- und Bolzplatzkonzept™. Am 18.02.2013 hat der Ver-
waltungsausschuss auf der Grundlage der Beschlussdrucksache 205-2/2012
unter Nr. 1 den Beschluss gefasst, die Bebauungsplandnderung fur den Be-
bauungsplan Nr. 964 einzuleiten.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stddtebauliche
Ziel, die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen, um auf einem heu-
te als offentliche SpielplatzflGche ausgewiesenen Grundstuck eine private
Nutzung der Grunfldche zu ermdglichen.

1.3 Ablauf des Planverfahrens und erhebliche Anderungen

Aufstellungsbeschluss gemdan Beschluss: ........ocovvvvviinnn,

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung:
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB Frist: ..o, IS ..o,
§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung:
Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben:

Trager offentlicher Belange gemai Frist:

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemdai Beschluss:

§ 6 BauGB

Erhebliche Plandnderungen wdhrend des Verfahrens:
Bislang keine
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1.4 GroRe des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst eine Fiche von insgesamt ca. 451 m2,

2 Rahmenbedingungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes

2.1 Anpassung an die Raumordnung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005
der Region Hannover als Mittelzentrum dargestellt. Der Stadtteil Bordenau soll
als landlich strukturierte Siedlung mit der Ergdnzungsfunktion Wohnen entwi-
ckelt werden.,

Die bauleitplanerische Umwandlung einer offentlichen Grunfldche zu einer
WohnbauflGche mit der Festsetzung ., Allgemeines Wohngebiet™ steht den Zie-
len und Grundsdtzen der regionalen Raumordnung nicht entgegen.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. als "Wohnbaufldche" dargestellt. Diese Bebauungsplandnderung ist
somit im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckelt. Die geordnete stddtebauliche Nutzung ist gewdhrleistet.

2.3 Bebauungsplan

Diese Bebauungsplandnderung umfasst einen Teilbereich des seit dem
05.08.2004 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 964 dessen Festsetzungen
durch die vereinfachte 1. Anderung in diesem Teilbereich mit Rechtskraft au-
Ber Kraft treten.

Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 964
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Bebauungsplan Nr. 964 ,Ricklinger Strale”, vereinfachte 1. Anderung - Bordenau

2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes als gutachterlicher Fachplan far den
FlGchennutzungsplan wurden beachtet.

2.5 Verfahren

Dieser Bebauungsplan wird im "vereinfachten Verfahren' gemdaB § 13 BauGB
gedndert. Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn die
Grundzuge der Planung nicht gedndert werden. Dies ist hier der Falll.

Ein Vorhaben, welches einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird nicht be-
grundet.

FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

GemdB § 13 Abs. 2 und 3 Satz Tkann im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprdfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden ErklGrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen werden. § 4 ¢ BauGB, der
die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht anzuwen-
den.

3 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Im Folgenden wird begrundet, dass die Festsetzungen geeignet sind, um die
in Kap. 1.2 dargelegten Ziele zu erreichen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die FlGche wird als , Allgemeines Wohngebiet™ festgesetzt, damit die Nutzung
sich in das umliegende , Allgemeine Wohngebiet® integriert.

3.2 MahR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicks-
flache

Das MaB der baulichen Nufzung wird wie im Ubrigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 964 so festgesetzt, dass auf den geplanten Baugrundstu-
cken ein durchschnittliches Einfamilien- oder Doppelhaus gebaut werden
kann. Wie in der Nachbarschaft werden daher ein Vollgeschoss und eine
Grundfldchenzahl von 0,3 zugelassen. Ziel der Festsetzung der Bauweise ist es,
den vorhandenen Charakter der an das Plangebiet grenzenden Bebauung
zu bewahren. Um dies zu erreichen, wird im WA ,nur Einzelh&user und Dop-
pelhduser zuldssig™ festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstucksfldche wird so angelegt, dass das vorhandene
festgesetzte Baufenster des Bebauungsplans Nr. 964 bestehen bleibt und so-
mit nunmehr auch eine Bebauung auf der vorherigen Wegeparzelle des Flur-
stUckes 3/35 mdglich ist.
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Bebauungsplan Nr. 964 ,Ricklinger Strale”, vereinfachte 1. Anderung - Bordenau

3.3 Ortliche Bauvorschriften

FUr den Bebauungsplan Nr. 964 wurden seinerzeit gestalterische Festsetzun-
gen getroffen. Um zu erreichen, dass auch in dem Geltungsbereich der ver-
einfachten 1. Anderung die Merkmale der umliegende Bebauung eingehal-
tfen werden, werden die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 964 auf die vereinfachte 1. Anderung Ubertragen. Diese betreffen im We-
sentlichen die Dachformen- und farben. Ferner werden Regelungen zur Ein-
friedung sowie zur Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens EG getroffen.

3.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird von der gewidmeten StraBe ,Ricklinger StraBe™ aus er-
schlossen. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert und wird weiter auf-
rechterhalften.

3.5 Pflanzflache

Wie im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 964 wird auch im westlichen
Bereich der 1. vereinfachten Anderung ein 5,00 m breite Fliche zum Anpflan-
zen von Hecken/Feldgehdlzen festgesetzt, so dass der Pflanzstreifen durch-
gdngig verlauft. Da es sich hier um den Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft handelt, sind ausschlieBlich standortheimische Gehdlze zu verwenden.

3.6 Hinweise

Im Umfeld der sudlich gelegenen Pumpstation kénnen Geruchs- und Gerdu-
schimmissionen auftreten.

Wasserrechtliche Erlaubnisse fur eine Grundwassererhaltung kénnen nicht in
Aussicht gestellt.

Es wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht darauf hingewiesen, dass das Plange-
biet unmittelbar an der Grenze zum gesetzlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebiet liegt. Da Hochwdsser auch durchaus hdher als das Uber-
schwemmungsgebiet zugrundeliegende hg 100 ausfallen kdnnen, ist im Plan-
gebiet trotzdem mit Uberschwemmungen der Grundstlicke zu rechnen.

3.7 Nachrichtliche Ubernahme
Bisher nicht erforderlich.

4 Grundsatzliche Belange

Die grundsdtzlichen Belange wie die Ver- und Entsorgung. Léschwasser, Im-
missionen Oberfldchenentwdsserung und Abfallbeseitigung wurden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens Nr. 964 hinreichend untersucht und liegen
der Planung zu Grunde. Anderungen sind nicht bekannt.
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4.1 Soziale Bediirfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausrei-
chender &ffentlicher Spielfldchen. In Bordenau finden sich derzeit neun Spiel-
platzfldchen, von denen lediglich zwei nicht als solche ausgebaut sind. Eine
Spielplatzfldche ist als AuBenbereich der Grundschule Bordenau angelegt.
Durch den Bebauungsplan fallt ein Spielplatz weg. In ca. 1.100 m Entfernung
befindet sich die Spielfldche am Steinweg und in ca. 1.400 m befindet sich
der Spielplatz an der Grundschule Bordenau. Der wegfallende Spielplatz ist
zurzeit nicht ausgebaut und wird auch nicht als Spielplatz genutzt. Ein Bedarf
fur diesen Spielplatz wird nicht mehr gesehen, so dass die Sicherung der FI&-
che fur einen moglichen zukdnftigen Ausbau nicht notwendig erscheint

Neben der Spielmoglichkeit auf den anderen Spielplatzen im Ort, sind zudem
aufgrund der GroBe der Grundsticke ausreichend FlGchen zum Spielen auf
den privaten Grunfldchen sowie in der freien Landschaft vorhanden.

Somit sind die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung nach ausreichend Spiel-
fldchen abgedeckt.

4.2 Private Belange

Zu den von der Planung beruhrten privaten Belangen gehdren im Wesentli-
chen die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsbe-
rechtigten. Sie umfassen das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen
Bestandes und das Interesse, dass Vorteile nicht geschmdlert werden, die sich
aus einer bestimmten Wohnlage ergeben.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird durch die
Bebauungsplandnderung nicht beeintr&chtigt.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmdlert werden, die sich aus einer be-
stimmten Wohnlage fur die umliegenden Bereiche ergeben, wird ebenfalls
nicht beeintrachtigt.

Seite 8 von 13



Bebauungsplan Nr. 964 ,Ricklinger Strale”, vereinfachte 1. Anderung - Bordenau

4.3 Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

GemdB § 13 BauGB ist die DurchfUhrung einer Umweltprufung und die Erstel-
lung eines Umweltberichtes im vereinfachten Verfahren nicht erforderlich.
Dennoch werden an dieser Stelle die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
inhaltlich kurz abgehandelt. Hierzu werden die modglichen Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter im Sinne der Systematik einer Umweltprufung kurz
beschrieben und bewertet.

Schutzgut Mégliche Auswirkungen und Bewertung

Mensch (Gesundheit sowie | Die bereits bestehenden Baurechte bleiben
Bevdlkerung insgesamt) weitestgehend unverdndert und kdnnen durch
die Erweiterung der Festsetzung ., Allgemeines
Wohngebiet® geringflgig innerhallb des beste-
henden Baufensters erweitert werden. Im
rackwdartigen Bereich wird ein nicht ausgebau-
ter Offentlicher Spielplatz in ein ,Allgemeines
Wohngebiet® mit Uberwiegend nicht Uber-
baubarer GrundstucksflGche umgewandelt.
Ausreichend Moglichkeiten zum Spielen sind
gemdB Kap. 4.1 vorhanden. Somit sind die so-
zialen Bedurfnisse der Bevolkerung nach aus-
reichend Spielfldchen abgedeckt und keine
negativen Auswirkungen bzgl. des Schutzgutes
erkennbar.

Tiere und Pflanzen sowie die | Auf besonders schutzenswerte Arten der Tier-
biologische Vielfalt und Pflanzenwelt liegen keine Hinweise vor.
Die Bebauungsplandnderung umfasst die Flur-
sticke 3/35 und 3/37. welche im Bebauungs-
plans Nr. 964 als 6ffentliche Grunfldche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt sind.
In der Realitdt handelt es sich um einen nicht
ausgebauten Spielplatz, auf dem keine Spiel-
gerdte vorhanden sind. Die FlGche ist derzeit
hauptsachlich durch Grasbewuchs geprdgt.
Da die Fldche zukunftig als nicht Uberbaubare
Grundstucksfladche festgesetzt wird, lassen sich
fur das Schutzgut keine negativen Auswirkun-
gen ableiten.

Boden und Landschaft Durch die Erweiterung der Festsetzung ., Allge-
meines Wohngebiet® wird das AusmaB der
Versiegelung innerhalb des bestehenden Bau-
fensters nicht erhéht werden. Dennoch sind die
Kompensationserfordernisse in die Abwdgung
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und in die planerische Enftscheidung mit einzu-
beziehen.

Wasser (Oberfldchen- und | Durch die Erweiterung der Festsetzung ., Allge-
Grundwasser) meines Wohngebiet™ wird sich der Versiege-
lungsgrad nicht erhbhen, auch wenn sich
durch Nebenanlagen der konkrete Abfluss an
Oberfldchenwasser gegenuber der heutfigen
Situation geringfugig erhdhen kdnnte. Insge-
samt sind hier keine wesentlichen Auswirkun-
gen bzgl. des Schutzgutes erkennbar.

Luft und Klima Hier sind keine Auswirkungen erkennbar.

Kulturguter und sonstige | Hier sind keine Auswirkungen erkennbar.
Sachguter

Wechselwirkungen Hier sind keine Wechselwirkungen erkennbar,
die zu beachfen sind.

4.4 Eingriffsbilanzierung

Die Bebauungsplandnderung umfasst die Flurstlcke 3/35 und 3/37, welche im
Bebauungsplans Nr. 964 als 6ffentliche Grunfldche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt sind. In der Realitdt handelt es sich um einen nicht aus-
gebauten Spielplatz, auf dem keine Spielgerdte vorhanden sind. Die FlGche
ist derzeit hauptsdchlich durch Grasbewuchs gepragt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flursticke 3/35 und 3/37
Flur 3 Gemarkung Bordenau.

Abbildung 3: Luftbild des Grundstiickes

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verédndert), © 2008
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Bei der Kennzeichnung der Biotoptypen und der Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs orientiert sich die Stadt an der Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung
.Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®, die die Landesregierung
Nordrhein- Westfalen 1996 herausgegeben hat und die durch die ,Numeri-
sche Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW™ (Md&rz 2008)
ergdnzt wurde.

Die Flchen im Plangebiet haben danach (Biotoptypenwertliste A) folgende
Werte:

BPlan 964 ''Ricklinger Stral3e’", 1. vereinfachte Anderung/Bordenau 16.07.2015

A Ausgangszustand des Untersuchungsrauns

1 2 3a <) 3c 4 5 6 7
n Gud | Gesamt -
Coce Aachen | QoBe et Gesant E_"ze'
(u,‘ Biotop- Bictoptyp (it. Biotoptypennartliste) arteil Ausgangs- Héche Alzw. P o wert
i (in% flache = (P4xPH
wertliste) ™ | fektor (S3cxp6)
*1)| &ffentliche Giinflache mit der Aveddoestimmung Spielplatz*1) 435¥ 2 1 2 871
1.1 versiegelte Aache (Algemeines Wohngebiet/ 0,3) 30%, 15n?| 5P 0 1 0
\ersiegelte Aache (Algemeines Wbhngebiet/ 0,3), 50% .
1.1 o 15 15 2nmA 0 1 ¢ [s
4.3| Zier- und Nutzgarten strukiurarm 55 % 15 1P| 8P 2 1 2 17]
Gesamtfliche 450 n?
Gesanifiacherwert A{ 887

*1) De Botoptypenanteile auf einemtypischen Neustédier Saielplatz verteilt sich durchschnittlich auf fogende Hachenanteile: versiegelte Aache/Hlaster mit nachgeschalteter
Versickerung (1.2) von 20 % Fallschutzflachen aus Sand (1.8) von 207, Intensivrasen (4.5) von 30 %, Geblisch <50 Y% lebensrauntypisch (7.1) von 20 %, Baumgrugpen it
lebensrauntypischen Bestand (7.4) von 10 % Sonit ergilat sich der Vert fir den Biotoptyp "6ff entliche Grinflache it der Zweckbestimmung Soiepaiz” von2.

B. Zustand des Untersuchungsraunms gem den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3a <) 3c 4 5 6 7
n Gud | Gesamt -
Coce Richen | CoBe vet | koo | Gesamt| e
(ILt Biotop- Bictoptyp (it. Biotoptypennertliste) anteil Ausgangs- Rache Alew. P - wert 3\";{31—
il - 2= . -
i (in% flache B (P4xPH
wertlistd o™ | faktor (S3xPE)
11| versiegelte Hache (Algermeines Wohngebiet/ 0,3) 30% 35 nP o8P 0 1 0
\ersiegelte Aache (Allgemeines Wohngebiet/ 0,3), 50% -
11 ) ) 15% 325n? 49 ¥ o) 1 [0
4.3} Jier- und Nutzgarten strukduramm 55 %4 325n? 179 P 2 1 2 359
7.2/ Hecke, Breite 5 m, >= 507 lebensrauntypische Gehdlze 125f 5 0,6 30 375
Gesamiflache 450 n?
Gesanifiacherwert B 733

Aufgrund der Festsetzungen der Bebauungsplandnderung ergibt sich ein De-
fizit in der dkologischen Wertigkeit von 154 Punkten. Die Kompensationsflche
fur den Bebauungsplan Nr. 964 "Ricklinger StraBe™, Stadtteil Bordenau war et-
was groBer als notwendig, sodass noch ein Plus von 244 Werteinheiten besteht
und das Defizit damit ausgeglichen ist und kein weiterer Kompensationsbe-
darf fUr die vereinfachte 1. Anderung besteht.

C. Gesamtbilanz Gesamtfléiche B - Gesamftfldche A -154

5 Durchfiihrung der Planung

5.1 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist nicht er-
forderlich.
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5.2 Kosten fiur die Gemeinde

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen auBer den Verwaltungskosten und
verwaltungsinternen Planungskosten keine weiteren Kosten.

Nach Rechftskraft der Bebauungsplandnderung wird das Grundstick von der
Stadt &ffentlich zum Verkauf angeboten werden. Der Bodenrichtwert liegt bei
115 €/m?2. far Wohnbauland.
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Bebauungsplan Nr. 964 ,Ricklinger Strale”, vereinfachte 1. Anderung - Bordenau

Neustadt a. Rbge..den ............cooe..
Stadt Neustadt a. Rbge.

- Team Stadtplanung -

Im Auftrag

Schmidt

Verfahrensvermerke

Die Enftwurfsbegrundung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 964
.Ricklinger Str.”, vereinfachte 1. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil

Bordenau, vom ........cceeeeenee. bis einschlieBlich .................. offentlich ausgele-
gen.

Diese Planbegrindung hat am Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes

durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am .................. teil-
genommen.

Neustadt a. Rbge..den ........coovvvviiiii,

STADT NEUSTADT A. RBGE.

Uwe Sternbeck
Burgermeister

o:\dezemat 2\fd 60 planung und bauordnung\ 610 stadtplanung\schmidi\ bpl\ bordenau\spielplatz ricklinger straBe\bp
964_1.4_begrindung_entwurf.docx
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