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Ausgangssituation

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (zuletzt ge-
andert durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts 11.06.2013, BGBI. I, S. 1548),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.10.1990 (BGBL. I, S. 132), ebenfalls zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO), Fassung 2012 fiir die ortlichen Bauvorschriften.

1.2 Aufstellungsverfahren

(soweit noch nicht erfolgt, in Kursivschrift abgesetzt)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzungam __._ .20
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 965 A ,Questhorst” beschlossen. Dessen raumli-
cher Geltungsbereich ist durch die dick gestrichelte schwarze Linie in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal? § 3 (1) BauGB und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB wurde nach vorheriger ortsibli-
cher Bekanntmachung in der Leine-Zeitung in der Zeit vom 20.12.2014 bis zum 31.01.2015
durchgefuhrt.

In seiner Sitzung am __._.20__ hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge.
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Durchfihrung
der offentlichen Auslegung gemafl3 § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am . .20___ in der Leine-Zeitung orts-
ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom
__.20__ bis einschlie8lich __._ .20 gemaR § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebauungsplan Nr. 965 A ,Questhorst® nach
Prufung der Bedenken und Anregungen gemalf 8 3 (2) und 8 4 (2) BauGB einschliel3lich der
Begriindung in seiner Sitzungam __._ .20 gemaf 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mit seiner Bekanntmachung in der Leine-Zeitung am __. .20 __ ist dieser Bebauungsplan
rechtskraftig geworden.
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1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Bordenau ist mit ca. 2.800 Einwohnern der grof3te Stadtteil der Stadt Neustadt a. Rbge. au-
Berhalb der Kernstadt. Er ist ferner durch die relative Néhe zur Kernstadt gekennzeichnet,
aber auch durch die Nahe zu Hannover und die gute Erreichbarkeit des S-Bahnhofes
Poggenhagen.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die Voraussetzungen fir einen nachs-
ten Entwicklungsschritt in Bordenau geschaffen, der mittel- bis langfristig der Konsolidierung
oder ggf. sogar leichten Steigerung der Einwohnerzahl dient und damit u.a. auch die Auslas-
tung der o6ffentlichen und vereinsmafigen / dorfgemeinschaftlichen Infrastruktur sicherstellen
kann. Die Planung tragt ferner der demografischen Entwicklung Rechnung und ermdglicht
Generationen Ubergreifendes Wohnen. Hierzu ist die Bereitstellung neuen Baulandes erfor-
derlich, weil in Bordenau nur noch wenige frei verfligbare Baullicken zur Verfugung stehen.

Nach der Novellierung des Baugesetzbuches soll gemal § 1 (5) die stadtebauliche Entwick-
lung starker durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen, wozu insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen.
Die Stadt Neustadt a. Rbge. erfasst derzeit schrittweise die Baullicken nach § 30 und 34
BauGB. Fur den Stadtteil Bordenau sind diese Erhebungen weitgehend abgeschlossen. Im
Resultat ist festzuhalten, dass im Geltungsbereich rechtkréaftiger Bebauungsplane (8 30
BauGB) rechnerisch insgesamt 94 Bauplatze in Bordenau zur Verfligung stidnden sowie zu-
satzlich 17 Bauplatze nach § 34 BauGB. Hier muss allerdings berticksichtigt werden, dass
seitens der Eigentimer in den meisten Fallen keine Verkaufsbereitschaft besteht, somit das
Potenzial an Baullicken nur rechnerisch, aber nicht faktisch zur Verfiigung steht. Demge-
malf ist die Entwicklung eines kleineren Baugebietes als erforderlich anzusehen, um eine
Konsolidierung der Einwohnerzahl zu erreichen.

1.4 Geltungsbereich und Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im sidostlichen Ortsrandbereich von Bordenau. Es wird nach Norden
durch die Stral’e ,Am Dorfteich“ begrenzt, nach Osten durch den Frielinger Graben und im
Siuden durch den Horster Bruchgraben. Es besteht aus mehreren Flurstiicken, befindet sich
in der Hand von insgesamt vier privaten Eigentiimern sowie der Stadt Neustadt a. Rbge. und
umfasst zusammen eine Flache von ca. 34.900 m2 (ca. 3,5 ha).

1.5 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur die Region Hannover (RROP 2005) ist die
Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum dargestellt mit ,W* als Standort mit der Schwer-
punktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“. Bordenau selbst ist dartber
hinaus als landlich strukturierte Siedlung mit der Erganzungsfunktion ,Wohnen* dargestellt.
Die mit dieser Planung vorbereitete wohnbauliche Entwicklung steht somit im Einklang mit
den Zielsetzungen der Regionalplanung.

1.6 Flachennutzungsplan

Gemal Darstellung des giltigen Flachennutzungsplans (F-Plan) der Stadt Neustadt a.
Rbge. liegen am sudéstlichen Rand der Ortslage von Bordenau umfangreiche Wohnbaufla-
chen W bis an die Frielinger StraRe (K 335) heran, von denen dieser Bebauungsplan einen
ersten Entwicklungsabschnitt umfasst. Er steht somit im Einklang mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

Stadtlandschaft 19.11.2015



Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Bordenau / Region Hannover
B-Plan Nr. 965 A ,,Questhorst“, 1. Bauabschnitt
Begrindung zum Entwurf Seite 5

2. Inhalt der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht mehrere Baufenster vor mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
WA gemal § 4 BauNVO, vorwiegend fur die Bebauung mit individuellen Einfamilienhausern.
Die Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen mit jeweils
3 m Abstand zu den benachbarten externen und internen Verkehrsflachen bzw. den dstlich
und sudlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflichen. Die gewahlte Art der Festsetzung ge-
wabhrleistet eine ausreichende Flexibilitdt bei der Stellung der baulichen Anlagen und der La-
ge von Grundsticksfreibereichen.

/ —— R / | / Stadt Neustact 2. RI
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Bebauungsplan Nr, 965 “Questhorst”, 1, BA
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2.2 Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemei-
nes Wohngebiet WA gemalR § 4 BauNVO festgesetzt. Die gemald § 4 (2) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen. So wird sichergestellt, dass
das Gebiet entsprechend der unter 1.3 genannten Zielsetzung ausschlieRlich der wohnbauli-
chen Nutzung zugefiuhrt werden kann (s. textl. Festsetzung in der Planzeichnung).

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf 8§ 16 (2) BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GR2), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Es wird
eine GRZ von durchgangig 0,3 und bereichsweise eine GFZ von 0,6 festgesetzt, um auf die-
se Weise eine am kinftigen Ortsrand angemessene, nicht zu hohe stadtebauliche Dichte zu
gewahrleisten. Die zuldssige Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen, Garagen, Stell-
platze und Zufahrten betragt 50 % (8 19 (4) Nr. 3 BauNVO). Zulassig sind ein Vollgeschoss
in den Bereichen der Zulassigkeit von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie bereichsweise
zwei Vollgeschosse in offener Bauweise.
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2.3 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die vorhandene offentliche Strafl3e ,Am Dorf-
teich®, die ihrerseits wiederum an die Bordenauer Straf3e und damit mittelbar an das uber-
geordnete regionale Verkehrsnetz anbindet. Die K 339 / 322 und K 323 fungieren als Span-
gen zwischen der B 442 im Westen und der B 6 im Osten, die beide zur Kernstadt Neustadt
a. Rbge. hinfuhren. Die interne Erschlie3ung erfolgt Gber zwei Anschlussstellen an die Stra-
Re ,Am Dorfteich“ mit einem nord-sid-orientierten Arm im Westen (Privatstraf3e) und einem
Ring im Osten. Beide ermdglichen ihre Fortfihrung in einen kinftig folgenden weiteren Bau-
abschnitt.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt im Rahmen der jeweils anstehenden
Baugenehmigungsverfahren fur die einzelnen Bauvorhaben auf der Grundlage der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO). Gemal geltender Regelungen in der Stadt Neustadt a.
Rbge. ist je drei Wohneinheiten (WE) ein Stellplatz im 6ffentlichen Stralenraum vorzusehen.
Die Stellplatze werden im Bebauungsplan lediglich informativ dargestellt und nicht standort-
genau festgesetzt, um die Mdglichkeiten der kiinftigen Stralenausbauplanung nicht unnétig
einzuschranken.

Im Sinne der gebotenen Verkehrssicherheit ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch Baulich-
keiten oder Bepflanzung keine Sicht behindernden Beeintrachtigungen bei Aus- und Zufahr-
ten geschaffen und verkehrsgerechte Sichtfelder freigehalten werden.

2.4 Larmsituation und SchutzmaflRnahmen

Im Vorfeld der Planungen wurde die Larmsituation im Plangebiet und seiner Umgebung un-
tersucht, um auf diese Weise Kenntnisse Uber die Belastungen zu erlangen und ebenso
Hinweise fur die erforderlichen SchutzmalRnahmen zu bekommen. Das Gutachten betrachtet
dabei getrennt drei mogliche Emissionsquellen, die ggf. fiir die beabsichtigte wohnbauliche
Entwicklung zu Konflikten filhren kénnen, namlich Emissionen des Luftverkehrs, des Stra-
Renverkehrs und des Sports. Die Beurteilung der Ergebnisse dieser Schalltechnischen Un-
tersuchung erfolgt nach DIN 18005 (Verkehrslarm) sowie 18. BImSchV (Sportlarm). Die Be-
rechnungen und Ergebnisse sind zusammengefasst in:

¢ ,Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 965, 1. und 2. Bauabschnitt in Neustadt a.
Rbge., Stadtteil Bordenau®, im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge., bearbeitet von: AVIA Consult Bartel &
Schmelter GbR Bahnhofstral3e 15, 15344 Strausberg Tel.: 03341-422211 zusammen mit KSZ Ingenieurbiiro
GmbH, BihringstraBe 12, 13086 Berlin, Tel.: 030-44008793.

Das Plangebiet, wie auch die gesamte Ortslage von Bordenau, sind vom Flugbetrieb des
Militarflugplatzes Wunstorf und des Verkehrsflughafens Hannover-Langenhagen betroffen.
Die groRte Belastung durch Fluglarm wird dabei wegen der direkt tiber Bordenau verlaufen-
den Flugverfahren und den durch die rdumliche Nahe des Militarflugplatzes Wunstorf be-
dingten geringen Uberflughthen verursacht. Die im RROP festgesetzten Siedlungsbe-
schrankungsbereiche des Flughafens Hannover-Langenhagen (62 db(A)-Kurve) enden
knapp Ostlich der Ortslage des Nachbarortes Frielingen, aber in Bordenau kann es noch zu
Larmpegeln zwischen 60 und 62 dB(A) kommen.

Die wesentlichen Gerauschemissionen des Stralenverkehrs resultieren aus der ca. 425 m
sudlich des B-Plan-Gebiets verlaufenden Kreisstrale K 339 (Frielinger Straf3e) und der von
ihr abzweigenden K 335 (Bordenauer Straf3e). Die Bordenauer StralRe verlauft westlich des
B-Plan-Gebiets, den Ort l&ngs halbierend, in einem Abstand von ca. 300 m. Die Emissions-
daten fir den StralRenverkehr fur die K 335 (Bordenauer Straf3e) sind in einer Verkehrszah-
lung am 08. und 09.12.1999 ermittelt wurden. Die Verkehrszahlen fur die K 339 (Frielinger
Stral3e) sind vom 28.11.2008 und wurden in einer 48-Stunden-Zahlung ermittelt.

Fur die Untersuchung des Freizeitlarms wurden die Aktivitaten insbesondere des ortlichen
FuRballvereins auf den beiden Sportplatzen an der Stral’e ,Am Dorfteich" in unmittelbarer
Nachbarschaft zum B-Plan-Gebiet betrachtet. Gewerbliche Gerauschquellen sind im Umfeld
des B-Plan-Gebietes nicht vorhanden.

Stadtlandschaft 19.11.2015
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Die Ergebnisse der Fluglarmberechnungen wurden flachenhaft in Form von Zonen des &qui-
valenten Dauerschallpegels (Schallimmissionsplan Flugverkehr tags und nachts) in Abstan-
den von 1 dB dargestellt und fur drei ausgewahlte reprasentative Immissionspunkte an den
Grenzen des B-Plan-Gebietes detailliert beschrieben (s. Anlage 1 im o.g. Gutachten).

Die Berechnungen fiir die anderen Schallquellen wurden auf der Basis eines digitalen Mo-
dells der ortlichen Gelandesituation vorgenommen, in dem alle wesentlichen Entfernungen
zwischen Quellen und Nachweisorten, Reflexionsflachen, Beugungskanten und anderen
EinflussgréRen enthalten sind.

Im Ergebnis wird deutlich, dass das B-Plan-Gebiet von einer relativ hohen Flug-
larmbelastung betroffen ist. Der aquivalente Dauerschallpegel erreicht Werte zwischen 58
und 60 dB(A) am Tage und 47 bis 49 dB(A) in der Nacht. Die geringfuigige Uberschreitung
des Pegelwertes von 60 dB(A) ist dabei auf die Uberlagerung der Belastung durch den
Flugbetrieb des Militarflugplatzes Wunstorf (58 bis 59,5 dB(A) ) mit dem Flugbetrieb des
Flughafens Hannover-Langenhagen (etwa 62 dB(A) ) zurlckzufthren.

Die Fluglarmsituation wird jedoch weniger durch den mittleren Fluggerauschpegel als viel-
mehr durch hohe Maximalpegel wahrend einzelner Uberflige gepragt. Die Berechnungen
fur den Fluglarm ergeben einen mittleren Maximalpegel von 91 dB(A). Als Ausgangsgréiie
fur die Dimensionierung des passiven Schallschutzes ergibt dies einen maRgeblichen Au-
Renlarmpegel von 81 dB(A). Auf dieser Basis waren erheblich groRere Aufwendungen zum
baulichen Schallschutz aufzubringen. Da die standardméaRigen Ausflihrungsregelungen der
DIN 4109 hier nicht mehr greifen, ware fir die neu zu errichtenden Gebaude eine Einzelfall-
untersuchung zum erforderlichen baulichen Schallschutz erforderlich. Dabei ware allerdings
zu berucksichtigen, dass Einzelereignisse mit einem Maximalpegel von tber 90 dB(A) im
Durchschnitt nur etwa einmal wochentlich auftreten und Maximalpegel zwischen 85 und 90
dB(A) zwischen 5 und 7 Mal taglich zu erwarten sind.

Durch den StraRenverkehr werden sowohl am Tage als auch in der Nacht die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 an allen betrachteten Immissionspunkten sehr deutlich un-
terschritten. Selbst wenn man unterstellt, dass der Verkehr sich in Zukunft auf beiden be-
trachteten StraRen verdoppeln wiirde, kdme es zu keiner Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005. Durch den Sportplatzbetrieb wird werktags und sonntags auf3erhalb
der Ruhezeiten der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV an keinem der Immissionsorte
Uberschritten. Auch ein Trainings- und Punktspielbetrieb wahrend der ausgewiesenen Ruhe-
zeiten am Tage ware prinzipiell moglich.

Aus den oben beschriebenen Ergebnissen wird deutlich, dass das B-Plangebiet vorrangig
durch Flugverkehrslarm belastet ist. Hierbei werden die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes missen deshalb SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden. Fur
den Schallschutz gegeniiber den Fluggerauschen kommen nur passive Schallschutz-
maflinahmen in Frage.

Zur Ermittlung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind nach DIN 4109 die zu
erwartenden Beurteilungspegel fir den Tag mit einem pauschalen Pegelzuschlag von 3 dB
zu versehen. Aus dem sich hiermit ergebenden ,mafgeblichen Aufldenlarmpegel” lassen sich
die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 und auf dieser Basis die erforderlichen resultierenden
und am Bau zu erbringenden bewerteten Schalldamm-MaRe R'w,res der jeweiligen AulRen-
bauteile ableiten. Im vorliegenden Fall ergibt sich als mafRgeblicher AuRenlarmpegel ein
Wert von 63 dB(A) und somit eine Einstufung in den Larmpegelbereich Il der DIN 4109.
Ausgehend davon wird fur die WA-Gebiete in diesem B-Plan Folgendes festgesetzt:

e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) mussen die AuRenbauteile (Wé&nde und Dacher einschliel3lich der Fenster, Rollladenkés-
ten, Lufter und gegebenenfalls anderer Auf3enbauteile) von Wohn- und Birordumen ein bestimmtes
erforderliches und am Bau zu erbringendes bewertetes resultierendes Luftschallddmm-MaR (R'w,res
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen, und zwar: min. 35 dB fir Wohnrdume und
min. 30 dB fur Buroraume.

Stadtlandschaft 19.11.2015



Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Bordenau / Region Hannover
B-Plan Nr. 965 A ,,Questhorst“, 1. Bauabschnitt
Begrindung zum Entwurf Seite 8

2.5 Landschaftspflege und Grinordnung

Bordenau zeichnet sich maf3geblich auch durch landschaftliche Qualitdten aus. Charakteris-
tisch ist seine Lage dstlich der sich hier maanderférmig hinschlangelnden Leine. Die Leine
flie3t hier ungefahr auf einem Niveau von 37 - 38 m tber NN, die Uferb6schungen liegen mit
39 m und 40 m nur unwesentlich dartiber. Ostlich der Leine steigt das Gelande gleichméaRig
auf 44 m, noch weiter 6stlich an der K 339 auf 49 m Giber NN an.

Der Stadtteil Bordenau der Stadt Neustadt a. Rbge. ist durch seine Lage am d&stlichen
Talrand der Leine gepragt. Der Fluss reicht stellenweise bis unmittelbar an die dorfliche Be-
bauung bzw. ErschlieBung heran, wodurch einmalige Blicke in die Flussniederung ermdg-
licht werden. Der Talraum der Leine selbst ist im RROP 2005 als Vorranggebiet fir Natur-
und Landschaft dargestellt, Uberlagert mit Vorranggebiet flr die Trinkwassergewinnung.
Diese Darstellung reicht bis unmittelbar an den westlichen Teil des Plangebietes dieses Be-
bauungsplans heran.

Der Stadtteil Bordenau der Stadt Neustadt a. Rbge. hat zurzeit noch eine Baumschutzsat-
zung, fur die allerdings das Aufhebungsverfahren lauft. Mit der Aufhebung ist Mitte 2016 zu
rechnen.

Zur Beschreibung der geplanten umweltrelevanten Mafnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung sowie zum Ausgleich siehe Kapitel Il, Umweltbericht (dort Kapitel 4 S. 16 ff.).

2.6 Bodenverhaltnisse und Oberflachenentwasserung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist bestrebt, die natirlichen Ressourcen zu schiitzen und so
u.a. das in Siedlungsgebieten anfallende Regenwasser durch Versickerung wieder dem na-
turlichen Wasserkreislauf zuzufuhren. Die Versickerungseigenschaften des Bodens im
Plangebiet sind sehr unterschiedlich, so dass der o0.g. Zielsetzung nur bedingt entsprochen
werden kann. Um zu verlasslichen Kenntnissen hinsichtlich der Bodenverhéltnisse und Moég-
lichkeiten der Oberflachenentwésserung zu gelangen wurden im Rahmen der Aufstellung
dieses Bebauungsplans die hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet untersucht und
sind dokumentiert in:

e Geotechnische Beurteilung B-Plan 965 A ,Questhorst®, 1. Bauabschnitt, Stadt Neustadt a. Rbge.
Bearbeitung: Dipl.-Ing. H. Bogon, Beratender Ingenieur Bauwesen — Umwelttechnik,
MarschstraBe 24, 31535 Neustadt Tel. 05032/61631 / Fax 05032/801536

Mail: h.bogon@oekobauconsult.de Page: www.oekobauconsult.de

Auf das vorgenannte Gutachten wird im Folgenden Bezug genommen und es wird auszugs-
weise daraus zitiert.

Bodenverhaltnisse: Laut geologischer Karte des NIBIS-Kartenservers (Kartierung 1 : 25.000)
sind im ostlichen Planbereich in den oberen Bodenschichten fluviatile Sande vorzufinden, die
mit Bandern von Schluffen und humosen Sanden durchsetzt sein kdnnen. Im westlichen,
hdher gelegenen Teil des Untersuchungsbereiches werden diese Sande Uberlagert von
Flugsanden.

Im Rahmen der 6rtlichen Erkundungen wurden allerdings auch Auelehme unterschiedlicher
Konsistenz (weich bis steif) vorgefunden, diese allerdings in den etwas tiefer gelegenen Bo-
denhorizonten. Laut Hydrogeologischem Kartenwerk des NIBIS-Kartenservers (Hydrogeolo-
gische Ubersichtskarte) ist ein oberflachennaher Grundwasserkérper vorhanden, dessen
Grundwasserspiegel bei etwa 40 m NN angesetzt werden kann. Die FlieBrichtung weist nach
Westen in Richtung Leine. Der hochste Grundwasserstand entspricht etwa den Hochwas-
serstanden der nahe gelegenen Leine. Das Extremhochwasser HQ,q0 kann bis etwa 41,5 m
NN ansteigen, so dass auch der hochste zu erwartende Grundwasserstand in diesem Be-
reich liegen wird. Es ist somit davon auszugehen, dass das Grundwasser in den tiefer gele-
genen Bereichen des Plangebietes zeitweise oberflachennah anstehen kann.
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Baugrund, Schichtenaufbau: In den oberen Bodenhorizonten wurden Sande mit unterschied-
lichen Schluffanteilen vorgefunden. Die Sande werden Uberwiegend unterlagert durch
Auelehme unterschiedlicher Machtigkeit, die weiche bis steife Konsistenz aufweisen kénnen.
Die Grundungssohle nicht unterkellerter Gebaude liegt im Bereich von etwa 1,0 m unter
GOK. Wenn die weichen Auelehme relativ oberflachennah anstehen (bei etwa 2 m unter
GOK), ist zu beachten, dass die Tragfahigkeit des Baugrundes hierdurch eingeschrankt ist
und zuséatzliche Mallnahmen fir die Grindung erforderlich werden. Fir die spatere Bebau-
ung im Hochbau wird empfohlen, Vorhaben bezogene Baugrundgutachten aufstellen zu las-
sen. Aufgrund der wechselnden Bodenverhaltnisse kann nicht allein auf der Grundlage des
vorliegenden, orientierenden Gutachtens geplant werden.

Grundwasser, Schichtenwasser: Besonders in den tiefer gelegenen Bereichen des Plange-
bietes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Der héchste Grundwasserstand ent-
spricht etwa den Hochwasserstédnden der nahe gelegenen Leine. Das Extremhochwasser
HQ200 kann bis etwa 41,5 m NN ansteigen, so dass auch der hochste zu erwartende Grund-
wasserstand in diesem Bereich liegen wird. Grundsatzlich ist auRerdem lokal mit Schichten-
wasserbildung zu rechnen, da die vorherrschenden Sande Schiuffbénder als stauende
Schichten aufweisen kdénnen. Da demnach driickendes Wasser vorhanden sein kann, wird
die Abdichtung durch eine ,WeilRe Wanne* oder ein anderes, fir drickendes Wasser zuge-
lassenes Abdichtungssystem nach DIN 18195 erforderlich, sofern unterkellerte Geb&ude
geplant werden.

Versickerung von Niederschlagswassern: Aus den geologischen Kartenwerken ist bereits zu
entnehmen, dass die Versickerung von Niederschlagswassern im Planungsgebiet nur einge-
schrankt moglich ist. In Bereichen mit Gleybtden, urspringlicher Moore oder in Bereichen
mit sehr geringer Grundwasserneubildung muss bereichsweise von eingeschrankten Versi-
ckerungsmaoglichkeiten ausgegangen werden.

o | ol fos_ T2 T WA | "5 wa |
| Hohentustpunkt } \ > " |
’ l_smumuumuu mNN | " 03 | 061> 03 |
b -v v—__-a---r a - | scw o | &m
&0 & res3 RKS 5 ~ =t

Grofie Plangebiet: ca. 31,960 m{ & = "T===== =

Bawertung der Niederschiagsvaersickerung |+
=] Versickerung gut moglich
O Varsickerung grenzwertig
Il versickerung stark singeschranki

1A Versickerung nicht sinnvoll

Abb.: Lage der Rammkernsondierungen und Abschéatzung der Eignung fur die Versickerung von Niederschlagswasser
Plangrundlage: Vorentwurf zum B-Plan
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Die Versickerung von Niederschlagswassern erfolgt nach den Empfehlungen aus Arbeits-
blatt DWA-A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Die Machtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den mittleren hdchsten
Grundwasserstand, soll grundsatzlich mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende Si-
ckerstrecke fir eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewdahrleisten. Die Bedingung des
mindestens 1 m machtigen Sickerraumes kann im Plangebiet eingehalten werden. Aller-
dings kann drtlich und jahreszeitlich Schichtenwasserbildung auftreten, so dass oberfla-
chennahes Wasser ansteht und eine Versickerung dort nicht mehr sinnvoll ist.

Die lokalen Bedingungen variieren im Plangebiet sehr stark, so dass eine Bewertung der
Versickerungsmaoglichkeiten fur jeden Bohrpunkt einzeln durchgefuhrt wurde. Es wurden
insgesamt 19 Rammkernsondierungen bis 4 m unter Geldndeoberkante (GOK) ausgefiihrt.
Die jeweilige Bewertung ist auch in den Lageplan der Bohrpunkte mit aufgenommen (siehe
0.g. Gutachten). Aufgrund der ortlich teilweise stark variierenden Bodenverhéaltnisse wird
empfohlen, eine Niederschlagsversickerung nur auf der Grundlage grundstiicksbezogener
Gutachten zu planen, welche dann auch Vorschlage fir die Bemessung im Einzelfall bein-
halten sollten. Fir die Falle bzw. auch Mengen, fir die eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf dem eigenen Grundstiick nicht mdglich ist, muss eine gedrosselte Ab-
gabe in den RW-Kanal in der Stral3e erfolgen.

Das auf den befestigten 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
in den StraRenraumen zunachst in ein Ringsystem eingeleitet und von dort zu einem in der
sudlich angrenzenden Grinflache platzierten Regenriickhaltebecken geleitet, von dem aus
die gedrosselte Abgabe Uber ein entsprechendes Drosselbauwerk in den Horster Bruchgra-
ben erfolgt. Diese Einleitung erfordert gemafd Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) ei-
ne wasserrechtliche Genehmigung. Der Anschluss der westlich gelegenen PrivatstralRe er-
folgt zun&chst Gber ein Leitungsrecht in dem am sidlichen Rand gelegenen WA-Gebiet.

Das Regenrtckhaltebecken hat bei einer Sohlflache von ca. 400 m2 und einer berechneten
Einstauh6he von 48 cm ein Rickhaltevolumen von ca. 270 m3 und bertcksichtigt damit ein
10-jahriges Niederschlagsereignis sowie ggf. auch private Spitzen. Die Boschungswinkel
liegen im westlichen Bereich bei 1: 2,5, im 6stlichen Bereich auch flacher, so dass in jedem
Falle auf eine Einzaunung verzichtet werden kann.

2.7 Soziale und technische Infrastruktur

In Bordenau gibt es zwei erkennbare Zentren mit unterschiedlichen Funktionen: das ,Alte
Dorf“ mit der Kirche und den Bereich ,Dorfteich“ mit Kindergarten, Grundschule, Dorfge-
meinschaftshaus und Vereinsheimen. Sidostlich der Grundschule und der Sportanlagen und
sudlich der Stral’e ,Am Dorfteich" liegt das neue B-Plan-Gebiet. Die angrenzende Wohnbe-
bauung besteht zum gréf3ten Teil aus neuen ein- und zweigeschossigen Wohnhausern.

Einkaufsméglichkeiten fir die Grundversorgung befinden sich an der Bordenauer Straf3e in
der Nahe des Plangebiets (Kiosk) sowie am nérdlichen Ortsrand Bordenaus (Vollsortimen-
ter). Eine Bushaltestelle befindet sich in N&he des Plangebiets ebenfalls an der Bordenauer
StralRe (Kreuzung ,Am Dorfteich“). Damit ist auch eine giinstige Anbindung an die Kernstadt
Neustadt a. Rbge. und somit an die Uberértlichen Verkehrsmittel der S-Bahn sowie des Re-
gional- und Fernverkehrs gewahrleistet. Mit dem Dorfteich und der ihn umgebenden Sport-
und Grinanlage liegt ein Naherholungsbereich in N&he des Plangebiets. Ferner liegt das
Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur dstlich angrenzenden Feldmark mit ihren ausgepragten
Naherholungsqualitaten.

Unmittelbar westlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein
Griungartel, in dem alle Einrichtungen der dorflichen Infrastruktur liegen: Grundschule, Dorf-
gemeinschaftshaus, Schitzenhaus und Sportplatz, erganzt um Kleingarten.

Die Ver- und Entsorgung des Bereichs wird durch die in nachfolgender Tabelle aufgefihrten
Trager wahrgenommen:
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Elektrizitat und Erdgas | E.ON Avacon

Trinkwasser Wasserverband Garbsen-Neustadt
Schmutzwasser Stadtentwésserung Stadt Neustadt a. Rbge. / Trennsystem
Oberflachenwasser Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird vollstandig auf

dem jeweiligen Grundstiick durch geeignete Riickhalteméglichkeiten zur Nutzung
gespeichert bzw. versickert.

Das Niederschlagswasser von den &ffentlichen StralRenverkehrsflachen wird durch
ein Kanalsystem zunéchst in ein Riickhaltebecken eingeleitet und von dort gedros-
selt in den Horster Bruchgraben abgegeben

Loschwasser Fir das Plangebiet ist gemall DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 als erforderli-
che Loschwassermenge 48 m3/ h uber die Dauer von zwei Stunden bereitzustellen.
Die Bereitstellung erfolgt Gber Entnahmestellen in Nahe des Plangebietes. Mit dem
zustandigen Wasserverbands Garbsen-Neustadt ist zu klaren, ob die geforderte
Léschwassermenge von 800 I/min aus dem vorhandenen Trinkwassernetz bereitge-
stellt werden kann.

Abfall ,aha“ - Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover

Alle ErschlieBungswege des Plangebietes, die zum Zwecke der Entsorgung kunftig
befahren werden, miissen Lkw - geeignet ausgelegt werden. Vor allem sind hier die
erforderliche Bodenbelastbarkeit von mindestens 26 Tonnen sowie Kurvenradien
von 9,0 m zu nennen.

Aufgrund der Hohe von Abfallsammelfahrzeugen ist bei den von ihnen zu befahren-
den Verkehrsflachen zudem ein dauerhafter Héhenfreiraum von mind. 4,0 m einzu-
halten (z.B. bei der Anpflanzung von Baumen, Aufstellung von Verkehrs- und Hin-
weisschildern, Stral3enbeleuchtung o.a.).

Hinsichtlich der zukiinftigen Entsorgung ergeht der Hinweis, dass die Anwohner ihre
Bioabfall- und Wertstoffsacke, ggf. auch Altpapier- und "O-Tonnen" am Abfuhrtag
direkt an der ErschlieBungsstraRe bereitstellen mussen.

Die Restabfallbehalter werden (fir den Nutzer kostenfrei) bis zu einer Entfernung
von 15 m durch 'aha'-Mitarbeiter zum Leerungsfahrzeug und zuriick zum Standplatz
gebracht. Bei Laufwegen Uber 15 m wird dieser Service - in Staffelungen - kosten-
pflichtig (15-30/30-50/50-100 m). Der Nutzer kann seine Abfalltonne auch selbst zur
Leerung an der ErschlieBungsstral3e bereitstellen, z.B. um Zusatzgebihren einzu-
sparen.

Die privaten StraBen und Wege werden nicht von den Entsorgungsfahrzeugen be-
fahren.

Telekommunikation Die telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereichs erfolgt durch das
vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG.

Durch die mit dieser Planung vorbereitete Mdglichkeit zur wohnbaulichen Nutzung
des bereits heute vorhandenen Baugebiets entstehen keine Veranderungen des
Bedarfs an Folge- und Versorgungseinrichtungen. Diesbezigliche Malinahmen
oder Planungen sind daher nicht erforderlich.

2.8 Altlasten und Immissionen

Eine Auswertung der alliierten Luftbilder wurde von der RMR Baugrund GmbH mit Datum
vom 17.07.2015 beantragt und durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regio-
naldirektion Hameln durchgefiihrt. Die zur Verfigung stehenden Luftaufnahmen zeigen kei-
ne Bombardierung innerhalb des Planungsbereichs, so dass gegen die vorgesehene Nut-
zung in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken bestehen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, so ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln zu benachrichtigen.

Die landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau, Grunlandbewirtschaftung), die bislang auch Teile
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des Plangebietes pragt, wird auch kinftig in seiner Nachbarschaft eine Rolle spielen. Daraus
resultierende Belastungen z.B. durch Fahrzeuge, Staubentwicklung etc. sind in der Orts-
randlage als gegeben hinzunehmen. Emittierende landwirtschaftliche und / oder gewerbliche
Betriebe sind in der Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

Das vorgenannte hydrogeologische Gutachten (s. Kapitel 2.6, H. Bogon, 2015) kommt zu
der Erkenntnis, dass im Untersuchungsgebiet selbst vom NIBIS-Kartenserver keine Altabla-
gerung angegeben wird. Daten zu Altstandorten (insbes. frihere Gewerbe- und Industriefla-
chen) sind beim NIBIS-Kartenserver nicht vertffentlicht. Diese kénnen nur durch eine Aus-
kunft aus dem Altlastenkataster in Erfahrung gebracht werden. Eine solche Auskunft lag
nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Wunstorf.
Aus Flugsicherungsbelangen sind Bauvorhaben nur mit einer max. Bauhdhe von 24 m tber
Grund zuldssig. Diese Hohe wird angesichts der stadtebaulichen Festsetzungen eines All-
gemeinen Wohngebiets mit max. zwei Vollgeschossen vermutlich nicht erreicht.

Sollte es bei zukinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese geson-
dert zur Prufung und Bewertung bei der zustandigen militdrischen Luftfahrtbehérde zu bean-
tragen. Die Aufgaben der militarischen Luftfahrtbehdrde werden seit dem 01.05.2015 durch
das Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d, Flughafenstral3e 1, 51147 Kdln wahrgenom-
men (LufABwld@bundeswehr.org).

Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehen-
den Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt. Bei Anderung der
Bauhohe ist das Luftfahrtamt der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

2.9 Bau- und Bodendenkmale

Die Denkmalliste fir die Stadt Neustadt a. Rbge. weist in unmittelbarer raumlicher Nahe des
Plangebiets keine Baudenkmale aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allerdings dringend mit archdologischen Bo-
denfunden zu rechnen. Unmittelbar nérdlich des Plangebiets ist eine archaologische Fund-
stelle bekannt. Ende der 1980er Jahre wurden hier Funde in Form von TongefaRfragmenten
gemacht, darunter der Fund eines ,Harpstedter Topfs“, die in die vorrémische Eisenzeit (2.
Halfte des 1. Jahrtausend v.Chr.) datiert werden kénnen. Sie lassen auf eine gréRere Fund-
stelle — vermutlich ein Graberfeld — gleicher Zeitstellung in diesem Bereich schlie3en, des-
sen Ausdehnung und Erhaltungsgiite ohne weitere Untersuchungen (Prospektion z.B. in
Form von Sondagen) gegenwartig nicht abschatzbar ist. Aufgrund der topographischen Si-
tuation — der Planbereich wird hier halbinselartig von Gley umschlossen und liegt zudem
hochwasserfrei oberhalb eines kleinen Gewassers in Sudhanglage — muss dringend damit
gerechnet werden, dass sich die Fundstelle bis in das Plangebiet hinein ausdehnt. Daher ist
im Verlauf von Erdarbeiten im Plangebiet dringend mit dem Auftreten archaologischer Bo-
denfunde zu rechnen.

Da mit dem Auftreten archaologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedirfen samtli-
che Erdarbeiten (dazu zéhlen auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gemalf} 8 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu be-
antragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Kostentragungspflicht
gemal 8 6 Abs. 3NDSchG wird ausdriicklich hingewiesen. Die Durchfiihrung von Erdarbei-
ten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem
BuR3geld geahndet werden kann. Auf die einschlagigen Bestimmungen des 8 35 NDSchG,
insbesondere die Absatze 2 und 4, wird ausdricklich hingewiesen.

Stadtlandschaft 19.11.2015



Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Bordenau / Region Hannover
B-Plan Nr. 965 A ,,Questhorst“, 1. Bauabschnitt
Begrindung zum Entwurf Seite 13

3. Flachenibersicht

Plangebiet 34.903,20 m2 100,0 %
Allgemeine Wohngebiete (WA) incl. Pflanzstreifen 25.319,39 m2 72,5 %
StraBenverkehrsflachen (6ffentlich) 4.355,35 m? 12,5 %
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (privat) 881,89 m2 25%
Offentliche Griinflachen incl. Béschung und Raumstreifen am 2.692,89 m2 7,7 %

Westufer des Frielinger Grabens

Sohlflache Frielinger Graben 147,68 mz 0,5%
Regenriuckhaltung 1.506,00 m2 43 %
Summe Teilflachen = Plangebiet 34.903,20 m2 100,0 %

4. Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

Erganzend werden gemaR § 84 NBauO (2012) Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die Gestaltungsvorschriften werden aus den ortstypi-
schen Bauformen, Materialien und Farbwirkungen entwickelt. Diese werden insbesondere
bestimmt durch die Farbgebung dominierender Dachflachen im Zusammenspiel mit dem
Griun standortheimischer Laubbdume. Im Einzelnen werden die Gestaltungsvorschriften wie
folgt begrindet: Mit den Festsetzungen zu Dachfarben (Farbton: Rot-Braun und Grau-
Schwarz) wird in angemessener Weise an die regional- bzw. ortstypischen Bauformen an-
geknipft und ein gestalterischer Rahmen gesetzt, der eine allzu grof3e gestalterische Vielfalt
vermeiden und ein harmonisches Orts-, Strafl3enbild und Landschaftsbild sichern hilft.

5. Durchfiihrung und Kosten

Die Planungen werden durch die ,Entwicklungsgemeinschaft Questhorst* (GbR) initiiert und
in Abstimmung mit der Stadt Neustadt a. Rbge. durchgefiihrt. Bodenordnerische Mal3nah-
men werden durch diesen Bebauungsplan nicht erforderlich. Folgende Vertrage sind zwi-
schen der Entwicklungsgemeinschaft Questhorst und der Stadt Neustadt a. Rbge. zu schlie-
Ren:

ErschlieBungsvertrag, Kompensationsvertrag fur naturschutzrechtlich erforderliche Mal3-
nahmen, Grundstiicks-Ubertragungsvertrag fiir die o6ffentlichen ErschlieRungsbereiche im
Baugebiet sowie Infrastruktur-Folgekostenvertrag fiir die anteilige Ubernahme der Ausbau-
kosten der zufihrenden Straf3e ,Am Dorfteich“ nach Realisierung des Baugebietes.

Verfasser: Neustadt a. Rbge.,den . .20

Dr.-Ing. Harald Meyer
Architekt und Stadtplaner

gez. gez. Sternbeck / Birgermeister
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Stadt Neustadt a. Rbge., Umweltbericht zum B-Plan 965 A "Questhorst", 1. Bauabschnitt
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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan 965 A ,Questhorst” sieht eine wohnbauliche Entwicklung am 6&stli-
chen Ortsrand von Bordenau vor. Das Plangebiet grenzt an ein vorhandenes Wohngebiet
und wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan sieht eine GRZ bis 0,3 vor. Mit der zulassigen Uberschreitung fiir Ne-
benanlagen kénnen damit 45 % der Baugrundstiicke versiegelt werden. Die ErschlieBung
erfolgt von der StraBe Am Dorfteich tGber eine RingerschlieBung und zwei Stiche. Ein 3 m
breiter Pflanzstreifen grint das Baugebiet zur freien Landschaft im Osten ein. Ein weiterer
Pflanzstreifen ist am Stdrand des Baugebiets festgesetzt. Das Oberflaichenwasser der
privaten Grundstiicke wird vor Ort versickert, das der Stra3en wird oberflachennah abge-
leitet und in ein Rickhaltebecken eingeleitet.

Es wird von folgenden FlachengréBen ausgegangen:

Tabelle 1  FldchengréBen

Wohngebiete, GRZ 0,3 25.319 m2
Davon versiegelt 45 % 11.394 m?
Davon Pflanzstreifen 1.077 m?
Davon Gartenflachen 12.848 m?
Verkehrsflachen 5.237 m2
Verkehrsflache, neu 3.487 m?
Verkehrsflachen, 1.750 m?
Bestand
Offentliche Griinflachen 2.693 m?
R&umstreifen 1.400 m?
Grlnflache 1.293 m?
Regenrickhaltebereich 1.506 m?
Sohlflache Frielinger Graben 148 m2
Plangebiet 34.903 m?
Summe neu versiegelbare Flachen: 14.881 m?
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1.2 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fach-
planungen

1.2.1 Fachgesetze

Das Baugesetzbuch strebt an, eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme durch Wieder-
nutzbarmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf das
notwendige Mal begrenzt werden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB § 1a
Abs. 3 BauGB zu vermeiden bzw. kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 1a BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden. Dabei ist zu beriicksichti-
gen, dass geman § 1a Absatz 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Fir Tie-
re und Pflanzen der besonders geschitzten Arten und der streng geschitzten Arten gel-
ten die Vorschriften der §§ 44 und 45 BNatSchG.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bo-
dens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Ein-
wirkungen auf den Boden.

Gemafi dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden. Als Orientierungswerte kdnnen die Grenzwerte der entsprechenden Verord-
nungen herangezogen werden. Fir die Beurteilung der Larmbelastung ist ergédnzend die
DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” zu berlcksichtigen.

1.2.2 Fachplanungen

Gemafi Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013) liegt nérdlich des Wirtschafts-
weges ein fur Brutvdogel wertvoller Bereich. Nach der aktuellen Karte des NLWKN (Stand
2013) gehort das Gebiet zu einem Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Avifauna, je-
doch mit dem Status ,offen*'. Dies bedeutet, dass die aktuelle Datenlage keine Bewer-
tung zulésst. Sudlich der Frieliger StraBe liegt ein Gebiet mit landesweiter Bedeutung als
GroBvogel-Lebensraum (Rotmilan).

Der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (1996) fuhrt aus, dass die Spuren des
frGheren Flussverlaufs der Leine im Bereich des Horster Bruchgrabens noch an der Ge-
landekante erkennbar sind. Dieser Bereich soll als wertvoller pragender Landschaftsbe-
reich von Siedlungsentwicklung freigehalten werden.

1.2.3 Schutzgebiete

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets LSG H 27 liegt stidlich der Frielinger Stral3e in
einer Entfernung von ca. 400 m. Das FFH-Gebiet 90 ,Aller mit Barnbruch, Untere Leine,
Untere Oker" (EU-Nr. 3021-331) liegt ca. 500 m entfernt am westlichen Ortsrand von Bor-
denau.

' Hinweis: Die Bewertung des NLWKN 2006 beruhte auf einem 1998 festgestellten Brutvorkommen des
Steinkauz.
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1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Betrachtungsraum der Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Schutzgutbezogen werden auBerdem Bereiche einbezogen, die von den Auswir-
kungen betroffen sein kénnen (Mensch, Tiere, Landschaftsbild).

1.4 Lage und Naturraum

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Stadtteiles Bordenau zwischen der StraBBe
Am Dorfteich und dem Horster Bruchgraben. Es befindet sich innerhalb des Naturraumes
Nordhannoversche Moorgeest in der naturrdumlichen Einheit ,Engelbosteler Moorgeest*.
Die potenziell natlrliche Vegetation sind Eichen-Birkenwalder. Heute wird das Gebiet
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Ein Teil der Flache besteht aus Griinland. Das Gelan-
de weist eine alte Terrassenkante der Leine auf. Es fallt iberwiegend nach Stidosten, nur
am Westrand nach Westen ab.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens ist zu unterscheiden zwischen den
Vorgaben der Umweltvertraglichkeitsprifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung. Dabei ist insbesondere zu berlicksichtigen, dass der Begriff der ,,erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt” im Sinne des UVPG auf die mégliche Gefahr-
dung von Lebensraumtypen abzielt und vor dem Hintergrund europarechtlicher Vorgaben
zu verstehen ist, anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die sich auf die
kleinmafstabliche lokale Ebene bezieht.

2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat als Teil des freien Landschaftsraumes am Ortsrand Bedeutung fur die
lokale Erholung. Die an das Plangebiet angrenzenden Wege werden haufig von Spazier-
gangern und Hundehaltern frequentiert.

Durch die Lage im Larmkorridor des Flugplatzes Wunstorf bestehen Vorbelastungen
durch Larmemissionen (siehe Begriindung, Teil 1, Kap. 2.4).

Auswirkungen:
a) Erholung

Die Umwandlung der Ackerflache in ein Wohngebiet hat nur geringe Auswirkungen auf
die Erholung, da durch die geplante Eingriinung und die Gestaltungsauflagen nur eine

geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt. Die auch fir Erholungszwecke
genutzten Wege bleiben weiterhin flr Erholungssuchende nutzbar.

b) Gesundheit

Auswirkungen auf die Gesundheit kénnen durch La&rmemissionen und Luftschadstoffe
verursacht werden.

Wie bereits in Teil | der Begriindung ausgefihrt, liegen die geplanten Wohngebaude in
einem Bereich, in dem es durch Flugverkehr des Flugplatzes Wunstorf zu Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der Schallschutznormen kommt. Es werden deshalb
Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen.
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Durch das neue Wohngebiet ist eine geringfligige Zunahme des Kfz-Verkehrs zu er-
warten. Die Auswirkungen werden als gering eingestuft.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen und seine Erholung zu erwarten.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Arten und Lebensgemeinschaften

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgte durch eine Erfas-
sung der Biotoptypen gemaf Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen im Sep-
tember 2014. Die nachfolgend charakterisierten Biotoptypen sind in der Karte 1 darge-
stellt.

2.2.1 Biotoptypen

Einzelbaume

Im Seitenraum der StraBe Am Dorfteich befinden sich eine Stieleiche und eine Baum-
gruppe aus Feldahorn und Hasel.

Grinland

Als Griinland werden hier die Flachen bewertet, die als Griinland genutzt wurden oder be-
reits langjahrig als wiesenartige Brache ausgepragt sind.

Sonstiges mesophiles Griinland GMS

Die beiden &stlichen Grliinlandparzellen weisen neben weit verbreiteten Griinlandarten wie
Weidelgras und WeiBklee auch Kennarten mesophilen Griinlandes auf?, beispielsweise
Spitzwegerich, Schafgarbe, Rotklee, Wiesenglockenblume. Der Uiberwiegende Teil des
mesophilen Grinlandes liegt bereits l1anger brach. Es finden sich Ruderalarten wie Rain-
farn, Tlpfel-dJohanniskraut und schmalbléattriges Greiskraut. Stellenweise kommt auch
Brombeere auf.

Intensivgriinland trockener Mineralbéden GIT / Baumbestand HBE

Die westliche Grinlandflache wird durch Schafe beweidet. Hier hat sich vermutlich weit-
gehend durch natlrliche Sukzession ein lockerer Baumbestand aus Birken entwickelt.
Weiterhin befinden sich hier mehrere groBe Fichten und (abgangige) Obstbaume. Das
Grinland ist sehr artenarm ausgepragt und weist Ruderalisierungszeiger auf, insbesonde-
re das Schmalblattrige Greiskraut.

Ruderalflur

Die StraBe Am Dorfteich wird im &stlichen Abschnitt von einem Griinstreifen begleitet, der
sich durch das Ablagern von Rasenschnitt und Gartenabfallen zu einer Ruderalflur stick-
stoffreicher Standorte entwickelt hat. Neben Brennnesselfluren kommen Mausegerste
und Rohrglanzgras vor, daneben auch vereinzelt Krauter wie Rundblattriger Storchschna-
bel.

2 Mehr oder weniger artenreiche, vergleichsweise extensiv genutzte Wiesen, Weiden, griinlandartige Brachen
auf maBig trockenen bis maBig feuchten, maBig bis gut nahrstoffversorgten Standorten
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Sandacker AS

Die Ackerflachen waren mit Getreide bestellt, das zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
abgeerntet war. Eine flir Sandacker typische Ackerwildkrautflora ist nicht vorhanden.

Scherrasen GR

Die Griinstreifen im StraBenraum Am Dorfteich sind auf der Nordseite und im westlichen
Abschnitt auf der Slidseite als artenarme Scherrasen ausgebildet.

Versiegelte Flachen X

Die vorhandene ErschlieBungsstraBe ist asphaltiert.

2.2.2 Artenschutzrechtliche Bedeutung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der besondere Artenschutz geman § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Es ist zu prifen, ob durch die Realisierung
der Planung artenschutzrechtliche Verbote verletzt werden kénnen. Schutzgegenstand
des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG beson-
ders bzw. streng geschiitzten Arten. Fir diese gelten die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG sowie die in § 45 BNatSchG geregelten Ausnahmen von diesen Verboten. Da-
bei ist zu berlicksichtigen, dass im Rahmen der Bauleitplanung die Zugriffsverbote nur fir
die europaisch geschitzten Arten gelten (européische Vogelarten, Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie?®).

Fir die artenschutzrechtliche Prifung nicht relevant sind dabei Arten, die in der Region
nicht vorkommen oder die im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensrdume fin-
den. Weiterhin sind die Arten nicht relevant, die in Niedersachsen nicht gefahrdet sind
und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch geeignete MaBnahmen zur Vermei-
dung geschitzt werden kdnnen. Dies trifft beispielsweise auf die Brutplatze verbreiteter
Vogelarten zu.

Fir das Plangebiet sind aufgrund seiner Strukturen folgende Artengruppen relevant:

Europaische Vogelarten

Nordlich des B-Plangebiets befindet sich das von der Staatlichen Vogelschutzwarte im
NLWKN ausgewiesene Brutvogel-Teilgebiet 3522.2/4, das mit der Bewertung ,Status of-
fen” geflihrt wird. 1998 bestand hier offenbar ein Brutvorkommen des Steinkauz, welches
mit den neueren Erhebungen nicht mehr bestatigt werden konnte. Rund 400 m sudlich
befindet sich das als Rotmilan-Lebensraum landesweit bedeutsame Brutvogel-Teilgebiet
3522.2/9.

Zur Erfassung der im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen vorkommenden Vo-
gelarten erfolgte im Jahr 2015 eine Brutvogelkartierung durch das Biro Abia, Neustadt a.
Rbge.. Die Bestandsaufnahme erfolgte mittels Revierkartierung im B-Plangebiet und den
angrenzenden Bereichen. Es wurden 6 Begehungen zwischen dem 11. Mérz und dem 17.
Juni 2015 durchgefiihrt, jeweils bei glinstiger Witterung.

% Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlr-
lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen)
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Ergebnisse:

Im Untersuchungsgebiet wurden 13 Brutvogelarten nachgewiesen. Dabei wurde ein Brut-
revier der gefédhrdeten Feldlerche im siddstlichen Teil des Plangebiets festgestellt. Als
weitere Feldvogelart briitete auf der Ackerflache auch die Wiesenschafstelze.

Bei den Ubrigen Arten handelt es sich um ungefahrdete Arten, die Gberwiegend im Be-
reich des Gartens im Nordwesten briten, z.B. Amsel, Buchfink, Blaumeise und Feldsper-
ling. Ein Brutverdacht fir den Sumpfrohrs&nger besteht am Horster Bach, fur die Dorn-
grasmiicke sudlich der Granlandflache.

Nahrungsgaste im Bereich des Griinlandes und der Gartenflache waren u.a. Bluthanfling,
Haussperling, Singdrossel, Star und Stieglitz. Im Bereich der Ackerflachen wurden Bach-
stelze und Rauchschwalben festgestellt. Der Rotmilan kreiste einmal Gber dem Ostrand
des Plangebiets. Beobachtet wurden auBerdem Turmfalke und Mausebussard.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass das Untersuchungsgebiet ein durchschnittlich
ausgepragtes Artenspektrum aufweist mit dem Vorkommen einer gefdhrdeten Art (Feld-
lerche) sowie einer Art der Vorwarnliste (Feldsperling). Es besteht keine Bedeutung ge-
man dem Bewertungsverfahren der Staatlichen Vogelschutzwarte.

Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Saugetiere

Durch die Lage am Siedlungsrand ist davon auszugehen, dass der Bereich ein Jagdrevier
fur Flederméuse ist, die ihre Quartiere im Siedlungsbereich haben. Einziges potenzielles
Quartier ist die Eiche an der StraBenecke.

Fir den Feldhamster stellt das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum dar (Sandbd-
den).

Amphibien und Reptilien

Das Gebiet hat keine Bedeutung fir Amphibien, da im Plangebiet weder Laichgewasser
noch geeignete Landlebensrdume vorhanden sind. Auch fiir Reptilien sind keine geeigne-
ten Strukturen, da extensiv genutzte, warme und sonnenexponierte Flachen fehlen.

Wirbellose

Die Krautsdume haben Bedeutung als Lebensraum fir Hautfllgler, Kafer, Tagfalter und
Heuschrecken. Ein Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten ist auszuschlieBen, da
diese Arten ausschlieBlich auf Sonderstandorten vorkommen.

Vorkommen geféhrdeter / besonders geschiitzter Pflanzenarten

Ein Vorkommen gefahrdeter oder besonders geschitzter Pflanzenarten konnte nicht fest-
gestellt werden und ist durch die Standortbedingungen/Nutzung auch nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Bewertung:

Das B-Plangebiet hat eine Bedeutung als Lebensraum von Feldvégeln sowie als Jagdre-
vier von Fledermausen.
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Abb. 1: Ackerflache und Geléndekante im Plangebiet

Abb. 2: Griinland
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Abb. 4: Erhaltenswerte Eiche im StraBenraum Am Dorfteich

Stadtlandschaft

10



Stadt Neustadt a. Rbge., Umweltbericht zum B-Plan 965 A "Questhorst", 1. Bauabschnitt
(Stand November 2015) — Auslegung

2.2.3 Auswirkungen auf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen geman der naturschutzfachlichen Eingriffsregel (siehe Ka-
pitel 2.9) entstehen durch die Versiegelung von Acker- und Grinlandflachen. In geringem
Umfang sind auch Gehdlzbesténde betroffen.

Diese Beeintrachtigungen werden durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert, die teilwei-
se innerhalb des Plangebietes, teilweise auf externen Flachen erfolgen (siehe Kapitel 4).

2.2.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Zugriffsverbote fir die streng
geschutzten Arten und die europédischen Vogelarten zu beachten. Im Zuge der Planauf-
stellung ist daher zu prifen, ob bei der Verwirklichung der Festsetzungen artenschutz-
rechtliche Verbote verletzt werden kénnen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéan-
de gem. § 44 (1) BNatschG beinhalten im Einzelnen:

- die direkte Schadigung der Art durch Verletzung, Tétung

- die erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten

- die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten

Ein Verbot liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass Jagd- und Nahrungshabitate nicht unter die Be-
stimmungen des europaischen Artenschutzes fallen.

Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten geméaB Anhang IV FFH-Richtlinie

Fledermause

Das Plangebiet ist potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen. Durch die geplante Ent-
wicklung des Wohngebietes erfolgt keine Beeintréachtigung des Nahrungshabitats, das im
Ubrigen nicht den Schutzbestimmungen unterliegt.

Weitere europdisch streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht
betroffen.

Auswirkungen auf europdische Vogelarten

Durch die geplante Bebauung geht Lebensraum fir Feldvdgel verloren, darunter auch der
gefahrdeten Feldlerche. Das Revier des Sumpfrohrséangers am Horster Bruchgraben wird
dagegen voraussichtlich erhalten bleiben. Die Brutplatze der Gehdlzbriter werden vor-
Ubergehend durch die BaumaBnahme verschwinden. Allerdings werden entsprechende
Brutplatze neu entstehen, so dass hier keine Kompensation erforderlich ist. InHinblick

Beeintrachtigungen des Rotmilans sind nicht zu erwarten, da das Gebiet keine besondere
Bedeutung als Nahrungshabitat aufweist.

Zur Berulcksichtigung des Tétungs- und Verletzungsverbots des § 44 BNatSchG ist zu be-
achten, dass eine Rodung von Gehdlzen nicht in der Zeit vom 1.3. bis zum 30.9. vorge-
nommen wird (siehe auch § 39 Abs. 5 BNatSchG). Bauarbeiten im Bereich der Ackerfla-
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chen sollten nicht in der Zeit vom 1.4. bis zum 31.7. durchgefiihrt werden, um Gelegever-
luste der Feldlerche zu vermeiden.

Da die gefahrdete Feldlerche einen landesweit ungtinstigen Erhaltungszustand aufweist,
ist eine Verschlechterung der 6rtlichen Situation zu vermeiden. Um die 6kologische Funk-
tion der betroffenen Fortpflanzungsstaten im rdumlichen Zusammenhang zu sichern, sind
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (= CEF-MaBnahmen) in der GréBenordnung von
5.000 mz erforderlich. Dies erfolgt mit einer extensiven MaBnahme.

Bei den Ubrigen Vogelarten ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustands zu erwar-
ten, da sie im Umfeld &hnliche Habitate nutzen kénnen und neue Lebensraume fir Vogel-
arten des Siedlungsraums geschaffen werden.

Auswirkungen auf das noérdlich gelegene Gebiet mit lokaler Bedeutung fur Brutvégel sind
nicht zu erwarten. Der 1998 hier nachgewiesene Steinkauz weist keine Empfindlichkeit
gegenulber Siedlungsgebieten auf.

Fir den Rotmilan im sidlich der KreisstraBe gelegenen Gebiet mit landesweiter Bedeu-
tung fiir den GroBvogelschutz sind ebenfalls keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund wird durch eiszeitliche Fluss- und Schmelzwasserablagerun-
gen gebildet. Die sandigen Béden weisen teilweise Schichten mit Geschiebelehm auf. Im
stdlichen und &stlichen Teil des Plangebietes steht das Grundwasser oberflachennah an.
Hier hat sich als Bodentyp ein Gley gebildet. Im Ubrigen Gebiet herrscht ein Braunerde-
Podsol vor. Die Bodenwertzahlen liegen zwischen 26 und 39. Das standortgebundene Er-
tragspotenzial ist Gberwiegend gering, lediglich im Stidosten mittel. Es handelt sich nicht
um seltene oder schutzwlrdige Béden. Im Bereich der Ackerflachen ist die Funktionsfa-
higkeit des Bodens im Naturhaushalt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung be-
eintrachtigt.

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover wird fir das Plangebiet keine besonde-
re Wertigkeit des Bodens dargestellt.

Auswirkungen:
Mit der kiinftigen Bebauung und der zuldssigen Uberschreitung der Versiegelung um
50 % der GRZ wird der Boden des Plangebietes bis zu 45 % dauerhaft versiegelt. Da-
mit erfolgt der Verlust aller 6kologischen Bodenfunktionen auf ca. 1,5 ha. Dies ist als
erhebliche Beeintrachtigung anzusehen. Es sind entsprechende MalBnahmen zur
Kompensation vorgesehen.

Durch die Anlage des Regenriickhaltebereichs erfolgen ebenfalls Beeintrachtigungen
in die Bodenstruktur. Diese werden durch die geplante naturnahe Gestaltung ausgegli-
chen.

2.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet fir die Trinkwassergewinnung. Die
Grundwasserneubildung ist mit 213 mm pro Jahr gering. Das Schutzpotenzial der Grund-
wasserlberdeckung ist aufgrund der sandigen und geringméachtigen Deckschichten ge-

Stadtlandschaft 12



Stadt Neustadt a. Rbge., Umweltbericht zum B-Plan 965 A "Questhorst", 1. Bauabschnitt
(Stand November 2015) — Auslegung

ring. Es ist davon auszugehen, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung eine Nitratbe-
lastung vorliegt.

Oberflachenwasser

Am o6stlichen Rand des Plangebiets verlauft der Frielinger Graben, der in den sidlich des

Plangebiets verlaufenden Horster Bruchgraben einmiindet. Es handelt sich in beiden Fal-

len um Gewasser Il. Ordnung, fir die der Unterhaltungsverband 54 Untere Leine zustan-

dig ist.

Auswirkungen:
Durch die Versiegelung in der GréBenordnung von 1,5 ha ist eine leichte Verminde-
rung der Grundwasserneubildung und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses zu er-
warten. Erhebliche Beeintréachtigungen werden durch die vorgesehene Versickerung
und Rickhaltung vermieden. Eine Belastung der beiden Grében wird durch diese
MaBnahmen ebenfalls vermieden. Durch die geplanten begleitenden Griinflachen wird
der Nahrstoffeintrag stark vermindert.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Im Stadtgebiet Neustadt a. Rbge. herrschen westliche Winde vor. Da Windstille selten ist,
kann von einer guten Durchllftung des Stadtgebietes ausgegangen werden. Das Plange-
biet hat ein Siedlungsrandklima. Kleinklimatisch haben die Acker- und Grinlandflachen
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Im Landschaftsrahmenplan der Region Hanno-
ver ist der westliche Rand des Plangebiets als Kaltlufteinwirkungsbereich dargestellt.

Emittierende Betriebe oder Stallanlagen sind in der Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Die Umwandlung eines Bereichs mit Freiflachenklima in ein locker bebautes Wohnge-
biet beinhaltet keine erhebliche Beeintrachtigung des Klimas. Geringfligige zusétzliche
Luftbelastungen entstehen durch den neuen Anliegerverkehr, der vor dem Hintergrund
der guten Durchliftung zu vernachlassigen ist.

2.6 Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild)

Das Plangebiet liegt im welligen Geestland der Engelbosteler Moorgeest, das sich hier im
Ubergang befindet von der Geestkuppe zur feuchten Niederung des Horster Bruchgra-
bens. Es handelt sich weitgehend um eine historische Ackerflur, die von Grinlandniede-
rungen umgrenzt wurde. Die naturraumtypische Eigenart, Vielfalt und Naturnahe wird
auch heute durch den Wechsel von Acker und Griinland sowie die beiden Graben ge-
pragt. Wichtiges gliederndes Element sind die Gehdlzbestande am Westrand des Plange-
biets. Das vorhandene Wohngebiet ist durch die landschaftsgerechte Eingriinung und die
rote Dachlandschaft nach Osten weitgehend gut eingebunden, nach Siiden fehlt ein land-
schaftsgerechter Ubergang. Insgesamt handelt es sich um einen leicht tiberpragten natur-
raumtypischen Landschaftsraum von mittlerer Bedeutung.

Stadtlandschaft 13



Stadt Neustadt a. Rbge., Umweltbericht zum B-Plan 965 A "Questhorst", 1. Bauabschnitt
(Stand November 2015) — Auslegung

Abb.: 5: Blick von Osten auf das Plangebiet Abb.: 6: Weg am Westrand des Plangebiets

Auswirkungen:

Mit der Umwandlung in ein bebautes Gebiet geht ein Stiick Kulturlandschaft verloren.
Durch die exponierte Lage kann die neue Bebauung auch Stérungen flr das stdlich gele-
gene Landschaftsschutzgebiet bewirken. Diese werden durch Festsetzung von Pflanz-
streifen am neuen Ortsrand vermindert. Die 6rtliche Bauvorschrift gewéhrleistet weiterhin,
dass ein harmonischer und regionaltypischer Ortsrand mit einer roten Dachlandschaft ge-
schaffen wird. Die historische Ortssilhouette von Bordenau wird nicht beeintrachtigt.

2.7 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archdologischen Funde oder Befunde be-
kannt. Sie kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Historische Ortssilhouetten sind
von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen:
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter.

2.8 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kdnnen Prozesse auslésen, die zu indirekten
Auswirkungen fihren (Wirkungsketten), die zeitlich oder raumlich versetzt auftreten kdn-
nen. Innerhalb eines Schutzgutes wurden mdégliche Wirkungsketten bereits dargestellt.
Daruber hinaus sind durch die Entwicklung des Wohngebietes keine Wechselwirkungen
Zu erwarten.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist geméan § 1a BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach mussen die dargestellten Ein-
griffe zunachst durch geeignete MaBnahmen vermieden oder vermindert werden. Verblei-
bende Eingriffe miissen ausgeglichen werden.

Die nachfolgende Bilanzierung gemaB der Arbeitshilfe Nordrhein-Westfalen* Tabelle stellt
den Ausgangszustand und den geplanten Zustand gegeniber.

4 Landesamt fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (2008)
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Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Code | Biotoptyp mit Code Flache m?> |Grund-| +/- |Wert- Flachen-
wert faktor wert
A. Ausgangszustand
5.1 Mesophiles Griinland GMS 6.050 4 0 4 24.200
brach, mittel ausgepragt
3.4 |Intensivgrinland GIT 1.845 0 5.535
2.4 | Ruderalflur (Wegsaum) UR 397 -1 1.191
Abfélle, nitrophile Arten
3.1 Acker, intensiv AS 24.538 49.076
2.2 | Scherrasen GR 438 876
9.2 |Graben, bedingt naturfern 720 2.880
FGR
1.1 Versiegelte Flache X (StralBe) 915 0 0 0 0
Gesamtflachenwert A 34.903 83.758
B. Zustand gemaB Festsetzungen des Bebauungsplanes
1.1 Gebaude, versiegelte Flachen X 16.631 0 0
4.3 |Ziergarten PH 12.848 2 25.696
7.2 | Gehodlzstreifen HF 1.077 5 2.154
sehr schmal, Lage auf privaten
Grundstiicken
9.2 Graben, bedingt naturfern 720 4 0 4 2.880
FGR
4.6 |Grinanlage GI 2.109 0 8.436
9.2 | Regenriickhaltebecken, bedingt 1.518 4.554
naturfern SXS
Erdbecken, Béschungen z.T. flacher
Gesamtflachenwert P 34.903 43.720
C. Gesamtbilanz
Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A -40.038

Flachenverlust Feldvogel-Lebensraum: ca. 5.000 m?

Die Kompensation erfolgt auf einer externen Flache, die vom Vorhabentrager gestellt wird
(siehe unter 4.2). Die entsprechenden vertraglichen Regelungen werden bis zum Sat-
zungsbeschluss getroffen.

3. Entwicklungsprognose

3.1 Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wur-

den im vorherigen Kapitel dargestellt.
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3.2 Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung des Wohngebietes wiirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
bestehen bleiben.

4. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur naturschutzrechtlich geforderten Vermeidung und Verminderung von erheblichen Be-
eintrachtigungen sind folgende MaBBnahmen vorgesehen:

Erhalt von Gehélzen

Die im StraBenraum vorhandene Eiche sollte méglichst erhalten werden.

Bodenschutz

Der vorhandene Mutterboden, der nicht versiegelt werden soll, ist vor ibermaBiger Inan-
spruchnahme zu schitzen, Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sind még-
lichst zu vermeiden (siehe § 1 Bundesbodenschutzgesetz und § 1a BauGB). Dies gilt in

besonderem Malf3e flr die Bauphase. Es sind folgende MaBnahmen zu beachten:

- Sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens gemafn DIN 18915

« Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und dessen Verwertung gemafi DIN
19731

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, bevor der Oberboden aufgetra-
gen wird.
Gestaltungsauflagen

Durch die Festsetzung rotbrauner und dunkler Dacheindeckungen werden die traditionel-
len regionalen Bauformen aufgenommen und ein harmonischer Ortsrand gestaltet.

4.2 AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen dienen der Wiederherstellung der verloren gehenden Funktio-
nen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Gemai § 1a BauGB er-
folgt keine Unterscheidung nach Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Die Kompensation
kann auch an anderer Stelle als am Eingriffsort erfolgen (= externe AusgleichsmafBnah-
me).

4.2.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Zum naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich sind innerhalb des Plangebietes fol-
gende MaBnahmen vorgesehen (siehe auch Karte 2):

Griinflache mit Pflanzstreifen

In den festgesetzten Pflanzstreifen am stdlichen und westlichen Rand des Baugebiets ist
eine einzeilige Hecke zu entwickeln. Es sind standortheimische Gehdlze im Abstand von
max. 2,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Geeignete Gehdlzarten: Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss (Corylus
avellana), Holzapfel (Malus sylvestris), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Salweide (Salix
caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wei3dorn
(Crataegus monogyna, Cr. laevigata). Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, 100-150
cm, moglichst gebietseigene Pflanzen.

Naturnahe Gestaltung Regenriickhaltebereich

Der Regenrickhaltebereich ist als Erdbecken zu gestalten und als extensives Grinland
zu entwickeln. Dafir wird die Flache mit einer standortgerechten Saatgutmischung mag-
lichst regionaler Herkunft eingeséat (z.B. Mischung “Fettwiese fiir das Nordwesteutsche
Tiefland” von Rieger-Hoffmann) und in der Folge mind. ein- bis zweimal im Jahr gemaht.

4.2.2 Externer Ausgleich

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 40.038 Werteinheiten wird durch MafBnah-
men auf einer externen Ausgleichsflache gedeckt, die durch entsprechende vertragliche
Vereinbarungen mit dem Flacheneigentimer fir die beabsichtigten MaBnahmen gesichert
werden. Hier wird auch der Verlust von Feldvogel-Lebensraum in der GréBenordnung von
ca. 5.000 m? kompensiert.

Entwicklung extensiven Griinlandes / Brachestreifen (2,55 ha)

Zur erganzenden Kompensation steht eine 2,55 ha in der Gemarkung Bordenau zur Ver-
figung (Flur 1, Flurstiick 53/1), siehe Lageplan. Auf dem {berwiegenden Teil der Flache
soll das vorhandene Intensivgriinland extensiviert werden. Das Entwicklungsziel fur die
Flache ist ein sonstiges mesophiles Griinland (GMS). Weiterhin soll auf der Flache eine
vorgezogene AusgleichsmafBnahme fir die Feldlerche durchgefiihrt werden. Dafir wird
ein Brachestreifen eingerichtet.

Abb. 7: Lage dr eternen Ausgleichsflache (Google-Luftbild)
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Das mesophile Grinland ist wie folgt zu entwickeln:

Die Flache ist in den ersten drei Jahren der Nutzungsaufnahme der Selbstbegri-
nung zu Uberlassen. In diesen ersten drei Jahren wird die Flache ausgemagert
(Herstellungspflege, Mahd zweimal pro Jahr, Entfernung des Mahgutes).

Nach der Herstellungspflege wird das Grinland extensiv genutzt. Es ist mindes-
tens einmal und maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist immer zu
entfernen.

Der erste Mahdzeitpunkt muss nach der Brutzeit, dem 15.07. liegen. Ausnahmen
hiervon sind in den ersten 3 Jahren wéahrend der Herstellungspflege in Absprache
mit der unteren Naturschutzbehdrde méglich.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und jegliche Diingung der Flache (minera-
lisch/organisch) ist unzulédssig, ebenso die Ausbringung von Kompost, Klar-
schlamm, Garresten aus Biogasanlagen u.A.

Eine Beweidung ist im Einzelfall mit der unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Jede von den PflegemaBnahmen abweichende Nutzung und das Befahren der
Flache sind untersagt.

Veranderungen der Bodengestalt, mechanische Bodenbearbeitung (auBBer Her-
stellung der MaBnahme) und Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzulassig

Der Brachestreifen wird am &stlichen Rand des Flurstiicks durch natiirliche Sukzession
entwickelt. Die Lange des Streifens betragt 250 m, die Breite 20 m = 5.000 m? Flache
(siehe nachfolgende Skizze). Die Brachflache wird alle 3 Jahre umgebrochen. Sie ist dau-
erhaft an dieser Stelle zu erhalten.
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Abb. 8: Externe Ausgleichsflache (Gemarkung Bordenau, Flur 1, Flurstiick 53/1)

Kartengrundlage: Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Entwicklungszustand der Kompensationsflache ist der zustandigen Genehmigungs-
behdérde durch einen entsprechenden Fachbericht (gemai § 17 Abs. 7 BNatSchG) 3 Jah-
re nach Umsetzung der MaBnahme zu dokumentieren. Wird eine vollstandige Umsetzung
der MaBnahmen nicht erreicht bzw. ist keine ausreichende Tendenz in Richtung der MaB3-
nahmenziele zu erkennen, behalt sich die zustandige Kontrollbehérde vor, Nachbesserun-
gen einzufordern.

Wirkung der MaBBnahme: Durch die Extensivierung der Fldchennutzung werden die Funk-
tionen und Werte der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft verbessert. Sie trégt zur
Aufwertung des Landschaftsbildes bei und wertet den Bereich als Lebensraum fiir Feld-
und Wiesenvogel auf.

Der 5.000 m? grof3e Brachestreifen dient auBerdem der Schaffung von Nahrungs- und
Deckungsflache fir die Feldlerche.

Da es sich teilweise um eine vorgezogene AusgleichsmafBBnahme handelt, muss mit der
Durchfiihrung der MaBnahme bereits vor Baubeginn begonnen werden, damit sie zu die-
sem Zeitpunkt bereits wirksam ist. Deshalb ist in der Vegetationsperiode nach Rechtskraft
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des Bebauungsplanes mit der Herstellung des Brachestreifens sowie der Herstellungs-
pflege und der Extensivierung des Griinlandes zu beginnen.

Tabelle 3: Bilanzierung der Ausgleichsfldche

Code | Biotoptyp mit Code Flache m® |Grund-| +/- |Wert- Flachen-
wert faktor wert

A. Ausgangszustand

3.4 |Intensivgrinland GIT | 20489 | 3 | 0 | 3 | 61467
B. Zustand gemaB Festsetzungen des Bebauungsplanes

35 |Mesophiles Grinland GMS | 20489 | 5 | 0o | 5 102.445
Aufwertung 40.978
Kompensationsbedarf 40.038
Bilanz 940
Zzgl. Kompensation Feldlerche 5.000

FlachengréBe externe Kompensation 25.489

Mit der externen Flache kann sowohl der Kompensationsbedarf fir die Bebauung von
Acker- und Grinlandflachen gedeckt werden als auch der Verlust von Lebensraum fir die
Feldlerche.

Die Durchfiihrung der MaBnahme ist Giber einen Kompensationsvertrag mit der Stadt
Neustadt in Verbindung mit der Eintragung einer Reallast in das Grundbuch sowie die
Hinterlegung einer Sicherheitszahlung fir die kiinftige Pflege abzusichern.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt als Wohnbauflache dargestellt.
Sie liegt sehr glinstig zu den Infrastruktureinrichtungen (Grundschule, Sportplatz, Dorfge-
meinschaftshaus). Andere Flachen zur Siedlungserweiterung stehen derzeit in Bordenau

nicht zur Verflgung.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme der Brutvégel erfolgte gemafi den Methodenstandards der Staatli-
chen Vogelschutzwarten (SUDBECK et al, 2005).

Die Bilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes Nord-
rhein-Westfalen (Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW,
2008).

Die schalltechnische Untersuchung wurde entsprechend den einschldgigen Normen zur
Erfassung, Beurteilung und Ausbreitung von Schallimmissionen erstellt (DIN 18005, 16.
BImSchV, DIN 4109).
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Schwierigkeiten bei der Grundlagenermittlung sind nicht aufgetreten.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemanB § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten. Dabei nutzen sie die im Um-
weltbericht angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die nach Abschluss des Auf-
stellungsverfahrens von den Behérden mitgeteilten erheblichen, insbesondere unvorher-
gesehenen, nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Es sind keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erkennen. Auswirkungen der Planung auf die Schutzg(-
ter der Eingriffsregelung (Naturhaushalt und Landschaftsbild) werden den Vorgaben des
Naturschutzrechts geman behandelt. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter
werden durch geeignete AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Um den Erfolg der Arten-
schutzmafBnahme zu Uberprifen, ist ein Monitoring fir die AusgleichsmaBnahme fir die
Feldlerche vorzusehen. Das Vorkommen und die Anzahl der Reviere der Feldlerche sind
nach einer ersten Erhebung zu Beginn der MaBnahme alle zwei Jahre (ber einen Zeit-
raum von 10 Jahren jeweils im Frihjahr duch eine fachkundige Person zu Gberprifen. In
Abhéngigkeit von den Ergebnissen des Monitoring ist das Vegetationsmanagement anzu-
passen.

7. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Questhorst” wird ein Wohngebiet festgesetzt. Das 3,5 ha groBe
Plangebiet liegt am éstlichen Ortsrand von Bordenau. Es weist Uberwiegend Ackerflachen
auf, auBerdem Grinland, das teilweise brach liegt.

Es hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir die Schutzgiter der Umweltpriifung. Arten-
schutzrechtlich hat das Gebiet Bedeutung als Teillebensraum von européischen Vogelar-
ten, darunter auch der geféhrdeten Feldlerche, sowie Jagdgebiet von Flederm&usen
(streng geschitzte Arten von gemeinschaftlichem Interesse). Das Vorkommen von weite-
ren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der Auspragung des Gebiets
ausgeschlossen werden.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Men-
schen zu erwarten. Die bereits vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm wird durch Fest-
setzungen zum passiven Schallschutz gemindert. Die der Erholung dienenden Wegever-
bindungen bleiben erhalten.

GemanB der naturschutzfachlichen Eingriffsbewertung sind erhebliche Beeintrachtigungen
durch die Umwandlung von Acker- und Grinlandflachen in versiegelte Flachen zu erwar-
ten. Diese werden durch AusgleichsmaBBnahmen innerhalb und auBBerhalb des Plangebie-
tes kompensiert. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten nicht ein, da fir den
Verlust von Lebensraum der Feldlerche eine vorgezogene AusgleichsmafBnahme (sog.
CEF-MaBnahme) durchgefiihrt wird.

Fir das Landschaftsbild sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da eine land-
schaftsgerechte Eingriinung erfolgt und Gestaltungsauflagen regionaltypische Bauformen
gewahrleisten.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
unter Berucksichtigung der dargestellten MaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen im Sinne der Umweltpriifung zu erwarten sind.

Verfasst im Auftrag des Vorhabentragers (Stand 19.11.15):
Planungsgruppe Stadtlandschaft

Lister Meile 21, 30131 Hannover %(ﬁ\’\ z\ {—~ >

Tel. 0511 — 14391
email@stadtlandschaft.de Dipl.-Ing. Karin Bukies, Landschaftsarchitektin
(Architektenkammer Niedersachsen / SRL)
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Stadt Neustadt a. Rbge.
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr 965 A
"Questhorst Bordenau"
OT Bordenau

- Karte 2 Biotoptypen/ Planung -
Legende

Biotoptypen mit Code NRW

FGR nahrstoffreicher Graben
(9.2)

Gl Intensivgrinland
(Grunanlage) (4.6)

HF Hecke (7.2)
PH Ziergarten (4.3)

SXS Regenriickhaltebecken,
bedingt naturfern (9.2)

X Gebaude, versiegelte
Flachen (1.1)

O Einzelbaum
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Stand November 2015

Im Auftrag der Eigentiimergemeinschaft
"Questhorst"
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