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STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE
Der Blrgermeister NEUSTADT

am Riibenberge

16.02.2016

Beschlussvorlage Nr. 2016/048 offentlich

Bezugsvorlage Nr.

Initiativantrag des Ortsrates der Ortschaft Eilvese gemaR § 94 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) auf
Aufstellung eines Bebauungsplans "Ostlich Hestergartenstrafe"
sowie eine Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Stadtteil
Eilvese

Gremium Sitzung TOP Vf:scm:bsvtei- Stmmer.
am einst. Ja Nein | Enth.
schlag | chend
Ortsrat der Ortschaft 24.02.2016
Eilvese

Umwelt- und Stadtent- 21.03.2016
wicklungsausschuss

04.04.2016

Verwaltungsausschuss )
Ortsrat der Ortschaft
Muhlenfelder Land nachrichtlich

Beschlussvorschlag

1. Fir eine etwa 1 ha grolRe Flache soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die not-
wendige Flachennutzungsplananderung soll bereits alle Bauabschnitte des zukunftigen
etwa 4,6 ha groRen Entwicklungsgebietes "Ostlich Hestergartenstrale / Westlich Zum
Eisenberg" berucksichtigen.

2. Die Bauleitplanung ist im Auftrag und auf Kosten der Grundstlickseigentimer zu erstel-
len und die zugehorigen Verfahren und die Planung durch ein externes Planungsbuiro
durchzufihren.

3. Die derzeit im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauentwicklungsflachen ,Am
Hestergarten“ und ,Noérdlich Buchfinkenweg® in Eilvese sollen, wie in der Anlage 2 zur
Beschlussvorlage Nr. 2016/048 wiedergegeben, im Flachennutzungsplan nicht mehr als
Wohnbauflache dargestellt werden. Ein entsprechendes Anderungsverfahren fiir den
vorbereitenden Bauleitplan ist zusammen mit der Anderung fir die Aufnahme der
Wohnbauflache im Bereich "Ostlich HestergartenstraRe / Westlich Zum Eisenberg"
durchzufuhren.

Anlass und Ziele

Der Ortsrat der Ortschaft Eilvese hat einen Initiativantrag auf Aufstellung eines Bebauungs-
plans "Ostlich HestergartenstralRe" zur Bereitstellung von Wohnbauland gestellt. Das ent-
spricht der vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. gemeinsam fiir die Stadtteile Eilvese und



Hagen zugewiesenen Aufgabe, als kooperierendes landliches Kleinzentrum eine Uber die Ei-
genentwicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung anzubieten. Dies soll unter Beachtung
der ebenfalls vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. beschlossenen Ziele zur Entwicklung von
Wohnbauland erfolgen. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist ebenfalls erforderlich.
Diese sollte bereits alle Bauabschnitte des zukiinftigen Entwicklungsgebietes "Ostlich Hester-
gartenstralte / Westlich Zum Eisenberg" bertcksichtigen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlung keine keine
Aufwand/Auszahlung keine keine
Saldo
Begriindung

Der Ortsrat der Ortschaft Eilvese hat in seiner Sitzung am 04.11.2015 einen Initiativantrag auf
Aufstellung eines Bebauungsplans ostlich der Hestergartenstralie gestellt. Nach Ricksprache
mit der Ortsblrgermeisterin hat diese erklart, dass der Ortsrat Eilvese noch einmal tber die-
sen Antrag beraten mochte. Aus diesem Grund ist die Beschlussvorlage dieses Initiativantra-
ges auch fur den Ortsrat Eilvese ausgewiesen.

Bei der beantragten Flache 6stlich der Hestergartenstralde handelt es sich planungsrechtlich
um Aufenbereich gemal § 35 BauGB.

Fir in unmittelbarer Nahe nérdlich und 6stlich gelegene Flachen westlich der Stralle Zum Ei-
senberg wurde bereits im Jahr 2012 ein Antrag fur die Realisierung eines seniorengerechten
Wohngebietes gestellt. Dieser wurde in Abstimmung mit der Politik bis zum Beschluss Gber
das stadtische Seniorenkonzept zunachst zurlickgestellt.

Der vorliegende Initiativantrag erflllt grundsatzlich das vom Rat beschlossene Ziel zur maR-
vollen Bereitstellung von Wohnbauland in den Iandlichen Kleinzentren. Gemal Ratsbeschluss
vom 10.07.2014 (siehe Beschlussvorlage Nr. 2014/021/4) wurde der Stadtteil Eilvese als land-
liches Kleinzentrum definiert. Zusammen mit dem Stadtteil Hagen bildet Eilvese einen koope-
rierenden Dorfverbund. Das beinhaltet zwar die Aufgabe, eine Uber die Eigenentwicklung hin-
ausgehende Siedlungsentwicklung anzubieten. Andererseits ist das Verhaltnis der Grundda-
seinsfunktionen Versorgen und Wohnen in den kooperierenden landlichen Kleinzentren kon-
zeptionell aufeinander abzustimmen.

In den Stadtteilen Eilvese und Hagen sind jeweils aktuell ca. 50 Baullicken vorhanden. Insge-
samt haben in Eilvese 25 Grundstiickseigentimer erklart, dass ihre Baullicken derzeit nicht flr
einen Verkauf zur Verfugung stehen. Fir vier Baulliicken wurde eine Verkaufsbereitschaft ex-
plizit angegeben. Vor diesem Hintergrund kann nach Auffassung der Fachverwaltung zusatz-
lich eine malvolle Entwicklung von Wohnbauland in Eilvese erfolgen. Unter ,mafvoll ist dabei
eine dem Ortlichen Bedarf fur die nachsten rund 5 Jahre angepasste Entwicklung zu verste-
hen. Eine zusammenhangende Wohnbauentwicklungsflache sollte daher etwa in der GroRe
des letzten Baugebietes ,Eichengrund® (Bebauungsplan Nr. 370 "Mihlenkamp", 2. BA) bereit-
gestellt werden. Eine derartige Entwicklungsgréf3e von etwa 1 ha ist auch im Hinblick auf die
Siedlungsentwicklung in beiden Stadtteilen fur Eilvese derzeit auskdmmlich.
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Wie schon in vergleichbaren Fallen ist es auch in diesem Fall erforderlich, fir die Laufzeit des
Flachennutzungsplans den Umfang der Wohnbauentwicklungsflachen etwa um die Grélie der
neuen Entwicklungsflache zu reduzieren. Der gesamte Entwicklungsbereich hat eine Brutto-
grolie von ca. 4,6 ha. Durch die Herausnahme der 6stlichen Flachen ,Am Hestergarten® und
,Nordlich Buchfinkenweg“ kénnte die Aufnahme des neuen Gebietes ausgeglichen werden.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die geeigneten Entwicklungspotentiale des Stadtteils Eilvese sollen durch die bedarfsgerechte
Bereitstellung von Wohnbauland gezielt aktiviert werden. Das dient dem strategischen Ziel
~Wohnumfeld attraktiv gestalten®.

Auswirkungen auf den Haushalt

keine

So geht es weiter

Sollte ein stadtebaulicher Vertrag tber die Entwicklung der Flachen ,Ostlich Hestergartenstra-
Re / Westlich Zum Eisenberg“ geschlossen werden kdnnen, kann mit den Vorbereitungen zur
mafvollen Entwicklung der jeweiligen Flache begonnen werden.

Fachdienst 60 - Planung und Bauordnung -

Anlagen

1. Entwicklungsgebiet "Ostlich Hestergartenstrae / Westlich Zum Eisenberg"
2. Vorschlag fur die aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmenden Flachen
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