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Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

0

~

I
-1V

OKFF EG
0,7m

TH 6,75

FH 11,0

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
siehe textliche Festsetzung §§ 1 und 2

Grundflachenzahl als Héchstmaly § 19 BauNvO
Geschossflachenzahl als Hochstmafld § 20 BauNvO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf} § 20 BauNVO

Hohe Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss
(Sockelhdhe) als Hochstmald Gber Bezugsebene
siehe textliche Festsetzung § 5 (1)

Traufhohe als Hochstmald (iber Bezugsebene
siehe textliche Festsetzung § 5 (2)

§§ 16 und 18 BauNVO

§§ 16 und 18 BauNVO

Firsthéhe als Hochstmal Gber Bezugsebene
siehe textliche Festsetzung § 5 (3) und (4)

§§ 16 und 18 BauNVO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvVO
offene Bauweise § 22 BauNvVO
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO

des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

4. Offentliche Verkehrsflichen

EREEEE > J ol <

StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Parkplatz

Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

Zweckbestimmung: private Verkehrsflache

Zweckbestimmung: private landwirtschaftliche Verkehrsflache
(nicht lagegenau, siehe textliche Festsetzung § 6)

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Straflenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A)
© |

Flache fiir die Abfallentsorgung
hier: Wertstoffsammelstelle

§9 (1) Nr. 14 BauGB

Anlagen fur Elektrizitat

Hauptver-/-entsorgungsleitungen, unterirdisch §9 (1) Nr. 13 BauGB
S: Schmutzwasser, T: Trinkwasser, G: Gas,

K: Telekommunikation

6. Griinflachen

g

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

7. Wasserflachen

R
)’ (R) ¢

Wasserflache

Flachen fiir Regenriickhaltung und -ableitung

Entwésserungsgraben einschl. Aufweitung
(nicht lagegenau)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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00000

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
siehe textliche Festsetzung § 7 (3)

Kennzeichnung der MalRnahmenflachen

Baum, anzupflanzen
siehe textliche Festsetzung § 7 (2)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
siehe textliche Festsetzung § 7 (1)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

siehe textliche Festsetzung § 5 (4)

9. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der
teilaufgehobenen Bebauungsplane
siehe textliche Festsetzung § 9

Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
siehe textliche Festsetzung § 9

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche
siehe textliche Festsetzung § 9

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Abgrenzung zwischen MaRen der baulichen Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Mallinie

Wege innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen
(nicht lagegenau)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Rechtsgrundlagen
Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maRgeblich:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBL. | Nr. 40
vom 23.10.2015 S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | Nr. 29, S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39,
S. 1509)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.GVBI.
Nr. 5, S. 46) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2014 (Nds.GVBI. Nr. 14, S.
206)

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke
Folgende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke werden bei der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Fachbereich Planen und Bauordnung, zur Einsichthahme wahrend der Dienststunden bereit-
gehalten.

A

§1

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise“ vom November
1989, Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches Institut fir Normung
e. V.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden, gemaR § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, in Anwendung des 8 1 (6) BauNVO nicht zu-
lassig:

e sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Bebauungsplan Nr. 159 D/H/i ,Auengarten®, Stadt Neustadt am Rubenberge., ST Kernstadt
Textliche Festsetzungen ~-ENTWURF - 2
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Nicht GUberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der WA1-Gebiete sind auf den zum Mittelpunkt des Wdlper Rings ausge-
richteten nicht Uberbaubaren Flachen (15m-Bereich) Stellplatze, Garagen und Ne-
benanlagen gemaf § 14 BauNVO ausgeschlossen.

Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Sendemasten
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Masten fir Empfangs- und
Sendeanlagen fur Mobilfunk nicht zul&ssig.

Terrassentberdachungen
Bei Reihen- und Doppelhdusern sind Terrasseniiberdachungen auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Gebieten mit der Festsetzung ,Einzelhduser und Doppelh&auser" (ED) wird die
Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden auf maximal zwei begrenzt. Eine Doppel-
haushalfte gilt als ein Wohngebaude.

Hohen
(8 9 (3) BauGB i. V. m. § 16 (2) u. (6) BauNVO)

Hohe Erdgeschossfullboden

In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereichen darf die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfu3bodens (OKFF/EG) nicht hoher als in der Planzeichnung fest-
gesetzt Uber der Oberkante der an das Grundstick angrenzenden, néchstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen.

Traufhéhe

In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereichen darf die Traufhthe TH
(der Schnittpunkt der auf3eren Begrenzung der Aufllenfassade mit der aul3eren Be-
grenzung der Hauptdachflache bei allen Gebauden (TH)) nicht hoher als in der Plan-
zeichnung festgesetzt Uber der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden,
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache liegen.

Bebauungsplan Nr. 159 D/H/i ,Auengarten®, Stadt Neustadt am Rubenberge., ST Kernstadt
Textliche Festsetzungen ~-ENTWURF - 3
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Firsthohe

In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereichen darf die Firsthbhe FH
nicht hoher als in der Planzeichnung festgesetzt Uber der Oberkante der an das
Grundstiick angrenzenden, néchstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Hohen bei Flachdachern

Die festgesetzte Traufhohe darf zur offentlichen Verkehrsflache nicht Uberschritten
werden. Zurlickgesetzte Staffelgeschosse sind bis zu der festgesetzten Firsth6he zu-
lassig. Diese mussen an der Seite zur offentlichen Verkehrsflache mindestens 1,5 m
hinter der Gebaudefront zurtcktreten.

Private landwirtschaftliche Verkehrsflache
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzte Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,private land-
wirtschaftliche Verkehrsflache® ist in ihrer Abgrenzung nicht lagegenau. Sie kann ab-
weichend ausgefiihrt werden, wenn dieses fur den Verkehrsfluss erforderlich ist.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20, 25 a und b BauGB)

Die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf den Grundstiicken festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als geschlos-
sene Gehdlzpflanzungen anzulegen. Nadelgehdlze sind ausgeschlossen. Vorhandene
Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren. Die Pflanzungen sind mit standortheimi-
schen Laubgeholzen gemal der Pflanzliste auszufihren und dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen, wenn der Eindruck der geschlossenen Ge-
hélzpflanzung beginnt verloren zu gehen.

Reihenabstand: ca. 1,50 m
Pflanzabstand in den Reihen: ca. 1,50 m
Pflanzen in den Reihen zueinander versetzt
MindestpflanzgroRle:

Hochstamme mindestens: 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
verpflanzte Heister: 125-150 cm
verpflanzte Straucher: 60-100 cm

Bebauungsplan Nr. 159 D/H/i ,Auengarten®, Stadt Neustadt am Rubenberge., ST Kernstadt
Textliche Festsetzungen -ENTWURF — 4
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Pflanzliste ,,Heimische Gehodlze“ der Region Hannover
botanisch / deutsch

Baume

Acer campestre / Feld-Ahorn
Acer platanoides / Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
Alnus glutinosa / Scharz-Erle
Betula pubescens / Moor-Birke
Betula pendula / Hange-Birke
Carpinus betulus / Hainbuche
Fagus sylvatica / Rotbuche
Fraxinus excelsior / Gew. Esche
Malus sylvestris / Holz-Apfel
Prunus avium / Vogelkirsche
Prunus padus / Echte Traubenkirsche
Pyrus communis / Wild-Birne
Populus tremula / Zitter-Pappel
Quercus petraea / Trauben-Eiche
Quercus robur / Stiel-Eiche

Salix alba / Silber-Weide

Sorbus aucuparia / Eberesche
Tilia cordata / Winter-Linde

Tilia platyphyllos / Sommer-Linde
Ulmus glabra / Berg-Ulme

Ulmus laevis / Flatter-Ulme
Ulmus minor / Feld-Ulme

Straucher

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel

Corylus avellana / Haselnuss

Crataegus laevigata / Zweigriffl. Weil3dorn
Crataegus monogyna / Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus / Gew. Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schlehe

Rosa canina / Hunds-Rose

Rhamnus cartharticus / Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus fragus / Faulbaum

Salix auratia / Ohr-Weide

Salix caprea / Sal-Weide

Bebauungsplan Nr. 159 D/H/i ,Auengarten®, Stadt Neustadt am Rubenberge., ST Kernstadt
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(2)

®3)

Salix cinerea / Grau-Weide

Salix viminalis / Korb-Weide

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa / Trauben-Holunder
Viburnum opulus / Gew. Schneeball

Rankende Geholze

Clematis vitalba / Gew. Waldrebe
Hedera helix / Efeu

Lonicera periclymenum / Wald-Geif3blatt

Fur die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten 2 Baume in den Verkehrsflachen
gilt: Es handelt sich jeweils um hochstammige Laubbdume 1. Ordnung. Zur Verwen-
dung kommen nur Baume der StraRenbaumliste der GALK (Gartenamtsleiterkonfe-
renz) die dort als geeignet oder gut geeignet eingestuft wurden. Pflanzqualitat der
Baume: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm. Es ist jeweils ein durchwurzelbarer Bodenraum von mindestens 300 m3 und
einer Schichtstarke von mindestens 2,00 m sicherzustellen. Dies kann auch durch bau-
liche MalBnahmen sichergestellt werden. Der durchwurzelbare Bodenraum ist frei von
Leitungen zu halten.

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Nr. 1-4) sind flachendeckend entsprechend der nachfolgenden
Beschreibungen mit standortheimischen Baumen, Gehdlzen, z.T. ergéanzt durch stand-
ortheimische Stauden und Gréser, zu bepflanzen und zu erhalten. Abgange sind zu er-
setzen, wenn der jeweilige Charakter der Pflanzung beginnt verloren zu gehen.

Flache 1 + 2

Waldahnliche Anpflanzung von mind. 35 (Flache 1) und 16 (Flache 2) Schwarzerlen
(Alnus glutinosa) mit Hochstammen im Raster von 5 x 5 m als Retentionsflache fur Re-
genwasser.

Hochstammpflanzgrof3e mindestens: 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Bebauungsplan Nr. 159 D/H/i ,Auengarten®, Stadt Neustadt am Rubenberge., ST Kernstadt
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Pflanzschema:

Flache 3+4+5

Geschlossene Gehdlzpflanzungen aus gebietseigenen Gehdlzen (Vorkommensgebiet
,Norddeutsches Tiefland“) laut Pflanzenliste des § 5 (1) ohne rankende Gehdlze her-
stellen:

Grenzabstande an den siudlichen Flachenkanten: 4,00 m
Reihenabstand: ca. 1,50 m

Pflanzabstand in den Reihen: ca. 1,50 m

Pflanzen in den Reihen zueinander versetzt
MindestpflanzgroRle:

Hochstamme mindestens: 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
verpflanzte Heister: 125-150 cm

verpflanzte Straucher: 60-100 cm

Flache 6

Entlang der Flache 6 ist alle 8 m je eine Stadtlinde (Tilia cordata "Greenspire™) mit der
MindestpflanzgroBe: 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen. Diese
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

(4) Die innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zeichnerisch festgesetzten Flachen
zum Erhalt vorhandenen Bewuchse (Strauchhecken) sind dauerhaft in ihrer Funktion
zu erhalten und mit standortheimischen Gehdlzen der Pflanzliste unter 8 5 (1) zu er-
génzen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen, wenn der Eindruck der geschlossenen
Gehdlzpflanzung verloren geht.

Bebauungsplan Nr. 159 D/H/i ,Auengarten®, Stadt Neustadt am Rubenberge., ST Kernstadt
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Grunflachen und MalRnahmen zur Regenrickhaltung
(89 (1) Nr. 15 und 16 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Grinflachen sind die erforderlichen Anlagen zur Oberfla-
chenentwasserung zulassig.

Regenruckhaltebecken sind soweit wie mdglich in naturnaher Bauweise zu errichten.
Die Begrenzungen der Becken sollen in geschwungener Form verlaufen. Die BoO-
schungen sollen naturnah, das heildt mit wechselnder Bdschungsneigung und ge-
schwungenen Boschungsverlauf modelliert werden. Die B&schungsneigungen sollen
flach sein. Eine Bdschungsneigung von 1:2,5 soll nicht Gberschritten werden.

Im Bereich der ¢ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind min-
destens zwei standortheimische Laubbaume der Pflanzliste zu pflanzen. Mindest-
pflanzgréRe: 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Die offentlichen Grunflachen im Geltungsbereich sind parkartig mit Wegen, Sitzberei-
che, Rasen-/ Wiesenflachen, naturhafte Flachen, Solitarbdumen, Baum- und Strauch-
gruppen sowie Wasserflachen zu gestalten.

Die offentliche Grunflache im Nordwesten ist aufRerhalb der festgesetzten Pflanzfla-
chen mit mindestens 8 St. Solitarbaumen 1. und 2. Ordnung zuséatzlich zu bepflanzen.
Diese Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

In den ubrigen o6ffentlichen Griinflachen sind mind. 16 St. Solitarbdume, 60 St. Solitar-
straucher sowie 200 St. Straucher zu pflanzen. Jeweils 50% der jeweiligen Pflanzen-
gruppe missen aus standortheimischen Arten entsprechend der Pflanzenliste in § 5 (1)
ausgewahlt werden.

MindestpflanzgroRen:

Solitarbaum: mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Solitarstraucher: mindestens 3x verpflanzt, Hohe 175-200 cm
Straucher: verpflanzte Heister, Hohe 125-150 cm

Bebauungsplan Nr. 159 D/H/i ,Auengarten®, Stadt Neustadt am Rubenberge., ST Kernstadt
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MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
- Schallschutz -
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche)

In den Bereichen entlang der Nienburger Straf3e sind auf Grund der vorhandenen Ver-
kehrslarmimmissionen der Bahnstrecke Hannover-Bremen, der Nienburger Stral3e (B
442) und der B 6 gegeniber der gemar DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® defi-
nierten Orientierungswerte erhdéhte Larmimmissionen zu erwarten. Zum Schutz vor den
Verkehrslarmimmissionen werden bauliche Schallschutzmal3inahmen festgesetzt. Bei
der Bemessung der erforderlichen Schalldammwerte der AuRenbauteile wird auf die
technischen Regelungen der DIN 4109 verwiesen. Es sind die Larmpegelbereiche Il
bis V gemal} Planzeichnung einzuhalten. Bei Lage eines Aul3enbauteils auf einer
Larmpegelbereichsgrenze ist der hdhere Larmpegelbereich zu bericksichtigen. Um
zusatzlich eine ausreichende Be- und Entliftung von Schlaf- und Kinderzimmern zu
gewahrleisten, sind die Vorgaben des Punktes 5.4 der DIN 4109 (Konstruktive
Zwangsluftung) zu bertcksichtigen. Die Einhaltung des passiven Schallschutzes ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen

Innerhalb der Larmpegelbereiche 1V und V sind Aul3enwohnbereiche (Terrassen) nur
an den abgewandten Gebaudeseiten zulassig. Wird durch eine eigenstandige bauliche
MalRRnahme die Einhaltung des Orientierungswertes Tag fir WA-Gebiete gemaf3 DIN
18005 erreicht, so kann hiervon abgewichen werden (architektonischer Selbstschutz).
Hierzu ist ein gesonderter schalltechnischer Nachweis zu erbringen.

Abgewandt ist eine Geb&udeseite, wenn sie einen Winkel = 90° zur Strallenachse der
B 442 aufweist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind zugunsten der Ei-
gentimer der Flursticke 150, 554/151, 555/151, 153/1, 154 und 155 der Flur 2, Ge-
markung Neustadt, mit Geh- und Fahrrechten (Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Flachen) sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (Verle-
gung, Wartung und Betrieb von Ver- und Entsorgungs- sowie Telekommunikationslei-
tungen) zu belasten.
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Aulerkrafttreten von Bereichen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 159 D/H/i ,Auengéarten® treten
Teilflachen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 159 A1 ,Nienburger Strale /
Nordwest” sowie Nr. 159 A4/D4 ,Am Wolper Ring“ in den neu Uberplanten Bereichen
auBBer Kraft. Hier erhalten die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanes Nr.
159 D/H/i ,Auengarten” Rechtskraft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Nieders. Bauordnung (NBauO))

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 159 D/H/i ,Auengarten®, Stadt Neustadt am Rubenber-
ge, ST Kernstadt.

Gestaltungsanforderungen an Dacher

Die Dachneigung der Hauptdachflachen darf bei Geb&uden mit mehr als 30 gm Grund-
flache nicht weniger als 28 und nicht mehr als 48 Grad betragen. Abweichend hiervon
darf innerhalb der WA1- und WA2-Gebiete bei drei- oder viergeschossigen Gebauden
die Dachneigung nicht weniger als 20 und nicht mehr als 48 Grad betragen. Zwerch-
hauser und Quergiebel, die die Traufe unterbrechen, und Dachaufbauten sind hiervon
ausgenommen, sofern ihre Grundrissflache (Dachaufsicht) in der Summe nicht 30 %
der Grundrissflache (Dachaufsicht) der einzelnen jeweiligen Hauptdachflache uber-
schreitet.

Abweichend von Abs. 1 darf bei Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Nebengebau-
den mit mehr als 30 gm Grundflache die Mindest - Dachneigung nicht weniger als 16
Grad betragen.

Als Materialien fur die Dacheindeckung der Gebaude mit mehr als 30 gm Grundflache
sind nur Dachziegel und Dachsteine in folgenden Farbtonen nach dem RAL-
Farbenregister und deren Zwischentdne zulassig:
rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,

3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,

8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015,

8016, 8017, 8019, 8022, 8023, 8028
grau bis schwarz: RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015,

7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043,

7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017
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Abweichend von Abs. 1 und 3 entfallen fir Wintergarten und Terrasseniiberdachungen
die Mindest-Dachneigungen und die Materialvorgaben.

Abweichend von Abs. 3 ist fur die Nutzung von Solarenergie eine Eindeckung mit an-
deren Materialien zulassig.

Abweichend von Abs. 2 und 3 sind begriinte Dacher zuldssig, jedoch bei Doppelhdu-
sern, Hausgruppen und Gemeinschaftsgaragen nur, wenn jeweils samtliche Dachfla-
chen begrunt werden. Bei begrinten Dachern entféllt die Mindest - Neigungsbegren-
zung nach Abs. 1 und 2.

Abweichend von Abs. 3 sind bei Dachflachen, deren Dachneigung eine Eindeckung mit
Dachziegeln / Dachsteinen konstruktiv nicht ermdglicht, andere Materialien zuldssig.

Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

Zu offentlichen Grinflachen sind sichtundurchlassige Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von 1,0 m zul&ssig. Als sichtundurchlassig gelten Einfriedungen, die in der An-
sichtsflache zu mindestens 50 % geschlossen sind.

StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,0 m (gemessen ab Fahrbahn-
oberkante) nicht Gberschreiten.

Die Festsetzungen der Abs. 1 u. 2 gelten nicht fur Hecken aus standortheimischen Ge-
hélzen (s. Pflanzliste § 5 (1)).

Stellplatze fur Mull- und Wertstoffcontainer sowie Flissiggasbehélter sind mit einer
verwehungssicheren Einfriedung von mindestens 1,0 m Hoéhe zu versehen.

Ordnungswidrigkeiten (8 91 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000
Euro geahndet werden.
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Hinweise

Wegen des hohen Grundwasserstandes ist damit zu rechnen, dass bei Unterkellerung
das Kellergeschoss als ,weille Wanne" zu errichten und wahrend der Bauzeit eine
Grundwasserabsenkung zu betreiben ist. Eine wasserrechtliche Erlaubnis zur standi-
gen Grundwasserhaltung kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Gemal den Ausfuhrungsbestimmungen der 88 46 und 47 der NBauO (Anlage) sind bei
Einzel- und Doppelhdausern 2 Estpl. je WE und bei Mehrfamilienhausern 1,5 Estpl. je
WE notwendig.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten
Bodendenkmaéler gefunden werden, so sind diese gemall § 14 Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzei-
gen. Das Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind fiir vier Werktage in unveran-
dertem Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu schitzen.

Externe Kompensation

Wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 159 D/H/i ,Auengarten® werden externe Kompensationsmalnahmen erfor-
derlich. Diese werden in 2 Bereichen umgesetzt und durch einen stadtebaulichen Ver-
trag abgesichert.

Die Lage der Kompensationsflachen geht aus den Ubersichtskarten hervor.
Kompensationsflache A:
Gemarkung Otternhagen, Flurstiicke 33/2 und 41/1 der Flur 9.

Ziele sind die Umwandlung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in Ex-
tensivgrinland, die Anlage eines Stillgewassers und von Blanken sowie Bepflan-
zungsmaflnahmen. Die konkreten Mal3hahmen werden im Umweltbericht beschrieben.
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Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung der externen Kompensationsflache A in

Otternhagen
(0. MaR3stab)
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Lageplan zur KompensationsmaBhahme A (0. Mal3stab)

Belnuiberg
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Kompensationsflache B:
Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flursttick 38/15 der Flur 3.

Ziele sind die Umwandlung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen (Acker)
in Extensivgrinland und die Anlage eines Brachestreifens. Die konkreten MaRhahmen
werden im Umweltbericht beschrieben.

Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung der externen Kompensationsflache B in
Neustadt a. Rbge. (0. Mal3stab)
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Lageplan zur KompensationsmaBhahme B (0. Mal3stab)
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