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Sitzung des Ortsrates der Ortschaft Eilvese am 24.02.2016 ;TOP 8
» Baugebiet HeidestraRe
Die Stadt Neustadt a. Rbge. mége priifen, ob in der Ortschaft Eilvese fiir die Bereiche

Heidestralle, Am Hestergarten und Eckbergweg der Erlass einer Abrundungssatzung
gemél § 34 Baugesetzbuch méglich ist.

Stellungnahme SG Stadtplanung:

Nach Riicksprache und Klarung mit der Ortsbiirgermeisterin der Ortschaft Eilvese, um
welche drei Flache es sich genau handelt, kann festgestellt werden, dass es sich bei allen

oben genannten Bereichen planungsrechtlich um AuBenbereichsflaichen gem. § 35 BauGB
handelt.

Fur die Aufstellung einer Innenbereichssatzung missten demnach AuBenbereichsflédchen
einbezogen werden. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erméglicht die Einbeziehung einzelner
AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Oristeile, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind. Diese ,Einbeziehungs- oder Ergdnzungssatzung® verfolgt den
Zweck, AuBenbereichsflaichen in den grundséatzlich bebaubaren Innenbereich
einzubeziehen.

Die weitere Voraussetzung, dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sein missen, kniipft an die allgemeinen
Grundsatze an, dass im Hinblick auf den nach § 34 BauGB zu fordernden
Bebauungszusammenhang aus  dem angrenzenden Bereich hinreichende
Zulassigkeitskriterien fiir die Bestimmung der baulichen Nutzung auf den einzubeziehenden
AuBenbereichsflachen entnommen werden kénnen. Darin liegt zugleich die Rechtfertigung
fur die Einbeziehungs- oder Erganzungssatzung, durch Einbeziehung von
AuRenbereichsflaichen in den grundsétzlich bebaubaren Innenbereich eine bauliche
Entwicklung zu ermdéglichen. Es reicht nicht aus, dass die einzubeziehenden Flachen an
den Innenbereich grenzen. Nur soweit — sachlich und rdumlich — eine Pragung des

angrenzenden Bereichs auf die in Betracht kommenden Auf3enbereichsflachen gegeben ist,
kénnen diese einbezogen werden.

Nach einer ersten Priifung kann diese Pragung nur fiir die Flachen Am Hestergarten und
Eckbergweg angenommen werden.

Der §34 Abs. 6 BauGB enthélt die bundesrechtlichen Regelungen fiir das Verfahren zum
Erlass der Einbeziehungs- oder Ergdnzungssatzung. Es ist das vereinfachte Verfahren
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 anzuwenden. Der ,Erlass” einer Satzung
ohne planungsrechtliches Verfahren ist nicht moglich.
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2. FDL 60 z.K. SV Ua 4573

3. Herrn T. Meyer zur Bekanntgabe im Ortsrat Eilvese
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