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Anpassung / Anderung des B-Planes Bebauungsplan Nr. 113 ,,Nord“ fiir die gewerbliche
Nutzung durch Dritte

Sehr geehrte Frau Winter,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Wirtschaftsbetriebe Neustadt am Riibenberge GmbH (WBN) errichten im Bereich des B-
Plans Nr. 113 — Nord — ein neues Hallenbad mit Freibademéglichkeit in Form eines Kombiba-
des. Das Baugrundstiick besteht aus den Flurstiicken 18/16 (ehem. Ackerflache) und 66/10
(ehem. Grabenparzelle) mit einer GréRe von insgesamt 36.212 m?. Das Baugrundstiick sowie
das westlich angrenzende Flurstlick 13/7 (Brachflache; 12.608 m?2) sind im B-Plan als Flache fiir
Gemeinbedarf / Erweiterung Sportzentrum ausgewiesen. Uber eine endgiiltige Nachnutzung
der Brachflache ist noch nicht entschieden.

Nérdlich angrenzend befinden sich die Sportanlagen der Kooperativen Gesamtschule Neustadt,
ostlich die Leinstralle, siidwestlich die B6 Bremer StralRe bzw. der Grofte Weg. Die Erschlie-
Rung des Areals, die PKW- und Fahrradstellflachen, der Buswendebereich und der Hauptein-
gangsbereich besetzen die nérdliche Gelandehélfte. Mit dem Flurstick 13/6 soll eine Rad-
/Gehwegverbindung vom Hallenbadgrundstlick zum Groften Weg geschaffen werden.

Ziel ist es, eine zeitgemale, attraktive Wasserfreizeitanlage fiir das Neustéadter Land zu errich-
ten. Dabei soll vorrangig der ,Grundbedarf Schwimmen* abgedeckt werden, also Schwimm-
maoglichkeiten fur Schulen, Vereine und den Breitensport entstehen. Darliber hinaus sollen
ganzjahrige Angebote fiir die Offentlichkeit mit angenehmer Aufenthaltsqualitat und Freibade-
moglichkeit, wie z.B. Baden, Kurse, Sauna, Kinderbecken, Sprunganlage, Rutschen und Natur-
badesee, geschaffen werden. Abgerundet werden die Sportangebote durch ein in das Badean-
gebot integriertes Fitness-Studio sowie durch eine gastronomische Versorgung der Bade- und
Saunagaste.

Das Gebaude selbst ist Uber drei Geschosse gegliedert. Im Untergeschol? sind ausschlief3lich
gebaude- und baderspezifische technische Anlagen untergebracht. Das Erdgeschoss nimmt
alle Funktionen des Bades und der Sauna mit den zugehérigen Personal- und Verwaltungs-
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raumen sowie den Gastronomiebereich auf. Das Obergeschol wird aus dem Luftraum der Ba-
dehalle, einer Erweiterungsflache fiir die Sauna, den Liftungszentralen sowie dem Fitnessbe-
reich gebildet.

Der Gastronomiebereich ist zentral im ErdgeschoR des Geb&udes zwischen Schwimm- und
Saunabereich angeordnet und steht ausschlielich den Bade- und Saunagésten zur Verfiigung.
In der Eingangshalle wartende Gaste konnen Uber eine Ausgabeméglichkeit versorgt werden.
Das Fitness-Studio ist nur durch den Umkleidebereich des Kombibades erreichbar und neben
dem Luftraum der Schwimmbhalle im 1. OG angesiedelt.

Der Gastronomiebetrieb und das Fitness-Studio sollen als Nebenbetriebe nicht durch die WBN
sondern von Dritten betrieben werden. Sie erfiillen flr den erfolgreichen Betrieb des Kombiba-
des eine sehr wichtige Funktion, da die Aufenthaltsqualitat, die Verweildauer und damit auch
die Zufriedenheit der Gaste wesentlich von der Vielzahl der angebotenen Sportmdglichkeiten
bzw. Attraktionen und einem guten gastronomischen Angebot abhéngen.

Als Anlagen fligen wir diesem Schreiben eine Kopie der Flurstiickskarte sowie das Ange-
bots- und Nutzungskonzept fiir das Kombibad bei.

Fur weitere Ausklnfte stehen wir lhnen jederzeit gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Wirtschaftsbetriebe Neustadt am Riibenberge GmbH

L/ NI 4

Helmut Eisbrenner i. A. David Borsutzki
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