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Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Tankstellen (8 4 Abs. 3 BauNVO) gemaR § 1 (6) BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaRgebend fiir die maximal zulassige Gebaudehodhe (GH) ist der hdchste Punkt des Gebaudes zur
Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiicks dienenden Verkehrsflache (Pastor-Simon-Weg) in
ihrem héchsten Punkt. Fir die Ermittlung des héchsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Ab-
schnitt der StralRe zu berticksichtigen, der an das Grundstiick angrenzt.

Die festgesetzte Gebaudehdhe kann ausnahmsweise durch notwendige technische Anlagen (z. B.
Antennen, Aufzugstberfahrten, Schornsteine, ...) Uberschritten werden (8 16 Abs. 6 BauNVO).

3. ANPFLANZEN VON SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Dachflachen der Gebaude sind in einem Umfang von mind. 2.175 m2 extensiv zu begriinen. Hier-
fur ist ein Systemaufbau fir ,Steinflurrosen” zu wahlen sowie eine Bepflanzung bestehend aus Stau-
den in Kleingruppen (3er-, 5er- oder 7er-Gruppen) und flachigen Zwischenpflanzungen herzustellen.

Hinweise

1. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Nach Auskunft der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Neustadt a. Rbge. ist innerhalb des
Plangebietes im Rahmen von Erdarbeiten dringend mit dem Auftreten archdologischer Funde und
Befunde zu rechnen. Daher bediirfen sémtliche Erdarbeiten in dem Areal einer denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung gem. § 13i. V. m. 8 12 NDSchG. Diese Genehmigung ist im Vorfeld bei der zu-
standigen unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingun-
gen erteilt.

2. EXTERNE NATURSCHUTZFACHLICHE KOMPENSATION

Die externe Kompensation des Eingriffs erfolgt auf einer Teilflache des Flurstiicks 133, Flur 4 in der
Gemarkung Mandelsloh durch Entwicklung einer Ackerbrache. Die Sicherung der MaRnahme erfolgt
Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten der unteren Naturschutzbehérde.

infraplan GmbH 10-plan, TF vv_BP-610_Pastor-Simon-Weg_13.06.16 3



Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mandelsloh - Bebauungsplan Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg"“

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. I, S. 1748), und auf Grund der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) i .d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. S. 307) hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebau-
ungsplan Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg"“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den .

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Mandelsloh, Flur 4
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 €§ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-
Hannover, Katasteramt Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
06.07.2015).

Celle, .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzungam __ . . die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg"“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemal 8 2 Abs. 1 BauGBam __._ . in der Leine-Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den .
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Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg" wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle,den .

Planverfasser/in

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am .. ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom

. bis einschlie8lich . . durchgefiihrt. Im Zeitraum vom __. . bis einschlieflich
. fand gemaf § 4 Abs. 1 BauGB die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange mit Schreiben vom . . statt.

Neustadt a. Rbge., den .

Offentliche Auslegung und Behdérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzungam __ . . dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg“ und der Begrindung zugestimmt und
seine oOffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen

Auslegung wurden am __._ . ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg" und die Begriindung haben vom . . bis
einschliel8lich . . gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand

die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
. gemal § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Neustadt a. Rbge., den .

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat, nach Priifung aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend
des Verfahrens vorgebracht wurden, den Bebauungsplan Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg" in seiner Sit-
zungam __._ .. gemaR 8 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung (8 9 Abs. 8
BauGB) hat an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den .

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister
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Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg" ist gemaf § 10 Abs. 3

BauGBam . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung am __ . . tritt der Bebauungsplan Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg" in
Kraft.

Neustadt a. Rbge., den .

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister
Im Auftrag

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 610 ,Pastor-Simon-Weg" sind
gemal § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gemafr § 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs gemaf § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den .

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.I S. 1509)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 421 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI.1 S. 1474)

Niedersachsisches Straliengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980 (Nds. GVBI.
1980, 359), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22. Oktober 2014 (Nds. GVBI. S. 291)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel
320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
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