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II. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

Rechtsgrundlagen

Fur die vorliegende 40. Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende
Rechtsgrundlagen malRgeblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBL. | Nr. 40
vom 23.10.2015 S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | Nr. 29, S. 1548)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39,
S. 1509)

wirksamer Flachennutzungsplan vor der Anderung
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(ohne MaRstab, mit Geltungsbereich der 40. Anderung)
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40. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichenerklarung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Wohnbauflache

@ gemischte Bauflache

2. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Gesundheitliche Zwecke

3. Verkehrsflachen

Hauptverkehrsstralen

4. Hauptversorgungsleitungen

unterirdisch
G: Ferngasleitung

5. Griinflaichen

Griinflache

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
LI

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
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1. VORBEMERKUNGEN, ANLASS DER PLANANDERUNG

Anlass der Planung ist die derzeit anhaltend hohe Nachfrage an Baugrundstiicken im
Stadtgebiet von Neustadt a. Rbge., inshesondere im Wohngebiet ,Auenland“. Nunmehr
sollen auch die Flachen an der Nienburger StralBe sudlich der Kleingartenanlage
.-Moorblick” ausschlieRlich fir Wohnzwecke genutzt werden. Hier besteht derzeit eine
differenzierte Darstellung von Wohnbauflachen, gemischten und gewerblichen Bauflachen,
sowie einer Hauptverkehrsstral3e, die bisher — ergdnzend zur Erika-Najork-StraRe - als
weitere Anbindung des Wohngebietes Auenland an die 6Ostlich verlaufende Nienburger
Stral3e vorgesehen war. Auch die HaupterschlieBung des Gebietes soll nunmehr noérdlich
der Kleingartenanlage - unter Einbeziehung der Stralle ,Im Wiebusch® - an die Nienburger
Stral3e anschlieRen. Wegen dieser neuen Zielsetzung wurde im November 2014 der
Rahmenplan ,Auenland” geandert.

Dieses ist ursachlich fur die vorliegende 40. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Neustadt am Riubenberge.

2. ZIELE DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Gemal’ § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), von 2008,
Anderung 2012 (wirksam geworden am 24.09.2012) - zeichnerische Darstellung - liegt die
Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum im landlichen Raum. Durch das Stadtgebiet
verlaufen die Haupteisenbahnstrecke Bremen-Hannover und die Bundesstrale 6 als
vierstreifige HauptverkehrsstraBe. Die landesplanerische Zielsetzung ist hier die
Durchfiihrung von Malinahmen, die dazu beitragen, diese Raume so zu entwickeln, dass
eine ausgewogene Raumstruktur des Landes erreicht wird.

Der beschreibenden Darstellung des LROP sind hinsichtlich des hier verfolgten Planungs-
ziels u.a. die folgenden Ziele und Grundsétze zu entnehmen:

»,1 Ziele und Grundsétze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner
Teilrdume
1.1 Entwicklung der rAumlichen Struktur des Landes

03: Die Auswirkungen des demographischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevolkerungsstruktur sind bei allen Planungen und Mafihahmen zu berlcksichtigen.

[..]
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2 Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur
V. Entwicklung der Siedlungsstruktur

01: In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und die Identitat der Bevoélkerung pragende Strukturen sowie Siedlungsnahe
FreirAume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.[...]

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) der Region Hannover (Entwurf 2015)
stellt ein gesamtraumliches Leitbild fir die Region dar. In der zeichnerischen Darstellung ist
die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich
in einem Bereich, der als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstadten“ dargestellt ist. Ostlich angrenzend verlauft die BundesstraRe 442
als HauptverkehrsstralRe von Uberregionaler Bedeutung.
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Kartenauszug aus dem RROP, Stand: Entwurf 2015

Flachennutzungsplan - 40. Anderung - Bereich ,Auengérten®, Stadt Neustadt am Riibenberge
Begriindung 9

377FNP-03.docx



Zur Siedlungsentwicklung ist dem RROP folgendes zu entnehmen:

»Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur
2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1.1 Raumliche Konzentration der Siedlungsentwicklung

01 Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung ist es erforderlich, die Siedlungsentwick-
lung in der Region Hannover auf die Standorte mit tragfahiger oder ausbaufahiger
Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur zu lenken. Das sind insbesondere die zentra-
len Siedlungsgebiete der Zentralen Orte und hier vorrangig die Einzugsbereiche der
Haltepunkte des schienengebundenen Offentlichen Personennahverkehrs.

2.1.3 Entwicklung der Wohnstatten

01 Herausgehobene Bedeutung als ,Standorte Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten“ haben die ,zentralen Siedlungsgebiete” (siehe Abschnitt
2.2 Ziffern 02, 04 und 06)“

Das Anderungsgebiet befindet sich im nordlichen zentralen Siedlungsgebiet des
Mittelzentrums innerhalb der ,Darstellung flr vorhandene Bebauuung / bauleitplanerisch
gesicherter Bereich“. Die vorliegende Bauleitplanung dient u.a. der Anderung anderer
Bauflachen in Wohnbauflachen. Sie entspricht somit den Zielen der Landes- und
Regionalplanung.

3. RAHMENPLAN AUENLAND

Der Rahmenplan ,Auenland® bildet als informelle Planung eine weitere Grundlage fur die
vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes. Er wurde 1997 aufgestellt und im
November 2014 geandert. Der Ratsbeschluss erfolgte im Mai 2015. Der Plan sieht
insgesamt die Entwicklung von Wohnbauland einschlie8lich komplementarer Nutzungen
vor. Fir die Hohenentwicklung der Gebaude ist insgesamt eine Staffelung vorgesehen. So
sollen die Gebaude innerhalb des Wadlper Rings mindestens 3 Vollgeschosse aufweisen
und auf den auRRerhalb angrenzenden Flachen 2 bis 3 Vollgeschosse. Im Norden zur freien
Landschaft hin soll eine maximal zweigeschossige Bebauung entstehen. Eine Gliederung
des Gebietes erfolgt durch Grinflachen, bestehend aus einem Grinkeil, der vom Wolper
Ring aus nach Nordwesten das Gebiet quert, sowie die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
Grabenparzellen. Diese nehmen sowohl eine Erholungs- als auch eine Kompensationsfunk-
tion ein. Die Grunflachen dienen ebenso als Frischluftschneisen, die Luft von der freien
Landschaft im Norden in das Gebiet ,Auenland” hineinfihrt. Weiterhin werden im Griinkeil
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Flachen zur Regenriickhaltung vorgesehen. Das hier gesammelte Wasser wird dann tber
die vorhandenen Graben abgeleitet.

Darstellung des Rahmenplanes (0.M.)

Stadt Neustadt a. Rbge.
Rahmenplan "Auenland-Nord "

M 1:2.500 Stand: 21.11.2014

:
®

®
815

4. LAGE, GELTUNGSBEREICH UND GROSSE DES ANDERUNGSGEBIETES

Das Anderungsgebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Neustadt a. Rbge., und zwar im
Bereich ,Auenland”. Sudlich schlie3en die bereits entwickelten Teile dieses Wohngebietes
an.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird begrenzt durch die
Nienburger Stral3e (B 442) im Osten, die Grunflache sudlich der Fritz-Sackewitz-Strafl3e und
den Wdlper Ring im Siuden sowie die Stralte ,Im Wiebusche® im Norden. Die geplante
HaupterschlieRungsstralRe Wolper Ring und ,Im Wiebusche* befinden sich auch zum Teil
innerhalb des Anderungsbereiches.
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Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Ubersichtskarte
(siehe Seite 4) ersichtlich.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,9 ha. Die Flachenbilanz ist Kapitel 11 zu
entnehmen.

5. DERZEITIGE NUTZUNG DES ANDERUNGSGEBIETES

Im Anderungsbereich bestehen lediglich an der Nienburger StraBe Wohnnutzungen und
ndrdlich des Wolper Rings ein Altenpflegeheim. Die weiteren Flachen werden berwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Plangebietes schlie3en weitere Landwirtschaftsfla-
chen an.

Westlich an die Nienburger Stral3e und sudlich an ,Im Wiebusche® angrenzend besteht eine
Kleingartenanlage. Ostlich der Nienburger StraRe befinden sich gewerbliche Nutzungen
sowie weitere Kleingartenflachen. Sudlich und westlich des Anderungsgebietes sind fast
ausschlieBlich Wohnnutzungen vorhanden. Noérdlich der Erika-Najork-StraRe befindet sich
ein Verbraucherzentrum, bestehend aus einem Lebensmittelmarkt sowie einem Beklei-
dungs- und einem Schuhgeschéft.

6. ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Zielsetzung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die Darstellung der
verkehrlichen HaupterschlieBung an die Ziele des Rahmenplanes ,Auenland-Nord"
anzupassen. Im Bereich zwischen Kleingartensiedlung im Norden und Fritz-Sackewitz-
StralRe im Siuden sowie Ostlich dieser Stral3e sollen zukunftig ausschlie3lich Wohnnutzun-
gen entwickelt werden. Die bisher Darstellung von Wohnen neben Gewerbe ist nicht mehr
zeitgemall und wird daher auch nicht weiter verfolgt. Sudlich der Fritz-Sackewitz-Stral3e
wird die Darstellung an den Bebauungsplan Nr. 159 A1 ,Nienburger Strale / Nordwest"
angepasst.

Die Darstellung der nordlich an den Wadlper Ring angrenzenden Flachen wird ebenfalls
angepasst. Der westliche Bereich wird nunmehr entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 159 A4/D4 als ,Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Gesundheitliche Zwecke® sowie 6ffentliche Grunflache angepasst. Im dstlichen Bereich soll
nunmehr Wohnbauland entwickelt werden.
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7. STANDORTWAHL / ALTERNATIVEN

Da die vorliegende FNP-Anderung auf den planerischen Uberlegungen und Zielsetzungen
einschlieB3lich Alternativenprifungen des stadtebaulichen Rahmenplanes basiert, konnte
hier eine neuerliche Alternativenuntersuchung unterbleiben. Dabei ist die grundsatzliche
Standortwahl zur Wohnbauentwicklung im nordwestlichen Bereich Neustadts bereits im
Zuge vorangegangener vorbereitender Bauleitplanungen durchgefihrt worden.

8. DARSTELLUNGEN DER PLANANDERUNG

Die aktuellen Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan umfassen Wohnbaufla-
chen, gemischte und gewerbliche Bauflachen, Flachen fur den Gemeinbedarf (Soziale
Zwecke), Grin- und Verkehrsflachen sowie Flachen fiir die Landwirtschaft.

Im 6stlichen Bereich — zwischen Kleingartenanlage und Fritz-Sackewitz-Stral3e - werden die
differenzierten Darstellungen nicht weiter verfolgt. Hier wir die Darstellung entsprechend der
neuen Zielsetzung insgesamt in Wohnbauflache geéndert.

Nordlich des Wdlper Rings erfolgt — wie beschrieben — eine Anpassung an den Be-
bauungsplan Nr. 159 A4/D4 sowie an die neue Zielsetzung, Wohnbauland zu entwickeln.

Sudlich dieser Stral’e werden die Flachen entsprechend der angrenzenden Darstellungen
in gemischte Bauflachen geandert.

Entsprechend der Ziele im neuen Rahmenplan ,Auenland-Nord“ werden nunmehr der
gesamte Wdlper Ring einschlie3lich nérdlichem Ringschluss sowie die Verbindung nach
Norden zur Strale ,Im Wiebusch“ und diese nach Osten bis zur Nienburger Stralle als
Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

9. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Natur und Landschaft

Die Anderung von Darstellung erfolgt nur in Bereichen, die im Flachennutzungsplan bereits
fur eine Bebauung vorgesehen oder tatsachlich versiegelt sind (Stralle ,Im Wiebusch®).
Somit lasst sich aus der gednderten Darstellung grundsatzlich kein Kompensationsbedarf
ableiten. Weitere Aussagen sind dem Umweltbericht zu dieser Flachennutzungsplanande-
rung, bzw. zum Bebauungsplan Nr. 159 D/H/i ,Auengarten® zu entnehmen, der im
Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB aufgestellt wird.
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Schallimmissionen aus StrafRen- und Schienenverkehr

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache in unmittelbarer Nahe der schallemittierenden
StralRen Nienburger Stral3e (B 442 ¢stlich), der B 6 (ca. 300 m @Ostlich Plangebiet) und der
Bahnstrecke Hannover — Bremen sowie der geplanten HaupterschlieBungsstral3e sind
Beeintrachtigungen der vorhandenen und heranriickenden Wohnbebauung mdglich. Im
Rahmen der sich anschlieRenden verbindlichen Bauleitplanung ist deshalb eine schalltech-
nische Beurteilung erforderlich, inwieweit gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt werden
kénnen, und ob hierzu ggf. LarmschutzmalBRnahmen erforderlich werden. Diese sind dann
verbindlich festzusetzen.

Auswirkungen auf das vorhandene Stral3ennetz

Die vorliegende Plananderung bereitet planungsrechtlich die Anlage einer neuen
HaupterschlieBungsstraRe vor. Diese soll den Verkehr im ndrdlichen Auenland Uber die
ndrdlich verlaufende Stralle ,Im Wiebusche® nach Osten zur Nienburger Stralte (B 442)
ableiten. Sie dient somit - zusatzlich zur Erika-Najork-Stral3e - als zweite Anbindung an die
B442. Hierdurch soll vermieden werden, dass der zusétzliche Verkehr aus dem Plangebiet
,<Auengarten“ das vorhandene Verkehrsnetz im Wohngebiet Auenland — hier insbesondere
die erschlieRenden Stralten ,Erika-Najork-Stralke® und ,Konigsberger Stralle® — unndtig
belastet. Deshalb erfolgt auch die geanderte Streckenfiihrung der HaupterschlieRungsstra-
Re.

Die Leistungsfahigkeit des neuen Verkehrsknotens wurde in der ,Gutachterlichen
Stellungnahme zum Ausbau des Knotenpunktes B442 / Im Wiebusche / Nordstraf3e in der
Stadt Neustadt a. Rbge.” (aufgestellt Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover,
Marz 2016) nachgewiesen.

10. ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die fur die Ver- und Entsorgung sowie die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes
erforderlichen Anlagen und Einrichtungen kénnen grundsétzlich durch jeweilige Anschlisse
und Erweiterungen der Bestandsnetze sichergestellt werden. Genauere Aussagen hierzu
werden im Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Flachennutzungsplan - 40. Anderung - Bereich ,Auengérten®, Stadt Neustadt am Riibenberge
Begriindung 14

377FNP-03.docx



I

2 v

Shl:

AR

LAUTEREACH

11. FLACHENBILANZ

40. Anderung des Flachennutzungsplanes Grolke in m2 in Hektar in Prozent
Bauflachen 39.315 m? 3,93 ha 66,5 %
Wohnbauflache 38.745 m? 3,87 ha 65,6 %
gemischte Bauflache 570 m? 0,06 ha 1,0 %
Flache f. d. Gemeinbedarf, gesundheitliche Zwecke 4.015 m? 0,40 ha 6,8 %
StraBenverkehrsflachen 14.575 m? 1,46 ha 24,7 %
Griinflache 1.185 m? 0,12 ha 2,0%
Geltungshbereich 59.090 m? 5,91 ha 100%

12. HINWEISE

Archdaologie / Bodenfunde

Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenk-
maler oder Hinweise auf Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemaR § 14
Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) der Stadt Neustadt a. Rbge. oder der
Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Das Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind
fur vier Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu
schitzen.

Altlasten, Kampfmittel
Altlasten, bzw. Bodenkontaminationen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hannover - zu benachrichti-
gen.
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13. VERFAHRENSABLAUF/ ABWAGUNGSVORGANG

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRR § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom
18.01. bis 12.02.2016 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
8 4 (1) BauGB hat mit Schreiben vom 15.01.2016 und einer Frist von 4 Wochen stattgefun-
den.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom 17.05. bis
17.06.2016 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB hat mit Schreiben vom 13.05.2016 und einer Frist bis zum 17.06.2016 stattgefun-
den.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie Behandlung im Rahmen der Abwagung sind
dem separaten Abwagungsdokument zu entnehmen.
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Das Anderungsgebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Neustadt a. Rbge., und zwar im
Bereich ,Auengarten”. Sudlich schliel3en die bereits entwickelten Teile dieses Wohngebie-
tes an.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplanéanderung wird begrenzt durch die
Nienburger StralRe (B 442) im Osten, die Grinflache sidlich der Fritz-Sackewitz-StralRe und
den Wdlper Ring im Siden sowie die Strale ,Im Wiebusche® im Norden. Die geplante
HaupterschlieBungsstralle Wolper Ring und ,Im Wiebusche® befinden sich vollstandig, bzw.
zum Teil innerhalb des Anderungsbereiches.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der folgenden Abbildung
ersichtlich:

Abb. 1: Lage des Plangebiets (0.M.)
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,9 ha.

Zielsetzung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die Darstellung der
verkehrlichen HaupterschlieBung an die Ziele des Rahmenplanes ,Auenland-Nord®
anzupassen. Im Bereich zwischen Kleingartensiedlung im Norden und Grinzug im Siden
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sollen ausschlief3lich Wohnnutzungen entwickelt werden.

Die Darstellung der nérdlich an den Wadlper Ring angrenzenden Flachen wird ebenfalls
angepasst. Der westliche Bereich wird nunmehr entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 159 A4-D4 als ,Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Gesundheitliche Zwecke" sowie O6ffentliche Grinflache angepasst. Im &stlichen
Bereich soll nunmehr Wohnbauland entwickelt werden.

Dementsprechend werden gewerbliche und gemischte Bauflachen in Wohnbauflachen
sowie Wohnbauflachen, Grinflachen (geringfiigig) und landwirtschaftliche Nutzflache
(geringfugig) in Verkehrsflache geandert. Durch die 40. Anderung des Flachennutzungs-
plans werden jedoch keine neuen Bauflachen dargestellt.

Der Betrachtung der Schutzguter liegt der gréRere Geltungsbereich des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplanes Nr. 159 D/H/i zu Grunde. Die hier relevante Anderungsflache des
Flachennutzungsplanes ist nahezu vollstandig (bis auf kleine Abschnitte im Stiden) mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgedeckt.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir die Planung

Fachgesetze

Fur das Aufstellungsverfahren sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.10.2015 (BGBL. | Nr. 40 vom 07.09.2015 S. 1722) und das Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95), sowie das Niedersachsische Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds.GVBI. Nr. 6
vom 26.02.2010, S. 104), beachtlich.

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

8§ 1 Abs.5 Satz 2 BauGB:

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten.
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§ 1a Abs. 5 BauGB:

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1
Absatz 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Auszige):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fir Leben
und Gesundheit des Menschen - auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen - im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Ansatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, einschlieZlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Bedeutung der Umweltschutzziele fir die vorliegende Planung:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine neuen Bauflachen dargestellt.
Es wird jedoch der parallel aufgestellte Bebauungsplan 159 D/H/i planungsrechtlich
abgesichert. Damit wird die Ausweisung eines Wohngebietes im Norden der Kernstadt von
Neustadt a. Rbge. eingeleitet.

Durch die Lage am Ortsrand, Gberwiegend auf intensiv genutzten Ackerflachen, kann ein
Eingriff in 6kologisch sensiblere Bereiche vermieden werden.

Bestehende Griinachsen in Nord-Sud-Richtung bleiben im Rahmen des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplans erhalten bzw. werden in das Griinkonzept integriert.

Dem Ziel des Klimaschutzes wird durch ein Konzept zum energieeffizienten Bauen
auBBerhalb dieses Bauleitplanverfahrens gefolgt. Einzelheiten sind der Begriindung zum
Bebauungsplan auf Seite 16 zu entnehmen.
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Fachplanungen
Folgende relevante Fachplanungen liegen fur das Plangebiet vor:

Regionales Raumordnungsprogramm der Region Hannover von 2005

Die Stadt Neustadt a. Rbge. Gibernimmt gemal Regionalem Raumordnungsprogramm die
Funktion eines Mittelzentrums. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der als
,2otandort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstadten®
dargestellt ist. Ostlich angrenzend verlauft die BundesstraRe 442 als Hauptverkehrsstrale
von Uberregionaler Bedeutung.

Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, Fachbereich Umwelt, Untere
Naturschutzbehorde, Stand 2013

Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge., Region Hannover, Team Stadtplanung,
Stand: April 1995 (Uberarbeitet und digitalisiert: Juli 2007)

Satzung Uber den Schutz des Baum-, Hecken- und Feldgehélzbestandes in der
Kernstadt Neustadt a. Rbge. (1991)

Aus den naturschutzfachlichen Planungen ist zu entnehmen, dass das Planungsgebiet nicht
Bestandteil eines naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiches ist. Auch in der naheren
Umgebung befinden sich keine naturschutzfachlich geschitzten Bereiche, auf die das
Plangebiet evtl. Einfluss nehmen kénnte.

Klimaschutzagentur Region Hannover GmbH; Institut fur Wohnpolitik und Stadtoko-
logie e.V., Hannover; im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge: ,Ein integriertes
Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung fir die Stadt Neustadt a.
Rbge.", Hannover, November 2010

Hier wird als Ziel ein deutliches Einsparen der CO,-Emissionen genannt. Diesem wird im
Rahmen des Bebauungsplanes durch die Erstellung eines parallel erarbeiteten Konzeptes
zum energieeffizienten Bauen gefolgt.

Fachgutachten
Karin Bohrer, Dipl. Ing., Dipl. Biol.: Erfassung Brutviogel und Zauneidechse 2014, B-Plan
Auenland, Bauabschnitte D1 - D3, Stand 10.10.2014

Karin Bohrer, Dipl. Ing., Dipl. Biol.: Erfassung Brutvogel 2015, Rahmenplan Auenland -
Nord, Stand 04.12.2015

Die Stadt Neustadt a. Rbge. Ubernimmt gemaR Regionalem Raumordnungsprogramm die
Funktion eines Mittelzentrums. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der als
.otandort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstadten®
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dargestellt ist. Ostlich angrenzend verlauft die BundesstraRe 442 als HauptverkehrsstraRRe
von Uberregionaler Bedeutung.

Aus den naturschutzfachlichen Planungen ist zu entnehmen, dass das Planungsgebiet nicht
Bestandteil eines naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiches ist. Auch in der naheren
Umgebung befinden sich keine naturschutzfachlich geschiitzten Bereiche auf die das
Plangebiet evtl. Einfluss nehmen kdnnte.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Von der Planung ist ein Ortsrandbereich betroffen. Pragende Elemente sind die groRRen
landwirtschaftlichen Nutzflachen, die die Bereiche zwischen der nérdlich in ca. 1.200 m
Entfernung verlaufenden B6 und dem derzeitigen Ortsrand bestimmen.

Es handelt sich um einen Bereich, der im Umbruch begriffen ist. Urspriinglich unterlag die
gesamte Gegend einer landwirtschaftlichen Pragung. Es handelte sich ehemals um einen
eher ruhigen Bereich. Entlang der Entwasserungsgraben verlaufen Wirtschaftswege, die
sich auch fiur die Anwohner zur Erholung eignen. Diese sind vielfach mit Gehdlzen
bewachsen und bilden eine reizvolle Kulisse zu der ansonsten eher monotonen Ackerland-
schaft. Die Nutzung dieser Wege korrespondiert mit der Umsetzung der umgebenden
Baugebiete und steigt zunehmend an. Mittlerweile unterliegt der hier betrachtete Bereich
einer ausgesprochen haufigen Frequentierung durch Radfahrer, Jogger, Hundeflhrer,
Kinder etc.. Die ehemals ruhige Pragung nimmt ab, die Nutzung zur Wohnumfelderholung
nimmt zu.

Die im Osten anschlieBende Kleingartennutzung ist ebenfalls der Feierabenderholung
zuzurechnen.

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover wird der Bereich als ,Landschaftsteilraum
mit mittlerer Bedeutung® bezeichnet. Die dstlich angrenzende Kleingartenanlage ist mit der
Signatur fur ,Besondere Griinstrukturen der Siedlungsbereiche® dargestellit.

Der Ortsrand ist in diesen Bereich als ,Siedlungsrand ohne landschaftliche Einbindung"
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bezeichnet. Die Grunstrukturen in Nord-Sudrichtung sind im Landschaftsrahmenplan der
Region Hannover als typische und pragende Landschaftshildelemente und -eigenschaften
mit der Signatur fur sonstige Alleen/Baumreihen gekennzeichnet.

Als mogliche Vorbelastung fur das geplante Wohngebiet ist die dstlich angrenzende B 442
zu nennen. Um auch im Nahbereich dieser Strafe eine vertragliche Wohnsituation zu
schaffen, wurde eine schalltechnische Beurteilung durchgefihrt (Planungsbiro Lauterbach
2015). Von den in der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellten Rasterlarmkarten
wurden Larmpegelbereiche abgeleitet und verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt. Bei
Umsetzung der fiir die Larmpegelbereiche festgesetzten Malinahmen fur den Schallschutz
sind gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt (siehe Begrindung zum Bebauungsplan
unter Punkt 6).

Bewertung

Die Flachen haben eine Bedeutung als erlebbare Freiflachen am Ortsrand. Die aktuelle
Nutzung zur Feierabenderholung wird verdrangt zu Gunsten eines Wohngebietes. Innerhalb
des Wohngebietes entstehen allerdings auch wieder nutzbare Griinflachen mit Wegen und
einem Spielplatz. Zudem wird hochwertiger Wohnraum bereitgestellt. Insgesamt profitiert
das Schutzgut Mensch von der Entwicklung zu einem Wohngebiet.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Zur Einschatzung der Bedeutung des Geltungsbereichs fiir die Tierwelt wurde ein
faunistisches Gutachten erstellt. Zudem kénnen aufgrund der vorkommenden Biotoptypen
Ruckschlisse allgemeiner Art getétigt werden. Zuséatzlich wurden die vorhandenen
Unterlagen (Landschaftsrahmenplan Region Hannover, Landschaftsplan Stadt Neustadt)
ausgewertet.

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover wird der Bereich in der Karte ,Arten und
Biotope" als Biotoptyp mit geringer Bedeutung dargestellt. Zudem wird der gesamte Bereich
mit der Signatur fir ,Larmbereiche" (hier entlang der dstlich angrenzenden Stral3e) als
Vorbelastung Uberlagert. Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Gehdlzbewuchs ist als
wertgebend dargestellt. Sonstige Wertigkeiten in Bezug auf Arten und Biotope sind nicht
dargestellt.

Bei der landwirtschaftlichen Nutzung als Acker handelt es sich um eine relativ intensive
Nutzungsform. Dennoch kommen einige artenschutzrechtlich relevante Arten im
Untersuchungsgebiet vor. Es handelt sich dabei um:

Feldlerche, Rebhuhn Nachtigall, Feldsperling, Haussperling, Rohrweihe (Nahrungsgast),
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Turmfalke (Nahrungsgast), Mehlschwalbe (sporadischer Nahrungsgast).

Genauere Angaben hierzu sind dem faunistischen Gutachten zu entnehmen. Die
faunistischen Gutachten werden bei der Stadt Neustadt a. Rbge., Fachbereich Planen und
Bauordnung, zur Einsichtnahme wahrend der Dienststunden bereitgehalten.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen wurden Kkeine Zauneidechsen oder
sonstigen Reptilien auf der Flache festgestellt.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhéngig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. Gemaf parallel erstelltem Bebauungsplan entstehen auch
umfangreiche Grinflachen, die spater auch wieder entsprechend von Voégeln besiedelt
werden. Ein Gebusch im Osten des Gebietes, das aktuell einer Nachtigall als Revier dient,
wird vollstandig erhalten (Erhaltungsgebot im Bebauungsplan). Nach Einwachsen der
Gehdlze und der Garten kdnnen diese wieder eine Biotopfunktion fur die einheimische
Tierwelt und sogar eine Feldgehdlzfunktion fur die angrenzende Ackerflur (Richtung
Norden) Gbernehmen. Wéhrend der Bautatigkeiten ist die Biotopfunktion allerdings gering.
Die bodenbriitenden Vogelarten Feldlerche und Rebhuhn, die auf eine freie Feldflur
angewiesen sind, sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht dauerhaft zu erhalten.
Fur diese beiden Arten werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung externe
KompensationsmalRnahmen durchgefuhrt.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Die Bestandskartierung der Biotoptypen erfolgte im Frihjahr 2014. Im Anhang ist ein
entsprechender Biotoptypenplan beigeflgt. Die Kartierung wurde gemall dem ,Kartier-
schllssel fur Biotoptypen Niedersachsen", Olaf von Drachenfels, herausgegeben vom
Niedersachsischen Landesamt fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Stand Mérz
2011 durchgefihrt und ist dem Umweltbericht zum parallel aufgestellten Bebauungsplan
beigefugt.

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets wird durch intensiv genutzte Ackerflachen
gepragt. Hierbei handelt es sich um eine intensive Nutzungsform, die kaum Platz far
besondere Pflanzengesellschaften. Eine ausgepragte Ackerrandstreifenvegetation o.a.
konnte im Frihjahr 2014 nicht festgestellt werden.

Es haben sich keine Hinweise auf seltene oder besonders schutzbedirftige Pflanzenarten
ergeben. Die angetroffenen Pflanzengesellschaften am Rand der Ackerflache sind nicht auf
besondere Standortverhéltnisse angewiesen.
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Bewertung

Durch die Planung wird die vorhandene Vegetation weitestgehend beseitigt. Der Verlust
stellt einen Eingriff dar, der zu einem Kompensationsbedarf fiihrt. Aufgrund des fachlichen
Zusammenhanges wird dieser Kompensationsbedarf unter dem Aspekt ,Arten- und
Lebensgemeinschaften® fur Flora und Fauna gemeinsam betrachtet.

2.1.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Braunerden aus Hochflutiehmen tber Niederter-
rassensanden (Terrassenflachen). Vorherrschender Bodentyp ist Gley-Braunerde. Im Osten
des Geltungsbereichs zwischen der Kleingartenanlage und der F.- Sackewitz-Straf3e ist ein
Bereich betroffen, der in der Bodenubersichtskarte (Kartenserver des Landesamtes flr
Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Boden, Themenkarte ,Bodenibersichtskarte*
M.: 1: 50.000) als ,Plaggenesch unterlagert von Braunerde-Gley" dargestellt ist.

Bei der betroffenen Gley-Braunerde handelt es sich um einen verbreiteten Bodentyp, der
keine besondere Schutzwurdigkeit aufweist. Beim Plaggenesch handelt es sich um einen
Boden mit besonderer Schutzwirdigkeit im Bezug auf ,Béden mit hoher kulturgeschichtli-
cher Bedeutung" (Kartenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie,
Kartenserie Boden, Themenkarte ,Suchraume fiir schutzwirdige Boden®). Plaggenesch
gehort zu den Bdden, die Dokumente der Kulturgeschichte darstellen und Archivcharakter
haben. Er ,konserviert" im Profilaufbau eine historische, heute nicht mehr praktizierte
Nutzungsform, namlich das Aufbringen von sog. ,Plaggen" (abgestochener, humoser
(Gras—)Oberboden mit Teilen der darauf befindlichen Vegetation und Streu) auf ehemals
nahrstoffarme Bdden. In diesem Fall ist der Plaggenesch unterlagert von Braunerde-Gley.
Diese mihselige und arbeitsaufwendige Form der Bodenverbesserung ist seit dem 11. Jh.
bekannt und wurde spéatestens in den 1930 Jahren aufgegeben. Der betroffene Bereich
liegt am westlichen Rand eines sich in norddstlicher Richtung ausbreitenden Bereiches mit
moglichen Plaggenesch-Vorkommen. Da Plaggenesche nicht aufgrund einer naturlichen
Bodengenese entstanden, sondern das Resultat einer bestimmten Bewirtschaftungsform
sind, ist nicht davon auszugehen, dass dieser Bodentyp flachendeckend vorliegt. Im
Landschaftsrahmenplan der Region Hannover wird dieser Bereich des Geltungsbereichs in
der Karte 3 a ,Besondere Werte von Bdden" unter ,Besondere Werte im Sinne des 81 (2)
Nr. 2 BodSchG (Archivfunktionen)" als ,Suchraume fur Plaggenesche" aufgefihrt.

Es handelt sich um Bdden mit mittlerem ackerbaulichem Ertragspotenzial. Die vorhandenen
Bdden liefern mittlere bis gute landwirtschaftliche Ertrage und werden haufig ackerbaulich
genutzt. Im sudlichen Bereich des Plangebietes wurde schon seit alters her Ackerbau
betrieben. In der Kurhannoverschen Landesaufname von 1771 wurde hier bereits ,Acker"
dargestellt. Der Ubrige (nordliche) Bereich wurde als ,Heide" bezeichnet.
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In der ingenieurgeologischen Karte des o.g. Kartenservers wird eine gute Tragfahigkeit des
Baugrundes bei nichtbindigen, grobkérnigen Lockergesteinen, Uberwiegend mitteldicht bis
dicht gelagert, angegeben. Auf einen in Téalern oft hohen Grundwasserstand wird
hingewiesen.

Bewertung
Fur das Schutzgut Boden gehen mit der Versiegelung alle nattrlichen Funktionen verloren.

Unter Zugrundelegung der im parallel aufgestellten B-Plan vorgesehenen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 fur die zu Uberbauenden Bereiche - zuziiglich 50 % mdgliche zusatzliche
Versiegelung fir Nebenanlagen - ergibt sich eine maximale Neuversiegelung von ca.
90.000 m? (s.u.). inklusive Verkehrsflachen, die dem Schutzgut Boden nicht mehr zur
Verfligung stehen. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden stellt einen Eingriff dar und
fuhrt zu einem Kompensationsbedarf, der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
genau zu ermitteln ist. Die betroffenen ,Suchrdume fir Plaggenesche" liegen am westlichen
Rand eines ausgedehnten Vorkommens. Es erfolgt dementsprechend kein gesonderter
Ansatz fur diesen Bereich. Die mdgliche Inanspruchnahme der entsprechenden Béden wird
Uber die Versiegelung ausgeglichen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Lage der Grundwasseroberfla-
che liegt zwischen 35 - 37,5 mNN bei Gelandehthen zwischen 38,3 und 39,4 mNN. Das
Grundwasser kann demnach ortlich relativ oberflachennah anstehen. Das Vorkommen von
Gley-Boden deutet auch auf Verndssung hin. Das Schutzpotential der Grundwasseriberde-
ckung ist mittel (Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie,
Kartenserie Hydrogeologie).

Oberflachengewasser:

Das Plangebiet wird durch 3 in Nord-Siud-Richtung verlaufende Gréaben charakterisiert.
Dabei handelt es sich nicht um nattrliche FlieRgewasser, sondern um angelegte Graben,
die der Entwéasserung der angrenzenden Flachen dienen. Sie entwassern in Richtung
Norden in den Hauptvorfluter ,Totes Moor" und von da in Richtung Osten zur Leine. Sie
weisen ein regelmafiges Trapezprofil auf. Die Sohlenbreite liegt zwischen 0,8 und 0,9 m,
die Oberkanten sind mindestens 3 m breit. Gewassertypische Vegetation ist kaum
vorhanden. Eine Biotopfunktion ist nur eingeschrankt gegeben. Die Grdben stellen ein
typisches Landschaftselement der norddeutschen Niederungsgebiete dar.
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Bewertung

Die vorhandene intensive Landwirtschaft mit dem entsprechenden Diinger- und Pesti-
zideinsatz ist als Vorbelastung anzusehen. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist die
Versiegelung als erheblicher Eingriff zu bewerten. Durch die Zunahme der Versiegelung
kommt es zu vermehrtem oberflachigem Abfluss und Abnahme der Grundwasserneubil-
dung. Aufgrund der Versiegelung verbleiben noch Umweltauswirkungen, die zu einem
Kompensationsbedarf fihren. Wegen des fachlichen Zusammenhanges mit dem Schutzgut
Boden ist der Kompensationsbedarf gemeinsam zu betrachten.

2.1.6 Schutzgut Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Bdrdenbe-
reich® mit relativ hohem Austausch und mafiger Beeinflussung lokaler Klimafunktionen. Die
klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Randlage zu einer Stadt.
Dementsprechend ist das Klima zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und
dem Stadtklima anzusiedeln. Durch die landwirtschaftliche Nutzung produziert die Flache
Kaltluft. Aufgrund des Reliefs ist die Austauschfunktion und damit die Wirkung auf die
sudlich angrenzende Bebauung jedoch gering. Da zudem davon ausgegangen werden
kann, dass die Uberwarmungstendenz von kleineren Ortslagen mit Einzel- und Reihen-
hausbebauungen gering ist, ist die klimatkologische Funktion der Flache zu vernachlassi-
gen.

Bewertung

Fur die Entwicklung des Kleinklimas sind Versiegelungen nachteilig. Im Untersuchungsge-
biet soll ein Wohngebiet entwickelt werden. Geplant sind unterschiedliche Bebauungsfor-
men und Dichten.

Die Realisierung der Planung hat die Inanspruchnahme von Freilandklimatopen zur Folge.
Aufgrund der geplanten lockeren Bebauung mit Uberwiegend Einzelhdusern und des relativ
hohen Grinanteils sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die lokalklimatischen
Verhaltnisse zu erwarten.

Eine Beeinflussung der Luftqualitat ist nicht abzusehen. Erhebliche Auswirkungen auf die
ortlichen luftklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu erwarten (§ 1la Abs. 3 BauGB, § 1f
BNatSchG, § 1 BImSchG).

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im
Rahmen der Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des
Klimawandels in der Stadtentwicklung zu fordern. Diese Novelle zielt darauf ab, den
negativen Folgen des globalen Klimawandels vorzubeugen. Um den Klimawandel zu
verlangsamen, muss die Produktion von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CO,-
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Emissionen zusammengefasst) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor jeder
BaumafRnahme Einsparpotentiale fur CO,-Emissionen gepruft werden.

Im Rahmen des integrierten Aktionsprogrammes Klimaschutz und Siedlungsentwicklung fur
die Stadt Neustadt a. Rbge. wird die CO,-Emission in Tonnen je Einwohner und Jahr
ermittelt. Die Pro-Kopf-Emissionen Neustadts a. Rbge. liegen demnach bei etwa 8,4
t/EW*a.

Innerhalb des geplanten Wohngebietes werden Uberschlagig ca. 700 Einwohner ein neues
Zuhause finden. Dementsprechend ist hier von einer durchschnittichen CO,-Emission von
5.880 t/a fur das Baugebiet - ohne Nutzung von Einsparpotentialen - auszugehen.
Demgegenuber steht die aktuelle Nutzung des Plangebietes. Auch in der intensiven
Landwirtschaft wird CO, emittiert. Allerdings nimmt die Landwirtschaft bei der flachenhaften
CO, Produktion insgesamt eine untergeordnete Rolle ein (in Niedersachsen liegt der Anteil
der Landwirtschaft an der CO,-Emission bei ca. 4 % (Niedersdchsisches Landesamt fur
Umwelt, Energie und Klimaschutz (http://www.umwelt.niedersachsen.de)).

In der Produktionskette der Ackerbaubetriebe werden Gesamtemissionen in Héhe von
3.232 kg CO,-Aquivalente/ha’ verursacht. Bei einer GréRe des Plangebietes von 15,6 ha
werden ca. 14 ha als Acker angesetzt. Demgemdall entstehen bei der derzeitigen
Flachennutzung dementsprechend rd. 45 t CO,-Emissionen/a. Somit entsteht durch die
geplante Umnutzung theoretisch eine deutliche Zunahme der CO,-Emission auf dieser
Flache. Einsparpotentiale sind durch die Bauweise und die Moglichkeiten der Nutzung von
regenerativen Energien gegeben.

Neubauten muissen nach den neuesten Standards fir Warmedammung etc. errichtet
werden. Dieses ergibt sich bereits aus der Notwendigkeit, die Regelungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) einzuhalten.

Durch die Anordnung der Grundstiicke und die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie im Rahmen der Gestaltungsvorschriften wird die Solarenergie gefordert. Wie
auch im ,Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung Neustadt a. Rbge."
dargelegt, konnen dadurch die flachenspezifischen CO,-Emissionen je Haushalt erheblich
gesenkt werden. Zudem koénnen auch die Ausgleichspflanzungen zur CO,-Minderung
herangezogen werden. So kann z.B. bei einem Laubwald unter 20 Jahren von einer CO,-
Minderung von 10 t CO./ha/a ausgegangen werden.?

1 Fundstelle: Reihe Agrarékonomie Band 1: Steffen Triebe, ,Reduktion von Treibhausgasemissionen
aus der Landwirtschaft, dargestellt fur die Bundeslander Brandenburg und Niedersachsen®
Dissertation, Universitat Hohenheim, 2007

% Fundstelle: Johann Heinrich von Thiinen-Institut: ,Studie zur Vorbereitung einer effizienten und gut
abgestimmten Klimaschutzpolitik flir den Agrarsektor”, Sonderheft 361, 2012
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Parallel zu dieser Bebauungsplanung wird ein Konzept zum energieeffizienten Bauen
erstellt. Dieses wird im Zuge eines stadtebaulichen Vertrages festgeschrieben. In dem
Rahmen werden auch noch Schattensimulationen durchgefiihrt. Daraus ergeben sich
Mdoglichkeiten, die Gebaudestellungen weiter zu optimieren und durch entsprechende
Fensteranordnungen etc. weitere Energieeinsparpotentiale auszuschopfen. Einzelheiten
hierzu sind der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 16 zu entnehmen.

Eine detailliertere Bilanzierung der Zunahme der CO,-Emissionen (ubersteigt die
Mdglichkeiten dieser Bauleitplanung, da weitere, hier nicht zu beurteilende Effekte, zu
beachten sind. Generell fihrt jedes weitere Wohngebiet lokal zu einer Zunahme der CO,-
Emissionen. Diese CO,-Emissionen konnen durch MafRhahmen im Bebauungsplan
(Mdglichkeiten fir regenerative Energien, PflanzmalBhahmen etc.) jedoch gemindert
werden. Zudem liegt dieses Baugebiet innerhalb eines Bereiches, der infrastrukturell gut
aufgestellt ist bzw. wird. So finden sich in fuBlaufiger Néhe Einrichtungen wie Kindergarten
und Einkaufsmoglichkeiten. Dementsprechend entfallen gegebenenfalls z.B. Versorgungs-
fahrten mit dem Auto. Doch dieses Einsparpotential ist nicht genau zu beziffern. Es muss
auch beachtet werden, dass die zukinftigen Einwohner bislang auch gewohnt, gelebt und
damit CO, emittiert haben. Daraus ergeben sich andernorts wieder Einsparpotentiale, die
ebenfalls nicht beziffert werden kdnnen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die oben aufgeftihrte theoretische Erhéhung der
CO,-Emissionen, die aus den derzeit giltigen Zahlen aus der Literatur abgeleitet wurde, bei
der Realisierung dieses Baugebietes deutlich unterschritten wird.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Der Bereich des Untersuchungsgebietes gehért zum Naturraum ,Neustadter Ebene® der
Region ,Hannoversche Moorgeest®. Dieser liegt zwischen dem Leinetal und dem
Steinhuder Meer mit dem Toten Moor und ist gepréagt durch flache Talsande. Dadurch
ergibt sich eine flache, relativ einheitliche Landschaft. Die Béden werden zum Teil schon
seit alter Zeit ackerbaulich genutzt. Das mégliche Vorkommen von Plaggenesch weist auf
eine schon frihzeitig vorgenommene Bodenverbesserung hin. Auch die Entwasserung der
Flachen durch offene Graben dirfte bereits seit langer Zeit zum Landschaftsbild gehoren.

Diese naturraumlichen Grundlagen spiegeln sich im Landschaftsbild wieder. Grof3flachige,
ebene Ackerlandschaften werden unterbrochen von nahezu geometrisch verlaufenden
Entwasserungsgraben. Diese stellen vielfach auch die Achsen fiir Bewuchs in Form von
Feldhecken aus Strauchern, Baumen und Wirtschaftswege dar.

Durch die gliedernden Achsen aus Wegen, Gehdlze und Graben eignet sich das Gelande
gut zur landschaftsbezogenen Naherholung. Die StralRe ,Im Wiebusche", welche am
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nordlichen Rand des Geltungsbereiches in Nord-Sid-Richtung verlauft, ist zum Beispiel
auch Bestandteil eines Laufwegenetzes der Stadt Neustadt>

Der von der Planung direkt betroffene Bereich ist gepragt durch die Randlage zu einem
gewachsenen Ortskern.

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover wird der Bereich als ein Landschaftsraum
mit mittlerer Bedeutung bewertet. Dieser Bewertung liegen die Parameter ,Vielfalt",
,Eigenart" und ,Schdnheit" zu Grunde.

Bewertung

Die zum Teil ausgedehnten Ackerfluren und die im Osten angrenzende Bundesstral3e
stellen eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. Die sich ausdehnende Siedlungsent-
wicklung in diesem Bereich fuhrt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die
Eignung fur landschaftbezogenen Erholung nimmt in den Uberplanten Bereichen ab.

Die geplante Bebauung stellt grundsétzlich einen raumwirksamen Eingriff in das
Landschaftsbild dar. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan sind beziiglich stadtebaulicher
Gestaltung ortsuibliche Festsetzungen getroffen. Zudem ist eine umfangreiche Eingrinung
mit standortheimischen Gehdlzen vorgesehen. Nach Einwachsen der Begriinung ist bei der
Bebauung im vorgesehenen Umfang nicht davon auszugehen, dass die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild Uber das Untersuchungsgebiet hinausgehen. Die Nord-Sid-Achsen
und damit die Verbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten. Damit ist die Funktion
des angrenzenden Landschaftsraumes als Ort der Naherholung auch weiterhin gegeben.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Osten des Untersuchungsgebietes kommt der Bodentyp ,Plaggenesch” vor. Dieser
Bodentyp ,konserviert" eine historische heute nicht mehr praktizierte Nutzungsform (siehe
unter ,Schutzgut Boden".

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover wird der 6stliche Bereich des Geltungsbe-
reichs in der Karte 3 a ,Besondere Werte von Béden" unter ,Besondere Werte im Sinne des
81 (2) Nr.2 BodSchG (Archivfunktionen) als "Suchrdume fur Plaggenesche" aufgefihrt. Ein
tatsachliches Vorkommen von Plaggenesch wirde nur Uber eine gezielte Nachsuche
festgestellt werden. Der uberplante Bereich tberspannt lediglich einen kleinen Teil der
gekennzeichneten Suchraume fir Plaggenesche. Diese dehnen sich in nordostliche
Richtung aus.

Es sind derzeit keine besonderen Bodendenkmale oder &hnliches bekannt. Grundsatzlich

® http://www.meinestadt.de/neustadt-ruebenberge/stadtplan/point-of-interest/laufen
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sind ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie z. B. Keramikscherben, Steingerate oder
Schlacken, aber auch Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentra-
tionen, die bei Bau- oder Erdarbeiten gemacht werden, gem. 8§ 14 Abs. 1 NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Region
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

2.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten. In der unten aufgefiihrten
Tabelle werden die Wechselwirkungen zwischen den jeweiligen Schutzgutern aufgefihrt.

Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Abkurzungen

0 + ++

Neutrale Wechselwirkung | Wechselwirkungen vorhanden | sehr starke Wechselwirkungen

Mensch | Pflanzen/ |Boden |Wasser |Klima/Luft |Landschaft | Kultur- /
Tiere Sachguter
Mensch + 0 + + + ++
Pfl./Tiere |+ + + 0 + +
Boden 0 + ++ + + 0
Wasser 0 + ++ + + 0
Klima/Luft |+ 0 + 0 + 0
Landschaft | + ++ + + + +
Kultur-/ 0 0 + 0 0 0
Sachg.
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Es zeigt sich, dass vielfache Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
vorhanden sind. FUr die Beurteilung der Auswirkungen von Belastungsfaktoren sind diese
zu bericksichtigen. Zum Beispiel wirkt sich eine Versiegelung immer zundchst auf den
Boden aus. Durch die vorhandenen Wechselwirkungen sind auch das Schutzgut Wasser
(Grundwasser), aber auch die Landschaft und das Klima betroffen. Genauso starke
Wechselwirkungen bestehen zwischen Landschaft und Pflanzen und Tiere. Eine vielfaltige
Landschaft, die auch vom Menschen als positiv wahrgenommen wird, weist zumeist einen
hohen Anteil an standortheimischen Geholzen, Randeffekte zu Wasser und Wald und einen
hohen Anteil an extensiven Landwirtschaftsformen auf. Genau in diesen Landschaftsformen
sind im Allgemeinen die meisten seltenen Tiere und Pflanzen zu finden. Kultur- und
sonstige Sachguter verhalten sich zu den meisten Schutzgitern neutral. In diesem Fall gibt
es eine Wechselwirkung zwischen Kultur- und sonstigen Sachgitern und dem Schutzgut
"Boden". Diese mogliche Wechselwirkung betrifft die Bereiche mit moéglichen Vorkommen
von Plaggeneschen. Ein Uberbau dieser Boden fiihrt zu einem Verlust einer kulturell
bedeutsamen Bodenart.

2.3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die 40. Anderung des Flachennutzungsplans fiihrt zu keiner neuen Darstellung von
Bauflachen. Sie stellt jedoch die planungsrechtliche Grundlage des Bebauungsplanes Nr.
159 D/H/i ,Auengarten” (in bisher abweichenden Teilbereichen) dar und ist deshalb auch im
Zusammenhang mit diesem zu betrachten.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes im Untersu-
chungsgebiet ca. 144 Wohnbauvorhaben in Form von Einzel-, Reihen- und Mehrfamilien-
hausern realisiert werden. Es entsteht Wohnraum fir insgesamt ca. 700 Einwohner.
Weiterhin sind im Plangebiet Regenriickhaltebecken, ein See mit 6kologisch hochwertigen
Griunflachen, weitere Griunflachen mit Parkfunktionen, ein Spielplatz und Pflanzstreifen
vorgesehen. Durch die Beschrankung der absoluten H6he durch die Festsetzung von einer
angemessenen Trauf- und Firsthéhe (TH 5,0 m; FH 9,5 m) der erlaubten Einfamilien- und
Doppelhauser am Rand des Baugebietes und verdichtete Bauweise im Siden des
Gebietes, entsteht eine Baustruktur, die sich einerseits gut an die bestehende Bebauung
angliedert, sich aber auch gut in Richtung freie Landschaft im Norden einfugt. Aufgrund der
gunstigen Lage ist damit zu rechnen, dass die Baugrundstiicke gut nachgefragt werden und
das Baugebiet insgesamt relativ zuigig fertiggestellt wird. Die Bebauung wird sich - nach
Einwachsen der geplanten Gehdlzpflanzungen - in das Ortsbild einfigen. Der Verkehr wird
zunehmen.
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Aufgrund der Vorbelastungen, der Lage und der vorgefundenen Biotoptypen wird bei der
Entwicklung der Schutzgtter Menschen, Pflanzen und Landschaft von keinen Gbermafigen
negativen Entwicklungen ausgegangen. Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung
werden keine umweltrelevanten Eingriffe generiert. Es werden im Wesentlichen stdlich der
Kleingartenanlage Verkehrsflachen sowie gemischte und gewerbliche Bauflachen in
Wohnbauflachen umgewandelt. Westlich der Kleingartenanlage wird entlang der geplanten
HaupterschlieBungsstral3e die Darstellung von Wohnbauflache in Verkehrsflache geéndert.
Nordlich der Kleingarten wird lediglich auf der vorhandenen StralRe ,Im Wiebusche" eine
Verkehrsflache neu dargestellt. Erst im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans
werden konkrete Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die momentane Nutzung der Flache vermutlich
beibehalten. Somit misste die Verkehrsanbindung stdlich der Kleingartenanlage erfolgen
und gemischte und gewerbliche Baugebiete entwickelt werden.

2.4 Geplante Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes werden - fiir sich gesehen - keine
Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelost, da keine zusatzlichen Bauflachen dargestellt
werden. Eingriffe in Natur und Landschaft werden erst im Rahmen des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes ermdglicht. Sie werden deshalb auf dieser Ebene bilanziert und dem
vorhandenen Zustand gegenlbergestellt. Hierbei wird das Verfahren ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* der Landesregierung von
Nordrhein-Westfalen (Recklinghausen, Marz 2008) verwendet. Dabei zeigt sich, dass
externe Kompensationsmalinahmen notwendig werden.

Zudem geht nachweislich Lebensraum der Vogelarten Feldlerche und Rebhuhn verloren.

Ausgleich

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover werden keine besonderen Schutz-,
Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen genannt. Fir die 6stlich verlaufende B 442/B 6 wird
als Ziel ,Sicherung unzerschnittener, verkehrsarmer Raume" dargestellt. Das Hauptaugen-
merk der geplanten Malinahmen innerhalb des Plangebietes liegt bei der Anlage
hochwertiger innerdértlicher Granflachen.

Es ist vorgesehen, auf einer geeigneten Flache dstlich von Otternhagen 0Okologische
Aufwertungsmafinahmen durchzufihren. Es handelt sich um tberwiegend intensiv genutzte
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Flachen am Rand des Naturschutzgebietes ,Otternhagener Moor". Die Flachen sind dafir
geeignet, Lebensraume fiir Feldlerchen und Rebhihner zu schaffen bzw. zu optimieren und
einen Grol3teil des naturschutzfachlichen Ausgleichs zu erbringen. Hier kann ein grof3er Tell
des Kompensationsbedarfs dkologisch sinnvoll abgegolten werden. Die Restkompensation
wird Uber eine Flache in der Leineaue der Stadt Neustadt a.Rbge. erbracht. Hier soll durch
Aufwertungsmafinahmen auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache extensives Grinland
entwickelt werden.

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wie eingangs beschrieben, soll durch die vorliegende Planung der anhaltend hohen
Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Stadt Neustadt a. Rbge. Rechnung getragen
werden. Zudem stellt diese Planung lediglich eine Fortsetzung eines bereits zu grofRen
Teilen realisierten Baugebietes dar. Daher ist die Wahl des Standortes auf diesen Bereich
beschrankt.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Eingriffsregelung:

Die Eingriffsbilanzierung wurde auf Grundlage der ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW* der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen (Reckling-
hausen, Marz 2008) durchgefiihrt.

Klima:

Die Schattenwurfsimulationen wird mit Hilfe des Programms ,StadtCad®, Version 2014
durchgeflhrt.

Larm:

Die Auswirkungen des Verkehrslarms wurde mit dem Programm ,SoundPlan® - Version 7.4
berechnet.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung haben sich nicht ergeben.
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3.2 Umweltmonitoring

Gemal 8§ 4c BauGB uUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Spezielle MaRnahmen zum Ausgleich der Umweltwirkungen werden erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Auf der Ebene dieser Flachennutzungsplanadnderung werden keine speziellen Monitoring-
mafinahmen notwendig.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 159 D/H/i ,Auengéarten der Stadt Neustadt a. Rbge. Planungsrechtlich eingeleitet.
Im Zuge dieser Bebauungsplanung wird die Umsetzung eines Wohngebietes planungsrech-
tlich vorbereitet. Im Umweltbericht wurde die Planung aus Umweltgesichtspunkten
betrachtet und festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen
auf die Versiegelung und den Verlust von intensiv genutzten Biotopen beschranken. Zudem
entfallt Lebensraum fur Feldlerche und Rebhuhn. Innerhalb des Plangebietes sind im
Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans MaRnahmen zur Einbindung des
Wohngebietes in das Landschaftsbild und zur inneren Durchgriinung vorgesehen. Ein
Grol3teil der notwendigen Kompensationsmafinahmen wird extern durchgefuhrt. Geeignete
Flachen stehen 6stlich von Otternhagen und in der Leineaue im Bereich Neustadt a.Rbge.
zur Verfugung.
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LAUTEREACH!

EERATEN
NN & 7d

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die vorliegende Begriindung in seiner Sitzung am

......................... beschlossen.

Burgermeister
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