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zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 966 “Nahversorgungsmarkt ,Am Steinweg“,
Stadt Neustadt a. Rbge. Stadtteil Bordenau, mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan

einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 957 ,Am Steinweg", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau

Textliche Festsetzungen

§1

1)

(2)

§2

§3

(1)

()

(3)

Bauliche Nutzung — Sondergebiet ,Lebensmittel-Nahversorgung"
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Lebensmittel — Nahversorgung" dient der Unterbringung eines
kleinfldchigen Einzelhandelsbetriebes als Lebensmittel-Nahversorger.

1. Allgemein zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einem nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment und einer maximalen Verkaufsflache (VK) von weniger als 800 m2.

2. Das zuldssige Hauptsortiment des Lebensmittel-Nahversorgers umfasst die in der Stadt
Neustadt a. Rbge. nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaB folgender Liste (gemai
Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. 2015):

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Getranke
Reformwaren
Drogeriewaren (Gesundheits- und Korperpflegeartikel, Wasch- und Putzmittel)

3. Ausnahmsweise konnen branchentypische Rand- und Nebensortimente auf deutlich
untergeordneter Verkaufsflaiche zugelassen werden, wenn die Summe der
Verkaufsflachen  der  einzelnen Randsortimente 10% der genehmigten
Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes nicht Gberschreitet.

Innerhalb des im Sondergebiet mit (*) gekennzeichneten Bereiches ist zusatzlich zu dem gem.
§ 1 Abs. 1 zulassigen kleinflachigen Einzelhandelsbetrieb ein der Versorgung des Gebiets
dienender Laden oder ein nicht stérender Handwerks- oder Gewerbebetrieb zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Innerhalb des vorhabenbezogenen B-Planes gilt eine abweichende Bauweise i.S. einer offenen
Bauweise ohne Beschrankung der Gebdudelange. Die Gebaudeldange wird durch die
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzt.

Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir die innerhalb des festgesetzten SO/SO*-Gebietes errichteten Hauptgebaude gelten die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebdaudehdéhen (m GNHN). Als
Gebdudehthe wird der hdchste Punkt der Dachhaut, lotrecht zur Bezugsebene gemessen,
definiert.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehdhe kann gem. §
16 Abs. 6 BauNVO in begriindeten Ausnahmefdllen, d.h. zwingende betriebliche oder
technische Griinde fiir Gebadudeteile (technische Anlagen/Dachaufbauten), wenn die
Gebdudeteile keine Geschosse enthalten, sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (z.B.
Photovoltaikanlagen, Anlagen zur Brauchwassererwérmung) Uberschritten werden. Die
zuldssige Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebdudehéhen wird
auf max. 2,0 m, gemessen ab OK Dachhaut, begrenzt.

Der Bezugspunkt fiur die Ermittlung der o.g. Hoéhen ist im B-Plan durch Planzeichen
festgesetzt.

Planungsbiiro Reinold, Seetorstralle 1 a, 31737 Rinteln 1



Textliche Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 966 “Nahversorgungsmarkt ,Am Steinweg“,
Stadt Neustadt a. Rbge. Stadtteil Bordenau, mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan

einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 957 ,Am Steinweg", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau

84

§5
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Uberschreitung der Grundflichenzahl
(gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahl kann innerhalb des SO-Gebietes bei Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig.

Durchgriinung des Sondergebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes sind auf der Grundlage des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes an den darin vorgesehenen Standorten Laubbdaume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Héhe gemessen zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Geholzen ist hinsichtlich der ausgewahlten Art
sowie der Pflanzqualitdt entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die entsprechenden Laubbdume
im v.g. Sinne sind der Anlage zu entnehmen. Die Freiflachen sind als Rasenflachen
herzustellen.

Riickhaltung des Oberflichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicksflachen durch geeignete
bauliche MaBnahmen zur Versickerung zu bringen.

Hinweise

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 311).

Niedersadchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)
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Archdologische Denkmalpflege

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von archdologischen Funden zu rechnen. Sollten deshalb
bei zukiinftigen geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (z.B.
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat Archdologie unmittelbar und
unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

KompensationsmaBnahmen fiir den Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 11 BauGB)

Priifen ob erforderiich.

Hinweise zum Immissionsschutz - freiwillige SchallschutzmaBnahmen
1. Einsatz larmarmer Einkaufswagen
2. wvollstandige Einhausung" der Ladezone (Uberdachung)
3. weitgehend ,schalldichte® bzw. eingehauste Einkaufswagensammelbox mit 3 seitlichen
Waénden und einem Dach
4, Belag der Fahrgassen in larmmindernder Bauweise

Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.

Militarischer Flugplatz Wunstorf
Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militérischen
Flugplatzes Wunstorf. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht
anerkannt.

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 957
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
957 ,Am Steinweg", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, werden fiir die im
raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 966 gelegenen
Flachen aufgehoben.

Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Pflanzungen
(siehe textliche Festsetzung §5)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische
Laubgehdlzarten ergdnzt werden.

Mittel- und kleinkronige Baume:

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
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Crategus laevigata Zweigriffeliger Weidorn
Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere
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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Lebensmittel-Nahversorgung"
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4

Hmax=
49,00 m

U NHN

Grundflachenzahl

maximale Hohe der baulichen Anlagen
(siehe textl. Festsetzungen § 3)

BAUWEISE; BAUGRENZE

/a\

abweichende Bauweise, i.S. einer offenen
Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange
(siehe textl. Festsetzungen § 2)

I—d_—_—l Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtsbereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

=

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschl. des
raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und der gem. 8§ 12 (4) BauGB

einbezogenen Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 11 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVvVO

§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (7) BauGB



|o—0—0—0+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 8 16 (5) BauNVvO

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

I
I __S_t__: (siehe textl. Festsetzungen § 4) 89 (1)Nr. 4 BauGB
T T Fahrrechten zu Gunsten des § 9 (1) Nr. 21 BauGB
e Unterhaltungspflichtigen zu belastende Flachen

G Hohenbezugspunkt in m G NHN (40,49 m)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebéude
22/6 Flurstiicksnummer
w Flurstticksgrenzen mit Grenzpunkten

<9 BemaRung
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