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STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE
Der Blrgermeister NEUSTADT

am Riibenberge

18.07.2016

Beschlussvorlage Nr. 2016/219 offentlich

Bezugsvorlage Nr. 2016/012 und 2016/216

Flachennutzungsplananderung Nr. 38 "Nahversorgungsmarkt Am
Steinweg", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau

- Aufstellungsbeschluss

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

_ Sitzung Beschluss . Stimmen
Gremium TOP | Vor- | abwei- | . .
am einst. Ja Nein | Enth.
schlag | chend
Ortsrat der Ortschaft 09.08.2016
Bordenau

Umwelt- und Stadtent- 22.08.2016
wicklungsausschuss

29.08.2016

Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag

1. Die Flachennutzungsplananderung Nr. 38 "Nahversorgungsmarkt Am Steinweg", Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, wird einschliellich Begrindung gemafl § 2 Abs.
1 BauGB (Anlage 2 zur Beschlussvorlage Nr. 2016/219) aufgestellt. Der Geltungsbe-
reich ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung des Planes (Anlage 2 zur Be-
schlussvorlage Nr. 2016/219).

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 38
"Nahversorgungsmarkt Am Steinweg", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, soll
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt werden, indem der Plan auf die Dauer von vier
Wochen o6ffentlich ausgelegt wird. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sind die
Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines kleinflachigen
Nahversorgungsmarktes mit den Uberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten
Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren sowie Drogeriewaren im Stadtteil Bordenau.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gemall § 4 Abs. 1 BauGB soll durchgefuhrt
werden.

Anlass und Ziele

Im Stadtteil Bordenau wird die Nahversorgung im Bereich Lebensmittel derzeit durch den
Nahversorgungsmarkt NP (EDEKA) an der Bordenauer Strale gedeckt. Dieser Markt ent-
spricht mit einer sehr geringen Verkaufsflache von ca. 450 m? aus Sicht EDEKA/NP nicht mehr
den aktuellen Marktanforderungen, eine Erweiterung auf eine Verkaufsflache von ca. bzw.
max. 799 m? am Standort Bordenau ist erforderlich. Eine Moéglichkeit der baulichen Erweite-
rung auf dem Grundstlick ist nicht gegeben. Nach abgeschlossener Alternativenprifung und
stadtebaulicher sowie absatzwirtschaftlicher Bewertung wurde die Flache am Steinweg notari-



ell gesichert. Nunmehr sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines klein-
flachigen Nahversorgungsmarktes mit den Gberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren sowie Drogeriewaren geschaffen werden. Ziel
ist die langfristige Sicherung der Lebensmittelnahversorgung im Stadtteil Bordenau. Der Be-
trieb des jetzigen NP-Marktes an der Bordenauer Straflde soll mit Inbetriebnahme des neuen
Standortes aufgegeben werden.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr: 2016

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlung EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat am 29.02.2016 folgenden Grund-
satzbeschluss gefasst:

1. Der Bebauungsplan Nr. 957 "Am Steinweg”, 1. Anderung und Erweiterung, Stadt Neu-
stadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, soll aufgestellt werden. Der voraussichtliche Gel-
tungsbereich ergibt sich aus der Darstellung der Anlage 2 zur Beschlussvorlage Nr.
2016/012. Der Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist im Parallelverfahren
entsprechend zu dndern.

2. Die Bauleitplanungen und die erforderlichen Gutachten sind auf Kosten der Grundstick-
seigentiimer bzw. des Investors herzustellen, ein entsprechender Vertrag zur Ubernah-
me der Planungskosten ist abzuschlief3en.

Nachdem diese grundsatzliche Entscheidung getroffen wurde, wurde ein Kostenibernahme-
vertrag mit dem Investor VSP Development geschlossen und das Planungsbiro Reinold mit
der Erstellung der Planunterlagen des Bauleitplanverfahrens beauftragt. In Abstimmung mit
der Fachverwaltung wurde sich darauf verstandigt, dass gemal § 12 BauGB ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag aufzustellen sei.

Der zukunftige Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 966 "Nahver-
sorgungsmarkt Am Steinweg" Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, liegt im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 957. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 34, Flur 2, Gemarkung
Bordenau. Festgesetzt ist hier eine o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz, wobei es, wie bereits im Rahmen der Beschlussvorlage 2016/012 erlautert, einen politi-
schen Grundsatzbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans gibt. Faktisch wurde der Spiel-
platz nie realisiert und derzeit wird die Flache als Weide genutzt.

Im Flachennutzungsplan ist der zukiinftige Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 966 Uberwiegend als Wohnbauflache, ein sich im Norden befindender Teilbe-
reich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 966 ist daher die 38. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren erforderlich. Vorgesehen ist es, dass die Flache als Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung "Lebensmittel-Nahversorgung" dargestellt wird.
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Durch den hier zu fassenden Aufstellungsbeschluss sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, an diesem Standort in Bordenau insbesondere die Nahversor-
gung mit Lebensmitteln fur die Einwohner des Stadtteils zu ermoglichen.

Durch die ersten stadtebaulichen Bewertungen und gutachterlichen Aussagen (siehe hierzu
Beschlussvorlage 2016/216) kann das Bauleitplanverfahren aus Sicht der Fachverwaltung
eingeleitet werden. Die genauere Beschreibung der Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die Erstellung der Begrindung zum Vorent-
wurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 38 "Nahversorgungsmarkt Am Steinweg", Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, erfolgt im weiteren Planverfahren.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der vorgelegte Entwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 38 "Nahversorgungsmarkt Am
Steinweg", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau, dient in vielfaltiger Weise dazu, die
strategischen Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge. zu erreichen.

Der Geltungsbereich befindet sich in raumlicher Nahe zu den Schul- und Sportanlagen sowie
dem Kindergarten Bordenau. Somit ist die Unterstitzung des Konzepts "Neustadter Land —
Familienland" gewahrleistet. Zudem machen die zentrale Lage und die damit verbundenen
kurzen Wege das Gebiet auch fiir Senioren geeignet.

Die Planung schafft die Voraussetzungen fir ein attraktives Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu
den ortlichen Infrastrukturen.

Die Thematik Klimaschutz und Nutzung regenerativer Energien wird insbesondere durch den
Aspekt der Innenentwicklung und Gebaudemodernisierung sowie der wohnortnahen Versor-
gung aufgegriffen. Durch die zentrale Lage sind diverse Infrastrukturen fulllaufig erreichbar
und der motorisierte Individualverkehr wird somit verringert.

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens wird die Information der Offentlichkeit und die 6ffentli-
che Auslegung der Planungen die Beteiligung der Blrger sicherstellen.

Auswirkungen auf den Haushalt

Das Bauleitplanverfahren ist auf Kosten der Grundstickseigentimer/Investoren zu erstellen.
Es entsteht aufgrund der verwaltungsseitigen Betreuung des Verfahrens ein entsprechender
personeller Aufwand fur die Verwaltung.

So geht es weiter

Um das Bauleitplanverfahren einzuleiten, kann der Verwaltungsausschuss der Stadt jetzt den
Aufstellungsbeschluss fassen. Die Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher Belange sind friih-
zeitig zu beteiligen. Als nachster Verfahrensschritt ist die offentliche Auslegung des Planent-
wurfs durchzufihren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 966 soll im Parallelverfahren
aufgestellt werden und wird in der separaten Beschlussvorlage 2016/216 zur Beratung vorge-
legt. Weitere Details zu dem Bauleitplanverfahren sind der Beschlussvorlage 2016/216 zu
entnehmen.
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Fachdienst 60 - Planung und Bauordnung -

Anlagen
1. Ubersichtsplan

2. Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 38 "Nahversorgungsmarkt Am Stein-
weg", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau

3. Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
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