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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

TEIL 1 ALLGEMEINES

1. Lage, Abgrenzung und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet fiir die Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im nérdlichen Teil der
Kernstadt von Neustadt am Ribenberge.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152 A ,Kénigsberger StraBe -
Nord“ grenzt im Osten an die Wittenberger StraBe, im Norden und Siiden an bebaute Wohn-
baugrundstiicke und im Westen an einen Graben und anschlieBend an den Griinzug Kleiner
Tosel.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst das Flurstiick 212/6 sowie den nérdlichen

Teilbereich des Flurstlickes 212/7 und den nordwestlichen Teilbereich des Flurstlickes
212/4. Alle Flurstiicke gehoéren zu Flur 2 in der Gemarkung Neustadt a. Rbge. und umfassen

eine Flache von ca. 2.468 mz2.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 152 A ,Kdnigsberger StraBe - Nord“ der Stadt Neustadt a. Rbge. ist
mit Bekanntmachung am 10.05.1991 rechtsverbindlich geworden. Das Flurstick 212/7 an
dem Grinzug Kleiner Tésel wurde im Zuge der Bebauungsplanaufstellung als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt. Der nord-Gstliche Teil dieses Flurstiickes wurde urspringlich als 6f-
fentliche Spielplatzflache vorgesehen, der nord-westliche Teil hingegen als Parkanlage. Es
kam nie zu einer Realisierung des Spielplatzes. Die Flache wird von der angrenzenden Kin-
dertagesstéatte (KiTa) Pusteblume genutzt, welche diesen Bereich nun flr eine Gebaudeer-
weiterung in Anspruch nehmen méchte. Im Zuge dieser MaBnahme sollen 15 Krippenplatze
entstehen, die zu einer Verbesserung der Kinderbetreuungssituation in Neustadt a. Rbge.
fihren sollen.

Anlass fur die Erweiterung stellt unter anderem die gesellschaftliche Veranderung dar. Auch
ist es von Bedeutung, dass die KiTa Pusteblume die einzige KiTa in der Kernstadt Neustadt
am Rbge. ist, die Uber keine Krippenplatze verfugt, obwohl ein erheblicher Bedarf besteht.

Mit der anfangs geplanten &ffentlichen Spielplatzflache wurden die Anforderungen des da-
malig geltenden ,Niedersachsischen Gesetzes Uber Spielplatze (NSpPG)“ bedient. Geman
§ 2 (2) des ehemaligen NSpPG mussen Spielplatze fur Kinder ab sechs Jahren in den im
Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen und reinen Wohngebieten, Mischgebieten und
Kerngebieten angelegt werden. Von allen Grundstlicken in diesem Gebiet muss ein Spiel-
platz auf einem Weg von maximal 400 Metern gefahrlos fur Kinder erreichbar sein.

Mit der Aufhebung dieses Gesetzes am 10. Dezember 2008 durch den Niederséachsischen
Landtag entféllt somit eine landesrechtliche Vorgabe Uber die Errichtung von Spielflachen.
Die Entscheidungen hinsichtlich Planung, Errichtung und Unterhaltung wurden hiermit an die
Planungshoheit der Gemeinden Ubertragen. Die inhaltlichen Anforderungen des Gesetzes
sollen jedoch weiterhin als Zielsetzung gelten.

Bei der heutigen Erstellung und Anderung von Bauleitpléanen hinsichtlich Ausweisung von
Spielflachen sind die sozialen und kulturellen Bedirfnisse besonders auch in Bezug auf den
demographischen Wandel zu erértern.

Hinsichtlich dieser Erérterung wurde im Jahr 2010 fir das gesamte Stadtgebiet der Stadt
Neustadt a. Rbge. ein ,Spiel- und Bolzplatzkonzept® erarbeitet, in welchem ein aussagekraf-
tiger Datenbestand zu Schulhéfen sowie Spiel- und Bolzplatzen aufgestellt und Aussagen
Uber notwendige Spielplatzflachen getroffen wurden.

Das Spielbedurfnis der Kinder kann demnach in diesem Fall durch die sich in einem 300 m
Radius befindenden Spielplatze gedeckt werden.

Da im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung vorgesehen ist, das Grundstlick
fur eine KiTa-Erweiterung zu nutzen, muss die 6ffentliche Grunflache im nérdlichen Bereich
des Flurstiickes 212/7 zu einer Flache fir den Gemeinbedarf werden.
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Abbildung 2: Luftbild
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

3. Uberregionale Planung / Rechtsverhiltnisse und —wirkungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (RROP 2005) ist die Kernstadt von Neustadt
a. Rbge. als Mittelzentrum mit dem Schwerpunkt Wohnen ausgewiesen. Einrichtungen fur
die Kinderbetreuung sind fester Bestandteil von Wohngebieten.

Die VergréBerung der KiTa entspricht somit den Zielen und Grundsatzen der regionalen
Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Der nord-¢stliche Teil vom Plangebiet aus gesehen ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Neustadt a. Rbge. als Sonderbauflache dargestellt. Hier befindet sich das Nahver-
sorgungszentrum flr das Auenland. Der westliche Teil besteht aus einer 6ffentlichen Grin-
flache. Es handelt sich hierbei um den Griinzug Kleiner Tésel. Der nérdliche, éstliche und
sudliche Teil ist als Wohnbauflache zu verstehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan beinhaltet im Plangebiet eine Flache fur den Gemeinbe-
darf, die von dem KiTa-Bestandsgebaude gepragt ist. Westlich angrenzend ist eine 6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Um eine KiTa-Erweiterung
zu ermoglichen, ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB notwendig. Demnach k&dme es zu einer Umwandlung der 6ffentlichen Grunflache in
eine Flache fir den Gemeinbedarf.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
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Abbildung 4: Berichtigung des wirksamen Fldchennutzungsplans
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes als gutachterlicher Fachplan fir den Flachennutzungs-
plan wurden beachtet.

Bebauungsplan

Diese Bebauungsplandnderung umfasst einen Teilbereich des seit dem 10.05.1991 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 152 A, dessen betroffene Festsetzungen durch diese Pla-
nung und mit Rechtskraft auBer Kraft treten.

| ® EO2e
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 152 A

Das Plangebiet umfasst unter anderem das Flurstick 212/7. Es ist im rechtskraftigen Be-
bauungsplan als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Der nord-éstliche Teil davon wurde als
Offentliche Spielplatzflache zweckbestimmt. Der nord-westliche Teil hingegen wurde als
Parkanlage vorgesehen. In diesen Bereichen soll es in Zukunft zu der Erweiterung des KiTa-
Gebaudes kommen. Auch die Flache fir den Gemeinbedarf mit dem KiTa-Bestandsgebaude
und die offentliche Verkehrsflache, die als FuBweg vorgesehen wurde, gehéren zum Plan-
gebiet.

Im Rahmen der Bebauungsplanédnderung wird der nérdliche Teil der 6ffentlichen Grinflache
des Flurstiickes 212/7 zu einer Flache fur den Gemeindedarf mit der Zweckbestimmung Kin-
dergarten. Der sldliche, an die Wohnbauflache angrenzende Teil des Flurstliickes 212/7, soll
unverandert als o6ffentliche Grinflache festgesetzt und weiterhin als Parkanlage zweckbe-
stimmt bleiben.
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

4. Verfahren

Fir diese Planung wird das "beschleunigte Verfahren" gemaB § 13 a BauGB verwendet.
Dies ist mdglich fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung. Das ist hier offensichtlich der Fall.

Der Bebauungsplan hat weit weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO, sodass gemaB § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eine Vorprifung des Ein-
zelfalles nach der Anlage 2 zum BauGB, ob voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
entstehen, nicht erforderlich ist.

Ein Vorhaben, welches einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird nicht begriindet.

FFH-Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Das bedeutet u. a., dass von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen wird. § 4 ¢ BauGB, der
die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht anzuwenden. AuBerdem
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

TEIL I BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll die Nutzung seines raumlichen Gel-
tungsbereiches erméglicht werden, die den Zielvorstellungen, welche im Teil I Abschnitt 2
dargelegt wurden, entspricht. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeig-
net sind, um die angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Flache fiir den Gemeinbedarf

Art der baulichen Nutzung

Die Flache wird als ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung Kindergarten
festgesetzt. Diese Zweckbestimmung dient der Wohnnutzung und stellt keinen Immissions-
konflikt dar. Damit integriert sich die Nutzung in das umliegende , Allgemeine Wohngebiet*.

MaB der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstiicksflache

Das MafB der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass auf dem neu zu bebauenden Teil
des Plangebietes, der bis zur Bebauungsplananderung als 6éffentliche Griinflache zu verste-
hen ist, eine Erweiterung der KiTa vorgenommen werden kann. Ziel ist es eine Festsetzung
vorzunehmen, die den vorhandenen Charakter der an das Plangebiet grenzenden Bebauung
bewahrt, der von der vorhandenen eingeschossigen KiTa-Bebauung und von eingeschossi-
gen Doppel- und Einfamilienhdusern im Norden und Westen sowie zweigeschossigen Mehr-
familienhdusern im Osten und Siden gepragt ist. Um die Mdglichkeit einer Aufstockung
offenzuhalten, werden zwei Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl von 0,4 zugelassen.
Diese Werte orientieren sich zudem an der angrenzenden Festsetzung im Bebauungsplan.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Im Norden wird ein
Mindestabstand von vier Metern zur Grundstiicksgrenze festgesetzt. Im Osten betragt der
Abstand mindestens drei Meter. Zu der sidlichen und westlichen Grundstlicksgrenze sind
mindestens flinf Meter Abstand einzuhalten.

Es handelt sich hier innerhalb der Bebauungsplanéanderung nach § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB so-
wie § 22 BauNVO um eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise ohne
Beschrankung der Gebaudelange. Die Gebaudelange wird durch die festgesetzten tiberbau-
baren Grundsticksflachen begrenzt.

Weitergehender Ordnungsbedarf besteht aus stadtebaulichen Griinden nicht.

2. Offentliche Verkehrsfliche

Der urspringlich vorgesehene Weg im Flurstiick 212/4, zwischen der KiTa und der Wohn-
bauflache im Norden, welcher den Zugang zum vorgesehenen Spielplatz sicherstellen sollte,
wurde nie umgesetzt. Stattdessen ist dort eine dichte Bepflanzung vorzufinden. Mit dem gro-
Ben Bedarf einer VergréBerung der KiTa und dem damit verbundenen Wegfall des dahinter
liegenden nicht ausgebauten Kinderspielplatzes, ist eine ErschlieBung durch diesen Weg
stadtebaulich nicht erforderlich und wird in der Zukunft auch nicht umgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliet die nord-6éstliche Dreiecksflache des
Plangebietes zur Wittenberger StraBe ein. Diese Flache ist zum Teil als FuBweg und zum
Teil als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. In der tatsachlichen Nutzung ist diese
Dreiecksflache als Bestandteil der Wittenberger StraBe ausgebaut. Die gednderte Festset-
zung soll der tatsachlichen Nutzung entsprechen. Demnach wiirde es sich um eine 6ffentli-
che Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich
handeln.
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TEIL Il OFFENTLICHE BELANGE UND BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

1. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der gewidmeten und ausgebauten Wittenberger StraBe erschlos-
sen. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.

Ein offentlicher FuB- und Radweg, der die Wittenberger StraBe mit dem Griinzug Kleiner
Tdsel verbindet, ist ab der Kreuzung Wittenberger StraBe — Memeler StraBe in Richtung
Norden bis zur verbindenden Briicke Uber den Graben ca. 200 m entfernt, was demnach gut
zu erreichen ist. Es wird somit von neuen Wegebeziehungen abgesehen.

2. Technische Ver- und Entsorgung

2.1. Entwasserung

Niederschlagswasser

Die Ableitung des Regenwassers des KiTa-Bestandsgebdudes erfolgt in den vorhandenen
Regenwasserkanal der Wittenberger StraBe. Im Zuge der Erweiterung ist eine Anpassung
der vorhandenen Gebaudeentwasserung vorzunehmen.

Schmutzwasser

Die Anschlussmdglichkeit an das stédtische Abwassernetz besteht ber den Schmutzwas-
serkanal in der Wittenberger StraBe. Im Zuge der Erweiterung ist eine Anpassung der vor-
handenen Gebdudeentwasserung vorzunehmen.

Abbildung 6: Schmutz- und Regenwasserkanéle sowie Anschliisse
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Vor der Bauausfihrung missen die einzelnen Angaben zu den Kanalen dringend tberpruft
werden. Die Hausanschlussleitungen werden im Zuge der KiTa-Erweiterung von dem KiTa-
Bestandsgebaude bis zum Erweiterungsbau durch den ausfliihrenden Betrieb verlangert. Es
hat eine Abnahme durch den Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. (ABN) zu er-
folgen.

2.2. Technische Versorgung

Die Flurstliicke 212/6 und 212/7 sind voll erschlossen. Die zustéandigen Versorgungstrager fur
Strom, Wasser und Gas sind die Stadtnetze Neustadt a. Rbge.

Nach der Stellungnahme der Stadtnetze Neustadt a. Rbge. vom 30.05.2016 kann flr das
Plangebiet eine Léschwassermenge von 96 m3h im ungestdrten Betrieb lber einen Zeitraum
von 2 Stunden aus dem Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden. Dies entspricht dem
Léschwasserbedarf von 1.600 I/min nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW bei einer mitt-
leren Gefahr der Brandausbreitung. Die Léschwasserversorgung ist somit sichergestellt.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha)
und dem Privatentsorger Remondis geregelt. Die Abfallentsorgung des vorhandenen KiTa-
Gebaudes Pusteblume gilt auch fur die Erweiterung der KiTa.

Die KiTa hat ihre Bioabfall- und Wertstoffsacke, als auch die Altpapier- und die O-Tonnen am
Abfuhrtag satzungsgeman an der 6ffentlichen Verkehrsflache bereitzustellen. Wahrend Ab-
fall- und Wertstoffsacke zur Abholung weiterhin vom Nutzer zur Abholung an der StraBe be-
reitgestellt werden mussen, werden feste Behalter bis zu einer Entfernung von 15 m kosten-
frei von den Mitarbeitern von aha zum Leerungsfahrzeug und zuriick zum Standplatz trans-
portiert. Bei Transportwegen Uber 15 m haben die Nutzer die Wahl, den oder die Behalter
zur Leerung selbst an der nachst befahrbaren StraBe bereitzustellen oder den - nach Entfer-
nung gestaffelten - kostenpflichtigen Holservice in Anspruch zu nehmen. Bei dem Privatent-
sorger Remondis erfolgt die Abholung nur wenn die Behalter an der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che bereitstehen.

3. Gestaltung und Denkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Ortlichen Bauvorschrift
Uber die Anforderungen an bauliche Anlagen zur Gestaltung des Stadt- und StraBenbildes
fir den Bebauungsplan Nr. 152 A. Eine Rechtsverbindlichkeit besteht seit dem 20.06.1991.

Die Ortliche Bauvorschrift beinhaltet Regelungen zu der Gestaltung von untergeordneten
Gebaudeteilen, wie Garagen und Nebenanlagen. Des Weiteren ist die Gestaltung von Ein-
friedungen zu Offentlichen Verkehrsflachen geregelt.

AuBerdem gilt die Gestaltungssatzung zu den Dacheindeckungen im Auenland mit Rechts-
verbindlichkeit seit dem 24.07.2014.
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

Somit werden folgende Regelungen fiir diese Flache fir den Gemeinbedarf gelten:

Gestaltungsanforderungen an Dacher

1. Dachform und Dachneiqung

Als Dachform sind nur Ddcher mit einer Neigung von 20 bis 48 Grad zuldssig.
2. Dachfarben

Als Materialien fiir die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur Dachziegel und Dachstei-
ne in folgenden Farbténen nach dem RAL-Farbenregister und deren Zwischenténe zuldssig:

rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011,
3013, 3016, 8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017,
8019, 8022, 8023, 8028

grau bis schwarz: ~ RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7036,
7037, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017

Abweichungen:

Abweichend von Nr. 2 ist fir Wintergdrten und Terrasseniberdachungen eine vollstdndige
Glaseindeckung zuléssig.

Abweichend von Nr. 2 ist fir die Nutzung von Solarenergie eine Eindeckung mit anderen Ma-
terialien zuldssig.

Abweichend von Nr. 2 sind begriinte Décher zuldssig, jedoch bei Doppelhdusern und Haus-
gruppen nur, wenn sdmtliche Dachfldchen eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe be-
griint werden.

Abweichend von Nr. 2 sind bei Dachfldchen, deren Dachneigung eine Eindeckung mit Dach-
ziegeln/Dachsteinen konstruktiv nicht ermdglicht, andere Materialien zuldssig.

3. Untergeordnete Gebdudeteile: Garagen und Nebenanlagen

Fir untergeordnete Gebdudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassen-
Uberdachungen, Tiir- und Fenstervorbauten, Treppen, Treppenvorbauten und Erker sowie fiir
Garagen und Nebenanlagen bis 51,00 m? Grundfldche sind auch Flachdédcher zuldssig.

Fir Garagenanlagen, die aus mehr als 2 Einzelgaragen bestehen und mehr als 51,00 m?
Grundfldche haben, sind die Nrn.1 und 2 anzuwenden.

Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen
Als Einfriedungen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin Mauersockel bis zu einer max.

Héhe von 0,50 m und Mauerpfeiler, Holzzdune und lebende Hecken bis zu einer max. Héhe
von 1,30 m zuldssig.

Hierdurch soll sich die Bebauung auch gestalterisch in die umliegende Bauweise einflgen.
Es besteht hier kein weiterer Regelungsbedarf.

Baudenkmale befinden sind nicht im ndheren Umfeld des Plangebietes.

Archaologische Denkmalpflege

Aus dem Plangebiet und dessen ndherem Umfeld sind bislang keine archaologischen Bo-
denfunde bekannt, sodass seitens der archéologischen Denkmalpflege keine Bedenken be-
stehen. Sollten jedoch bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen unter anderem sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen,
Knochen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. unverziiglich gemeldet werden.
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

4. Soziale Bediirfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender 6ffentli-
cher Spielflachen.

Der wegfallende Spielplatz ist zurzeit nicht ausgebaut. Die Flache dient der KiTa-Nutzung.
Ein zukunftiger Bedarf nach einem &ffentlichen Spielplatz wird nicht gesehen, sodass die
Sicherung der Flache auch flr einen méglichen zukinftigen Ausbau nicht notwendig ist.

In einem Radius von 300 m von dem Plangebiet befinden sich zwei ausgebaute und dauer-
haft zu erhaltende Spielflachen. Der Spielplatz am Schneewittchenweg (Nr.1) steht als Spiel-
flache ebenso zur Verfigung wie der Spielplatz am Griinzug Kleiner Tésel (Nr.2). Somit sind
die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung nach ausreichend Spielflachen abgedeckt.
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Abbildung 7: Kinderspielplédtze
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5. Private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimm-
ten Wohnlage ergeben.

Der Bedarf an ausreichend Spielflachen ist weiterhin gedeckt. Die Erweiterung der KiTa wirkt
sich nicht nachteilig auf die Nachbarschaft und den Charakter des Gebietes aus. Die Neu-
schaffung von 15 Krippenplatzen ist als Bereicherung fir das Gebiet anzusehen.

Mit der Bebauungsplananderung werden Belange der direkt angrenzenden Wohnbebauung
berlicksichtigt indem im Norden des Plangebietes ein Mindestabstand von vier Metern zur
Grundstlcksgrenze festgesetzt wird. Im Stiden betragt der Abstand mindestens funf Meter.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan
somit nicht beeintrachtigt. Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich
aus einer bestimmten Wohnlage flrr die umliegenden Bereiche ergeben, wird ebenfalls nicht
beeintrachtigt.

6. Immissionen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Larmschutzbereiches des militarischen Flugplat-
zes Wunstorf. Aufgrund der Entfernung von etwa 5,5 km Luftlinie wurde eine erganzende
schalltechnische Untersuchung nicht als erforderlich erachtet. Schadliche Umwelteinwirkun-
gen sind in diesem Gebiet nicht bekannt.

7. Natur- und Landschaftsschutz, Eingriffsregelung

Wie bereits ausgeflhrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Fallen des Abs. 1 Satz 2
Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das
bedeutet, dass fur diese Bebauungsplananderung die Eingriffsregelung nicht anzuwenden
ist.

Trotzdem sind die Belange des Natur- und Bodenschutzes sowie Kompensationserfordernis-
se in die Abwagung und in die planerische Entscheidung mit einzubeziehen.

Das Plangebiet berlihrt keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (LSG, NSG, Naturdenk-
mal, geschitzter Landschaftsbestandteil, FFH-Gebiet). Die Betroffenheit von wild lebenden
Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz §§ 37 ff. BNatSchG) ist nicht zu erwarten, da zu Vor-
kommen von Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung keine
Daten vorliegen.

Die Bebauungsplananderung umfasst den nérdlichen Teil des Flurstlickes 212/7, den nord-
westlichen Teil des angrenzenden Flurstlickes 212/4, welcher als ErschlieBung fir den ge-
planten Spielplatz vorgesehen war, jedoch nie umgesetzt wurde sowie das Flurstiick 212/6.
Diese Flurstlicke befinden sich im Bebauungsplan Nr.152 A. Der beschriebene Teil des Flur-
stlickes 212/7 ist als 6ffentliche Griinflache zum einen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und zum anderen mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. In der Realitat handelt es
sich um einen nicht ausgebauten Spielplatz, auf dem sich Spielgerate der KiTa befinden. Es
ist jedoch keine Nutzung als 6ffentlicher Spielplatz erkennbar. Die éffentliche Griinflache wird
im Zuge der Bebauungsplananderung zu einer Flache fiir den Gemeinbedarf. Der sudliche
Teil des Flurstiickes 212/7 bleibt als 6ffentliche Grunflache erhalten und wird vom Fachdienst
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

Stadtgriin regelmaBig im Zuge der Pflege der 6ffentlichen Grinflache im Flurstick 324/10
zum Teil mitgepflegt.

Als Ersatz fir die Verminderung der Okologischen Wertigkeit aufgrund von zu fallenden
Baumen und Strauchern wurde geprift, ob die Mdglichkeit einer Neuanpflanzung an anderer
Stelle besteht. Dies ist im Bebauungsplan 152 A aufgrund von dichtem Bewuchs nicht még-
lich.

Bei der Kennzeichnung der Biotoptypen und der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ori-
entiert sich die Stadt an der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft”, die die Landesregierung Nordrhein-Westfalen 1996 herausgegeben
hat und die durch die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW* (Mé&rz 2008) ergénzt wurde.

Die Flache im Plangebiet hat aufgrund ihrer Festsetzungen als 6ffentliche Grinflache mit
den Zweckbestimmungen Kinderspielplatz und Parkanlage, Flache fir den Gemeinbedarf
und offentliche Verkehrsflache folgende Werte (Biotoptypenwertliste A):

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- Einzel
Code Flachen- | GroBe wert | Gesamt-| Gesamt-| . -o"
(It Biotop- Biotoptyp (1. Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs- | Flache |Abzw. P|korektur-| wert |lachen-
. (in% flache . faktor | (spaxsps [Wert
wertliste) Biotoptyen- (Sp 3¢ xSp 6)
wertliste)
1.1} versiegelte Flédche (Verkehrsflache) 98 m? 0 1 0 0)
Flache fiir den Gemeinbedarf 100 % 1.632 m?
1.1} versiegelte Flache, bebaubare Fldche 40 % 1.632 m? 653 m2 0 1 0 0
1.1]versiegelte Flache, Uberschreitung bebaubare Fiache 20 % 1.632 m? 326 m2 0 1 0 0
4.3|Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit iberwiegend fremdlandischen Gehé lzen 40 % 1.632 m? 653 m? 2 1 2 1.306
4.7|Grlinanlage 164 m2 5 *2)0,8 4 656
*1)|Kinderspielplatz 573 m? 2 1 2 1.147|
Gesamtfliche 2.468 m?
Gesamtflichenwert A:| 3.108

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- )
Code Flachen- | GroBe wert | Gesamt-| Gesamt- |=NZe"
. iotop- Biotoptyp (1t Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs- | Flache | bzw.plkomektur-| wert |lachen-
worinte) (in% flache G faktor | (sp4xsps |Wert
Biotoptyen- (Sp3cx Sp 6)
wertliste)
1.1}|versiegelte Fldche (Verkehrsflache) 18 m2 0 1 0 0|
Flache fiir den Gemeinbedarf 100 % 2.450 m2
1.1|versiegelte Flache, bebaubare Fldche 40 % 2.450 m2 980 m2 0 1 0 0|
1.1|versiegelte Flache, Uberschreitung bebaubare Fiache 20 % 2.450 m? 490 m2 0 1 0 0
4.3|Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit iberwiegend fremdléndischen Gehélzen 40 % 2.450m? 980 m? 2 1 2 1.960
Gesamtflache 2.468 m?2
Gesamfflichenwert B:| 1.960]
C. Gesamtbilanz Gesamtflache B 1.960
Gesamtflache A 3.108
-1.148

Grundlage: Nummerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Stand: Mérz 2008

*1) Die Biotoptypenanteile auf einem typischen Neustadter Kinderspielplatz verteilt sich durchschnittlich auf folgende Flachen-
anteile: versiegelte Flache/Pflaster mit nachgeschalteter Versickerung (1.2) von 20 %, Fallschutzflachen aus Sand (1.8) von
20%, Intensivrasen (4.5) von 30 %, Gebusch <50 % lebensraumtypisch (7.1) von 20 %, Baumgruppen mit lebensraumtypi-
schen Bestand (7.4) von 10 %. Somit ergibt sich der Wert flr den ,Biotoptyp Kinderspielplatz* von 2.

*2) Abwertung des Grundwertes wegen der geringen Breite/GréBe.
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

Aufgrund der Festsetzungen der Bebauungsplananderung ergibt sich ein Defizit in der 6ko-
logischen Wertigkeit von 1.148 Punkten.

Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, somit wird der Landschafts- und
Flachenverbrauch minimiert und die Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB be-
grenzt. Diese Vorteile wiegen die verbleibende Beeintrachtigung auf; die Eingriffsregelung ist
wie bereits ausgefihrt hier im beschleunigten Verfahren nicht anzuwenden.
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

8. Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsge-
biete sowie auBerhalb des tUberschwemmungsgefahrdeten Bereiches auf der Bemessungs-
und Berechnungsgrundlage eines hundertjdhrigen Hochwasserereignisses (HQ 100). Der
Belang des vorbeugenden Hochwasserschutzes ist berlcksichtigt. Von dem Graben am
Grinzug Kleiner Tésel geht keine Uberschwemmungsgefahr aus.

9. Auswirkungen auf das Klima

Die Griinziige im Auenland haben nicht nur die Funktion als attraktive FuB- und Radwege-
verbindung, sondern dienen auch als Frischluftschneisen im Stadtgeflige. Durch diese Pla-
nung wird der Griinzug in seinem durchgangigen Verlauf nur geringflgig eingeengt, sodass
seine Funktion als Kaltluftbereich nicht erheblich beeintrachtigt wird.

10. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Es gibt keine Informationen, dass sich im Plangebiet eine Flache befindet, deren Boden er-
heblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen belastet ist (Altlasten).

Zu einer Analyse der Luftbilder durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird es im Laufe
des Verfahrens kommen. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Sachgebiet Offentliche Sicherheit und Verkehr bei der Stadt Neustadt a. Rbge. oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flr Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen - Regionaldirektion Hannover - zu benachrichtigen.

11. MaBnahme der Innenentwicklung

Die geplante Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches der Kernstadt von Neustadt
a. Rbge. ist eine MaBnahme der Innenentwicklung. Mit der Anderung des Bebauungsplanes
wird so ein Beitrag zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung geleistet (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Die Planung dient auch dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen werden besser ausgelastet. Ein Vorriicken
der Bebauung in den AuBenbereich wird vermieden.
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Bebauungsplan Nr. 152 A "Kénigsberger StraBBe - Nord", beschleunigte 1. Anderung, Kernstadt

TEIL IV DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

1. Flichenbilanz

ALT NEU

Flache flr den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs.1 Nr.5 Abs.6 BauGB 1.632 m2  2.450 m?

Offentliche Verkehrsflache

besondere Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich 98 m2 18 m?

gem. § 9 Abs.1 Nr.11 u. 21 Abs.6 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Kinderspielplatz 573 m2
gem. § 9 Abs.1 Nr.15 Abs.6 BauGB

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung Grinanlage 164 m2
gem. § 9 Abs.1 Nr.15 Abs.6 BauGB

Gesamt 2.468 m2 [2.468 m2

2. MaBnahmen — Kosten — Finanzierungq

Die Planung wird von der Stadt Neustadt a. Rbge. finanziert. AuBer den Verwaltungskosten
werden voraussichtlich keine weiteren Kosten entstehen.

3. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnerische MaBnahmen werden voraussichtlich nicht notwendig werden.

*k%

Neustadt a. Rbge., den .............. 2016
Stadt Neustadt a. Rbge.

— Sachgebiet Stadtplanung —

im Auftrag

Viktoria Kénig
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