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STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE NEUSTADT

Der Blrgermeister

am Riibenberge

25.01.2017

Beschlussvorlage Nr. 2016/250 offentlich

Bezugsvorlage Nr.

Initiativantrage des Ortsrates der Ortschaft Eilvese gemaR § 94
NKomVG auf Aufstellung eines Bebauungsplans "Sidlich
HeidestraBe" und Aufstellung von Ergidnzungssatzungen "Ostlich
Am Hestergarten" und "Nordlich Eckbergweg"
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Ortsrat der Ortschaft 08.02.2017
Eilvese

Umwelt- und Stadtent- 06.03.2017
wicklungsausschuss

13.03.2017

Verwaltungsausschuss )
Ortsrat der Ortschaft
Muhlenfelder Land nachrichtlich

Beschlussvorschlag

1.

Fur ca. 4.500 m? der im Flachennutzungsplan dargestellten Gesamtflache ,Sidlich Hei-
destralRe” soll derzeit kein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Fir die ca. 1.500 m? groRe Flache ,Nordlich Eckbergweg“ soll eine Erganzungssatzung
gemal § 34 BauGB aufgestellt werden.

Fur die knapp 2.500 m? grofRe Flache ,Ostlich Am Hestergarten® soll eine Erganzungssat-
zung gemal § 34 BauGB aufgestellt werden, wenn die derzeit in Erstellung befindliche
Untersuchung zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Ort eine Realisierung
des geplanten Gebietes ,Ostlich Hestergartenstralie / Westlich Zum Eisenberg® als durch-
fUhrbar darstellt. Sollte derzeit keine Umsetzung des Gebietes ,Ostlich Hestergartenstra-
Re / Westlich Zum Eisenberg“ moglich sein, soll fur den bereits im Flachennutzungsplan
dargestellten Entwicklungsbereich ,Nordlich Buchfinkenweg / Ostlich Am Hestergarten®
ein Bebauungsplan fur einen ersten Bauabschnitt (ca. 1 ha) aufgestellt werden.

Die stadtebaulichen Satzungen sind im Auftrag und auf Kosten der Grundstiickseigenti-
mer zu erstellen und die zugehdrigen Verfahren und die Planungen durch externe Pla-
nungsburos durchzufihren.

Anlass und Ziele

Der Ortsrat der Ortschaft Eilvese hat insgesamt drei Initiativantrage zur Bereitstellung von
Wohnbauland gestellt. Das entspricht der vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. gemeinsam fir
den Stadtteil Eilvese und Hagen zugewiesenen Aufgabe, als kooperierendes landliches Klein-
zentrum eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung anzubieten. Es
soll zum jetzigen Zeitpunkt nicht allen Antragen gefolgt werden.




Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr: 2016

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlung EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Ortsrat der Ortschaft Eilvese hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 insgesamt drei Initia-
tivantrage auf Aufstellung eines Bebauungsplanes und zweier Innenbereichssatzungen ge-
stellt (vgl. Anlage 1).

1)

Bei dem ersten Antrag handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Sudlich
Heidestral’e“. Bei diesem Plangebiet soll nach Wunsch des Ortsrates ein ca. 4.500 m?
grolier Teilbereich (eine Bautiefe, ca. 6-8 Bauplatze) des insgesamt etwa 8.000 m? grof3en
im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsgebietes ,sudlich HeidestralRe* entwi-
ckelt werden (vgl. Anlage 2). Der Siedlungskérper Eilveses findet derzeit durch die Hei-
destrale in diesem Bereich einen geeigneten sidlichen Abschluss. Durch Realisierung
des vom Ortsrat beantragten Gebietes wiirde diese Siedlungskante in ganzer Lange lber-
sprungen und Ackerflache im planungsrechtlichen Aufienbereich in unmittelbarer Nahe
des LSG-H 2 aufgegeben werden.

Insbesondere vor dem Hintergrund des am 30.05.2016 vom Verwaltungsausschuss ge-
fassten Grundsatzbeschlusses ,Ostlich HestergartenstraRe / Westlich Zum Eisenberg*
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes eine malvolle im ersten Schritt etwa 1 ha
grolRe innerortliche Siedlungsentwicklung fir den Stadtteil Eilvese vorzubereiten, erscheint
die parallele Entwicklung des Bereiches ,Sudlich HeidestraRe® als derzeit nicht erforder-
lich.

Die Verwaltung empfiehlt daher, aus den oben aufgeflihrten Grinden dem Initiativantrag
»oudlich HeidestralRe“ derzeit nicht zu folgen und zunachst das Ergebnis der derzeit in Er-
stellung befindlichen Untersuchung zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im
Ort hinsichtlich des geplanten Gebietes ,Ostlich Hestergartenstralie / Westlich Zum Eisen-
berg“ abzuwarten. Sollte sich zeigen, dass dieser Bereich aufgrund der umgebenden tier-
haltenden Betriebe derzeit nicht realisiert werden kann, sollte aus Sicht der Stadt der be-
reits im Flachennutzungsplan dargestellte zusammenhangende Entwicklungsbereich
,Nordlich Buchfinkenweg / Ostlich Am Hestergarten realisiert werden. Hier kdnnte bedarfs-
gerecht Uber mehrere Bauabschnitte Wohnbauland entwickelt werden und zugleich auf die
Erganzungssatzung ,Ostlich Am Hestergarten (siehe Nr. 2) verzichtet werden.

Bei den Antragen ,Ostlich Am Hestergarten“ (vgl. Anlage 3) und ,Nérdlich Eckbergweg®
(vgl. Anlage 4) handelt es sich um AuRenbereichsflachen gemal § 35 BauGB, die im Fl&-
chennutzungsplan bereits als kleinrdumige stadtebauliche Erganzungen des Siedlungsbe-
reiches (Eckbergweg) bzw. als Teilflache einer gréfieren Entwicklungsflache dargestellt
sind.

Die vorgeschlagene Flache ,Ostlich Am Hestergarten* kénnte unter den bei Nr. 1 aufge-
fuhrten Bedingungen wie die Bebauung sudlich angrenzend in einer Bautiefe von ca. 45 m
entwickelt werden. Sie hatte dann eine Groflie von ca. 2.500 m? und bdéte Platz fir 3 Bau-
grundstiucke. Die Entwicklungsflache ,Noérdlich Eckbergweg“ hatte eine Gré3e von ca.
1.500 m? (zwei Baugrundstlicke).
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Mit Blick auf die umgebende Bebauung wirde durch die Einbeziehung der beiden Flachen
ein jeweils durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gemal § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB entsprechend gepragtes Areal einer stadtebaulichen Abrundung zugefiigt
werden. Die beiden Satzungen kdnnten — anders als ein Bebauungsplan ,Sudlich Hei-
destrale” — im Vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt werden und so im
Sinne der Ortsratsbegrindung relativ kurzfristig die Nachfragespitze nach Wohnbauland in
Eilvese nehmen.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die geeigneten Entwicklungspotentiale des Stadtteils Eilvese sollen durch die bedarfsgerechte
Bereitstellung von Wohnbauland gezielt aktiviert werden. Das dient dem strategischen Ziel
~WVohnumfeld attraktiv gestalten®.

Auswirkungen auf den Haushalt

keine

So geht es weiter

Ein Bebauungsplan fur den Entwicklungsbereich ,sldlich HeidestraRe* wird nicht aufgestellt.

Sollte ein stadtebaulicher Vertrag tiber die Entwicklung der Flachen ,Ostlich Am Hestergarten®
und ,Nordlich Eckbergweg“ geschlossen werden kénnen, kann mit den Vorbereitungen zur
Entwicklung der jeweiligen Flache begonnen werden. Falls sich zeigen sollte, dass die derzeit
in Erstellung befindliche Untersuchung zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im
Ort eine Realisierung des geplanten Gebietes ,Ostlich HestergartenstraBe / Westlich Zum
Eisenberg“ als nicht durchfihrbar darstellen sollte, sollte aus Sicht der Stadt auf die Ergan-
zungssatzung ,Ostlich Am Hestergarten® verzichtet werden und stattdessen fiir den bereits im
Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsbereich ,Nérdlich Buchfinkenweg / Ostlich
Am Hestergarten® die notwendigen Vertrage fir die Erstellung eines Bebauungsplans fur ei-
nen ersten Bauabschnitt (ca. 1 ha) abgeschlossen werden.

Fachdienst 60 - Planung und Bauordnung -

Anlagen

1. Initiativantrage Ortsrat Eilvese vom 22.06.2016
2. Entwicklungsgebiet ,Stdlich Heidstralle®

3. Entwicklungsgebiet ,Ostlich Am Hestergarten®
4. Entwicklungsgebiet ,Nordlich Eckbergweg®

Seite 3 von 3



	Gremium
	Datum
	Zuständig
	Beratungsfolge
	Beschlußvorschlag
	FAuswirkung
	Sachverhalt
	SMC_BM_VOTEXT5
	SMC_BM_VOTEXT6
	Anlage

