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Ihre Anfrage an den Ortsrat der Ortschaft Helstorf vom 07.09.2016

Sehr geehrte Frau Skawran,
sehr geehrter Herr Adolph,

gern beantworte ich Ihnen lhre Fragen, die Sie am 07.09.2016 in der Sitzung des Ortsrates der Ort-
schaft Helstorf gestellt haben.

Ihre erste Frage dreht sich um die Wertveranderungen von Immobilien und Grundstiicken in der Nahe
von Windenergieanlagen.

Die Befurchtung eines Wertverlustes angrenzender Grundstiicke ist verstandlich, da neue Windener-
gieanlagen von vielen Grundsticken der Ortsteile aus sichtbar sein werden. Je nach subjektivem
Empfinden kann die Veranderung des vom eigenen Grundstiick aus wahrnehmbaren Landschafts-
und Ortsbildes als sehr beeintrachtigend und den Wohn- und Erholungswert mindernd angesehen
werden. Dies kann sich auch negativ auf den Verkehrswert/Marktwert eines Grundstiickes auswirken.
Nach § 194 Abs. 6 BauGB wird der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenhei-
ten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse erzielen lasst. Nach den Wertermitt-
lungsrichtlinien gehéren Umwelteinflisse, wie z.B. Larm, Schattenwurf etc. mit zum Zustand und La-
gewert eines Grundsticks. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts gibt es aber
keinen allgemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der Einzelne einen Anspruch darauf hat, vor jeglicher
Wertminderung seines Grundstiicks bewahrt zu bleiben (BVerwG, Beschluss vom 13. November
1997, Az 4 B 195/97). Die Grenze ist dann erreicht, wenn die Beeintrachtigungen der Nutzungsmég-
lichkeiten eines Grundstiicks nach MaRgabe des Rucksichtnahmegebots unzumutbar sind (Vgl.
BayVGH, Beschluss vom 7. Februar 2011, Az 22 CS 11.31; zitiert in: Windenergieerlass Bayern
2011). Eine unzumutbare Beeintrachtigung ist jedoch nicht gegeben. Der Siedlungsabstand ist ausrei-
chend grof3, um Beeintréchtigungen der Gesundheit, des Wohlbefindens und eine optisch bedréngen-
de bzw. erschlagende Wirkung zu vermeiden. Auch eine kumulative Wirkung mehrerer Windparks
fuhrt nicht zu einer anderen Beurteilung. Dartiber hinaus muss beriicksichtigt werden, dass es sich bei
Windenergieanlagen um im AuRenbereich privilegierte Anlagen handelt. Da auf Bundes-, Landes-,
regionaler- und kommunaler Ebene die Ziele des Klimaschutzes und der Férderung Erneuerbarer
Energien verfolgt werden, miissen unvermeidbare Beeintréchtigungen solange sie unter dem MaR von
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schadlichen Umwelteinwirkungen liegen, hingenommen werden. Schadenser-
satzanspriiche scheiden nach alledem aus.

lhre zweite Frage bezieht sich auf den Umgang mit den im Bereich der Konzentrationsflache S8-
Esperke im Gutachten der FOA Landschaftsplanung GmbH erwahnten Greifvogelhorste.

Mit dem Verfahren zum sachlichen Teil-Flachennutzungsplan befinden wir uns auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung. Der Leitfaden Artenschutz 2016 (Nds. MBL. Nr. 7/2016, Kapitel 4.2) enthalt im Wort-
laut dazu folgende Ausfilhrungen: ,Bei Fldchennutzungsplénen fiir WEA-Konzentrationszonen ist die ASP
(Stufen I bis I1l), soweit auf dieser Planungsebene bereits ersichtlich, im Rahmen der Umweltpriifung abzu-
arbeiten. Dies gilt insbesondere dann, wenn die konkreten Anlagenstandorte und -typen bereits bekannt
sind. Stehen diese Details hingegen noch nicht fest, ist eine vollstandige Bearbeitung vor allem der baube-
dingten Auswirkungen auf FNP-Ebene nicht sinnvoll und auch nicht méglich. Da Informationen tiber bedeu-
tende Fledermauslebensrdume zumeist nicht von vornherein vorliegen, miissen entsprechende systemati-
sche Untersuchungen spétestens auf der Ebene des Zulassungsverfahrens durchgefiihrt werden. Auf die-
ser Grundlage kann entschieden werden, ob eine Windenergienutzung méglich ist.”

Wie der Leitfaden ausfiihrt, ist zu diesem Zeitpunkt eine volistandige Bearbeitung der ASP Stufen I-lll gera-
de nicht sinnvoll und méglich. Die GroRe der Konzentrationsflachen l4sst eine Vielzahl von Standortkonstel-
lationen und Anlagentypen zu (z.B. Héhe der Anlagen) zu. Der Leitfaden bezieht sich dabei ausdriicklich
sowohl auf die baubedingten als auch auf die betriebsbedingten Auswirkungen. Die Flachennutzungspla-
nung hat im Ubrigen auch nicht die Aufgabe und Kompetenz, die konkrete Standortplanung vorwegzuneh-
men und zu antizipieren. Die Gegenuberstellung der Untersuchungen aus dem Jahre 2014 (Abia) und 2016
(FOA) und die vorgelegte punktuelle Untersuchung des Biros FOA zeigen deutlich, dass die artenschutz-
fachliche Situation im Zeitverlauf deutlichen Anderungen unterliegen kann (Aufgabe von Horsten; Wechsel-
horste, Belegung von Horsten durch verschiedene Arten). Dies spricht fiir eine detaillierte Untersuchung
erst auf der Ebene der Genehmigungsplanung, da sonst Flachen fur die Windenergie ohne Erfordernis
dauerhaft gesperrt wiirden. Erst auf dieser Ebene der Genehmigungsplanung sind weitergehende Beurtei-
lungen auch im Hinblick auf mégliche MaRnahmen zu den Greifvogelhorsten sinnvoll und zweckmaRig.

Bei Fragen erreichen Sie mich unter der oben genannten Telefonnummer bzw. Emailadresse.

Mit freundlichem Gruf3
im Auftrag

gez. Nulle
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