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Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplan Nr. 370 "Miihlenkamp, 2. Bauabschnitt", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, soll nicht
gedndert werden. Die festgesetzte Trauthohe bleibt bestehen.

Anlass und Ziele

Der Ortsrat der Ortschaft Eilvese hat in seiner Sitzung am 09.11.2016 eine Anderung der festgesetzten Trauthohe
im Bebauungsplangebiet Nr. 370 "Miihlenkamp, 2. Bauabschnitt" beschlossen. Hintergrund dieses Initiativantra-
ges ist die Uberschreitung der Traufhdhe in einem Fall von ca. 0,90 m und die in diesem Zusammenhang von der
stadtischen Bauaufsicht erlassene Riickbauverfiigung. Ein vergleichbarer Fall findet sich in dem unmittelbar west-
lich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 360 "Miihlenkamp", fiir das der Ortsrat Eilvese explizit keine Ande-
rung des Bebauungsplans mit Anpassung der Traufhéhe beschlossen hat.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr: 2017

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jéhrlich
Ertrag/Einzahlung EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Die beiden benachbarten Bebauungspldne Nr. 360 "Miihlenkamp" (1. Bauabschnitt) und Nr. 370 "Miihlenkamp, 2.
Bauabschnitt", Stadtteil Eilvese, setzen eine Trauthohe (TH) als Hochstmall mit maximal 5,50 m fest. Diese Fest-
setzung bewirkt im Zusammenspiel mit der in der ortlichen Bauvorschrift bei zweigeschossiger Bebauung festge-
setzten geringeren Dachneigung, dass sich zweigeschossige Gebdude auch in eine eingeschossige Bebauung noch
einfiigen. Der Bebauungsplan Nr. 360 "Miihlenkamp" (1. Bauabschnitt) ist am 17.07.2006 rechtsverbindlich ge-
worden, der Bebauungsplan Nr. 370 "Miihlenkamp, 2. Bauabschnitt" hat am 04.10.2014 Rechtskraft erlangt.



In beiden Bebauungsplangebieten wurde die stidtische Bauaufsicht in jeweils einem Fall auf eine Uberschreitung
der zulédssigen Trauthohe hingewiesen. Nach Priifung der Hinweise vor Ort wurde festgestellt, dass es sich in bei-
den Fillen um nicht nur geringfiigige Uberschreitungen der Traufhdhen handelt, die ein Eingreifen der Bauauf-
sicht erforderlich machten. In einem Fall wurde bereits eine Riickbauverfiigung erlassen, gegen die Widerspruch
erhoben worden ist, im zweiten Fall wurde das Anhorungsverfahren durchgefiihrt. Beide Verfahren ruhen derzeit
einvernehmlich, weil eine nachtrégliche Genehmigungsfahigkeit durch die Bauherren erreicht werden soll.

Derartige Anordnungen liegen im Ermessen der Bauaufsicht. In den vorliegenden Fillen war jedoch ein Verzicht
auf einen Riickbau schon aus Gleichheitsgriinden nicht vertretbar. Eine Befreiung nach § 31 BauGB kommt nicht
infrage, da Grundziige der Planung beriihrt wéren.

Der Ortsrat vertritt nun offensichtlich die Auffassung, dass in einem der beiden Félle durch eine nachtrigliche
Anpassung des Bebauungsplans ein Riickbau vermieden werden soll.

Es ist unstreitig, dass ein Riickbau fiir die Bauherren mit erheblichen finanziellen Aufwendungen verbunden sein
wird. Ein Riickbau wird vermutlich nicht in jedem Fall durch eine Absenkung der Geschossdecke des Oberge-
schosses erfolgen konnen, sondern nur durch einen Teilriickbau des oberen Geschosses realisiert werden kénnen.

Dieser Sachverhalt kann jedoch fiir die Stadtverwaltung ebenso wenig wie eine mdgliche Zustimmung der Nach-
barn bei der Bewertung der bauordnungsrechtlichen Gegebenheiten herangezogen werden. Die identisch festge-
setzte maximale Traufhohe in beiden Bebauungspldnen gilt fiir alle Wohnbauvorhaben im Geltungsbereich der
beiden Pléne gleichermalen.

Eine Umsetzung des Ortsratsbeschlusses mit Anderung einer der beiden Bebauungspline wiirde durch nachtrigli-
che Anpassung der Festsetzungen einen illegalen Bau genehmigungsfihig machen und mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit einen Berufungsfall schaffen, da analoge Sachverhalte in benachbarten Bebauungsplénen
aus nicht ndher vom Ortsrat definierten Griinden unterschiedlich bewertet worden sind. Hier wére augenscheinlich
der Gleichheitsgrundsatz verletzt.

Aus Sicht der Stadt sind die identisch festgesetzten Trauthohen in beiden Bebauungsplanen begriindet und lassen
zusammen mit der ortlichen Bauvorschrift ausreichend Raum fiir gestalterische Moglichkeiten. Eine nachtrigliche
Legalisierung beider VerstoBe iiber eine nachtrigliche Anpassung auch beider Bebauungsplane wiirde alle diejeni-
gen massiv benachteiligen, welche die Festsetzungen der Bebauungsplédne eingehalten haben.

Die vom Ortsrat vorgesehene Anderung in nur einem der beiden Plangebiete wiirde dariiber hinaus die stidtebau-
liche Begriindung zur Festsetzung der Trauthohe gefdhrden. Diese Begriindung wird aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft nur haltbar sein, wenn beide Pline identische Festsetzungen beinhalten. Hieraus folgt, dass fiir den
Fall der vorgesehenen Anderung im Bebauungsplan Nr. 370 die Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 360 kaum
mehr zu rechtfertigen ist.

Aus diesem Grund empfiehlt die Verwaltung, weder dem Initiativantrag des Ortsrat der Ortschaft Eilvese zu fol-
gen, noch beide Bebauungsplane hinsichtlich der festgesetzten Trauthdhen zu dndern.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die Stadt verfolgt fachliche Standards und Konzepte, die nach innen und auflen vertreten werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Beratung des Initiativantrages hat keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen.

So geht es weiter

Sollte der Empfehlung der Fachverwaltung gefolgt werden, wiirde die stidtische Bauaufsicht die Umsetzung der
Riickbauverfiigungen bauordnungsrechtlich begleiten.
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