Abwagung zur
Bauleitplanung
der Stadt Neustadt a. Rbge.

NEUSTADT

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 966 ,Nahversorgungsmarkt Am Steinweg“, Stadt
Neustadt am Ribenberge, Stadtteil Bordenau
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 957 ,,Am Steinweg*“

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

vom 20.10.2016 bis 24.11.2016

vom 24.10.2016 bis 24.11.2016

B Begriindung andern oder ergéanzen
H = Handlungsbedarf auRerhalb des Planwerks
K = Keine Abwagung erforderlich
N = Nicht ibernehmen, da andere Belange tiberwiegen
P = Anderung oder Erganzung der Planzeichnung
Gesamtliste der beteiligten Behérden und b U e e
Sonstigen Trager dffentlicher Belange V = Vorschlag bereits im Plan beriicksichtigt
Z = Zuruckweisung einer Argumentation
l. Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange Datum Anregungen
der und
Stellungnahme Hinweise
1. Region Hannover 24.11.2016 B,U, T, H,
V, K
2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover 17.11.2016 K
3. Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz - -
4. IHK Hannover-Hildesheim 03.11.2016 K
5. Handwerkskammer Hannover 03.11.2016 K
6. HVH Handelsverband Hannover e.V. 30.11.2016 K
7. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 17.11.2016 K,B,UT
8. Finanzamt Nienburg - -
9. LGLN-Domanenamt Hannover, RD Hameln-Hannover - -
10. | Amt fUr regionale Landesentwicklung Leine-Weser 24.11.2016 K
11. | LGLN-Kampfmittelbeseitigungsdienst, RD Hannover 24.10.2016 B, T
12. | Polizeikommissariat Neustadt a. Rbge. - -
13. | Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 09.12.2016 B
Bundeswehr
14. | Flughafen Hannover-Langenhagen 24.11.2016 B
15. | Landvolkkreisverband Hannover e.V. - -
16. | Nds. Heimatbund e.V. - -
17. | Naturschutzbeauftragter westlich der Leine, Herr Ulrich Thiele - -
18. | Naturschutzbeauftragter 6stlich der Leine, Herr Werner Magers - -
19. | Stadtnetze Neustadt a. Rbge. - -
20. | Wasserverband Garbsen-Neustadt 04.11.2016 H, B
21. | Abfallwirtschaft Region Hannover 18.11.2016 K,H
22. | Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord-PTI 21 09.11.2016 K,H
23. | PLEdoc GmbH 25.10.2016 K, H, B, U,
T
24. | Unterhaltungsverband ,Untere Leine" - -
25. | Wasser- und Bodenverband ,Leineniederung® - -
26. | Stadt Garbsen - -
27. | Stadt Wunstorf - -
28. | Ev.-luth. Kirchenamt in Wunstorf 15.11.2016 K, H
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29. | Bischdfliches Generalvikariat - -
30. | BUND, Kreisgruppe Region Hannover, Herr Rene Hertwig - -
31. | BUND, Kreisgruppe Region Hannover, Frau Marion Domnick - -
32. | Naturschutzbund — NABU — Ortsverband Neustadt a. Rbge. - -
33. | NABU Niedersachsen — Landesgeschéftsstelle - -
Il. Offentlichkeit Datum der Anregungen
Stellungnahme | und Hinweise
1. Stellungnahme Anlieger Steinweg 23.11.2016 Z,V,B,UT,
P, N
2. Stellungnahme Anlieger Am Dorfteich 20.11.2016 H,V,Z B,U
3. Stellungnahme Anlieger Steinweg 24.11.2016 K,Z,V
4, Stellungnahme Anlieger Burgsteller Weg 22.11.2016 Z
5. Stellungnahme Anlieger Steinweg 24.11.2016 V,H,B,U,T,
P,Z
6. Stellungnahme Anlieger Steinweg 22.11.2016 Z,V,H
7. Stellungnahme Anlieger Steinweg 16.11.2016 V,H
8. OStR. a.D. A. Benk (Fledermauskundler) 05.10.2016 V,Z
9. Stellungnahme Anlieger Steinweg 23.11.2016 Z,V,B,UT,
P,H, N
10. | Stellungnahme Anlieger Steinweg 23.11.2016 Z,V,H
11. | Stellungnahme Anlieger Steinweg 15.11.2016 K,V,B,U,T,
P, N
Hinweis:

Die gelb markierten Textpassagen beziehen sich auf die Darlegung der gegenwartig noch in
Abstimmung befindlichen externen Kompensationsflache. Die entsprechenden Textpassagen werden

zur Sitzung des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses erganzt.
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Abwiagungstabelle

zum

Stand: 17.03.2017

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 966 ,,Nahversorgungsmarkt Am Steinweg“, Stadt Neustadt am Riibenberge, Stadtteil Bordenau
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 957 ,,Am Steinweg*“

L,J;? Stellungnahme Abwagung Xg;k
l. Behorden/Trager offentlicher Belange
1. Region Hannover, Team St&dtebau (61.03)
Datum: 24.11.2016
Naturschutz: Naturschutz:
Am 15.11.2016 reichte die Stadt Neustadt ein Gutachten (Abia 2016: | Wie in der Stellungnahme vermerkt, wurde seitens der Stadt |V

Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung) fur
den Planungsbereich ,Am  Steinweg® bei der unteren
Naturschutzbehorde fur den o.g. Bereich nach.

Aus diesem Gutachten geht hervor, dass dem Alteichenbestand im
nordéstlichen Plangebiet eine sehr hohe naturschutzfachliche
Bedeutung zugesprochen wird. Sowohl fir die vorhandenen
Brutvogel als auch fir die Flederméduse stellt der Bestand ein
wichtiges Brut- bzw. Nahrungshabitat dar.

Neustadt a. Rbge. ein Gutachten zur Biotoptypenkartierung und
faunistischen Grundlagenuntersuchung des Biiros Abia bei der
Unteren Naturschutzbehérde nachgereicht.

Es wird in diesem Zusammenhang die Auffassung geteilt, dass
der Alteichenbestand innerhalb bzw. im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung fur
Flederméuse und Brutvogel hat. Das Gutachten gibt dazu
folgendes an:

»Flora, Biotoptypen und Baumbestand

Eine hohe Bedeutung fur den Naturschutz erreicht das naturnahe
Eichengehdlz am nordostlichen Rand des untersuchten
Gebietes. Es handelt sich um teils sehr alte, das Dorfbild mit
pragende Baume, die auf jeden Fall erhalten werden sollten.
Aufgrund des langen Entwicklungszeitraums sind solche
Geholze kaum bzw. nur nach sehr langer Zeit wieder
regenerierbar (vgl. DRACHENFELS 2012). Zudem ergibt sich
eine hohe Schutzwirdigkeit auch in Hinsicht auf die untersuchten
Faunagruppen (s.u.).

Die anderen vorhandenen Biotoptypen (mit Ausnahme der
versiegelten  StraBenflache) besitzen eine  allgemeine
naturschutzfachliche Bedeutung. Die Uberplanten Bereiche sind
mit ihrer Biotopwertigkeit gemal3 Tabelle 4-1 in die
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Eingriffsbilanzierung einzustellen.
Gefahrdete oder gesetzlich geschitzte Pflanzenarten wurden im
Bereich des beplanten Grundstticks nicht nachgewiesen.

Brutvogel

Das untersuchte Gebiet weist ein Artenspektrum an Brutvogeln
auf, wie es in gehdlzreichen, landlich gepréagten Siedlungen
allgemein zu erwarten ist. Aufgrund der Kleinheit des Gebietes
briten allerdings nur relativ wenige Arten im Gebiet selbst.
Hervorzuheben ist das Brutvorkommen des geféahrdeten Stares,
umso mehr als es sich um einen natirlichen Brutplatz in einer
Baumhohle handelt.

Fur die Avifauna von hdherer Bedeutung ist dabei lediglich der
Geholzbereich auf der nordostlichen Bdschung. Das Grinland
wird nur von wenigen Voégeln zur Nahrungssuche aufgesucht, so
dass es nur geringe Bedeutung fir die Avifauna besitzt.

Fur eine Bewertung gemafll dem Verfahren der Staatlichen
Vogelschutzwarte im NLWKN (BEHM & KRUGER 2013) ist das
Gebiet zu klein.

Fledermause

Als Nahrungshabitat vor allem der Zwergfledermaus, aber auch
weiterer Fledermausarten ist das Alteichengehdlz auf der
norddstlichen Bdschung von Bedeutung. Eine Bedeutung als
Quartiergebiet wurde nicht festgestellt. Die in der Alteiche Nr. 10
vorhandene Buntspechthohle kénnte allerdings in der Zukunft als
Quartierplatz genutzt werden.

Holz bewohnende Kéferarten
Die starkste Eiche (Baum Nr. 10) kommt aufgrund der
vorhandenen Hohle als potenzieller Lebensraum des Eremiten
(Osmoderma eremita) infrage.”

Die naturschutzfachliche Bedeutung der  nordostlich
vorhandenen Gehdlze wird im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens nicht verkannt. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird die v.g. Alteiche (Nr. 10 im Gutachten)

! Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau*, Neustadt, Januar 2017, S. 14
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Am 7. Oktober erreichte die UNB auflerdem ein Fledermaus-
Kurzgutachten von dem Fledermauskundler Herrn Benk, in dem
darauf hingewiesen wurde, dass sich mindestens in einer Eiche (Nr.
10), der im Nordosten an das Plangebiet angrenzenden Eichenreihe,
eine Fledermaus-Wochenstube bzw. ein Ganzjahresquartier
befindet. Diese Aussage konnte mit dem Gutachten von Abia weder
bestatigt noch widerlegt werden. Im Gutachten wird letztendlich
festgehalten, dass nicht auszuschliel3en ist, dass in Eiche Nr. 10 eine
kurzzeitige Quartiernutzung stattfand und eine Nutzung durch
Flederméuse in Zukunft nicht ausgeschlossen werden kann (S. 12).
Fest steht die Bedeutung des Alteichenbestands als Nahrungshabitat
fur Fledermause (S. 14).

entsprechend aufgrund ihrer hohen Bedeutung zum Erhalt
festgesetzt. Auch die weiteren Gehdlze sollen im Rahmen der
Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach
Maoglichkeit erhalten werden. Eine Fallung von Gehdlzen in
diesem Bereich ist im Rahmen der Vorhabenrealisierung nicht
vorgesehen. Zum Schutz der Geholze wurden bereits zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Stellplatzflachen, soweit
mdoglich, von dem Gehdlzriegel abgeriickt und eine private
Griunflache als unversiegelte Abstandflache berticksichtigt. Eine
entsprechende  Festsetzung ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  enthalten. Eine  darlberhinausgehende
Festsetzung zum Erhalt der Geholze erfolgt jedoch nicht, da
langfristig ein mdglicher Verlust einzelner B&aume aufgrund der
veranderten Nutzung im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kann. Die innerhalb der privaten Grinflache
vorhandenen Einzelbdume sind gemal} Festsetzung zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist auf der Flache als
Ersatzbaum ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm in 1 m Hohe zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Hinweis auf das mit Datum vom 07.10. vorliegende
Kurzgutachten des Fledermauskundlers Herrn Benk und die
darin getroffenen Hinweise auf eine mdgliche Fledermaus-
Wochenstube bzw. ein Ganzjahresquartier wird zur Kenntnis
genommen. Das angesprochene Kurzgutachten wurde der Stadt
Neustadt a. Rbge. ebenfalls vorgelegt und an das fir die

faunistischen  Untersuchungen  zustdndige Biro  Abia
weitergeleitet. Die Hinweise von Herrn Benk sind bei den
weiteren  durchgefiuihrten  Untersuchungen  entsprechend

bertcksichtigt worden. Im Gutachten wird hierzu folgendes
ausgefuhrt:

,vom Fledermauskundler A. BENK, der in der Nacht vom 02. auf
den 03.10.2016 im Gebiet Fledermausrufe aufnahm, stammte
ein Hinweis auf ein mdgliches Quartier in der eben genannten
Alteiche. Dies ist anhand der dazu zur Verfigung gestellten
Informationen allerdings nicht verifizierbar. Die abgebildete

cwo<
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Rufaufnahme ist weder mit hinreichender Sicherheit einer
Fledermaus zuzuordnen, noch einem bestimmten Ruftyp. Bei der
abgebildeten Grafik der Fledermausaktivitat fallt zudem auf, dass
der Peak der Aktivitat nach 20:00 liegt, d.h. nach dem Zeitpunkt,
an dem ein Ausflug eigentlich zu erwarten ware
(Sonnenuntergang am 02.10. kurz vor 19:00). Es kann sich
demnach auch um ein bzw. mehrere in dem Bereich jagende
Tiere handeln. Eine Quartiernutzung konnte weder bei einer
wenig spater (05.10.2016) durchgefuhrten regularen Kontrolle
noch bei einer aufgrund des Schreibens von Herrn BENK Ende
Oktober durchgefuhrten Nachkontrolle festgestellt werden. Ein in
der Nacht vom 25. auf den 26.10.2016 unter der Alteiche
platziertes, automatisches Aufzeichnungssystem erbrachte
weder Aufnahmen von Sozialrufen noch andere Hinweise auf
eine Quartiernutzung.

Um eine endgiiltige Klarung des Sachverhalts durchzufiihren,
wurde am 20.12.2016 eine vertiefende Untersuchung mehrerer
fraglicher Baume durchgefiihrt. Dabei wurden durch das Biro
plan Natura die o0.g. Alteiche sowie zwei weitere Alteichen
(B&aume Nr. 9, 10, 15) bestiegen, um auch die Kronenbereiche
auf potenzielle Quartierplatze abzusuchen. Dabei wurde lediglich
die oben genannte und bereits bekannte Buntspechthohle als
potenzielles Fledermausquartier identifiziert. Diese wurde mittels
Videoendoskop untersucht. Innerhalb der Hohle befanden sich
dichte Spinnweben. Spuren, die auf eine Nutzung durch
Fledermé&use hindeuten wirden, wurden nicht gefunden. Bei der
Alteiche Nr. 11 konnte bereits durch die vom Boden erfolgte
Sichtpriifung ein Vorhandensein von Quartieren ausgeschlossen
werden, so dass hier ein Besteigen nicht erforderlich war
(TILLMANN 2016). Zusatzlich wurden auch weitere, junge
Baume des Baumbestands noch einmal vom Boden aus,
teilweise unter Zuhilfenahme einer Leiter abgesucht, u.a. die
Baume 6, 8 und 12. Potenzielle Quartierplatze fanden sich in
diesen Baumen, die aufgrund ihres geringen Alters von
vornherein kaum als Quartierbaum infrage kommen, nicht.

Damit ergibt sich das Fazit, dass aktuelle Fledermausquartiere
im untersuchten Gebiet nicht vorhanden sind. Die einzige als
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Im Gutachten (Abia 2016) wird geschriecben, dass der
Alteichenbestand erhalten bleibt und daher auf eine detaillierte
Kontrolle auf Fledermausquartiere mit Hubsteiger verzichtet wurde
(S. 12). Insgesamt sollen sieben Baume (Nr. 6, 8, 9, 10, 11, 12 und
15) erhalten bleiben. Allerdings wird im B-Plan zur Erhaltung nur die
starkste Eiche (Nr. 10) festgesetzt. Eine mogliche Schadigung der
ubrigen sechs aufgezahlten Baume durch Uberbauung des
Wurzelraums kann nicht ausgeschlossen werden (S. 15).

So kann es passieren, dass Teile des Alteichenbestands, die zudem
potentielle Fledermausquartiere aufweisen kdnnten (s.o.: Sie wurden
nicht mit Hubsteiger untersucht!) im Laufe der Zeit Schaden nehmen
und u.U. aufgrund der Verkehrssicherheit doch gefallt werden
missten. Dies wiederum wirde zu einem Lebensraumverlust der
nachgewiesenen Vogel und Flederméuse und damit zu einem
Verstol3 gegen § 44 BNatSchG fuhren.

Quartier potenziell geeignete Struktur bietet die Buntspechthdhle
in der Alteiche Nr. 10. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse ist
aber eine langere Nutzung als Quartier zumindest fur das Jahr
2016 auszuschlieRen. Insbesondere kommt eine Nutzung als
Wochenstube oder Winterquartier aufgrund der o0.9.
Beobachtungen nicht infrage. Allenfalls kdme eine temporare
Nutzung als Zwischenquartier von einzelnen Fledermausen
infrage. Es sei aber betont, dass auch hierfir wie oben
beschrieben keine belastbaren Anhaltspunkte vorliegen.

Auf der Grundlage der o.g. Ergebnisse der Untersuchung auf
Fledermausvorkommen, kann eine Beeintrachtigung einer
Fledermaus-Wochenstube bzw. eines Ganzjahresquartiers durch
die Planung ausgeschlossen werden. Die Bedeutung der
Geholze als Nahrungshabitat wird seitens der Stadt Neustadt a.
Rbge. erkannt, es wird jedoch davon ausgegangen, dass auch
bei einem moglichen Verlust einzelner Gehélze im Umfeld

ausreichend Flachen wund Gehdlze als Nahrungshabitat
verbleiben.
Die Hinweise zur Kontrolle der Gehdlzbestdnde auf

Fledermausquartiere und den Erhalt der Gehdlze bzw. deren
moglicherweise teilweisen Verlust werden zur Kenntnis
genommen. Es wird diesbeziglich auf die o.g. Ausfihrungen
verwiesen und Bezug genommen.

Die angegebenen Hinweise zu den Verbotstatbestanden gem. §
44 BNatSchG sowie der Schutzstatus fur Fledermduse werden
zur Kenntnis genommen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG wurde eine weitere Untersuchung der Baume
auf mogliche Quartiere und Brutstandorte vom Biro planNatura
(Stuhr-Seckenhausen) durchgefiihrt. Die Untersuchung wurde
mit Hilfe eines Fernglases sowie einer Videoendoskopie
durchgefuhrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass keine
aktuellen  Fledermausquartiere im  untersuchten  Gebiet
vorhanden sind. Auf die o0.g. Ausfihrungen des Gutachtens wird

- Cw

2 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau®, Neustadt, Januar 2017, S. 12f.
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Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-
, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Flederméuse zahlen zu den europaisch geschiitzten Arten und
unterliegen den Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz. Die
durch die Uberbauung des Wurzelraums verursachte zukinftige

potentielle Beschadigung bzw. Zerstérung der

eigentlich zu

erhaltenen Alteichen kdnnte zu einer Zerstérung des Fledermaus-
Lebensraums fuhren und ist demnach aus naturschutzfachlicher
Sicht verboten.

Aufgrund

der im Gutachten ofter beschriebenen hohen

verwiesen.

Mit Bezug auf den 8§ 44 BNatSchG wurde zusammenfassend
festgestellt:

,Der Baumbestand auf dem beplanten Grundstiick wird im
Rahmen der Planung teilweise erhalten. Dies gilt insbesondere
fur die naturschutzfachlich besonders bedeutsamen Alteichen.
Die im Bereich der privaten Griunflache stockende, gemaf
Planung zum Erhalt festgesetzte Alteiche beherbergt
nachgewiesene (Star) sowie potenzielle (Flederméause, Eremit)
Lebensstatten von artenschutzrechtlich relevanten Arten. Die zu
fallenden Baume und Geblische weisen dagegen aufgrund ihres
noch jungen Alters keine HoOhlen oder andere potenzielle
Lebensstatten auf, die unter den Schutz von § 44 Abs. 1
BNatSchG fallen.

Artenschutzrechtlich veranlasste CEF-Malinahmen sind nicht
erforderlich. Eine Fallung von B&umen ist ausschlie3lich in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorzunehmen. Wenn sich eine
spatere Fallung von Baumen im Bereich der privaten Grinflache
nicht vermeiden lasst, wird aus Vorsorgegesichtspunkten heraus
eine weitere Detailuntersuchung empfohlen.®

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden damit nicht
berthrt, sofern die Bauzeitenregelung beriicksichtigt wird. Diese
wird wie folgt in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Malnahmen fir den Artenschutz (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldfreirdumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind
aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar (auBerhalb der Brutzeit) zulassig. Ein
abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist mdglich, wenn ein
fachlich qualifizierter Biologe (Ornithologe/ Fachmann fir Flederméause)
vor Baubeginn feststellt, dass keine Bruten oder Fledermausquartiere
(mehr) im Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind.

Die Anregung, die im Gutachten mit den Nummern 6, 8, 9, 11, 12

3 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau*®, Neustadt, Januar 2017, S. 17
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naturschutzfachlichen Bedeutung des alten Eichenbestands sind
neben Baum Nr. 10 ebenfalls die Baume mit den Nummern 6, 8, 9,
11, 12 und 15 zur Erhaltung festzusetzen. Um Schéaden zu
vermeiden, ist vom Kronentraufbereich der aufgezahlten Baume ein
Abstand von mindestens 2 Metern, wenn zum Schutz des
Wurzelbereichs nétig, auch mehr, einzuhalten. Dabei muss sicher
gestellt sein, dass keiner der sieben Bdume Schaden durch die
Baumalinahme nimmt.

Es wird um Festsetzung der genannten Baume im B-Plan gebeten.

AulRerdem mussen die im Gutachten genannten Auswirkungen auf
Biotoptypen und Fauna im Umweltbericht des B-Plans aufgenommen
und die Erheblichkeit erneut abgewogen werden.

Zudem fehlen die Maflinahmen zum Ausgleich des ermittelten
Kompensationsdefizits in Hohe von 14.870 Werteinheiten.

und 15 bezifferten Baume ebenfalls zum Erhalt festzusetzen,
wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits o.b. wird die
naturschutzfachliche Bedeutung der nordostlich vorhandenen
Geholze nicht verkannt. Neben der im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Alteiche (Nr. 10 im
Gutachten) sollen auch die weiteren Geholze im Rahmen der
Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach
Maoglichkeit erhalten werden. Eine Fallung von Gehdlzen in
diesem Bereich ist im Rahmen der Vorhabenrealisierung nicht
vorgesehen. Zum Schutz der Gehélze wurden bereits zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Stellplatzflachen, soweit
mdoglich, von dem Gehdlzriegel abgerickt und eine private
Grunflache als unversiegelte Abstandflache beriicksichtigt. Eine
entsprechende  Festsetzung ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  enthalten. Eine  darliberhinausgehende
Festsetzung zum Erhalt der Geholze erfolgt jedoch nicht, da
langfristig ein mdglicher Verlust einzelner Baume aufgrund der
veranderten Nutzung im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kann. Die innerhalb der privaten Grunflache
vorhandenen Einzelbdume sind gemal Festsetzung zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist auf der Flache als
Ersatzbaum ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm in 1 m Hohe zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Auswirkungen der Planung werden im Umweltbericht
dargelegt und beurteilt. Die v.g. Ausfuhrungen des Gutachtens
des Bilro Abia werden, soweit noch nicht enthalten, in der
Begrindung und dem Umweltbericht als Bestandteil der
Abwagung der Erheblichkeit der Eingriffe ergdnzt. Im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurden bereits Uber den
planungsrechtlich zu bericksichtigenden Ausgangszustand
hinaus (Festsetzungen des B-Planes Nr. 957) vier weitere
Grollbdume Dberucksichtigt und als mdoglicher Verlust in die
Bilanzierung eingestellt.

Der Hinweis auf die fehlenden Kompensationsmaf3nahmen wird
zur Kenntnis genommen. Die Lage und Grol3e der externen

B
)
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Kompensationsflache stand zum Zeitpunkt der fruhzeitigen | T

Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB noch nicht

abschlieRend fest. Die externe Kompensation soll..... Die

Ausfuhrungen werden in die Begriindung und den Umweltbericht

aufgenommen und als Hinweis auf den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan aufgetragen.

Die UNB bittet um Erganzung des B-Plans um die Festsetzung der | Es wird auf die o0.g. Ausfihrungen verwiesen und Bezug | H

0.¢g. Baume sowie der angedachten Kompensationsmafinahmen und | genommen. Der Unteren Naturschutzbehérde werden die

Einreichung der geénderten Unterlagen. Unterlagen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erneut zur Stellungnahme vorgelegt.

Bodenschutz: Bodenschutz:

Nach den der unteren Bodenschutzbehtrde vorliegenden | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des | K

Informationen befinden sich keine Altstandorte bzw. Altablagerungen | Plangebietes keine Altstandorte bzw. Altablagerungen befinden.

im Planungsgebiet, jedoch liegen ca. 90 % (siehe Lageplan, Anlage

1) der Flache in der Leineaue. Der Hinweis, dass rd. 90% der Flache des Plangebietes | B

Uberschussboden darf nach Untersuchung und Deklaration nach den | innerhalb der Leineaue liegen, wird in die Begriindung

Regeln der LAGA M20 nur im Verbreitungsgebiet der Leineaue | aufgenommen.

freizligig unter Beachtung der einschlagigen Gesetze (BBodSchV §

12, BauGB) verwertet werden. Die folgenden Hinweise in Bezug auf die Verwertung des | B

Eine Verwertung/Entsorgung auRerhalb der Leineaue ist nur unter | Uberschussbodens werden ebenfalls in die Begriindung und den | U

Beachtung der Vorgaben durch die LAGA, M20 und der | Umweltbericht aufgenommen und als Hinweis auf den | T

einschlagigen Gesetze gestattet. vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbst aufgetragen: H

Ihre Ansprechpartner sind: e Uberschussboden darf nach Untersuchung und Deklaration

Herr Kaufmann, Tel. 0511/616 2 27 49 oder Herr Kwiotek, Tel. nach den Regeln der LAGA M20 nur im Verbreitungsgebiet

0511/616 2 27 94 der Leineaue freiziigig unter Beachtung der einschlagigen

Gesetze (BBodSchV § 12, BauGB) verwertet werden.

e Eine Verwertung/Entsorgung auf3erhalb der Leineaue ist nur
unter Beachtung der Vorgaben durch die LAGA, M20 und
der einschlagigen Gesetze gestattet.

e Ansprechpartner der Unteren Bodenschutzbehdrde sind:

Herr Kaufmann: Tel. 0511/616 2 27 49 oder
Herr Kwiotek: Tel. 0511/616 2 27 94
Es wird darum gebeten, eine Kopie der erteilten Baugenehmigung an H

die Region Hannover, Team 36.08, zu senden, um eine ggf.

Eine Kopie der Baugenehmigung wird an die Region Hannover
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ordnungsgeméRe Uberwachung zu gewéhrleisten.
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Regionalplanung:
Das Vorhaben
vereinbar.

ist mit den Erfordernissen der

Raumordnung

Die Region Hannover hat das Regionale Raumordnungsprogramm

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Eine
entsprechende Abstimmung mit der Regionalplanung hat bereits
im  Vorfeld der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
stattgefunden.

Die Ausfuhrungen zur

Neuaufstellung des Regionalen

V
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(RROP) neu aufgestellt. Der Satzungsbeschluss des RROP erfolgte
am 27.09.2016 in der Regionsversammlung. Damit hat der RROP-
Entwurf eine Planreife mit in Aufstellung befindlichen Zielen der
Raumordnung erlangt (s. auch BVerwG, Urteil v. 27. Januar 2005 - 4
C 5.04 zur sog. Verlautbarungsreife).

Grundsatzlich sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung
nach 8 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) sonstige
Erfordernisse und nach § 4 Abs. 1 ROG als solche im Rahmen von
Planungen und MaRRnahmen zu berlcksichtigen.

Des Weiteren bildet das rechtsgiltige RROP 2005 die Grundlage fir
die raumordnerische Stellungnahme.

Belang: ,Entwicklung der Daseinsvorsorge® und ,Entwicklung der

Raumordnungsprogrammes werden zur Kenntnis genommen. Es
wird in diesem Zusammenhang ebenfalls zur Kenntnis
genommen, dass das rechtsgiltige RROP 2005 die Grundlage
fur die raumordnerische Stellungnahme bildet. Im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
neben dem RROP 2005 auch die Entwurfsfassung des RROP
2016 berucksichtigt.

Belang: ,Entwicklung der Daseinsvorsorge“ und ,Entwicklung der

Versorgungsstrukturen im Einzelhandel®

Die vorliegenden Planungen zielen darauf, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Verlagerung und Erweiterung und damit
langerfristige Sicherung eines Lebensmittelmarktes unterhalb der
Schwelle zur Grof¥flachigkeit (¢« 800 m2 VKF) gemall § 11 Abs. 3
BauNVO zu schaffen. Begriindet wird dies damit, dass andernfalls
eine Sicherung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung im
Stadtteil Bordenau mit Gitern des allgemeinen, taglichen Bedarfs
(vor allem Lebensmittel und Drogerieartikel) nicht gewahrleistet wer-
den konne.

Der einzige in Bordenau derzeitig ansassige Lebensmittelmarkt mit
ca. 450 m2 Verkaufsflache (NP) hat am bisherigen Standort keine
Erweiterungsmaoglichkeit, SO dass die wohnortnahe
Versorgungssituation in Bordenau als gefahrdet einzustufen ist. Nach
einer Prifung von mdoglichen Alternativstandorten seitens der Stadt
Neustadt a. Rbge. wurde der neue Standort ,Steinweg® am

westlichen Siedlungsrand von Bordenau als realisierbar und
stadtebaulich vertraglich far die Ansiedlung eines
Lebensmittelnahversorgers bewertet. Der Standort ist innerhalb

eines ca. 900 m-Radius von der Uberwiegenden Zahl der potentiellen
Kunden bzw. ansassigen Einwohner in Bordenau ful3laufig
erreichbar.

Die Planung sieht vor, einen Lebensmittelmarkt mit rd. 780 m2 VKF
und einen Backshop mit integriertem Café mit ca. 36 m? VKF

Versorgungsstrukturen im Einzelhandel®
Die Ausfiihrungen in der Stellungnahme bezogen auf die mit der | V
Aufstellung des  vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes
verfolgten Ziele und Zwecke, die geringfiigige Uberschreitung
der Schwelle zur Grol3flachigkeit sowie die
Nahversorgungsfunktion und die Einstufung als
Einzelhandelsgrof3projekt, werden zustimmend zur Kenntnis
genommen. Entsprechende Ausfiihrungen zur raumordnerischen
Beurteilung des Vorhabens sind bereits in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthalten.
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anzusiedeln. In der Summe wird die Schwelle zur Grof3flachigkeit um
ca. 16 mz VKF leicht Uberschritten. Aus regionalplanerischer Sicht
stellt sich die Frage, ob sowohl der Lebensmittelmarkt mit ca. 780 m?
VKEF einzeln betrachtet, als auch gemeinsam mit dem Backshop eine
Uberwiegende Nahversorgungsfunktion wahrnehmen wird. Die
Uberwiegend fuRBlaufige Erreichbarkeit zusammen mit dem Sortiment
(mindestens 90 % periodischer Bedarf - insbesondere Lebensmittel)
sind die Voraussetzung dafir, von einem Einzelhandelsbetrieb
auszugehen, von dem keine Auswirkungen gemal3 § 11 Abs. 3
BauNVO ausgehen werden und der somit nicht der landesweiten
Einzelhandelssteuerung unterliegt.

Unter Berucksichtigung der gutachterlichen
Vertraglichkeitsbetrachtung durch die GMA Koln (Gutachterliche
Stellungnahme zur geplanten Verlagerung und Erweiterung eines
NP-Marktes in Neustadt a. Rbge., Bordenau) vom 16.08.2016 weist
das geplante Vorhaben alle relevanten Merkmale auf, um es
raumordnungsrechtlich als Einzelhandelsbetrieb, welches eine
vorrangige  Nahversorgungsfunktion in  einem  Uberwiegend
fuBBlaufigen Einzugsgebiet erflllt, zu behandeln.

Trotz der geringfigigen Uberschreitung der Schwelle zur
Groliflachigkeit, die durch  Rechtsprechung bei 800 m?2
Verkaufsflache zur Anwendung der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3
BauNVO angesetzt ist, handelt es sich aufgrund

» der eindeutig auf die Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs
ausgerichteten Sortimentsstruktur eines Lebensmittelmarktes
sowie des untergeordneten Backshops,

» der mittigen Lage im Ort Bordenau,

» der Nahe zu den Wohngebieten und

+ des der Einwohnerzahl (2.860 EW) angemessenen Umfangs von
rd. 816 m2 Gesamtverkaufsflache

um kein Einzelhandelsgrof3projekt im Sinne des LROP.

Somit unterliegt das Vorhaben explizit nicht der landesweiten
Standortsteuerung, sondern es handelt sich um einen
Einzelhandelsbetrieb zur wohnortbezogenen Nahversorgung im
Sinne des LROP-Ziels 2.2 03 Satz 3. Daher hat auch keine Prifung
der raumordnerischen Grundprinzipien bzw. Zulassigkeitskriterien
gemal 2.3 LROP (Konzentrations-, Integrations-, Kongruenz- und
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Abstimmungsgebot und Beeintrachtigungsverbot) zu erfolgen. Die
hierzu in den Begrindungen zitierten Ausfihrungen aus der
gutachterlichen  Stellungnahme der GMA sind fur die
raumordnerische Beurteilung in diesem Fall aber unerheblich, weil
die genannten Zulassigkeitskriterien nur far
Einzelhandelsgrof3projekte gelten.

Aus Sicht der Regionalplanung wird die Planung, die der Sicherung
der wohnortbezogenen Nahversorgung in dem als landlich
strukturierte Siedlung mit Erganzungsfunktion Wohnen gemaf
Abschnitt 2.1.4 Ziffer 02 RROP 2016 festgelegten Stadtteil Bordenau
dient, begruf3t. Dies gilt insbesondere auch, weil Bordenau die
Voraussetzung als zuklnftiger ,Nahversorgungsschwerpunkt‘ gemaf
der Festlegung im neu aufgestellten (aber noch nicht in Kraft
getretenen) RROP 2016 erfullt.

Belange des Hochwasserschutzes

Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als natirliche
Retentionsraume zu erhalten und zu sichern. Zur Gewahrleistung
eines vorbeugenden Hochwasserschutzes sind im RROP
Vorranggebiete Hochwasserschutz festgelegt.

Ein nordlicher Teil des Plangebietes befindet sich sowohl geman
derzeit glltigem RROP 2005 als auch gemaR RROP 2016 in einem
Vorranggebiet Hochwasserschutz.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesen Gebieten alle
raumbedeutsamen Planungen und MalBhahmen mit der
Zweckbestimmung des vorbeugenden Hochwasserschutzes ver-
einbar sein mussen (vgl. RROP 2005 Abschnitt D 3.9.3 Ziffer 02 bzw.
RROP 2016 Abschnitt 3.2.4 Ziffer 08).

Ferner wird darauf hingewiesen, dass sich die Abgrenzungen bzw.
Festlegung der Vorranggebiete Hochwasserschutz an per
Verordnung festgesetzten und gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten nach § 76 Abs. 2 Satz 1 WHG bzw. § 115
Abs. 2 NWG, die von einem Bemessungshochwasser mit einem
Wiederkehrintervall von 100 Jahren (HQ 100) betroffen sein kdnnen,
orientieren.  Aufgrund der unterschiedlichen Malistdbe der
Fachplanung (1:5.000) und der Regionalplanung (1:50.000) sind die
Gebietsabgrenzungen im RROP stark generalisiert. Grundsatzlich
sind bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die

Belange des Hochwasserschutzes

Die Ausfuhrungen zum Hochwasserschutz und der Lage des
Plangebietes innerhalb eines Vorranggebietes
Hochwasserschutz gem. RROP 2005 und RROP 2016 werden
zur Kenntnis genommen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet
gemal den Darstellungen des RROP 2016 (Entwurf) teilweise
innerhalb des Vorranggebietes Hochwasserschutz, sowie
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz befindet.
Der Hinweis wird in der Begriindung entsprechend angepasst.

Gemal den detaillierteren Kartendarstellungen des
Niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasserwirtschatft,
Kisten- und Naturschutz (NLWKN - Map-Server des
Umweltministeriums) grenzt das Plangebiet an die

Verordnungsflache des Uberschwemmungsgebietes Leine (LK
Hannover, Abschnitt Nord), befindet sich somit aul3erhalb des
Uberschwemmungsgebietes.

Durch die Stadt Neustadt a. Rbge. wurde aus Grinden des
Hochwasserschutzes die ,Verordnung Uber die Widmung des
Deiches am rechten Ufer der Leine im Verbandsgebiet des
Deichverbandes Bordenau in der Region Hannover vom
28.07.2015" ausgearbeitet, in Folge derer entlang des
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Daten der Fachplanung (Uberschwemmungsgebiete) relevant und
dementsprechend zu bertcksichtigen.

Mit der raumordnerischen Festlegung der Uberschwemmungsflachen
als ,Vorranggebiet Hochwasserschutz® sollen diese vor
entgegenstehenden Planungen und Nutzungen, insbesondere vor
einer weiteren Inanspruchnahme durch eine Siedlungsentwicklung,
gesichert werden. Da die naturlichen Flie3gewéasser und deren Auen
in diesen Gebieten bei Hochwasser eine hohe Speicherkapazitat
aufweisen, sollen diese Freiraume von Bebauung und Versiegelung
freigehalten werden. Im Sinne der Schadvorsorge durfen in diesen
Gebieten somit keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden.
Ausnahmen regelt die Wasserbehdorde.

Im Weiteren werden in der Region Hannover im RROP 2016 im
Sinne der Risikovorsorge far potenziell auftretende
Extremhochwasserereignisse Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz
festgelegt (siehe Erlauterungskarte 12). So ist zu bericksichtigen,

dass im westlichen Teil des Anderungsbereiches ein
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz ~ festgelegt ist. Alle
raumbedeutsamen Planungen und MalRBnahmen sollen so

abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden (siehe
RROP 2016 Abschnitt 3.2.5 Ziffer 02).

Da es sich um eine Festlegung zum Schutz des Allgemeinwohls
handelt, ist diesen Gebieten bei konkurrierenden
Nutzungsanspriichen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.
Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz dirfen in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung maoglichst nicht beeintrachtigt werden.

Sie sollen zur Verbesserung der Hochwasservorsorge die
Vorranggebiete Hochwasserschutz um die Festlegung potenzieller
Uberflutungsflachen im Falle auftretender
Extremhochwasserereignisse ergdnzen und rAumliche Anhaltspunkte
fur  MaBnahmen des Katastrophenschutzes liefern. Die
Abgrenzungen der Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz orientiert
sich an einem Bemessungshochwasser mit einem
Wiederkehrintervall von 200 Jahren (HQ 200, HQ extrem) (vgl.
Region Hannover 2012, Ubersicht Blatter 1 bis 6 und Karten 1 bis 34;

Leineufers, nordwestlich des Plangebietes ein Deich errichtet
wurde. Gemal der ,Verordnung zur Festsetzung des vom Deich
geschitzten Gebietes in Bordenau vom 28. Juni 2011* befindet
sich das Plangebiet innerhalb des vom Deich geschitzten
Gebietes. Die Dimensionierung des Deiches beriicksichtigt den
Hochwasserfall HQ 100, sodass hier Beeintrachtigungen durch
Hochwasser im Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen.

Gemalf den Kartendarstellungen far das
Bemessungshochwasser HQ 200 und HQ extrem befande sich
das Plangebiet innerhalb der Zu erwartenden
Uberschwemmungsflache. Hierbei ist jedoch ebenfalls die

Schutzwirkung des o0.b. Deiches entlang der Leine zu
berticksichtigen, der selbst auch fir ein entsprechendes
Hochwasserereignis HQ 200 ausgelegt ist. Ferner ist zu

bertcksichtigen, dass es sich bei dem Plangebiet um Flachen
handelt, die gemé&R der Darstellung des wirksamen
Flachennutzungsplanes (Wohnbauflachen) bereits hatten bebaut
werden koénnen. Es wird daher davon ausgegangen, dass sich
durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
keine erheblich beeintrdchtigenden Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz ergeben. Im Bedarfsfall sind im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung entsprechende MalBhahmen zum
Hochwasserschutz zu bericksichtigen. Ein entsprechender
Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
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sowie NLWKN 2014).

Belange des Larmschutzes am  Militdrflughafen  Wunstorf-

Belange des Larmschutzes am Militarflughafen Wunstorf-

GrofRenheidorn

Laut RROP 2005 ist im Bereich des Militarflughafens Wunstorf-
Grol3enheidorn ein  Heranwachsen von Wohnbereichen und
sonstigen larmempfindlichen Nutzungen zu verhindern (vgl. RROP
2005 Abschnitt D 2.4 Ziffer 07).

Im RROP 2016 hat der Militarflughafen Wunstorf-Grof3enheidorn
strategische Bedeutung fiur die Transportflugzeuge der Bundeswehr
und ist fur diese Nutzung zu sichern. Er ist als ,Vorranggebiet
Verkehrslandeplatz® in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. In
dem Vorranggebiet missen alle raumbedeutsamen Planungen und
MalRRnahmen mit der Zweckbestimmung vereinbar sein (vgl. RROP
2016 Abschnitt 4.1.7 Ziffer 04).

Zum Schutz der Bevdlkerung vor Larmbelastung sind fir den
Militarflughafen Wunstorf-GrofRenheidorn in der zeichnerischen
Darstellung ,Vorbehaltsgebiete Larmbereich® festgelegt. Bei
baulichen MafRnahmen sind in diesen Bereichen die rechtlichen
Vorschriften zum Schallschutz zu beachten (vgl. RROP 2016
Abschnitt 2.1.1 Ziffer 04).

Das Plangebiet liegt innerhalb dieses Vorbehaltsgebietes und muss
somit beriicksichtigt werden.

GrolRenheidorn

Die Ausfilhrungen zum RROP 2005 und 2016 mit Bezug auf den
Militarflughafen Wunstorf-GroRenheidorn werden zur Kenntnis
genommen. Es wird in diesem Zusammenhang ebenfalls zur
Kenntnis genommen, dass das Plangebiet innerhalb der
zeichnerischen Darstellung ,Vorbehaltsgebiete Larmbereich“ des
RROP 2016 liegt und bei baulichen MalRnahmen in diesen
Bereichen die rechtlichen Vorschriften zum Schallschutz zu
beachten sind.

Bei der geplanten Nutzung handelt es sich um einen
Einzelhandelsbetrieb  (Lebensmittel-Nahversorger) innerhalb
eines im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Sondergebietes ,Lebensmittel-Nahversorgung). Mit der Nutzung
ist, im Gegensatz zu der Ausweisung von Wohngebieten, keine
schitzenswerte Erholungsfunktion verbunden, die auf eine
Unvertraglichkeit mit den vom Militarflughafen Wunstorf-
Grol3enheidorn ausgehenden Larmbelastungen schlie3en l&sst.
Eine entsprechende Auffassung wird auch seitens des im
Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes  beauftragten  Schallgutachters  geteilt.
Erhebliche Beeintréachtigungen der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzung durch die von dem Fluglarm ausgehenden Emissionen
werden aus gutachterlicher Sicht nicht erwartet. In die
Begriindung wird jedoch ein entsprechender Hinweis zum
Militarflughafen Wunstorf-Gro3enheidorn aufgenommen und auf
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbst aufgetragen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover
Datum: 17.11.2016

Gegen die o. g. geplante 38. Anderung des Flachennutzungsplanes
und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 966 mit Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 957 bestehen aus Sicht der von hier zu
vertretenden Belange des vorbeugenden gewerblichen
Immissionsschutzes keine Bedenken. Anregungen oder Hinweise
werden nicht gegeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 966 einschl.
Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 957seitens des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Hannover keine Bedenken
bestehen und keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht
werden.
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Industrie- und Handelskammer Hannover
Datum: 03.11.2016

Die Industrie- und Handelskammer Hannover tragt bezlglich der o. | Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Industrie- und | K

g. Planungen - Schaffung der bauplanungsrechtlichen | Handelskammer Hannover keine Bedenken vorgetragen werden.

Voraussetzungen fur die Realisierung eines kleinflachigen | Es wird in diesem Zusammenhang die Auffassung der IHK

Einzelhandelsbetriebes  (Lebensmittelnahversorger) mit  einer | Hannover geteilt, dass das Planvorhaben im Bereich der StralRe

maximalen Verkaufsflache (VK) von weniger als 800 m?2 sowie | Steinweg stadtebaulich und raumordnerisch zulassig ist.

Ansiedlung eines der Versorgung des Gebiets dienenden Ladens | Entsprechende Ausfilhrungen sind bereits in der Begrindung

oder eines nicht storenden Handwerks- oder Gewerbebetriebes - | enthalten.

keine Bedenken vor. Wir halten das Planvorhaben im Ortsteil

Bordenau im Bereich der Stralle ,Am Steinweg" stadtebaulich und

raumordnerisch fir zuldssig.

Handwerkskammer Hannover

Datum: 03.11.2016

Die o.g. Planung haben wir eingehend gepruft. Anregungen werden | Es  wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der | K

unsererseits nicht vorgebracht. Handwerkskammer Hannover keine Anregungen vorgebracht
werden.

Handelsverband Hannover e.V.

Datum: 30.11.2016

Fur uns ergeben sich gegen das Planvorhaben keine Bedenken. Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des |K
Handelsverbandes Hannover e.V. keine Bedenken gegen das
Planvorhaben bestehen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Datum: 17.11.2016

Zur o0.g. Planung werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine | Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher | K

grundlegenden Bedenken und Anregungen vorgetragen. Sicht keine Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.

Bezgl. der externen Kompensationsmaf3nahmen behalten wir uns | Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass sich die | B

eine Stellungnahme im weiteren Beteiligungsverfahren vor, da die | Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu den externen | U

konkrete Lage und eine Beschreibung der Ma3nahmen nicht aus den | KompensationsmaRnahmen eine Stellungnahme im weiteren | T

Unterlagen hervorgehen.

Beteiligungsverfahren vorbehalt.
erfolgt auf dem Die Ausfihrungen zur

Die externe Kompensation
externen
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Kompensationsflache werden in den Umweltbericht
aufgenommen und als Hinweis auf den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgetragen.

10. | Amt fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser
Datum: 24.11.2016
Anregungen und Bedenken sind zur vorgelegten Planung von hier | Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Amtes fir
nicht vorzutragen. Am Verfahren mochte das ArL Leine-Weser | regionale Landesentwicklung Leine-Weser keine Anregungen
weiterhin beteiligt werden. und Bedenken vorgetragen werden. Im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8
4 Abs. 2 BauGB wird das Amt fir regionale Landesentwicklung
Leine-Weser weiter in das Verfahren einbezogen.
11. | Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln- Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Datum: 24.10.2016

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer
vergleichbaren Planung das Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln - Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
Ruckseite (siehe kursiven Hinweis unten); diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf
aufmerksam, dass die Gemeinden als Behotrden der

Gefahrenabwehr auch fir die MaBnahmen der Gefahrenerforschung
zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, allierte
Luftbilder zu  Zwecken der Bauleitplanung oder des

Die in der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise zur
Gefahrenerforschung werden zur Kenntnis genommen.

Durch den Investor wurde mit Schreiben vom 08.09.2016 eine
Luftbildauswertung zur Gefahrenforschung beim Landesamt fir
Geoinformation und  Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, in Auftrag gegeben.

Mit  Schreiben vom 27.10.2016 wurde seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mitgeteilt, dass die
vorliegenden Luftbilder ausgewertet wurden. Die Aufnahmen
zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches.
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf
Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion
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Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung
ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséchsisches
Verwaltungskostengesetz  (NVwKostG) auch fir  Behdrden
kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt
werden soll, bitte ich um  entsprechende  schriftliche
Auftragserteilung.

»,ES kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung
im Planungsbereich vorliegt.”

Hameln-Hannover — umgehend zu benachrichtigen.

Die Ergebnisse der Luftbildauswertung werden nachrichtlich in
die Begriindung aufgenommen. Ferner erfolgt aus Griinden der
planerischen Vorsorge ein Hinweis auf der Planurkunde.

13. | Bundesamt far Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Datum: 09.12.2016
Der geplante Standort des Nahversorgungsmarktes liegt ca. 3850 m | Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes im gem. 8§ 12 LuftvVG
ostlich des Flugplatzbezugspunktes des Flugplatzes Wunstorf, | festgelegten Bauschutzbereich des Flugplatzes Wunstorf wird
innerhalb  des fur den Flugplatz Wunstorf festgelegten | zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen.
Bauschutzbereichs gemaf § 12 LuftvVG.
Es wird in diesem Zusammenhang ferner zur Kenntnis
Nach Priufung aller flugbetrieblich und FS-technisch relevanten | genommen, dass dem  Vorhaben vorbehaltlich  der
Belange wird dem Vorhaben vorbehaltlich der gleichbleibenden | gleichbleibenden Sach- und Rechtslage zugestimmt wird. Eine
Sach- und Rechtslage zugestimmt. Anderung des Vorhabens ist nicht vorgesehen, von einer
weiteren Beteiligung wird daher abgesehen.
Eine weitere Beteiligung ist nicht mehr erforderlich.
14. | Flughafen Hannover-Langenhagen GmbH

Datum: 24.11.2016

Mit Bezug auf Ihr Schreiben vom 19.10.2016 zur 38. Anderung des
Flachennutzungsplans und zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 966 teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine
Einwande gegen das Vorhaben bestehen. Gleichwohl mdchten wir
darauf hinweisen, dass das Plangebiet im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens liegt und deshalb mit Uberfligen gerechnet
werden muss.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Flughafen
Hannover-Langenhagen GmbH keine Einwande gegen das
Vorhaben Dbestehen. Der Hinweis auf die Lage im
Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens und die damit
verbundenen Uberflige wird in die Begriindung aufgenommen.
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20. | Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge.
Datum: 04.11.2016
Gegen die oben genannte Flachennutzungsplandnderung sowie zu | Der Hinweis auf die in der o6ffentlichen Flache vorhandene
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 966 haben wir flr | Trinkwasserleitung DN 150 wird zur Kenntnis genommen. Ein
unseren Aufgabenbereich keine Einwendungen. Neben dem | entsprechender Antrag fur die erforderliche
Planbereich befindet sich in offentlicher Flache eine vorhandene | Hausanschlussleitung wird im Rahmen der Realisierung der
Trinkwasserleitung DN 150. konkreten  Vorhaben- und  ErschlieBungsplanung  beim
Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge. gestellt.
Eine neue Hausanschlussleitung kann auf Antrag des Eigentimers
hergestellt werden.
Eine Ldschwassermenge von 1.600 I/min. kann aus dem | Der Hinweis, dass die erforderliche Ldschwassermenge von
vorhandenen Rohrnetz bereitgestellt werden. 1.600 I/min. aus dem vorhandenen Rohrnetz bereitgestellt
werden kann, wird in die Begriindung aufgenommen.
21. | Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover

Datum: 18.11.2016

Gegen die Ausfihrungen im o.a. bestehen

grundsétzlich keine Bedenken.

Bebauungsplan

Zum gegenwartigen Planungsstand kdénnen unsererseits z. Zt. nur
allgemeine  Hinweise gegeben werden. Zur Abfuhr von
Abfallbehéltern werden durch den Zweckverband Abfallwirtschaft
Region Hannover die in der Mullabfuhr tblichen Fahrzeuge (Mal3e B
xLxH=250mxca. 10,0 m x ca. 3,80 m) mit einem zulassigen
Gesamtgewicht von 26 t eingesetzt.

Wir gehen zudem davon aus, dass private Verkehrsflachen zum
Zwecke der Entsorgung befahren werden mussen. In diesem Falle
missten alle zu befahrenden ErschlieBungswege Lkw-geeignet
ausgelegt sein und der Standplatz so positioniert werden, dass er
von Entsorgungsfahrzeugen ohne Rickwartsfahren (auBer im
Rahmen eines Wendemandévers) erreicht werden kann. Ferner wéare
‘aha’ durch den Grundstickseigentimer eine entsprechende
Genehmigung zum Befahren des Privatgelandes zu erteilen
(Haftungsausschluss).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Ausfiihrungen
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan grundsatzlich keine
Bedenken bestehen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
Zweckverbands  Abfallwirtschaft Region Hannover zum
gegenwartigen Planungsstand nur allgemeine Hinweise gegen
werden konnen. Diese werden ebenfalls zur Kenntnis
genommen.

Grundsatzlich sind die dem geplanten Markt zugehérigen
Stellplatz- und ErschlieBungsflachen von ihrer Beschaffenheit
derart ausgelegt, dass diese — auch mit Blick auf die
Warenanlieferung — von Lkws problemlos befahren werden
kénnen, sodass auch ein Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
maoglich ist. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung wird der
Aspekt der Abfallentsorgung seitens des Investors mit dem
Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover abgestimmt.
Dies umfasst auch ggf. erforderliche Genehmigungen zum
Befahren des Privatgelandes.
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22.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Datum: 08.11.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v, § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 966
Nahversorgungsmarkt am Steinweg, einschlie3lich Teilaufhebung
Bebauungsplan Nr. 957 Am Steinweg, Neustadt a. Rbge Stadtteil
Bordenau grundsatzlich keine Bedenken.

Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom.

Gebiet
keinen

Hinsichtlich  der
grundséatzlich als
Handlungsbedarf.

TK-Versorgung betrachten wir das
erschlossen und sehen zurzeit

Bitte informieren Sie Uber die weiteren

Planungsaktivitaten.

uns fruhzeitig

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Deutsche Telekom
Deutschland GmbH, die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 966 sowie die damit
verbundene Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 957
seitens der Telekom grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass sich am Rand des
Planbereiches Telekommunikationslinien der Telekom befinden
und das Gebiet hinsichtlich der TK-Versorgung daher
grundsatzlich als erschlossen angesehen wird und seitens des
Unternehmens kein Handlungsbedarf besteht. Im Rahmen der
Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
zeitnah Kontakt zur Telekom aufgenommen, um den Anschluss
an das Telekommunikationsnetz abzustimmen.

Die Telekom wird im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
weiter am Verfahren beteiligt.

23.

PLEdoc GmbH
Datum: 25.10.2016

Mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem
von lhnen angefragten Bereich keine von uns verwalteten
Versorgungsanlagen vorhanden sind. Mal3geblich fur unsere
Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte
uberprufen Sie diese Darstellung auf Vollstédndig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planbereich keine
Versorgungseinrichtungen  der in  der  Stellungnahme
aufgefihrten Eigentimer berUhrt werden. Der in dem der
Stellungnahme beigefiigten Ubersichtsplan gekennzeichnete
Bereich erfasst die Lage des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 966. Es handelt sich
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Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:

« Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

« Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Ntrnberg

« Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

« Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

« GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

« Viatel GmbH, Frankfurt

Diese  Auskunft  bezieht sich  ausschlieBlich  auf die

Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten

Versorgungsunternehmen.  Auskinfte zu Anlagen  sonstiger

Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw.
Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MalBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
KompensationsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine  Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

hierbei jedoch nicht um detailgenaue Ubertragungen der
Grenzverlaufe des raumlichen Geltungsbereiches.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)
wurden die weiteren zustdndigen Netzbetreiber ebenfalls
beteiligt, sodass die entsprechenden Auskinfte vorliegen.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Leitungen.

Die PLEdoc GmbH wird besonders im Hinblick auf die externen
KompensationsmafRhahmen im Rahmen der Beteiligung gem. §
4 Abs. 2 BauGB weiter am Verfahren beteiligt.

Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstiick __, Flur __, Gemarkung

( m?). Die Ausfihrungen werden in die
Begrindung und den Umweltbericht aufgenommen und als
Hinweis auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Ausdehnung oder
Erweiterung des Projektbereiches immer einer erneuten
Abstimmung mit der PLEdoc GmbH bedarf.

—Cw
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28.

Ev.-luth. St.-Thomas-Kirchengemeinde Bordenau
Datum: 15.11.2016

Der KV befasst sich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB mit der 38.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt a. Rbge.,
OT Bordenau (Nahversorgungsmarkt ,Am Steinweg“) und dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 966 mit Vorhaben und
ErschlieBungsplan  einschlielich ~ der  Teilaufhebung  des
Bebauungsplans Nr. 957. Der KV hat nach Prifung der Plane keine
grundséatzlichen Bedenken gegen die Bauleitplanung. Eine
Erweiterung/Veranderung der Nutzung (z.B. durch das Aufstellen von
Altglas-Containern auf dem Parkplatz) dirfte zu einer anderen
Bewertung durch den KV fuihren. Der KV weist ausdricklich darauf
hin, dass insbesondere bei gréReren Trauerfeiern eine Nutzung
durch Trauernde nicht auszuschlief3en ist. Der KV sieht auch keine
Mdoglichkeit, eine solche Nutzung zu verhindern. Eventuell kénnte ein
Hinweisschild helfen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Kirchenvorstand nach
Prufung der Plane keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
Bauleitplanung hat und die Bewertung bei einer
Erweiterung/Veranderung der Planung anders ausfallen durfte.
Eine Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und
damit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht
beabsichtigt, sodass weiterhin von einem Einverstandnis des
Kirchenvorstandes ausgegangen wird.

Ferner wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass bei
grolBeren Trauerfeiern eine Nutzung des Parkplatzes durch
Trauernde nicht auszuschlief3en ist. Im Rahmen der Realisierung
der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung wird das
Erfordernis eines entsprechenden Hinweisschildes bzgl. der
Nutzung des Parkplatzes geprift und bei Bedarf entsprechend
berucksichtigt.

Offentlichkeit

Stellungnahme Anlieger Steinweg
Datum: 23.11.2016

Ein paar Anmerkungen meinerseits zu der geplanten Ansiedlung
eines NP-Marktes am Steinweg.
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1. Der dorfliche Charakter wirde nachhaltig zerstort. Es sind viele

Bordenauer, die den Blick Uber die Wiese auf das Feld bei Nebel
oder Sonnenuntergang usw. genief3en. Eine so starke Bebauung,
wirde dieses Bild vollstandig zerstdren, da ja fast das ganze
Grundstiick versiegelt sein wird.

Zu 1.

Die Auffassung, dass durch die mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorbereitete
Standortverlagerung des ortsansassigen
Lebensmittelnahversorgers an den nordwestlichen Ortsrand eine
nachhaltige Zerstérung des dorflichen Charakters einherginge,
wird zuriickgewiesen. Der dorfliche Charakter eines Ortes bzw.
Stadtteiles definiert sich nicht Uber einzelne Grundstiicke die
bebaut oder unbebaut sind, vielmehr wird dieser durch das
stadtebauliche Gesamtbild eines Ortes, wobei hier vor allem mit
Bezug auf den Zusatz ,dorflich® bestehende landwirtschaftliche
Hofstellen hervorzuheben sind, definiert. Die Bebauung eines am
Ortsrand gelegenen Grundstickes allein ist hier nicht
ausschlaggebend fir die Veranderung des stadtebaulichen
Charakters eines Ortes. Die Belange der Gestaltung des
Ortsbildes werden im Rahmen der Vorhabenplanung
berticksichtigt. Die fur Bordenau geltenden  Ortlichen
Bauvorschriften Giber Gestaltung sind bei der &u3eren Gestaltung
des Gebaudekorpers in Abstimmung mit der Stadt Neustadt a.
Rbge. bericksichtigt worden. Das Gebéude soll sich einer
modernen Material- und Formensprache bedienen. Als
Fassadenoberflachen sind Ziegelmauerwerk im Farbton RAL
3000 und ab einer Hohe von 3,80 m Aluminium-Welle im Farbton

RAL 7035 vorgesehen. Der Verkaufsbereich wird in der
Gebaudestruktur in Form eines flachgeneigten
Pultdachgebaudes betont. Die (brigen eingeschossigen

Komponenten erhalten ein Flachdach. Auf die entsprechenden
Ausfuhrungen der Vorhabenbeschreibung wird hingewiesen.

Darlber hinaus sei darauf hingewiesen, dass die Flachen —
unabhangig von den bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 957 — auf der Grundlage der
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes, der fir den
betroffenen Bereich Wohnbauflachen darstellt, bereits eine
mogliche bauliche Inanspruchnahme haben erwarten lassen. So
hatte aufgrund einer Anderung des B-Planes Nr. 957
beispielsweise ebenfalls eine Bebauung mit Einzel-, Doppel-
oder Mehrfamilienhdusern erfolgen konnen, die je nach
Gebaudestellung den zuvor freien Blick ebenso ,verstellen®
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Ich bin sehr enttauscht, dass von den 18 markierten Baumen nur
ein einziger als erhaltenswert eingestuft worden ist. Bei der
Lektlre von Peter Wohllebens ,Das geheime Leben der Baume*
bin ich zu der Erkenntnis gekommen, dass zumindest alle Eichen
erhalten werden sollten. Denn B&aume einer Art sind Uber die
Wurzeln miteinander vernetzt und unterstiitzen sich gegenseitig
in Schwécheperioden. So wei3 man nicht, was das Fallen aller
anderen fir Auswirkungen hat auf den einen Ubrigbleibenden
Baum. Wenn alles kahlgeschlagen wird, &ndern sich zudem die
Bedingungen bzgl. Bodenfeuchtigkeit, Sonne und Wind. Auch
durch die Versiegelung durch die Pflasterung und eventuelle
Veranderung des Gelandeniveaus kénnten die Baume leiden.

wuirden.

Die Mdglichkeit der ggf. eingeschrénkten Aussicht stellt in
diesem Bereich dann eine Situationsveranderung dar, die
regelmafig bei hinzutretenden Bebauungsstrukturen zu erwarten
ist, was der allgemeinen und den Bedurfnissen der Stadt
entsprechenden Deckung des Baulandbedarfes geschuldet ist.
Eine gegenlber der derzeitigen Situation eingeschrénkte
Aussicht stellt in diesem Zusammenhang jedoch Kkeine
unzulassige Bauleitplanung dar. Es ist vielmehr festzustellen,
dass der hier in Rede stehende Planbereich bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
ist und daher eine bauliche Nutzung sowie eine damit sich
verandernde nachbarliche Situation u.a. auch in Bezug auf die
bislang freie Aussicht absehbar war.

Mit Bezug auf das konkrete Vorhaben wird diesbezlglich
vielmehr darauf hingewiesen, dass gerade im Bereich der
Stellplatzflachen auch weiterhin eine Sichtbeziehung zu der
nordlich angrenzenden freien Landschaft erhalten und fur die
Allgemeinheit zuganglich bleibt.

Zu 2.

Der Hinweis auf die Ausfiihrungen der Lektiire von Peter
Wohllebens ,Das geheime Leben der Baume* wird zur Kenntnis
genommen. Es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass
sich  durch Entfall von Gehdlzen Auswirkungen auf
kleinklimatische Bedingungen ergeben kénnen. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass der lUberwiegende Teil der innerhalb
des Plangebietes vorhandenen Arten untereinander in
Konkurrenz um die Standortfaktoren steht. Dies konnen Faktoren
wie Wasser und Nahrstoffe oder Licht sein. In
Schwacheperioden wie Trockenperioden stehen die Geholze,
hier v.a. die Eichen und weiteren Laubgehélze unter verstarktem
Konkurrenzdruck, sodass ein einzelner Baum durch den Entfall
der in der Umgebung vorhandenen Gehdlze generell auch
profitieren kann.

Neben der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzten Alteiche sollen auch die weiteren Gehdlze (Eichen)
im Rahmen der Realisierung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach Mdglichkeit erhalten werden. Eine

Seite 25 von 117




Herr Benk konnte am 3.10.16 ein Fledermausvorkommen bei den
Baumen dokumentieren. Fledermause benétigen mehrere Hohlen
gleichzeitig, um ihre Jungen aufzuziehen. Auch deshalb waére es
wichtig, alle Eichen bzw. groReren Baume zu erhalten.

Fallung von Gehdlzen in diesem Bereich ist im Rahmen der

Vorhabenrealisierung nicht vorgesehen. Zum Schutz der
Gehdolze wurden bereits zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und

ErschlieBungsplan die Stellplatzflachen, soweit mdglich, von dem
Geholzriegel abgeriickt und eine private Grinflache als
unversiegelte Abstandflache beriicksichtigt. Eine entsprechende
Festsetzung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
enthalten. Eine dariiberhinausgehende Festsetzung zum Erhalt
der Geholze erfolgt jedoch nicht, da langfristig ein mdglicher
Verlust einzelner B&ume aufgrund der veréanderten Nutzung im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Die innerhalb der
privaten Griinfliche vorhandenen Einzelbaume sind geman
Festsetzung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist auf der Flache als Ersatzbaum ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind.
14-16 cm in 1 m Hohe zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Der Hinweis auf das mit Datum vom 07.10. vorliegende
Kurzgutachten des Fledermauskundlers Herrn Benk wird zur
Kenntnis genommen. Das angesprochene Kurzgutachten wurde
der Stadt Neustadt a. Rbge. ebenfalls vorgelegt und an das flr
die faunistischen Untersuchungen zustandige Blro Abia
weitergeleitet. Die Hinweise von Herrn Benk sind bei den
weiteren  durchgefiihrten  Untersuchungen  entsprechend
berticksichtigt worden. Im Gutachten wird hierzu folgendes
ausgefuhrt:

,VYom Fledermauskundler A. BENK, der in der Nacht vom 02. auf
den 03.10.2016 im Gebiet Fledermausrufe aufnahm, stammte
ein Hinweis auf ein mdgliches Quartier in der eben genannten
Alteiche. Dies ist anhand der dazu zur Verfigung gestellten
Informationen allerdings nicht verifizierbar. Die abgebildete
Rufaufnahme ist weder mit hinreichender Sicherheit einer
Fledermaus zuzuordnen, noch einem bestimmten Ruftyp. Bei der
abgebildeten Grafik der Fledermausaktivitat fallt zudem auf, dass
der Peak der Aktivitat nach 20:00 liegt, d.h. nach dem Zeitpunkt,
an dem ein Ausflug eigentlich zu erwarten ware
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(Sonnenuntergang am 02.10. kurz vor 19:00). Es kann sich
demnach auch um ein bzw. mehrere in dem Bereich jagende
Tiere handeln. Eine Quartiernutzung konnte weder bei einer
wenig spater (05.10.2016) durchgefuhrten regularen Kontrolle
noch bei einer aufgrund des Schreibens von Herrn BENK Ende
Oktober durchgefihrten Nachkontrolle festgestellt werden. Ein in
der Nacht vom 25. auf den 26.10.2016 unter der Alteiche
platziertes, automatisches Aufzeichnungssystem erbrachte
weder Aufnahmen von Sozialrufen noch andere Hinweise auf
eine Quartiernutzung.

Um eine endgiiltige Klarung des Sachverhalts durchzufiihren,
wurde am 20.12.2016 eine vertiefende Untersuchung mehrerer
fraglicher Baume durchgefuhrt. Dabei wurden durch das Biro
plan Natura die o0.g. Alteiche sowie zwei weitere Alteichen
(Baume Nr. 9, 10, 15) bestiegen, um auch die Kronenbereiche
auf potenzielle Quartierplatze abzusuchen. Dabei wurde lediglich
die oben genannte und bereits bekannte Buntspechthohle als
potenzielles Fledermausquartier identifiziert. Diese wurde mittels
Videoendoskop untersucht. Innerhalb der Hohle befanden sich
dichte Spinnweben. Spuren, die auf eine Nutzung durch
Flederméause hindeuten wirden, wurden nicht gefunden. Bei der
Alteiche Nr. 11 konnte bereits durch die vom Boden erfolgte
Sichtprifung ein Vorhandensein von Quartieren ausgeschlossen
werden, so dass hier ein Besteigen nicht erforderlich war
(TILLMANN 2016). Zusatzlich wurden auch weitere, junge
Baume des Baumbestands noch einmal vom Boden aus,
teilweise unter Zuhilfenahme einer Leiter abgesucht, u.a. die
Baume 6, 8 und 12. Potenzielle Quartierplatze fanden sich in
diesen Baumen, die aufgrund ihres geringen Alters von
vornherein kaum als Quartierbaum infrage kommen, nicht.

Damit ergibt sich das Fazit, dass aktuelle Fledermausquartiere
im untersuchten Gebiet nicht vorhanden sind. Die einzige als
Quartier potenziell geeignete Struktur bietet die Buntspechthdhle
in der Alteiche Nr. 10. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse ist
aber eine langere Nutzung als Quartier zumindest fur das Jahr
2016 auszuschlieRen. Insbesondere kommt eine Nutzung als
Wochenstube oder Winterquartier aufgrund der 0.9.
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Ein Erhalt der ganzen Baumreihe hétte zudem den Vorteil, dass
zumindest ein Teil des urspringlichen Anblicks erhalten bliebe
und auflerdem waére auch der Friedhof ein wenig besser
abgeschirmt gegen den Markt.

Es wird einerseits gesagt, dass der Markt fuBlaufig erreichbar
sein soll, andererseits, dass keine baulichen MalRnahmen den
Verkehr betreffend erforderlich sind. Das sehe ich anders. Ich
halte einen Blrgersteig auf Marktseite vom Burgsteller Weg
herkommend als Fortsetzung des Friedhofbirgersteigs bis hin zur

Einfahrt des geplanten Marktes fur unerlasslich aus mehreren

Griunden:

- Wenn z.B. altere Menschen mit Rollator oder kleine Kinder
mit oder ohne Fahrrad von der dem  Markt
gegenuberliegenden Seite die Stral3e queren, missten sie
nach jetzigem Planung die Ein/Ausfahrt nutzen, wo in der Zeit
der StralRenquerung plétzlich ein Auto auftauchen kénnte. Da

Beobachtungen nicht infrage. Allenfalls kdme eine temporéare
Nutzung als Zwischenquartier von einzelnen Flederméusen
infrage. Es sei aber betont, dass auch hierfir wie oben
beschrieben keine belastbaren Anhaltspunkte vorliegen.”

Auf der Grundlage der o.g. Ergebnisse der Untersuchung auf
Fledermausvorkommen, kann eine Beeintrachtigung durch die
Planung ausgeschlossen werden. Die Bedeutung der Gehdlze
fur die Aufzucht der Jungtiere wird seitens der Stadt Neustadt a.
Rbge. erkannt, es wird jedoch davon ausgegangen, dass auch
bei einem moglichen Verlust einzelner Gehélze im Umfeld
ausreichend Geholze mit entsprechenden Héhlen verbleiben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Erhalt der Gehdlze
eine Eingriinung zum Friedhof gewahrleisten wiirde. Es wird auf
die o0.g. Ausfihrungen 2zu den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verwiesen. In diesem
Zusammenhang wird ferner darauf hingewiesen, dass auf dem
Gelande des Friedhofs ebenfalls Geholze vorhanden sind, die
aulRerhalb des Plangebietes liegen und damit im Rahmen der
Aufstellung bzw. Realisierung des hier in Rede stehenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt
werden.

Zu 3.

Die Anregung der fuBBlaufigen Anbindung des Plangebietes an
den Burgsteller Weg wird zur Kenntnis genommen und in der
weiteren Planung bericksichtigt. Im Osten des Plangebietes
wird, ausgehend vom Einmindungsbereich des Burgsteller
Weges in den Steinweg ein Fullweg im Bereich der bislang
festgesetzten privaten Grinflache in den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan aufgenommen. Uber den FuRweg kann eine
direkte fuB3laufige Anbindung der ndordlich anschlieRenden
Wohnsiedlungsbereiche geschaffen werden, ohne das die
mehrfache Querung der angrenzenden Stralen (Burgsteller
Weg, Steinweg, Am Dorfteich) erforderlich wird.

T-HCW

4 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau®, Neustadt, Januar 2017, S. 12f.
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4.

5.

kann es zu gefahrlichen Situationen kommen.

-  Ein Kunde, der vom Ahnser Feld kommt, misste nach
jetzigem Stand ohne den Birgersteig viermal die StralRe
queren, um zum Markt zu kommen (Uber den Burgsteller
Weg, Uber den Steinweg, Uber Am Dorfteich und nochmal
Uber den Steinweg). Wenn der FuBweg vom Friedhof her bis
zur Markteinfahrt zur Verfligung stéande, brauchte der Kunde
keine StralRe queren. (Nebenbei wirde es die Anzahl der
StralRenquerungen fir die Schulkinder auch reduzieren.)

- Winschenswert wére auch eine Fuligédngerampel wie an der
Bordenauer Strale, da durch den marktbedingten
zunehmenden Verkehr dann eine ahnliche Situation wie an
der Bordenauer Stral3e entstehen wirde. AulRerdem befindet
sich die StraRenkreuzung sehr nahe an der geplanten
Markteinfahrt.

Interessant ware es zu sehen, wie das Bodenniveau verandert
wirde durch den geplanten Markt. Es wurde gesagt, dass das
Gelande eben sein musste, damit z.B. die Einkaufswagen nicht
einfach wegrollen kdnnen. Da der Steinweg aber ein deutliches
Gefdlle hat, misste ja an der Stelle, wo das Marktgebaude
gebaut werden soll, deutlich tGber StralRenniveau aufgeschiittet
werden, damit die Einfahrt einigermal3en auf Stral3enniveau sein
kann. Damit wiirde das Gebaude aber noch héher im Verhaltnis
zu den Nachbarhdusern werden und es konnte auch sehr
unschdn aussehen.

Noch eine Anmerkung zum Thema Ful3laufigkeit. In der

Von der Errichtung einer Fullgédngerampel wird jedoch
abgesehen. Im Rahmen der ,Verkehrsuntersuchung zum
geplanten Einzelhandelsobjekt (Lebensmitteldiscounter) am

Steinweg in der Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Bordenau®
des Buros Zacharias Verkehrsplanungen (Hannover, Mai 2016)
wurden aus den Ergebnissen der
Leistungsfahigkeitsberechnungen sowie der entsprechenden
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) Hinweise
zur Gestaltung der Anbindung abgeleitet (u.a. Erforderlichkeit
Linksabbiegehilfe/Linksabbiegestreifen, Querungshilfe fur
Radfahrer/ FuRganger). Bezogen auf den ful3laufigen Verkehr
wurde dabei im Ergebnis festgestellt, dass FuRganger zum Markt
den Steinweg queren muissen. Querungsanlagen jedoch gemar
der Empfehlungen fir Ful3gangeranlagen (EFA) bei den zu
erwartenden Verkehrsmengen nicht erforderlich sind.’

Zu 4.

Aufgrund der sich im Plangebiet darstellenden Topografie
(Geldnde unterhalb StraRenniveau) wird im Rahmen der
Realisierung des Vorhabens das Grundstick auf das
Gelandeniveau des Steinwegs, jedoch nicht dartber hinaus,
angeflllt. Somit erreicht die Gelandeoberflaiche des
Grundstiickes eine Hohe die den angrenzenden Grundstiicken
entlang des Steinwegs entspricht. Die Hohe der baulichen
Anlagen wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf max.
49,00 m UNHN begrenzt. Dies entspricht einer max.
Gebaudehohe von rd. 8,50 m, so dass sich der hinzukommende
Baukdrper bezogen auf die Hohenentwicklung in die néhere
Umgebung des Plangebietes integrieren wird. Die sich fur das
Plangebiet ergebende max. Gebaudehohe von rd. 8,50 m bleibt
dabei noch hinter den in der Regel fur Wohnsiedlungsbereiche,
auch bei einer eingeschossigen Bebauung, zu erwartenden
Gebaudehohen von 9 m bis 9,50 zurick.

Zub.
Die GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,

B

° Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Einzelhandelsobjekt (Lebensmitteldiscounter) am Steinweg in der Stadt Neustadt a. Rbge.

— Stadtteil Bordenau®, Hannover, Mai 2016, S. 3 und 12
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Standortbewertung der GMA wird beschrieben, dass laut
Vorgabe fur mindestens 50% der Kunden der Markt ful3laufig
erreichbar sein soll. Fur die Feststellung, ob das gegeben ist, wird
einfach ein 1000 m-Kreis um den Marktstandort gezogen. Am
Rand des Kreises hat aber schon manch einer 1,3 km zu laufen,
da man ja nicht auf der Luftlinie laufen kann, sondern die Wege
benutzen muss. Aulerdem halte ich nicht fir moglich, dass alle
die Geschwindigkeit von 6 km/h erreichen, was der Vorgabe von
10 min fur 1000 m entspricht.

Kdln, berlcksichtigt in ihrer ,Gutachterlichen Stellungnahme zur
geplanten Verlagerung und Erweiterung eines NP-Marktes in
Neustadt a. Rbge., Bordenau® die raumordnerischen Vorgaben
des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) fur die
Region Hannover. Darin heifl3t es unter Punkt 2.3.02 zum Thema
der Nahversorgungsfunktion eines Marktes:

u.a. Einzelhandelsbetriebe, die der
wohnortbezogenen Nahversorgung dienen, keiner
raumordnerischen Steuerung (vgl. Begrundung zum LROP
2008/2012 Abschnitt 2.3 Ziffer 03 und Begrindung zum LROP-
Entwurf 2016 Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satze 2 und 3)° und dirfen
die Schwelle zur GroRflachigkeit von 800 m2 im Einzelfall auch
Uberschreiten. Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung
sind nur solche, die nachweislich einen im Wesentlichen
fuBlaufig  erreichbaren  Einzugsbereich  aufweisen.  Zur
Bestimmung der fuRRlaufigen Erreichbarkeit ist eine maximale
Gehzeit von 10 Minuten zugrunde zu legen, dies entspricht einer
Entfernung von 700 m bis maximal 1.000 m.’

Dabei unterliegen

Der durch die GMA in ihrem Gutachten dargestellte Kreis mit
einem Radius von 1.000 m dient lediglich der
Veranschaulichung, welche Bereiche Bordenaus bezogen auf die
Beurteilung der ful3laufigen Erreichbarkeit des neuen Standortes
in die weitere Betrachtung einzubeziehen sind bzw. einbezogen
wurden. Es wird dabei nicht in Abrede gestellt, das es sich
hierbei um einen Einzugsbereich handelt, der in der Ortlichkeit
durchaus aufgrund der Wege- und StraRenfihrung auch
geringflgig langere Distanzen umfasst. Es wird jedoch davon

ausgegangen, dass dies bereits im Rahmen der o.g.
Festlegungen auf Ebene des RROPs beriicksichtigt wurde.
Die Beurteilung der fuBlaufigen Erreichbarkeit legt eine

durchschnittliche Schrittgeschwindigkeit zugrunde. Spricht man

6 ,Einzelhandelsbetriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung im Sinne des Ziels 2.2 Ziffer 03 Satz 3, 4. Spiegelstrich unterliegen nicht einer landesweiten Standortsteuerung gemaR Landes-
Raumordnungsprogramm. Sie sind Wohngebieten raumlich funktional direkt zugeordnet. Sie weisen somit einen Uberwiegend fu3laufigen Einzugsbereich auf und sichern so eine ortsteilbezogene
Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (vor allem Lebensmittel und Drogeriewaren) auch fir die in der Mobilitét eingeschrankten Bevoélkerungsgruppen.” (Begriindung zum LROP 2008/2012
Abschnitt 2.3 Ziffer 03)

! Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016, Begriindung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung (Stand: 30.08.2016), S. 64
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von der Schrittgeschwindigkeit, ist damit im Allgemeinen die
normale Geschwindigkeit von erwachsenen und gesunden
FulBgéngern auf ebener Strecke gemeint. Der Begriff der
Schrittgeschwindigkeit ist im juristischen Kontext jedoch nicht
genau definiert. In der Regel ist aber ein Tempo zwischen 4 und
10 km/h damit gemeint.

Die Ausfuhrungen werden in die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Am besten wére aus meiner Sicht eine Ansiedlung an anderer Stelle | Die Anregung zur Ansiedlung des Marktes an einer anderen | V
bzw. Beibehaltung des kleinen Marktes. Auch am Ortsausgang (wie | Stelle bzw. zur Beibehaltung des kleinen Marktes wird zur
es in vielen Orten Ublich ist), kdnnten sicherlich 50 % der Kunden | Kenntnis genommen. Im Rahmen der parallel in Aufstellung
fuBlaufig den Markt erreichen. Es ware dann nur andere 50 %. befindlichen 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau (Nahversorgungsmarkt
~,Am Steinweg“), erfolgte eine ausfihrliche Betrachtung von
Standortalternativen. Fir den Siedlungsbereiches Bordenau
wurde dabei deutlich, dass es innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles an entsprechend ausreichend
dimensionierten und relativ konfliktarmen Freiflachenpotenzialen
im Sinne von Alternativstandorten fehlt. Aus diesem Grund
konzentrierte sich die Alternativenprifung auf Flachen an bzw.
im Nahbereich der HaupterschlieBungsstraBen (K 335 -
Bordenauer StralBe und Steinweg). Es handelt sich um die
folgenden Alternativstandorte:

e Bereich Birkenweg/Bordenauer Stral3e

Bereich Bordenauer Stral3e (Lohkamp)

Bereich Bordenauer Stral3e/Alte Miuhle

Bereich Am Dorfteich/Alte Mihle

Bereich Steinweg (K 335)

Bereich Steinweg

Neben alternativen Standorten innerhalb des Siedlungsbereiches
Bordenau wurde mit dem Standort an der Bordenauer Stral3e
(Lohkamp) ebenfalls eine Flache am nérdlichen Ortsausgang in
die Betrachtung einbezogen. Es handelt sich bei der
betrachteten Flache um  Grinflachen mit  randlichen
Geholzbestanden. Umgebend finden sich Mischnutzungen aus
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Wohnen und Gewerbe. Die Flache bietet eine ausreichende
Grole, um den Flachenbedirfnissen des
Lebensmittelnahversorgers mit Blick auf den Stellplatzbedarf und
den Gebaudekoérper zu entsprechen. Auch ein Anschluss an
bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist ohne
grolBeren ErschlieBungsaufwand mdoglich. Nachteilig stellt sich
jedoch die rdumliche Lage mit Blick auf die angestrebte zentrale
Sicherung der Nahversorgung dar. Aufgrund der Randlage des
Standortes, ohne direkte Anbindungen an die zu versorgenden
Siedlungsbereiche handelt es sich hierbei nicht um einen
integrierten Standort. Im Vergleich zu dem bisher im zentralen
Siedlungsbereich Bordenaus gelegenen Altstandort sind hier fir
die Einwohner langere Strecken zurtickzulegen, was gerade mit
Blick auf die é&lteren Bevdlkerungsschichten  einen
Standortnachteil ~ darstellt. ~ Dartber  hinaus stellt  die
stadtebauliche Integration der am Siedlungsrand hinzutretenden
Bebauung eine Anforderung an eine stadtebaulich und
landschaftspflegerisch angemessene Abrundung.

Der Standortalternative am Steinweg wurde aufgrund der Lage
und Zuordnung zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen
im sudwestlichen, dstlichen und nordéstlichen Bereich des
Plangebietes sowie dem stadtebaulich integrierten Standort, der
in Bezug auf das erforderliche Flachenpotential ausreichend
grof3 bemessen ist und nahezu konfliktarm in die bestehende
stadtebauliche Situation integriert werden kann, sowie der
Moglichkeit der stadtebaulich und landschaftsplanerisch
moglichen Integration der hinzukommenden Bebauung in den
nordwestlichen Siedlungsrand, der Vorrang vor den weiteren o0.g.
Alternativstandorten eingeraumt. Die weiteren innerhalb der
Standortalternativenbetrachtung aufgezeigten Flachen stehen fir
eine bauliche Inanspruchnahme dariber hinaus zurzeit auch
nicht zur Verfligung.

Aufgrund des gewdhlten, bereits in den Siedlungsbereich
integrierten Standortes am Steinweg kann den Vorgaben des
Baugesetzbuches, wonach die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll
(siehe 8 1 Abs. 5 BauGB), entsprochen werden. Ferner
entspricht die Planung den unter 8 1 a Abs. 2 BauGB geregelten
ergadnzenden Vorschriften zum Umweltschutz, wonach mit Grund
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und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Verzicht auf eine Standortverlegung mit Erweiterung des
Marktes zugunsten des Erhalts des bestehenden Marktes stellt
aus betriebswirtschaftlicher Sicht keine Alternative dar. Seitens
der Betreiber ist der Erhalt des Nahversorgungsstandortes in
Bordenau nur in Verbindung mit einer Erweiterung des Marktes
moglich. Dies begrundet sich vor allem in der Berticksichtigung
der zunehmenden Anforderungen an die kundenfreundliche
Gestaltung von Verkaufsflachen. Die Anforderungen stellen sich
im Zusammenhang mit der Prasentation von Waren durch eine
grol3zigiger bemessene Bewegungsflache dar, ohne die Anzahl
der Sortimente zu erhdéhen. Ferner sind die Anforderungen an
die aulRerhalb der Ladenzone befindlichen Verkehrsflachen, wie
z.B. Stellplatze und Wegebeziehungen zum Eingangsbereich, zu
bertcksichtigen, die eine gute Orientierung und bequemes und
gefahrloses Erreichen der Einzelhandelseinrichtung fir die
Kunden ermdglichen sollen. Die der Steigerung der Attraktivitét
dienenden Aspekte sind neben der Berlcksichtigung von Giitern
des periodischen Bedarfs wesentliche Kriterien, die Uber die
dauerhafte Existenz von Grundversorgungseinrichtungen im
Sinne von Lebensmittelnahversorgern entscheiden.

Eine Umsetzung dieser zuklnftig flr Einzelhandelsstandorte
weiter an Bedeutung gewinnenden Anforderungen ist an dem
bestehenden Marktstandort jedoch aufgrund der nur begrenzt zur
Verfigung stehenden Grundsticksflachen nicht méglich. Es sei
in diesem Zusammenhang ferner darauf hingewiesen, dass
entsprechende Entwicklungen grundséatzlich im Bereich des
Einzelhandels zu verfolgen sind. Kleinere Markte mit
Verkaufsflachen unter 800 m2 werden dabei, sofern mdglich an
den bestehenden Standorten vergrof3ert oder — wie in diesem
Fall — verlagert bzw. aufgegeben.

Seitens der Stadt Neustadt a. Rbge. wird daher der Sicherung
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der  Nahversorgung fir  Bordenau in Form  der
Standortverlagerung des bestehenden Nahversorgungsmarktes
der Vorrang vor dem Erhalt des bestehenden Standortes an der
Bordenauer Stral3e und einer damit verbundenen Aufgabe des
Nahversorgers der Vorrang eingeraumt.

Stellungnahme Anlieger Am Dorfteich
Datum: 20.11.2016

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sende ich
Ihnen fristgerecht dieses 12-seitige Dokument mit meine Anregungen
und Einwendungen zum genannten Bauvorhaben und bitte um deren
Bertlicksichtigung im weiteren Verlauf des Planungsverfahrens.

1. Allgemeines zum Bauvorhaben ,Nahversorgung Am Steinweg"

Hinter dem Bauvorhaben ,Nahversorgung Am Steinweg" verbirgt
sich die innerértliche Verlagerung des bestehenden, direkt an der
Bordenauer Ortsdurchfahrt liegenden und gut integrierten Edeka/NP-
Marktes, hinein in ein am westlichen Ortsrand gelegenes
Wohngebiet. Die Marktverlagerung und -erweiterung an diesen
Standort vernachlassigt vorrangige Bedirfnisse der Menschen und
stellt einen erheblichen Eingriff in die Natur, in das Ortsbild und in die
dorflichen Strukturen des Ortes Bordenau dar.

Diese erheblichen Auswirkungen werden ignoriert, um mit Blick auf
und unter Zuhilfenahme O&ffentlicher Rahmenzielsetzungen das
Okonomische Ziel eines Unternehmens zu stitzen, dessen Notwen-
digkeit zur Zielerreichung im Sinne der Bordenauer Bevélkerung und
im Sinne der von den Auswirkungen dieses geplanten Bauvorhabens
betroffenen Birger angezweifelt werden muss.

Die Nachteile und Auswirkungen des Marktumzugs, insbesondere fiir
die Bewohner in der ndheren Umgebung des geplanten Standortes,
werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkannt oder nicht be-
ricksichtigt. Demzufolge schatzen die bisher erbrachten Gutachten
die Auswirkungen der Neuansiedlung des Marktes im Steinweg dann
auch als gering ein und schlieBen Malinahmen bzgl. Verkehr und
Larm und zum Schutz bestehender Natur und Landschaft im

Die mit dem vorliegenden Schreiben vorgetragenen Anregungen
und Einwendungen werden zur Kenntnis genommen und
nachfolgend der Abwagung zugefihrt. Das Ergebnis wird nach
erfolgter Beschlussfassung mitgeteilt.

Zu 1. Allgemeines zum Bauvorhaben ,Nahversorgung Am
Steinweg"

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Anregung, alle bestehenden Mdglichkeiten einer sorgfaltigen
Betrachtung zu unterziehen wird ebenfalls zur Kenntnis
genommen. Diesbeziglich wird darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 38. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Bordenau (Nahversorgungsmarkt ,Am Steinweg®),
bereits eine ausfihrliche Betrachtung von Standortalternativen
erfolgte. FlUr den Siedlungsbereiches Bordenau wurde dabei
deutlich, dass es innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles an entsprechend ausreichend dimensionierten und
relativ  konfliktarmen Freiflachenpotenzialen im Sinne von
Alternativstandorten fehlt. Aus diesem Grund konzentrierte sich
die Alternativenprifung auf Flachen an bzw. im Nahbereich der
HaupterschlieRungsstralen (K 335 — Bordenauer Stral3e und
Steinweg). Es handelt sich um die folgenden Alternativstandorte:
e Bereich Birkenweg/Bordenauer Stral3e

Bereich Bordenauer Stral3e (Lohkamp)

Bereich Bordenauer Stral3e/Alte Miihle

Bereich Am Dorfteich/Alte Muhle

Bereich Steinweg (K 335)
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Rahmen der momentanen Betrachtungen vollstandig aus. Diese | ¢ Bereich Steinweg
Betrachtungen sind allerdings unvollstandig.
Der Standortalternative am Steinweg wurde aufgrund der Lage
Anrequng: Eine vorschnelle Abwagung der Standorte zugunsten des | und Zuordnung zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen
hier geplanten Bauvorhabens muss vermieden werden. Das |im sudwestlichen, 6stlichen und norddstlichen Bereich des
erfordert eine sorgfaltige Betrachtung aller bestehenden Moglichkei- | Plangebietes sowie dem stadtebaulich integrierten Standort, der
ten. in Bezug auf das erforderliche Flachenpotential ausreichend
grol3 bemessen ist und nahezu konfliktarm in die bestehende
stadtebauliche Situation integriert werden kann, sowie der
Moglichkeit der stadtebaulich und landschaftsplanerisch
moglichen Integration der hinzukommenden Bebauung in den
nordwestlichen Siedlungsrand, der Vorrang vor den weiteren 0.g.
Alternativstandorten eingeraumt. Die weiteren innerhalb der
Standortalternativenbetrachtung aufgezeigten Flachen stehen flr
eine bauliche Inanspruchnahme dartiber hinaus zurzeit auch
nicht zur Verfligung.

Aufgrund des gewahlten, bereits in den Siedlungsbereich
integrierten Standortes am Steinweg kann den Vorgaben des
Baugesetzbuches, wonach die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll
(siehe 8 1 Abs. 5 BauGB), entsprochen werden. Ferner
entspricht die Planung den unter § 1 a Abs. 2 BauGB geregelten
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz, wonach mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Verzicht auf eine Standortverlegung mit Erweiterung des
Marktes zugunsten des Erhalts des bestehenden Marktes stellt
aus betriebswirtschaftlicher Sicht ebenfalls keine Alternative dar.
Seitens der Betreiber ist der Erhalt des
Nahversorgungsstandortes in Bordenau nur in Verbindung mit
einer Erweiterung des Marktes mdglich. Dies begrundet sich vor
allem in der Berucksichtigung der zunehmenden Anforderungen
an die kundenfreundliche Gestaltung von Verkaufsflachen. Die
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Anforderungen stellen sich im Zusammenhang mit der
Prasentation von Waren durch eine grofziigiger bemessene
Bewegungsflache dar, ohne die Anzahl der Sortimente zu
erhdhen. Ferner sind die Anforderungen an die aul3erhalb der
Ladenzone befindlichen Verkehrsflachen, wie z.B. Stellplatze
und Wegebeziehungen Zum Eingangsbereich, Zu
berticksichtigen, die eine gute Orientierung und bequemes und
gefahrloses Erreichen der Einzelhandelseinrichtung fur die
Kunden ermdglichen sollen. Die der Steigerung der Attraktivitéat
dienenden Aspekte sind neben der Berticksichtigung von Gitern
des periodischen Bedarfs wesentliche Kriterien, die Uber die
dauerhafte Existenz von Grundversorgungseinrichtungen im
Sinne von Lebensmittelnahversorgern entscheiden.

Eine Umsetzung dieser zukinftig fur Einzelhandelsstandorte
weiter an Bedeutung gewinnenden Anforderungen ist an dem
bestehenden Marktstandort jedoch aufgrund der nur begrenzt zur
Verfugung stehenden Grundsticksflachen nicht mdglich. Es sei
in diesem Zusammenhang ferner darauf hingewiesen, dass
entsprechende Entwicklungen grundsatzlich im Bereich des
Einzelhandels zu verfolgen sind. Kleinere Markte mit
Verkaufsflachen unter 800 m? werden dabei, sofern moglich an
den bestehenden Standorten vergréf3ert oder — wie in diesem
Fall — verlagert bzw. aufgegeben.

Seitens der Stadt Neustadt a. Rbge. wird daher der Sicherung
der  Nahversorgung fiir  Bordenau in Form  der
Standortverlagerung des bestehenden Nahversorgungsmarktes
der Vorrang vor dem Erhalt des bestehenden Standortes an der
Bordenauer Stral3e und einer damit verbundenen Aufgabe des
Nahversorgers der Vorrang eingeraumt.

Der Vorwurf die Marktverlagerung und -erweiterung an den | Z
gewdahlten Standort am Steinweg vernachlassige vorrangige
Bedirfnisse der Menschen und stelle einen erheblichen Eingriff
in die Natur, in das Ortsbild und in die dorflichen Strukturen des
Ortes Bordenau dar, wird in diesem Zusammenhang
zurtickgewiesen. Der gewahlte Standort tragt erheblich dazu bei,
die Nahversorgungsstrukturen im Stadtteil Bordenau auch
zukunftig zu sichern und so, auch mit Blick auf die &ltere
Bevolkerung, einen auch weiterhin ful3laufig erreichbaren
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Lebensmittelnahversorger im Ort zu halten. Etwaige nachteilige
Auswirkungen auf die Umgebung wurden ausfihrlich durch
entsprechende begleitende Gutachten untersucht und die
Ergebnisse sind in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen worden.
Auf die nachfolgenden Ausflihrungen wird verwiesen.

Daruber hinaus wurden die mit den geplanten Vorhaben
verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
ausfuhrlich im Umweltbericht als Teil der Begriindung ermittelt
und dargeleqgt.

Neben der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzten Alteiche sollen auch die weiteren Gehdlze im
Rahmen der Realisierung des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach Mdglichkeit erhalten werden. Eine
Fallung von Gehdlzen ist, mit Ausnahme des fir die Ein- und
Ausfahrt  vorgesehenen Bereiches, im Rahmen der
Vorhabenrealisierung nicht vorgesehen. Zum Schutz der
nordgdstlichen Gehdlze wurden bereits zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan die Stellplatzflachen, soweit méglich, von dem
Geholzriegel abgertckt und eine private Granflache als
unversiegelte Abstandflache beriicksichtigt. Eine entsprechende
Festsetzung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
enthalten. Eine dartiberhinausgehende Festsetzung zum Erhalt
der Geholze erfolgt jedoch nicht, da langfristig ein moglicher
Verlust einzelner Baume aufgrund der veranderten Nutzung im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Die innerhalb der
privaten Grunflache vorhandenen Einzelbdume sind gemani
Festsetzung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist auf der Flache Ersatz zu pflanzen. Diese vier pragenden
Baume werden zudem vorsorglich auf einer externen Flache
kompensiert. Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan an der
nordwestlichen Grenze des Plangebietes dargestellten
Baumstandorte dienen der zusétzlichen Ein- bzw. Durchgriinung
des Plangebietes. Die Belange von Boden, Natur und Landschaft
wurden somit ausreichend in der Planung berucksichtigt.

Die Auffassung, dass mit der Standortverlagerung des
ortsansassigen Lebensmittelnahversorgers an den
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2. Zur Zielsetzung ,Langfristige Sicherung der Nahversorgung in
Bordenau"

Als wesentliches Ziel des Bauvorhabens wird die langfristige
Sicherung der Lebensmittelnahversorgung im Stadtteil Bordenau
genannt. In [1] I, 1.2 wird richtig festgestellt: ,Im Stadtteil Bordenau
wird die Nahversorgung im Bereich Lebensmittel derzeit durch den
Nahversorgungsmarkt an der Bordenauer Str. gedeckt.”

Es stellt  sich demnach die Frage, warum die
Lebensmittelnahversorgung dort nicht auch langfristig gesichert ist?
Diese Frage bleibt im Wesentlichen unbeantwortet.

Suggeriert wird, dass das wesentliche Ziel der
Nahversorgungssicherung ausschlieBlich mit dem hier geplanten

nordwestlichen Ortsrand ein erheblicher Eingriff in die dorflichen
Strukturen einherginge, wird ebenfalls zurickgewiesen. Der
dorfliche Charakter eines Ortes bzw. Stadtteiles definiert sich
nicht Gber einzelne Grundstucke die bebaut oder unbebaut sind,
vielmehr wird dieser durch das stadtebauliche Gesamtbild eines
Ortes, wobei hier vor allem mit Bezug auf den Zusatz ,dorflich”
bestehende landwirtschaftliche Hofstellen hervorzuheben sind,
definiert. Die Bebauung eines am Ortsrand gelegenen
Grundstiickes allein ist hier nicht ausschlaggebend fir die
Veradnderung des stadtebaulichen Charakters eines Ortes. Die
Belange der Gestaltung des Ortsbildes werden im Rahmen der
Vorhabenplanung bertcksichtigt. Die fir Bordenau geltenden
ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung sind bei der auf3eren
Gestaltung des Gebaudekorpers in Abstimmung mit der Stadt
Neustadt a. Rbge. beriicksichtigt worden. Das Gebaude soll sich
einer modernen Material- und Formensprache bedienen. Als
Fassadenoberflachen sind Ziegelmauerwerk im Farbton RAL
3000 und ab einer Héhe von 3,80 m Aluminium-Welle im Farbton

RAL 7035 vorgesehen. Der Verkaufsbereich wird in der
Gebaudestruktur in Form eines flachgeneigten
Pultdachgebdudes betont. Die Ubrigen eingeschossigen

Komponenten erhalten ein Flachdach. Auf die entsprechenden
Ausfihrungen der Vorhabenbeschreibung wird hingewiesen.

Zu 2. Zur Zielsetzung ,Langfristige Sicherung der Nahversorgung
in Bordenau"

Wie in der Stellungnahme korrekt wiedergegeben, ist das Ziel
der hier in Rede stehenden Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan die
langfristige Sicherung der Lebensmittelnahversorgung im
Stadtteil Bordenau. Der Verzicht auf eine Standortverlegung mit
Erweiterung des Marktes zugunsten des Erhalts des
bestehenden Marktes stellt dabei aus betriebswirtschaftlicher
Sicht keine Alternative dar. Seitens der Betreiber ist der Erhalt
des Nahversorgungsstandortes in Bordenau nur in Verbindung
mit einer Erweiterung des Marktes mdoglich. Auf die o.g.
Ausfihrungen wird verwiesen. Wie bereits zuvor dargelegt, ist
eine Umsetzung dieser zuklnftig fur Einzelhandelsstandorte
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Bauvorhaben des Vorhabentragers VSP und damit nur am geplanten
Standort erreicht werden kann, und das die
Wirtschaftlichkeitsinteressen  eines  einzelnen Unternehmens
Edeka/NP und seine Ortsansassigkeit zwingend die Umsetzung
genau dieses Bauvorhabens erfordern.

Sollte sich Edeka/NP mit Ablauf des Pachtvertrages entschlie3en,
den Standort Bordenau aufzugeben, koénnte, da das Planungsrecht
am Standort erhalten bleibt, auch ein Konkurrenzunternehmen
diesen Standort Ubernehmen. Attraktivitdt erhalt ein Standort nicht
allein durch seine Grol3e oder das geringere Alter seines Gebaudes,
oder durch die GroRRe seines Parkplatzes. Das Warensortiment des
geplanten NP wird sich vom jetzigen nicht wesentlich unterscheiden.
NP bleibt NP, mit oder ohne Pluszeichen. Und es steht zu
beflirchten, dass sich auch am neuen Standort bereits nach kurzer
Zeit eine (dann ungeplante) Kundenunzufriedenheit breit machen
wird und wieder nach neuen Lésungen gefragt wird.

Auch das auf Basis des GMA Gutachtens ermittelte Umsatzvolumen
von 1,5 bis 2 Millionen Euro am jetzigen Standort und die im Ort
vorhandene Kaufkraft von 5,6 Millionen Euro der beinahe 3000 Ein-
wohner spricht durchaus dafir, dass es andere interessierte
Unternehmen geben wird, die dieses Volumen abschdpfen mdchten.

Auch wenn dem ansassigen Unternehmen ein Vorzug einzuraumen
ist, sollte damit klar sein, dass die ,NP Losung im Steinweg" nicht in
Stein gemeilelt ist, es also durchaus auch andere, schonendere
Standortalternativen der langfristigen Nahversorgungssicherung in
Bordenau gibt, vorrangig solche, deren Marktkonzept eine Nutzung
des bestehenden Standortes erlaubt.

Einwendung: Die Suche nach Alternativen ist nicht abgeschlossen.
Bisher wurden Alternativen nur anhand der Anforderungen eines
einzelnen Unternehmens (Edeka/NP) bewertet. Hier ist ein erwei-
terter Blickwinkel auf andere Marktkonzepte und Unternehmen
madglich und notwendig. Unter diesen Gesichtspunkten sollten alle
bisher betrachteten Alternativstandorte einschlie3lich des jetzigen
Marktstandortes Uberprift und neu bewertet werden. Daruber hinaus
sollte eine erneute Suche nach weiteren Alternativstandorten

weiter an Bedeutung gewinnenden Anforderungen an dem
bestehenden Marktstandort jedoch aufgrund der nur begrenzt zur
Verfugung stehenden Grundsticksflachen nicht mdglich. Es sei
in diesem Zusammenhang nochmals darauf hingewiesen, dass
entsprechende Entwicklungen grundsatzlich im Bereich des
Einzelhandels zu verfolgen sind. Kleinere Markte mit
Verkaufsflachen unter 800 m2 werden dabei, sofern mdglich an
den bestehenden Standorten vergrof3ert oder — wie in diesem
Fall — verlagert bzw. aufgegeben. Hieraus ist jedoch ebenfalls
ableitbar, dass sich auch alternative Anbieter bei der Suche nach
geeigneten Standorten innerhalb des Siedlungsbereiches an den
v.g. Kriterien orientieren wiirden, sodass auch unabhangig von
dem geplanten NP-Markt der hier in Rede stehende Standort am
Steinweg fur die Ansiedlung eines anderen Marktes in Frage
kame.

Grundsatzlich ist es auch weiteren Unternehmen mdglich und
freigestellt Unternehmensstandorte im Stadtteil Bordenau zu
akquirieren. Entsprechende Interessen wurden gegenuber der
Stadt in der Vergangenheit jedoch nicht bekundet, sodass
seitens der Stadt derzeit davon ausgegangen wird, dass
absehbar in naher Zukunft keine alternativen Folgenutzungen zur
Sicherung der Nahversorgung im Bereich Bordenau zur
Verfligung stehen werden. Seitens der Stadt Neustadt a. Rbge.
wird daher der Sicherung der Nahversorgung fur Bordenau in
Form der Standortverlagerung des bestehenden
Nahversorgungsmarktes der Vorrang vor dem Erhalt des
bestehenden Standortes an der Bordenauer Straf3e und einer
damit verbundenen Aufgabe des Nahversorgers der Vorrang
eingerdumt. Von einer 6ffentlichen Ausschreibung wird aus den
v.g. Griinden jedoch abgesehen.

Hinsichtlich der Suche nach Standortalternativen wird auf die
Ausfihrungen zu Punkt 1 verwiesen. In diesem Zusammenhang
wird der Vorwurf, die Bewertung der Alternativen erfolge nur
anhand der Anforderungen eines einzelnen Unternehmens
zurtickgewiesen. Lebensmittelnahversorger haben unabhéangig
vom Anbieter vergleichbare Grundvoraussetzungen, die an
einem Standort gegeben sein missen. Somit ist die im Rahmen
der parallel in Aufstellung befindlichen 38. Anderung des FNPs
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stattfinden.

Einwendung: Der bestehende Standort an der ,Bordenauer Str." wird
bisher nicht als Alternative eines zuklnftigen Marktstandortes
(unabhangig vom Betreiber) in Betracht gezogen. Er wird weder in
der Liste der Alternativen aufgefiihrt, noch wurde er bewertet. Der
bestehende Marktstandort sollte als Alternative aufgefuhrt und
bewertet werden, da dort das Planungsrecht erhalten bleibt.

Anregung: Der bestehende Marktstandort und alle tatsachlich
verfligbaren alternativen Standorte sollten 6ffentlich ausgeschrieben
werden in dem Sinn, dass aktiv nach interessierten Unternehmen
gesucht wird.

3. Erreichbarkeit der Marktstandorte

Als vermeintlich starkes Argument fur den geplanten Standort im
.oteinweg" wird immer wieder seine ,fulllaufige Erreichbarkeit"
angefuhrt. FuBlaufige Erreichbarkeit ist nichts anderes als ein
Entfernungsmal3, also eine Wegeldnge. Es ist der Weg, den jede
Person innerhalb von 5 bis maximal 10 Minuten zu Fufld zuriicklegen
kann, im Regelfall 700 bis maximal 1000 Meter. Eine Strecke von
einem Kilometer in 10 Minuten zurtckzulegen ergibt eine
durchschnittliche Geschwindigkeit von 6 km/h, was sehr schnellem
Gehen entspricht. Fir eine dltere Person ist dies meist nicht méglich,
erst recht nicht mit vollgepackter Einkaufstasche.

Anregung: Es ist fragwirdig, die ful3laufige Erreichbarkeit der

durchgefiuhrte Standortalternativenbetrachtung nicht
vorhabenbezogen erfolgt, sondern unter Beriicksichtigung
allgemeiner Standortanforderungen von
Lebensmittelnahversorgern.  Dartuber hinaus sei darauf
hingewiesen, dass auch alternative Nutzungsformen,
beispielsweise i.S. von durch Genossenschaften betriebene
Dorfladen, zwar grundsétzlich nicht ausgeschlossen und auch
als Nachnutzung fir den bestehenden Marktstandort denkbar
sind, diese jedoch z.T. entsprechend lange Vorlaufzeiten und
ebenfalls genehmigungsrechtlichen Verfahren unterliegen, die
eine zeitnahe Sicherung der Nahversorgung nicht gewéhrleisten
wirden.

Die o0.g. Ausfuhrungen zur Bewertung des bestehenden
Marktstandortes an der Bordenauer Strae wird in den
Unterlagen zur parallel in Aufstellung befindlichen 38. Anderung
des FNPs und dem Kapitel der Standortalternativen im
Umweltbericht zum  vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erganzt. In Bezug auf die angeregte 6ffentliche Ausschreibung
sei darauf hingewiesen, dass es sich bei den sich darstellenden
Standortalternativen, als auch bei dem bestehenden
Marktstandort um private Flachen und nicht um kommunales
Bauland handelt, die fur eine o6ffentliche Ausschreibung somit
nicht herangezogen werden kdnnen.

Zu 3. Erreichbarkeit der Marktstandorte

Die GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH,
Koln, berlcksichtigt in ihrer ,Gutachterlichen Stellungnahme zur
geplanten Verlagerung und Erweiterung eines NP-Marktes in
Neustadt a. Rbge., Bordenau® die raumordnerischen Vorgaben
des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) fir die
Region Hannover. Darin heifl3t es unter Punkt 2.3.02 zum Thema
der Nahversorgungsfunktion eines Marktes:

Dabei unterliegen wu.a. Einzelhandelsbetriebe, die der
wohnortbezogenen Nahversorgung dienen, keiner
raumordnerischen Steuerung (vgl. Begrindung zum LROP
2008/2012 Abschnitt 2.3 Ziffer 03 und Begrindung zum LROP-
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Marktstandorte mit einem Radius von 1000m (1km) zu
kennzeichnen, wenn mit der Erreichbarkeit des geplanten Standortes
zu Fuld gerade fir altere Ful3ganger geworben wird (Ortsratssitzung
16.02.2016). Als Radius in den Gutachten und Begriindungen sollte
der Regelfall von 700m gewahlt werden.

Lebensmittelunternehmen gehen davon aus, dass 95% Ilhrer
Kundschaft mit dem Auto kommen, unabhéangig von der ,ful3laufigen
Erreichbarkeit" eines Standortes.

Fur Marketing-Strategen hat der Begriff ,fullaufige Erreichbarkeit"
dagegen eine Uberaus hohe Bedeutung, da in ihrem Sinne positiv
besetzt. Die Wirkung besonders auf die altere Bevolkerung zeigte
sich augenscheinlich wahrend der Werbe-Prasentation des
Vorhabens auf der OR Sitzung am 16.02.2016 durch den NP
Mitarbeiter. Auch im Vorhaben und ErschlieBungsplan [xxx] wird auf
diese Weise fir den geplanten Standort geworben.

Einwendung: In allen Gutachten und Begriindungen sollten der
Ausdruck ,fulllaufige Erreichbarkeit" und ahnliche Begriffe entweder
konkret definiert oder durch einen anderen, neutralen Ausdruck
ersetzt werden. Vorschlag: ,innerortliche Erreichbarkeit".

Entwurf 2016 Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satze 2 und 3)'° und dirfen
die Schwelle zur GrofRflachigkeit von 800 m2 im Einzelfall auch
Uberschreiten. Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung
sind nur solche, die nachweislich einen im Wesentlichen
fuBlaufig  erreichbaren  Einzugsbereich  aufweisen.  Zur
Bestimmung der fuRlaufigen Erreichbarkeit ist eine maximale
Gehzeit von 10 Minuten zugrunde zu legen, dies entspricht einer
Entfernung von 700 m bis maximal 1.000 m.**

Der durch die GMA in ihrem Gutachten dargestellte Kreis mit
einem Radius von 1.000 m dient lediglich der
Veranschaulichung, welche Bereiche Bordenaus bezogen auf die
Beurteilung der fuBlaufigen Erreichbarkeit des neuen Standortes
in die weitere Betrachtung einzubeziehen sind bzw. einbezogen
wurden. Es wird dabei nicht in Abrede gestellt, das es sich
hierbei um einen Einzugsbereich handelt, der in der Ortlichkeit
durchaus aufgrund der Wege- und StraRenfihrung auch
geringflgig langere Distanzen umfasst. Es wird jedoch davon

ausgegangen, dass dies bereits im Rahmen der o.g.
Festlegungen auf Ebene des RROPs beriicksichtigt wurde.
Die Beurteilung der fuBBlaufigen Erreichbarkeit legt eine

durchschnittliche Schrittgeschwindigkeit zugrunde. Spricht man
von der Schrittgeschwindigkeit, ist damit im Allgemeinen die
normale Geschwindigkeit von erwachsenen und gesunden
FuRgangern auf ebener Strecke gemeint. Der Begriff der
Schrittgeschwindigkeit ist im juristischen Kontext jedoch nicht
genau definiert. In der Regel ist aber ein Tempo zwischen 4 und
10 km/h damit gemeint.

Die Ausfiuhrungen werden in die Begrindung
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Zum

Es wird in diesem Zusammenhang der Hinweis zur Kenntnis

10 +Einzelhandelsbetriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung im Sinne des Ziels 2.2 Ziffer 03 Satz 3, 4. Spiegelstrich unterliegen nicht einer landesweiten Standortsteuerung gemafR Landes-
Raumordnungsprogramm. Sie sind Wohngebieten raumlich funktional direkt zugeordnet. Sie weisen somit einen Uberwiegend fu3laufigen Einzugsbereich auf und sichern so eine ortsteilbezogene
Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (vor allem Lebensmittel und Drogeriewaren) auch fur die in der Mobilitét eingeschrankten Bevolkerungsgruppen.” (Begriindung zum LROP 2008/2012
Abschnitt 2.3 Ziffer 03)

! Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016, Begriindung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung (Stand: 30.08.2016), S. 64
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4. Erreichbarkeit des geplanten Marktstandortes im ,Steinweg"

Der geplante Marktstandort ist direkt Uber die Strale ,Steinweg"
erreichbar. Der ,Steinweg" stellt allerdings keine Ortsdurchfahrt dar.
Die Fahrgeschwindigkeit im ,Steinweg" ist auf 30 km/h beschrankt.
Die umliegenden allgemeinen Wohngebiete sind allesamt 30er-
Zonen. Neben dem Steinweg werden die unmittelbar angrenzenden
Stralten ,Burgsteller Weg" und ,Am Dorfteich" ebenfalls stark vom
Kundenverkehr des Marktes betroffen sein. Der ,Burgsteller Weg"
wird die nordwestlichen Wohngebiete mit dem geplanten
Marktstandort verbinden. Die Einbahnstrale ,Am Dorfteich" wird zum
Zubringer fur Kundenverkehr aus den 6stlichen, stdostlichen, aber
auch potentiell aus den norddstlichen Wohn- und Siedlungsgebieten.

Betont wird die Nahe zu den 6ffentlichen Einrichtungen Kindergarten,
Schule, DGH, Sportanlagen, insbesondere unter dem Aspekt der
.,Fulnahe". Die ca. 400 Meter lange Wegstrecke fiihrt entlang der
StralRe ,Am Dorfteich" zum geplanten Marktstandort. Dabei missen
sowohl die Uberquert die Ortsdurchfahrt ,Bordenauer Str.", als auch
der Steinweg Uberquert werden. Fir viele Kinder ist die Stralle ,Am
Dorfteich" Teil ihres Schulweges bzw. der Weg zum Kindergarten.

Per Bus ist der geplante Marktstandort Uber die Haltestelle
,Bordenau Schule" erreichbar. Zu Ful3 sind es dann noch ca. 200
Meter durch die Einbahnstralte ,Am Dorfteich" bis zum geplanten
Markt. Wieder muss hier der Steinweg tberquert werden.

genommen, dass Lebensmittelunternehmen davon ausgehen,
dass 95% lhrer Kundschaft mit dem Auto kommen, unabhéngig
von der fulllaufigen Erreichbarkeit" eines Standortes. Dies ist
jedoch bezogen auf den gem. RROP zu erbringenden Nachweis
der fuBlaufigen Erreichbarkeit eines Nahversorgungsmarktes
nicht relevant.

Zu 4. Erreichbarkeit des geplanten Marktstandortes im ,,Steinweg”

Die Ausfihrungen zur zukinftigen ErschlieRungssituation
werden zur Kenntnis genommen. Es wird dabei nicht in Abrede
gestellt, dass sich die zuklnftige ErschlieBungssituation und
damit die Verkehrsbelastung fur den Burgsteller Weg und die
Stralle Am Dorfteich verdndern werden. Bezogen auf den
geplanten Einzelhandelsbetrieb wird aufgrund der geplanten
GroRe mit rd. 505 Kfz Zu- und Abfahrten pro Tag gerechnet.
Hierbei gilt es jedoch zu beachten, dass es sich hierbei nicht bei
allen Fahrten um reine Neuverkehre handelt. Bei einem Anteil
von rd. 30% der Fahrten wird von einer Verknipfung mehrerer
Fahrtzwecke ausgegangen, z.B. der Einkauf auf dem Ruckweg
von der Arbeit, sodass die Mehrbelastung der v.g. Stral3e zu
relativieren ist. Grundsatzlich ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
die StralRen als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen grundséatzlich
der Nutzung durch die Allgemeinheit zuganglich sind.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass die Kreuzung am
Steinweg auch von den Kindern genutzt wird, um zum
Kindergarten, zur Schule, zur Turnhalle und dem Sport- und
Bolzplatz am Dorfteich zu gelangen. Im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung des Biros Zacharias Verkehrsplanungen
wurden aus den Ergebnissen der
Leistungsfahigkeitsberechnungen sowie der entsprechenden
Richtlinie fir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) wie o.b.
Hinweise zur Gestaltung der Anbindung des Marktes abgeleitet
(u.a. Erforderlichkeit Linksabbiegehilfe/Linksabbiegestreifen,
Querungshilfe fur Radfahrer/ Ful3ganger). Bezogen auf den
fuBlaufigen Verkehr wurde dabei im Ergebnis festgestellt, dass
FuBgédnger zum Markt den Steinweg queren mussen.
Querungsanlagen jedoch gemdall der Empfehlungen fir
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5. Erreichbarkeit des jetzigen Marktstandorts an der ,Bordenauer Str."

Der bestehende Markt liegt direkt an der Ortsdurchfahrt ,Bordenauer
Str.", Er ist sowohl fiir den Durchgangsverkehr in Nord-Suid-Richtung,
wie auch fir den innerortlichen Verkehr optimal erreichbar. Der
innerdrtliche Verkehr fihrt in den meisten Fallen Uber die
OrtsdurchfahrtsstralRe, unabhangig von der Richtung.

Motorisierter Kundenverkehr aus einer innerortlichen Ansiedlung
wirkt sich daher nicht stérend auf andere Ansiedlungen aus. Auch
Warenanlieferungen fihren durch keine innerortliche Ansiedlung.

Auch ohne Kraftfahrzeug ist der bestehende Markt innerdrtlich gut
erreichbar. Wer den Markt per OPNV erreichen mochte, steigt an der
nachstgelegenen Bushaltestelle ,Birkenweg" aus und erreicht den
Markt bereits nach ca. 160 Metern.

Anregung: Dieser kurze Standortvergleich zwischen dem geplanten
und dem aktuellen Marktstandort zeigt: Die Erreichbarkeit des
aktuellen Standortes steht der des geplanten Standortes in nichts
nach. Aufgrund der im Vergleich minimalen Verkehrsbelastung in
den Siedlungsbereichen gibt es in Bezug auf die Erreichbarkeit einen
klaren Standortvorteil an der ,Bordenauer Str.". Auch die Anbindung
an den OPNV ist am aktuellen Standort optimaler, da einfacher und

FuRgangeranlagen (EFA) bei den zu erwartenden
Verkehrsmengen nicht erforderlich sind.*> Dies umfasst in
diesem Fall auch die Querung des Steinweges um zu den
sudlich des Steinweges im Bereich Dorfteich befindlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen zu gelangen, da die Beurteilung
des Erfordernisses einer entsprechenden Querungshilfe fir
FuRganger auf der Grundlage der mit dem Markt zukinftig zu
erwartenden Verkehrsmengen erfolgte und somit unabhangig
von dem jeweiligen Ziel allein auf die Querung des Steinweges
abzielt.

Zu 5. Erreichbarkeit des jetzigen Marktstandorts an der ,Bordenauer
Str."

Der in der Stellungnahme aufgezeigte Standortvergleich in
Bezug auf die Erreichbarkeit der jeweiligen Marktstandorte wird
zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich wird die gute
Erreichbarkeit des Altstandortes an der Bordenauer Stral3e
hierbei nicht in Abrede gestellt, jedoch sind diese Kriterien allein
nicht ausschlaggebend fur den Erhalt des Altstandortes.
Vielmehr Uberwiegt hierbei der Aspekt der
Entwicklungsmoglichkeiten am Standort, diese sind auf der
Flache an der Bordenauer Stralle aufgrund der Ortlichen
Gegebenheiten jedoch nicht vorhanden. Es wird diesbeziiglich
auf die Ausfihrungen zu den Punkten 1 und 2 verwiesen und
Bezug genommen.

Die Anregung, die Bushaltestelle ,Birkenweg“ im Rahmen der
Sanierung der Bordenauer StrafRe barrierefrei umzubauen wird
zur Kenntnis genommen. Es handelt sich hierbei jedoch nicht um
einen Belang des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

12 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Einzelhandelsobjekt (Lebensmitteldiscounter) am Steinweg in der Stadt Neustadt a. Rbge.

— Stadtteil Bordenau®, Hannover, Mai 2016, S. 3 und 12
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kirzer. Diese Punkte sollten bei der Bewertung des bestehenden
Marktstandortes im Zuge einer erneuten Prifung von
Standortalternativen berticksichtigt werden.

Anregung: Im Zuge der Sanierung der OD ,Bordenauer Str." muss
auch die Bushaltestelle ,Birkenweg" Barriere-frei umgebaut werden.

6. Kundenverkehrsstrome und Verkehrssicherheit

Festgehalten werden sollte, dass der Kundenverkehr von und zum
geplanten Standort im Steinweg zu 95% aus motorisierten
Fahrzeugen bestehen wird. Die momentane Berechnungsgrundlage
geht von 505 zusiétzlichen Fahrzeugen taglich aus. Aus welchen
Richtungen die Fahrzeuge den Markt erreichen werden, wurde
bisher nicht weiter untersucht. Das Gutachten unterscheidet nur die
beiden Fahrtrichtungen im Steinweg. Zwischen Kundenverkehr im
.Burgsteller Weg" und ,Am Dorfteich" wird nicht differenziert.

Einwendung: Es ist notwendig, neben den Verkehrsmessungen im
.oteinweg" entsprechende differenzierende Messungen im
.Burgsteller Weg" und in der Einbahnstralle ,Am Dorfteich"
vorzunehmen, da beide StraRen erheblich mit Kundenverkehr des
geplanten Marktstandortes zusatzlich belastet sein werden.
Insbesondere in der Einbahnstrale ,Am Dorfteich" wird der
Kundenverkehr ein Mehrfaches des bisherigen Verkehrs ausmachen.
Dartber hinaus treffen hier Schul- und Kindergartenkinder,
Autofahrer, Radfahrer, FuRganger rdumlich und zeitlich aufeinander.

Einwendung: Die Ortsgruppe ,SPD/Die Grinen" hat in der letzten
Legislaturperiode in ihrem MalRnahmenkatalog zur Verkehrsregelung
im Zuge der Marktumsiedlung u.a. die Aufhebung der
Einbahnstraenregelung ,Am Dorfteich" vorgeschlagen'. Die
stadtische Verkehrsplanung sollte von dieser MaRnahme Abstand
nehmen. Der Strallenabschnitt ist seit mehr als 20 Jahren
EinbahnstralRe. Eine Durchfahrt in beide Richtungen ist aufgrund der
Enge der Stral3e praktisch nicht moglich und die Verkehrssicherheit
insbesondere der schwacheren Verkehrsteilnehmer (Kindergarten-
und Grundschulkinder, Radfahrer, Fuf3ganger, Rollstuhlfahrer,...)
ware stark geféhrdet. Die jetzt neu gebildete Ortsgruppe sollte den

Zu 6. Kundenverkehrsstrome und Verkehrssicherheit

Die Ausfuhrungen zur Verkehrsuntersuchung und den darin
vorgenommenen Differenzierungen der Verkehrsstréme werden
zustimmend zur Kenntnis genommen.

Entscheidend ist die Gesamthdhe der Verkehrsmengen und der
Verkehrsstrome an der Anbindung. Auf der Basis dieser Daten
wird richtliniengemald der kinftige Handlungsbedarf ermittelt
(u.a. Berechnungen auf der Basis des Handbuches fiir die
Bemessung von  StraBenverkehrsanlagen (HBS) und
ergéanzender Gestaltungshinweise gemaf der Empfehlungen zur
Anlage von Stadtstrallen (RASt)). An dieser Stelle ergibt sich
demnach kein Handlungsbedarf. Es wird auf die Ausfiihrungen
zu Punkt 12 verwiesen.

Die Ausfihrungen zur Einbahnstralenregelung sowie die
Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches bzw. einer
Sackgassenregelung werden zur Kenntnis genommen. Es
handelt sich hierbei jedoch nicht um Anregungen, die im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bertcksichtigt werden kdnnen, da es sich hierbei um Belange
des StralRenverkehrs handelt. Entsprechende Entscheidungen
werden unabhéngig von der hier in Rede stehenden
Bauleitplanung getroffen.
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Vorschlag streichen und das Papier Uberarbeiten (siehe auch 17).

Einwendung: In der Einbahnstrale ,Am Dorfteich" wird sich die zu
erwartende Mehrbelastung durch den Kundenverkehr des geplanten
Marktes mit hoher Wahrscheinlichkeit auch negativ auf die Sicherheit
der Schul- und Kindergartenkinder auswirken. Hier treffen der
motorisierte Kundenverkehr und Kindergarten- und Grundschulkinder
gerade in Zeiten stéarkeren Verkehrs aufeinander (Schulbeginn,
Schulende). Die Erfahrung zeigt, dass gerade auf dieser 200 Meter
langen Kurzstrecke eilige Autofahrer gerne mal aufs Gas dricken
und Ubermafig beschleunigen. Die Einbahnstral3e sollte daher als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden. Das verlangt von
den motorisierten Verkehrsteilnehmern besondere Vorsicht und
gewahrleistet durch scharfere Begrenzung der Geschwindigkeit mehr
Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer. Als sichere Ldésung kommt
auch die Einrichtung des StraRenabschnitts ,Am Dorfteich" als
Sackgasse in Betracht.

7. Lieferverkehr

Der Lieferverkehr wird mit 5 LKWs taglich quantifiziert. Uber welche
Zufahrtsstrallen der Lieferverkehr den geplanten Marktstandort
erreichen und verlassen wird, ist bisher unbekannt. Dass er den
Markt letztendlich Giber den Steinweg erreicht ist offensichtlich.

Einwendung: LKW-Lieferverkehr durch die Einbahnstrale ,Am
Dorfteich" muss zur Verkehrssicherung und besonders zum Schutz
der Schul- und Kindergartenkinder untersagt werden. Daruber hinaus
ist die enge Stral3e fur groRere LKW-Fahrzeuge nicht ausgelegt.

8. Ausweitung der Belastungszeiten

Die Offnungszeiten (Werktags 7 - 21 Uhr (bzw. 6-22 Uhr), Sonntag 7
- 12 Uhr) am geplanten Marktstandort werden zu einer erheblichen
Ausweitung der Larmbelastungszeiten fuhren. Die relativ ruhigen
Wochenenden mit nahezu verkehrsfreien Sonntagvormittagen
werden dann der Vergangenheit angehdren. Auch in den
Abendstunden  werden die Verkehrszeiten mit erhOhter
Larmbelastung um mindestens zwei Stunden ausgedehnt. Das

Zu 7. Lieferverkehr

Die Anlieferung erfolgt von der Bordenauer StraRe und der
StralBe Am Kampe/Am Leineufer aus, jeweils Uber die direkte
Anbindung an den Steinweg. Ein Befahren der StralBe Am
Dorfteich im Rahmen des Lieferverkehrs ist nicht vorgesehen.

Zu 8. Ausweitung der Belastungszeiten

Der SB-Discountmarkt und der Backshop sollen an Werktagen in
der Zeit 07:00 - 21:00 Uhr gedffnet werden, zusatzlich ist die
Offnungszeit des Backshops am Sonntag von 07:00 - 12:00 Uhr
vorgesehen. Anlieferungszeiten sind in der Zeit von 6:00 bis
22:00 Uhr. Als Betriebszeit fiur die Stellplatzanlage wurde daher
die gesamte Tageszeit (6.00 — 22.00 Uhr) angesetzt. Es wurden
auch Berechnungen fur die Nachtzeit durchgefiihrt. Dieser
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betrifft alle ZufahrtsstraBen (Steinweg, Burgsteller Weg, Am | Ansatz wurde wegen sonst auftretender
Dorfteich) wirkt sich aber relativ gesehen am starksten auf die | Richtwertliberschreitungen jedoch nicht weiter verfolgt.
Einbahnstralle ,Am Dorfteich" aus. Entsprechende Regelungen zu den Betriebszeiten und der
Nutzung der Stellplatzflachen werden in den
Einwendung: Der geplante Standort ist in dieser Hinsicht neu zu | Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.
prifen und zu bewerten. Auch im Schall- und Verkehrsgutachten
sollte dieser Punkt Beachtung finden.® Fir bestimmte Zeiten st bei der Ermittlung des
Beurteilungspegels die erhohte Stdorwirkung von Geréauschen
durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu berlcksichtigen.
1. an Werktagen 06.00 — 07.00 Uhr

20.00 — 22.00 Uhr
2. an Sonn- und Feiertagen  06.00 — 09.00 Uhr

13.00 — 15.00 Uhr

20.00 — 22.00 Uhr
Der o0.9. Ruhezeiten-Zuschlag ist ausschlieBlich  fur
Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete, Kurgebiete, Krankenhauser
und Pflegeanstalten zu bertcksichtigen.
Im Schallgutachten ist der Ruhezeitenzuschlag fir die als
Allgemeine Wohngebiete (WA) einzustufenden Objekte in Ansatz
gebracht worden).”® Dies umfasst u.a. auch die Bereiche
Burgsteller Weg, Steinweg und die nordlichen Bereiche der
Stral’e Am Dorfteich.

Unter Berlcksichtigung der o.g. Ausgangssituation kommt das
Gutachten zu folgendem Ergebnis:

,Die Berechnungen wurden fiir alle schutzbed!irftigen Nutzungen
im Einwirkungsbereich des geplanten SB-Discountmarktes
durchgefiihrt. [...]

Tabelle 1: Anlagengeréusche

In der Tabelle 1 (des Gutachtens) werden die Ergebnisse zu den
Immissionsberechnungen aufgefihrt. Demnach betragen die
Beurteilungspegel tags maximal 53 dB(A) (Steinweg 64).

Somit wird der Immissions-Richtwert Tag der TA-L&rm fir
Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) um mindestens 2 dB(A)
unterschritten.

8 Siehe Anlage 2 zum Protokoll der Ortsratssitzung Bordenau vom 16.02.2016

13 Vgl. Planungsbiro Lauterbach, ,Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau eines SB-Discountmarktes in Bordenau, Steinweg®, Hameln, 07.10.2016, S. 6
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In  der lautesten Nachtstunde betragt der maximale
Beurteilungspegel 30 dB(A) (Steinweg 53), so dass der Richtwert
Nacht fur Allgemeine Wohngebiete (40 dB(A)) um mindestens 10
dB(A) unterschritten wird.

Tabelle 2: Maximalpegel
Die Ergebnisse zeigen, dass die berechneten Spitzenpegel tags
unter den entsprechenden Richtwerten liegen.“*

Auch die mit dem Vorhaben verbundenen
Verkehrslarmemissionen wurden durch das Planungsbiro
Lauterbach unter Beachtung der 0.g. Betriebszeiten im Rahmen
der Ausarbeitung des schalltechnischen Gutachtens untersucht.
Gem. TA Larm sind dabei Gerdusche des An- und
Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen StralRen durch organisatorische
MalRnahmen soweit wie moglich zu vermindern, wenn sie
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhoht werden, keine
Vermischung mit dem dbrigen Verkehrs erfolgt und die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) erstmals oder weitergehend uiberschritten werden.™

Aus den vorliegenden Rechenergebnissen des schalltechnischen
Gutachtens geht hervor, dass durch die geplanten Nutzungen
Erhéhungen der Beurteilungspegel aus Verkehrsgerauschen
tags von 0,4 — 0,6 und nachts von 0,1 — 0,2 dB(A) zu erwarten
sind. Damit ist das oben zitierte 1. Kriterium nicht erfillt, eine
wesentliche Anderung im schalltechnischen Sinn tritt nicht ein.
Insofern besteht im Rahmen der hier zu beurteilenden
MaRnahme kein weiterer Handlungsbedarf.*®

Aufgrund der o.b. nur geringfigigen Erhéhung des
Verkehrslarms aufgrund der zusatzlich zu erwartenden
Verkehrsmengen wird davon ausgegangen, dass diese nicht zu
einer wesentlichen Erh6hung der bestehenden Larmbelastung
fuhren wird.

14 Planungsbiiro Lauterbach, ,Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau eines SB-Discountmarktes in Bordenau, Steinweg“, Hameln, 07.10.2016, S. 15
15 Planungsbiiro Lauterbach, ,Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau eines SB-Discountmarktes in Bordenau, Steinweg“, Hameln, 07.10.2016, S. 15

16 Vgl. Planungsburo Lauterbach, ,Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau eines SB-Discountmarktes in Bordenau, Steinweg“, Hameln, 07.10.2016, S. 15
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9. Larm, Verkehrslarm

Die negativen Auswirkungen von L&arm auf die menschliche
Gesundheit sind unumstritten. Das vorgestellte Larmgutachten
kommt trotz des erwarteten Verkehrsanstiegs zu dem Ergebnis, dass
weder aktive noch passive Malinahmen zum L&rmschutz notwendig
sind. Das Gutachten legt schutzwirdige Anwohner fest und setzt
entsprechende Messpunkte im theoretischen Modellversuch auch an
weiter entfernten Gebauden entlang des Steinwegs. ,Am Dorfteich"
wird nur die Hausnr. 2 als schutzwiirdig berticksichtigt.

Einwendung: Im Schallgutachten bleiben die an der Einbahnstral3e
»,Am Dorfteich" gelegenen Grundsticke unbertcksichtigt. Eine
Einhaltung der Grenzwerte muss auch fir dortige Anwohner
garantiert sein und daher gutachterlich nachgewiesen werden.
Insbesondere betrifft das die Grundstlicke ,Am Dorfteich 4", ,Am
Dorfteich 5" und ,Am Dorfteich 7". Die Grundstiicke Nr. 4 und 5
liegen im allgemeinen Wohngebiet (siehe Bebauungsplane Nr. 959).
Alle drei Grundstiicke sind vom Parkplatzlarm und aufgrund ihrer
N&he zur Stral3e besonders vom Zufahrtsverkehr des geplanten NP
Marktes betroffen. Die genannten Grundstiicke sind ebenfalls als
schutzwirdig einzustufen und zu behandeln.

Anreqgung: Aufgrund  der des

geplanten  Langfristigkeit

Auch in der Verkehrsuntersuchung wird zwischen Tagzeit und
Nachtzeit differenziert und eine Beurteilung der Verkehrsablaufe
zur  nachmittaglichen  Spitzenzeit vorgenommen.  Eine
weitergehende Differenzierung bezogen auf die
StralBenabschnitte Burgsteller Weg und Am Dorfteich ist fir die
Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Haupterschliel3ungsstralle
Steinweg jedoch nicht erforderlich. Maf3geblich ist hierflr der im
Bereich der Zu- und Ausfahrt ankommende Verkehr auf dem
Steinweg, unabhangig von einer differenzierten Betrachtung
dessen Ursprungs.

Von einer weitergehenden Anpassung des Schallgutachtens und
der Verkehrsuntersuchung wird daher abgesehen.

Zu 9. Larm, Verkehrslarm

Im Rahmen des durch das Planungsbiro Lauterbach
ausgearbeiteten Schallgutachtens wurden die nachstgelegenen
betriebsfremden  Nutzungen, die sich aufgrund der
Festsetzungen der umliegenden Bebauungspléane als
Wohnnutzungen innerhalb Allgemeiner Wohngebiete gem. § 4
BauNVO, darstellen bertcksichtigt. Auf der Grundlage der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die bei Bauleitplanungen zu
berticksichtigen ist, sind fur Allgemeine Wohngebiete tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) (der letzte Nachtwert
gilt fur Gewerbelarm) als Orientierungswerte zu bericksichtigen.
Fur Friedhofe gelten 55 dB(A) tags und nachts. Auf die unter
Punkt 8 bereits dargelegten Ergebnisse des Schallgutachtens
wird an dieser Stelle verwiesen.

Die in der Stellungnahme angefuhrten Grundstiicke Am Dorfteich
4, 5 und 7 befinden sich in 2. Reihe hinter den in die Beurteilung
einbezogenen Grundstiicken Steinweg 64, 64a und 66 sowie Am
Dorfteich 2, sodass die Entfernung zu dem geplanten
Marktstandort und somit zu den Emissionsquellen entsprechend
groRRer ist. Die Einhaltung der o.g. und fur die umliegenden
Grundstiicke malRgeblichen Orientierungswerte ist im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereits fur die unmittelbar dem
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Nahversorgungsstandortes sollten abschirmende
Garagen/Scheunen, deren Bestandsdauer nicht langfristig garantiert
werden kann, heraus gerechnet werden.

10. Das Schallgutachten

Einwendung: (Reale Schallmessungen statt Modellannahmen) Das
vorliegende Gutachten basiert lediglich auf standardisierten
Modellannahmen. Die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort und die
geplante Veranderungen werden nicht betrachtet. Zum Beispiel die
Topologie des Gelandes: Der Steinweg féllt in Richtung Leine stark
ab. Das Baugelande liegt nicht auf StraRenebene und soll mit der
Baumafnahme angehoben werden. Hier missen echte Messungen
vor Ort durchgefuihrt werden und verwendete Modelle auf die
Situation vor Ort angepasst werden. Echte Messungen muissen ent-
lang ,Steinweg" und ,Am Dorfteich" vorgenommen werden.

Einwendung: (Schallmessungen ,Am Dorfteich" sind erforderlich) Im
Schallgutachten bleiben die in der Einbahnstrale ,Am Dorfteich"
gelegenen Grundstiicke unberiicksichtigt, obwohl die Stral3e vom
Kundenverkehr zum geplanten Marktstandort stark betroffen sein

Markt zugewandten Grundstucke sicherzustellen. Fir die daran
anschlielenden  Grundsticksflachen kann somit davon
ausgegangen werden, dass ein ausreichender Immissionsschutz
vorliegt, sobald die entsprechenden Orientierungswerte im
Bereich der im Schallgutachten beriicksichtigten Grundstiicke
eingehalten werden. Auf eine zusatzliche Begutachtung der
Grundsticke Am Dorfteich 4, 5 und 7 kann somit verzichtet
werden.

Die Anregung, abschirmende Garagen/Scheunen, deren
Bestandsdauer nicht langfristig garantiert werden kann,
herauszurechnen, wird zur Kenntnis genommen. Aus der Karte
1.2 des Schallgutachtens wird ersichtlich, dass die maf3geblichen
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts auch
unabhangig von den teilweise vorgelagerten Garagen/Scheunen
an den jeweiligen Wohngebauden eingehalten bzw.
unterschritten werden wirden. Gleiches gilt fir das Ergebnis der
Untersuchung des Verkehrslarms. Eine Anpassung der
Unterlagen ist daher nicht erforderlich.

Zu 10. Das Schallgutachten

Das vom Planungsbiiro Lauterbach ausgearbeitete
Schallgutachten  wurde unter Berucksichtigung aktueller
Rechenmethoden erarbeitet. Die der Berechnung zugrunde
gelegten Geometriedaten wurden dem digitalen Lageplan zur
Planung entnommen. Bezogen auf den Gelandeverlauf wird im
Gutachten dargelegt: ,Da im Untersuchungsgebiet keine fiir die
Schallausbreitung relevanten Hohenunterschiede vorhanden
sind, konnte auf die Bildung eines digitalen Gelandemodells
verzichtet werden. Abschirmungen, Beugungen und Reflexionen
durch vorhandene Objekte (z.B. Gebaude) wurden durch
Digitalisierung  beriicksichtigt.*’ Es kann somit davon
ausgegangen werden, dass die o¢rtlich vorhandene Topographie
unter Berlcksichtigung der geplanten Gelandeanhebung in die
Berechnungen eingeflossen sind. Es handelt sich hierbei um ein
Verfahren gemalR den aktuellen Anforderungen und nach dem

o Planungsburo Lauterbach, ,Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau eines SB-Discountmarktes in Bordenau, Steinweg“, Hameln, 07.10.2016, S. 8
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wird. Eine Einhaltung der Grenzwerte muss auch fir dortige
Anwohner garantiert sein und daher gutachterlich nachgewiesen
werden. Insbesondere betrifft das die Grundstiicke ,,Am Dorfteich 4",
LAm Dorfteich 5" und ,Am Dorfteich 7". Die Grundstiicke Nr. 4 und 5
liegen im allgemeinen Wohngebiet (siehe Bebauungsplane Nr. 959).
Alle drei Grundstiicke sind vom Parkplatzlarm und aufgrund ihrer
Gebaudenéhe zur Stral3e besonders vom Zufahrtsverkehr des
geplanten NP Marktes betroffen. An allen drei oben genannten

missen reale Messungen des Verkehrslarms an  der
stral3enzugewandten Gebaudeseite durchgefihrt werden.

Anregung:  Aufgrund der geplanten  Langfristigkeit des
Nahversorgungsstandortes sollten abschirmende

Garagen/Scheunen, deren Bestandsdauer nicht langfristig garantiert
werden kann, heraus gerechnet werden.

11. Das Verkehrsgutachten

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass nichts getan
werden muss.

Einwendung: Unzureichende Datenbasis. Die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens beruhen auf den erhobenen Daten lediglich
eines einzigen Tages. Das reicht nicht aus, um verwertbare
Verkehrszahlen zu erhalten, die die aktuelle und die zu erwartende
Verkehrsbelastung differenziert und verlasslich wiedergeben. Es sind
daher weitere Messungen durchzufihren und in das Gutachten ein
einzuarbeiten.

Einwendung: Differenziertere Messung der Verkehrsstréme ist
notwendig. Laut Verkehrsgutachten kommt es zu einer Vermischung
des Kundenverkehrs mit dem ublichen Ortsverkehr. Letztendlich wird
daraus der Schluss gezogen, dass kein Handlungsbedarf besteht.
Die Hohe der Durchmischung von Kundenverkehr des
Marktstandortes, innerortlichem Verkehr und Ortsdurchgangsverkehr
ist mit Daten zu belegen.

aktuellen Stand der Technik fur schalltechnische Berechnungen.

Bezogen auf die Anmerkungen zu den Grundsticken Am
Dorfteich 4, 5 und 7 sowie das Herausrechnen der
Garagen/Scheunen wird auf die Ausfihrungen zu Punkt 9
verwiesen.

Zu 11. Das Verkehrsgutachten

Es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass das Ergebnis
der Verkehrsuntersuchung besagt, dass bauliche MalRnahmen
im Verkehrsraum Steinweg nicht erforderlich werden.

Die Datenbasis ist gemaR anzuwendender Richtlinien
(Empfehlungen fur Verkehrserhebungen, EVE) vollkommen
ausreichend. Sowohl die Ermittlung aktueller aus auch kinftiger
Verkehrsmengen und Verkehrsstrome ist damit sehr gut méglich.
Bei  vergleichbaren  Projekten erfolgt eine  Z&hlung
richtlinienkonform zum Teil auch nur Uber 4 Stunden eines
Nachmittags (Zeitraum der hochsten Verkehrsbelastung im
Tagesgang) oder Uber 2 x 4 Stunden jeweils im Laufe eines
Tages (morgendliche und nachmittégliche Spitzenbelastungen).

Eine Trennung des Verkehrs nach Kundenverkehr, Ublichem
Ortsverkehr und Durchgangsverkehr ist nicht erforderlich.
Entscheidend ist die Gesamthdhe der Verkehrsmengen und der
Verkehrsstrome an der Anbindung. Auf der Basis dieser Daten
wird richtliniengemald der kinftige Handlungsbedarf ermittelt
(u.a. Berechnungen auf der Basis des Handbuches fiur die
Bemessung von  StralRenverkehrsanlagen (HBS) und

Seite 50 von 117




12. Verkehrssichernde und verkehrsberuhigende MalRnahmen sind
unbedingt erforderlich

Unbestreitbar kommt es durch die Neuansiedlung des NP Marktes zu
einem erhohten, zuséatzlichen motorisierten Verkehrsaufkommen in
den Stralten ,Steinweg", ,Am Dorfteich" und ,Burgsteller Weg". Es
hat sich in der Vergangenheit gezeigt, dass 30 km/h Regelungen in
diesen StralRen nicht ernst genommen werden®. Weitere verscharfte
Regelungen baulicher Art sind also notwendig.

Anregung: Erforderlich ist eine detaillierte Ausarbeitung, Darstellung
und Beschreibung der geplanten verkehrssichernden Malinahmen:

1. Verkehrssicherung der Kreuzungsbereiche Steinweg, Am
Dorfteich, Burgsteller Weg

2. Schulwegsicherung der Grundschdler und der
Kindergartenkinder aus den nordwestlichen und westlichen
Wohngebieten Uber den Burgsteller Weg und den Steinweg
durch die Einbahnstral’e ,Am Dorfteich" in bzw. aus Richtung
Schule/Kindergarten.

3. Unter besonderer Berlcksichtigung der Belange von
FuRgangern, Radfahrern und der Belange behinderter Blrger.

4. Geschwindigkeitssenkung des motorisierten Verkehrs im
Steinweg durch bauliche Maflinahmen wie
StralRenaufpflasterungen oder einer Blitzanlage.

5. Eindammung des motorisierten Kundenverkehrs in der
Einbahnstralle ,Am Dorfteich" zwischen den Stral3en ,Steinweg"
und ,Bordenauer Str.". Verkehrsberuhigung dieses
Stral3enabschnittes

Einwendung: Die Marktverlagerung verursacht eine wesentliche
Verschiebung der innerortlichen Verkehrsstrome im Stadtteil
Bordenau. UnverhdltnismalRig stark betroffen sind hier die oben

erganzender Gestaltungshinweise gemaf der Empfehlungen zur
Anlage von Stadtstrallen (RASt)). An dieser Stelle ergibt sich
demnach kein Handlungsbedarf.

Zu 12. Verkehrssichernde und  verkehrsberuhigende
Mafnahmen sind unbedingt erforderlich

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde
durch das Buro Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, in der auf der Basis einer
aktuellen Verkehrszéhlung und entsprechender Prognosewerte
das zuklnftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum und fir
die geplante Einzelhandelsnutzung abgeschatzt wurde.
Demnach liegt die aktuelle werktagliche Belastung des
Steinweges bei rd. 2.650 Kfz/24h. Als Prognose wurde ein
Anstieg der Verkehrsmenge von 5% berucksichtigt. Bezogen auf
den geplanten Einzelhandelsbetrieb wird aufgrund der geplanten
GroRe mit rd. 505 Kfz Zu- und Abfahrten pro Tag gerechnet,
wobei es sich hierbei nicht bei allen Fahrten um reine
Neuverkehre handelt. Bei einem Anteil von rd. 30% der Fahrten
wird von einer Verknipfung mehrerer Fahrtzwecke
ausgegangen, z.B. der Einkauf auf dem Riickweg von der Arbeit,
wobei dieser in die Leistungsfahigkeitsberechnung des
Steinweges nicht eingeflossen ist. Es wurde ferner die zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h bertcksichtigt. Auf der
Grundlage der v.g. Ausgangswerte wurde im Ergebnis der
Verkehrsuntersuchung festgestellt, dass bauliche
Veranderungen des Steinweges aufgrund der Ansiedlung des
Marktes nicht erforderlich werden.

Auch der bestehende Strallenaufbau ist sowohl fur die
zusatzlichen Kundenverkehre als auch fur die Anlieferung per
LKW ausgelegt.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung des Blros Zacharias
Verkehrsplanungen wurden aus den o.g. Ergebnissen der
Leistungsfahigkeitsberechnungen sowie der entsprechenden
Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) wie o.b.

° Siehe Anlage 1 zum Protokoll der UuSA Sitzung vom 22.02.2016
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genannten Stralen rund um den geplanten Marktstandort. Der
Marktstandort ist unter diesem Gesichtspunkt neu zu bewerten und
in Frage zu stellen.

Einwendung: Erforderlich ist ebenfalls eine Festschreibung dieser
Maflnahmen im Durchfiihrungsvertrag. Die MalBnahmen miuissen
zeitgleich mit dem Bauvorhaben abgeschlossen werden, da gerade
in der Anfangsphase mit Start des Marktbetriebes das
Verkehrsaufkommen besonders stark anwachsen wird und in dieser
Zeit die Unfallgefahr besonders hoch ist.

Einwendung: In Bezug auf die Verkehrssicherheit darf das bisher
Erreichte nicht wieder aufgegeben bzw. riickgangig gemacht werden.
Dazu gehoren z.B. Fahrradwege, Geschwindigkeitsregelungen,
EinbahnstraRen- und Ampelregelungen.

Hinweise zur Gestaltung der Anbindung des Marktes abgeleitet
(u.a. Erforderlichkeit Linksabbiegehilfe/Linksabbiegestreifen,
Querungshilfe fur Radfahrer/ Fuf3ganger). Bezogen auf den
fuBlaufigen Verkehr wurde dabei im Ergebnis festgestellt, dass

FuRganger zum Markt den Steinweg queren missen.
Querungsanlagen jedoch gemall der Empfehlungen flr
FuRgangeranlagen (EFA) bei den zu erwartenden

Verkehrsmengen nicht erforderlich sind.'® Dies umfasst in
diesem Fall auch die Querung des Steinweges um zu den
sudlich des Steinweges im Bereich Dorfteich befindlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen zu gelangen, da die Beurteilung
des Erfordernisses einer entsprechenden Querungshilfe fir
FuRganger auf der Grundlage der mit dem Markt zukinftig zu
erwartenden Verkehrsmengen erfolgte und somit unabh&ngig
von dem jeweiligen Ziel allein auf die Querung des Steinweges
abzielt.

Der Hinweis, dass im Bereich des Steinweges die
vorgeschriebene Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h regelméaRig
Uberschritten wird, wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis
genommen. Es sei jedoch, mit Bezug auf die 0.g. Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung, darauf hingewiesen, dass die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und damit
verbunden die geplante Realisierung des
Einzelhandelsstandortes nicht mit einer Verschlechterung der
Verkehrsablaufe auf dem Steinweg einhergeht. Vielmehr handelt
es sich bei der Uberschreitung der  zulassigen
Hochstgeschwindigkeit um  ein  Vergehen gegen die
StralBenverkehrsordnung.

In diesem Zusammenhang werden die Empfehlungen zu den
verkehrssichernden MalRnahmen zur Kenntnis genommen. Mit
Bezug auf die o.g. Ausfihrungen sind diese im Rahmen der
Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes jedoch
nicht erforderlich. Auch ist eine Neubewertung des
Marktstandortes mit Bezug auf die damit verbundenen
Veranderungen der Verkehrsablaufe nicht als erforderlich

18 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Einzelhandelsobjekt (Lebensmitteldiscounter) am Steinweg in der Stadt Neustadt a. Rbge.

— Stadtteil Bordenau®, Hannover, Mai 2016, S. 3 und 12
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13. Zur Zielsetzung: Einrichtung eines zentralen

Versorgungsbereichs in Bordenau

Mit dem geplanten Marktstandort im Steinweg soll der im
Einzelhandelskonzept bisher in die Kategorie Versorgungslage
eingestufte  Ort  Bordenau  einen neuen innerdrtlichen
Versorgungsbereich und damit eine planerische Aufwertung zum
Versorgungszentrum erhalten.

Das Gutachten der GMA (Einzelhandelskonzept) kategorisiert
Bordenau als Versorgungslage. Diese erstreckt sich entlang der
Ortsdurchfahrt ,Bordenauer Str." zwischen ,Masurenstrae" und ,Am
Dorfteich" und schliet an die offentlichen Einrichtungen
Kindergarten, Schule, Sportanlagen etc. an.

Einwendung: Stadtebauliches Ziel des Bauvorhabens
,Nahversorgung Bordenau" ist die Festlegung eines zentralen
Versorgungsbereichs in Bordenau. FNP und BP sehen ein
Sondergebiet fur Nahversorgung vor. Es soll die bisherigen
Versorgungslage neu eingrenzen den neuen zentralen

anzusehen.

Zu 13. Zur Zielsetzung: Einrichtung eines zentralen

Versorgungsbereichs in Bordenau

Die vorliegende Planung dient der Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches  Bordenau mit  Blick auf die
Nahversorgungsstrukturen. Der neue Standort ist dabei in
Erganzung der bestehenden Versorgungsstrukturen zu
betrachten.

Die  Ausfuhrungen zum  Einzelhandelskonzept werden
zustimmend zur Kenntnis genommen. Bezogen auf den Stadtteil
Bordenau wird darin folgendes festgestellt:

J...] Auch im Stadtteil Bordenau sind im Bereich der
Bordenauer StralRe zwischen Masurenstrale im Stiden und Am
Dorfteich im Norden einzelne zentrenpragende Nutzungen
vorhanden (z.B. Kiosk, Kindergarten/Schule, Arztpraxis,
Apotheke, Sparkasse).

Ein fur die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches
unverzichtbarer Lebensmittelmarkt, welcher eine umfassende
Versorgung der Wohnbevdélkerung im Nahbereich sicherstellt, ist
gegenwartig nicht bzw. lediglich in einer grof3en raumlichen
Distanz ohne funktionsraumliche Anbindung an die dargestellten
Lagen vorhanden. Dartber hinaus weisen die Bereiche aktuell
lediglich sehr geringe Verkaufsflachenausstattung von insgesamt
rd. 200 m? (Nahversorgungslage Mariensee) bzw. deutlich unter
100 m? (Nahversorgungslage Bordenau) auf. Daher erfiillen die
Standorte derzeit nicht die Mindestanforderung (Sicherung der
Grundversorgung) eines zentralen Versorgungsbereiches.

Die geplante Standortverlagerung und
Verkaufsflachenerweiterung des bereits im Stadtteil Bordenau an
der Bordenauer Stralie ansassigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes soll einen Beitrag zur
dauerhaften Sicherung der wohnortnahen Versorgung der

¥ GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, ,Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Neustadt a. Rbge.“, KéIn, Dezember 2015, S.

71
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Versorgungsbereich festlegen. Damit ruckt der westlich gelegene
StraRenabschnitt ,Am Dorfteich" und die Grundsticke ,Am Dorfteich
2" und ,Am Dorfteich 4" als Teil eines allgemeinen Wohngebietes in
das Innere des neuen zentralen Versorgungsbereichs. Damit werden
insbesondere flr diese betroffenen Grundsticke vollig neue
Verhéltnisse geschaffen.

Einwendung: Auf zu erwartende Verkehrsprobleme in der
EinbahnstralRe ,Am Dorfteich" durch motorisierten Kundenverkehr
zum geplanten Marktstandort wurde bereits hingewiesen. Einer
Anderung des Stralencharakters dieses westlichen
Stral3enabschnitts ,Am Dorfteich" von einer von FuRRgangern und
Radfahrern aller Altersgruppen stark genutzten Einbahnstral3e mit
mafigem, motorisierten Verkehr, hin zu einer innerértlichen West-
Ost-Verbindung mit dem Charakter einer Durchgangsstral3e fur den
motorisierten Verkehr muss vorgebeugt werden. Gelingt das nicht, ist
offenbar der geplante Standort ungeeignet und sollte aufgegeben
werden.

14. Wertminderung umliegender Grundstlcke
Einer Wertsteigerung des NP Standortes steht eine Wertminderung

der umliegenden Privatgrundstiicke entgegen. Insbesondere die in
den Bebauungsplanen als Wohngebiet festgelegten Grundstiicke,

insbesondere in Bordenau und der unmittelbaren Umgebung
lebenden  Bevolkerung leisten. Es wird in diesem
Zusammenhang anerkannt, dass sich fur die in der Umgebung
des Plangebietes befindlichen Grundsticke/Nutzungen eine
Veranderung ergeben wird. Mdgliche nachteilige Auswirkungen
die mit der Realisierung des Vorhabens verbunden sein kdénnen,
wurden jedoch im Vorfeld gutachterlich untersucht. Erhebliche
Beeintrachtigungen durch Verkehr oder L&armimmissionen
konnten jedoch nicht festgestellt werden (siehe auch Punkt 8 und
12). Die geplante Verlagerung des Marktstandortes an den
Steinweg stellt in diesem Bereich dann eine
Situationsveranderung dar, die regelmaflig bei hinzutretenden
Bebauungsstrukturen zu erwarten ist, was der allgemeinen und
den Bedirfnissen der Stadt entsprechenden Deckung des
Baulandbedarfes geschuldet ist. Hierzu sei ferner darauf
hingewiesen, dass der Nahversorgungsmarkt mit einer Gré3e bis
max. 800 m2 auch innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
als ein der Versorgung des Gebiets dienender Laden gem. § 4
Abs. 2 BauNVO grundsatzlich zulassig ware. Es handelt sich
somit nicht um eine grundsatzlich fur Wohnsiedlungsbereiche
gebietsfremde Nutzung.

Die Hinweise zu den zu erwartenden Verkehrsproblemen im
Bereich der StralBe ,Am Dorfteich® werden zur Kenntnis
genommen. Es wird auf die Ausfihrungen zu Punkt 12
verwiesen. Entscheidungen (Uber mdgliche ergdnzende
MalBnahmen zur Regelung des Verkehrs werden seitens der
Stadt Neustadt a. Rbge. im Bedarfsfall getroffen. Dies erfolgt
jedoch unabhangig von dem hier in Rede stehenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Zu 14. Wertminderung umliegender Grundstiicke

Je nach individueller Beurteilung kénnen Auswirkungen bei der
Ermittlung des Verkehrswertes des betrachteten Grundstiickes
die Folge sein. In diesem Zusammenhang wird jedoch darauf

<
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das sind sowohl die direkt an den Markt angrenzenden, aber auch | hingewiesen, dass die Auswirkungen, die die Errichtung von
die in der naheren Umgebung in Richtung Dorfzentrum liegenden | baulichen Anlagen in der Umgebung eines Grundstiicks auf
Grundstuicke, erfahren durch die Marktansiedlung eine Wertminde- | dessen Verkehrswert haben, nach Auffassung des BVerwG
rung aufgrund der sich verlagernden innerortlichen Verkehrsstrome | allein keine fur die Abwagung erheblichen Belange darstellen;
in Wohngebiete hinein (Markt als Magnet des motorisierten | entscheidend ist der Grad der faktischen und unmittelbaren
Verkehrs). Als weiterer Grund ist die Neufestlegung eines zentralen | Beeintrachtigung (Beschluss vom 9.2.1995 — 4 NB 19.94). In
Versorgungsbereichs zu sehen, dessen nordwestliche Grenze vom | diesem Zusammenhang wird daher bei dieser Bauleitplanung
Sondergebiet Nahversorgung festgelegt wird und damit Grundstticke, | davon ausgegangen, dass bei Einhaltung der gesetzlich
die laut Bebauungsplan im allgemeinen Wohngebiet liegen, nun in | vorgeschriebenen Immissionswerte, faktisch keine erhebliche
ein Versorgungsgebiet einkeilt. Beeintrachtigung des Grund und Bodens vorliegt, so dass nicht
auf eine Wertminderung von Immobilien geschlossen werden
kann. Darlber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die
Rechtsordnung einen allgemeinen Schutz dagegen, dass durch
Vorgange, die auf einem anderen Grundstiick stattfinden und
dass etwa die bisherige Aussicht in die freie Landschaft durch
einen Neubau beseitigt wird, der Wert des eigenen Grundstlicks
sinkt, nicht kennt (BVerfG, Beschluss vom 24.01.2007 - 1 BvR
382/05 -, BRS 71 Nr. 74; vom 26.06.2002 - 1 BvR 558/91 -,
BVerfGE 105, 252 (277); BVerwG, Beschluss vom 17.02.1981 -
4 B 13.81 -, BRS 38 Nr. 183).

Das OVG Luneburg hat bzgl. der Beurteilung von
Wertminderungen darauf hingewiesen, dass, soweit Grundstiicke
in Form von Nutzungsverboten oder -beschrankungen
unmittelbar von einer Planung betroffen werden und in Folge
davon WerteinbuBen drohen koénnen, derartige unmittelbare
Auswirkungen als mdogliche Nachteile fiir die betroffenen
Grundeigentimer bei der Abwégung zu berlcksichtigen sind
(vgl. BayVGH, Urt. v. 13.7.2000 - 9 N 98.3587). ,Mittelbare
Auswirkungen allein in Form von WerteinbuRen sind hingegen
nicht abwagungsrelevant. Denn die Frage der Wesentlichkeit der
Auswirkungen einer Planung auf "Nachbargrundstucke" beurteilt
sich grundsatzlich nicht nach dem Umfang einer mdglichen
Verkehrswertminderung, sondern nach dem Grad der faktischen
und unmittelbaren Beeintrachtigungen, die durch die
angegriffene Norm zugelassen werden. Die Auswirkungen, die
die Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung eines
Grundstiicks auf dessen Verkehrswert haben, sind daher allein
keine fur die planerische Abwagung erheblichen Belange. Nur
wenn die zu bericksichtigenden tatsachlichen Auswirkungen
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15. Berlcksichtigung kommender im Stadtteil

Bordenau

Bauplanungen

Auch in Hinblick auf die kommenden Baugebiete ,,Questhorst 1" und
~,Questhorst 2" besteht die Gefahr, dass die gesamte Stral’e ,Am
Dorfteich" zu einer innerortlichen West-Ost-Verbindung des mo-
torisierten Kundenverkehrs zwischen den @stlichen Wohngebieten,
den offentlichen Einrichtungen (Kindergarten, Schule,
Sportanlagen,...) und dem geplanten Marktstandort wird.

Einwendung: Diese ganzheitliche Betrachtung sollte bereits jetzt in
die Bewertung des geplanten Marktstandortes einbezogen werden.
Unter Bericksichtigung beschriebener Auswirkungen und aller
entstehenden Folgekosten (z.B. fir verkehrsbauliche MaflRnahmen
zur  Verkehrssicherung und  Verkehrsberuhigung, fir die
Kindergarten- und Schulwegsicherung, zur Schaffung barrierefreier
Wege entlang ,Am Dorfteich", ,Burgsteller Weg" und Steinweg),
muss die tatsachliche Eignung des hier geplanten Standortes erneut
Uberprift werden.

einen Grad erreichen, der ihre planerische Bewaltigung im
Rahmen der Abwagung erfordert, liegt auch ein Nachteil im
Sinne von § 47 Abs. 2 VwGO vor (vgl. dazu BVerwG, Beschl. v.
9.2.1995 - 4 NB 17.94 -, NVwZ 1995, 895 - 896).%°

Dies kann jedoch nach Auffassung der Stadt auf der Grundlage
des vorliegenden Gutachtens zum Immissionsschutz (L&rm)
nicht abgeleitet werden, da weder ein Nutzungsverbot noch eine
Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich der in der Umgebung des
Plangebietes  gelegenen  Grundsticksflachen  planerisch
vorbereitet werden. In diesem Zusammenhang sei jedoch darauf
hingewiesen, dass die Anforderungen an den Immissionsschutz
auf das Empfinden des verstandigen Durchschnittsmenschen
abzustellen haben und nicht darauf, was subjektiv als Stérung
empfunden wird; besondere Empfindlichkeiten, gesundheitliche
Indispositionen oder andere personliche Eigenheiten haben
aul3er Betracht zu bleiben (BVerwG Beschl. V. 5.10.2005).

Zu 15. Berlcksichtigung kommender Bauplanungen im Stadtteil
Bordenau

Die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens bezieht sich
auf die sich gegenwartig darstellende Situation. Zukinftige
Entwicklungen, auch bezogen auf die Ausweisung weiterer
Wohngebiete, koénnen nur bedingt in die Beurteilungen
einflieBen. Bezogen auf die Verkehrsuntersuchung sei jedoch
darauf hingewiesen, dass diese als Prognose fiur das Jahr 2030
von einem Anstieg der Verkehrsmengen von 5 % ausgeht. Dies
umfasst somit auch die mit der Ausweisung der Baugebiete
,Questhorst 1“ und ,Questhorst 2“ verbundenen zusatzlichen
Verkehre. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass die
Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung, die eine bauliche
Veradnderung im Bereich des Steinweges als nicht erforderlich
beschreiben auch weiterhin zutreffend sind. Mit dem geplanten
Vorhaben sind somit auch keine Folgekosten  fir
verkehrsbauliche Mal3hahmen verbunden. Eine erneute Prifung
der Standorteignung ist nicht erforderlich.

0 Oberverwaltungsgericht Niedersachsen zu Grundstiickswert, Urt. v. 26.03.2009, Az.: 12 KN 11/07
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Einwendung: In Betracht zu ziehen sind unbedingt auch potentielle
Standorte an der Ostlichen Seite des Ortes oder in Richtung
Frielingen. Bauland ist hier offensichtlich vorhanden. Die Planung
kann zum jetzigen Zeitpunkt noch offen gestaltet werden. Das
Gelande kann im Vergleich wesentlich einfacher erschlossen
werden.

16. Transparenz, Offenlegung von Daten, Messungen etc.

Die Stadt hat bereits eine Vielzahl von Verkehrsmessungen
durchgefihrt, bisher wurden die Ergebnisse aber nicht veréffentlicht.
Die Veroffentlichung wird nachweislich in Abstimmung mit dem
Bordenauer Ortsbirgermeister hinausgezdogert. Die Gelegenheit, die
Ergebnisse durch die Stadtverwaltung einer breiteren Offentlichkeit
vorzustellen wurde seitens des Ortsbirgermeisters nicht
wahrgenommen. Das Angebot lag vor. Ein moglicher Termin ware
die Bordenauer Ortsratssitzung am 17.11.2016 gewesen.

Einwendung: Die dem Verkehrsgutachten zugrundeliegende
Messung und alle weiteren von der Stadt durchgefiihrten Messungen
(Seitenradarmessungen etc.) missen der Offentlichkeit unverziglich
und in vollem Umfang zugénglich gemacht werden. Der
Ortsburgermeister sollte sich hier im Sinne der betroffenen Anwohner
einsetzen. Vorschlag: Die Daten kénnen jederzeit im Internet der
Stadt bereitgestellt werden. Alternativ sollte ein Sondertermin noch
vor Beginn der nachsten Phase offentlicher Beteiligung terminiert
werden.

Die Anregung auch potenzielle Standorte an der ostlichen Seite
des Ortes einzubeziehen wird zur Kenntnis genommen.
Nachteilig stellt sich jedoch die raumliche Lage mit Blick auf die
angestrebte zentrale Sicherung der Nahversorgung dar.
Aufgrund der Randlage des Standortes, ohne direkte
Anbindungen an die zu versorgenden Siedlungsbereiche handelt
es sich hierbei nicht um einen integrierten Standort. Im Vergleich
zu dem bisher im zentralen Siedlungsbereich Bordenaus
gelegenen Altstandort sind hier fur die Einwohner langere
Strecken zurlickzulegen, was gerade mit Blick auf die &alteren
Bevolkerungsschichten einen Standortnachteil darstellt. Als
alternativer ~ Standort werden  diese  Flachen  daher
ausgeschlossen.

Zu 16. Transparenz, Offenlegung von Daten, Messungen etc.

Der Hinweis, dass die Ergebnisse der von der Stadt Neustadt
durchgefiihrten Verkehrsmessungen der Offentlichkeit nicht
zuganglich gemacht werden, wird zur Kenntnis genommen. Es
handelt sich hierbei jedoch nicht um einen Belang der hier in
Rede stehenden verbindlichen Bauleitplanung. Entsprechende
Nachfragen sind an die zustandigen Stellen der Stadt Neustadt
a. Rbge. zu richten. Es wird in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, dass im Rahmen der Sitzung des Ortsrates
Bordenau am 07. Februar 2017 seitens der Stadt Neustadt a.
Rbge. die Ergebnisse der Seitenradarmessung vorgestellt
wurden und der interessierten Offentlichkeit somit zuganglich
gemacht wurden.

Die  Ergebnisse der durch das Buro Zacharias
Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, im
Vorfeld der Erarbeitung der ,Verkehrsuntersuchung zum
geplanten Einzelhandelsobjekt (Lebensmitteldiscounter) am
Steinweg in der Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Bordenau®,
durchgefihrten Verkehrszahlung werden im Gutachten dargelegt
und sind seitens der Offentlichkeit im Rahmen des Verfahrens
jederzeit einsehbar. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB wird die Verkehrsuntersuchung zusammen mit
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Anregung: Das Schallgutachten muss der Offentlichkeit,
insbesondere den Anwohnern in der Umgebung des geplanten
Standortes ,Steinweg", mit genauer, fachkompetenter Erlauterung
des Messverfahrens und der Ergebnisse noch vor Beginn der
nachsten Phase o6ffentlicher Beteiligung vorgestellt werden.

17. Offene Diskussion mit Burgern und Anwohnern

Zur Klarung der Standortfrage und der damit verbundenen
Auswirkungen ist eine weitere, offene Diskussion zwischen Politik,
Verwaltung und Birgern notwendig.

Einwendung: In Anlage 1 zum Protokoll der UuSA Sitzung vom
22.08.2016 wird seitens der SPD Fraktion die Erarbeitung eines
Sicherheits- und Verkehrskonzeptes vorgeschlagen und ein
Ortstermin mit anschlieBender Versammlung von Politik, Verwaltung
und Birgern angekiindigt. Dieser Vorschlag wurde bisher nicht
realisiert. Ein Verweis auf zahlreiche offentliche Ortsratssitzungen
oder Sitzungen des UuSA wird nicht akzeptiert. Der Vorschlag muss
noch vor der ndchsten Phase offentlicher Beteiligung in die Tat
umgesetzt werden. Der Termin ist frihzeitig anzukindigen.
Besonders die Anwohner sind in Kenntnis zu setzen.

18. Umwelt, Umweltbericht

Das Bauvorhaben hat erhebliche Auswirkungen auf Schutzguter wie
Mensch, Landschaft, Boden, etc. Beispielsweise wird das gesamte

den weiteren umweltbezogenen Informationen ausgelegt.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens wurden bereits im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie den vorhergehenden offentlichen
Ausschusssitzungen erlautert. Weitergehende Erlauterungen
kénnen im Rahmen der anstehenden Ausschusssitzungen fir
den Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2
BauGB gegeben werden. Grundsatzlich steht der Offentlichkeit
die Moglichkeit offen, sich die Unterlagen im Rahmen der
offentlichen Auslegung bei der Stadt erdrtern zu lassen oder im
Bedarfsfall den Kontakt mit dem zustandigen Planungsbiro
Lauterbach aufzunehmen, um konkrete Fragestellungen erértern
zu kénnen.

Zu 17. Offene Diskussion mit Birgern und Anwohnern

Die Auswirkungen der Planung werden ausfihrlich in den
vorliegenden Planunterlagen behandelt. Dartiber hinaus wird der
Offentlichkeit in den entsprechenden offentlichen Sitzungen, in
denen die jeweiligen Beschliisse gefasst werden Gelegenheit zur
Information und Fragestellung gegeben.

Das in der Stellungnahme erwahnte Sicherheits- und
Verkehrskonzept bezieht sich auf die im Bereich Steinweg
bereits bestehende Verkehrsproblematik. Es handelt sich hierbei
jedoch um eine Problematik die bereits gegenwartig, unabhangig
von der Realisierung des Marktstandortes seitens der
Offentlichkeit beméangelt wird. Mit Bezug auf die Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung, aufgrund derer nachweisbar mit dem
Vorhaben keine Verschlechterung der bestehenden Situation
einhergeht, handelt es sich bei dem angesprochenen Thema des
Sicherheits- und Verkehrskonzeptes nicht um einen Belang des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Zu 18. Umwelt, Umweltbericht

Die Eingriffe der ggf. erforderlichen Bodenauffullung betreffen
lediglich das Schutzgut Boden. Der Eingriff in das Schutzgut
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Gelande wahrscheinlich auf das Niveau des ,Steinweg" angehoben.
Es miussen also groRe Mengen an Sand und Material herangeschafft
werden.

Einwendung: Als im Sinne des Umweltschutzes und als Teil der
Umweltprifung muss geklart werden, woher dieses Material kommen
wird und wie es beschaffen sein wird. Die Umweltvertraglichkeit
muss sichergestellt sein.

19. Volistandiger Erhalt des Eichenbestandes am Rand des

Baugrundstilicks

Entgegen den Aussagen des Ortsbirgermeisters in den OR-
Sitzungen und in der UuSA-Sitzung vom 22.08.2016 heil3t es in den
Gutachten und Begrindungen, dass nur die grof3te Eiche mit 10 m
Kronendurchmesser erhalten bleibt. Weitere Eichen sollen ,nach
Maglichkeit" erhalten bleiben.

Der Investor bzw. der Marktbetreiber Edeka/NP werden aus
wirtschaftlichen Griinden allerdings kein gesteigertes Interesse am
Erhalt des Eichenbestandes haben. Vorstellbar ist, dass Grinde wie
z.B. die freie Sicht auf die Werbemittel (Marktschild etc.) oder die
Kosten fur die Parkplatzreinigung angefiihrt werden. Eventuell
werden sogar 6kologische Grinde, wie der (CO2 sparende) Betrieb
einer Solaranlage angefihrt, um den Eichenbestand ,entfallen" zu
lassen (die ausgesprochen glnstige CO2 Wirksamkeit eines
ausgewachsenen Baumes sollte bekannt sein).

Einwendung: Der Eichenbestand bestehend aus ca. 10 mittel bis
sehr groRen Eichen zwischen Baugrundstiick und Friedhof muss
erhalten bleiben. Der Eichenbestand ist in seiner Gesamtheit zu
schitzen, da er an dieser Stelle landschaftspragend ist und das
Ortshbild bereits seit Jahrhunderten pragt (Sicht vom Steinweg, Sicht
vom Burgsteller Weg, Sicht von ,Am Dorfteich"). Die Stadt muss
dafur Sorge tragen, dass der Bestand nicht (versehentlich?)
abgeholzt wird. Die Baume missen ins Baumschutzregister der
Stadt eingetragen werden. Die Baume muissen in alle Plane
(Bauzeichnungen etc.) aufgenommen werden.

Boden resultiert jedoch hauptsachlich aus der Versiegelung mit
Gebauden und Stellplatzen. Der Eingriff wird auf einer externen
Kompensationsflache ausgeglichen. Diese befindet sich...

Die Belange der Bodenbeschaffung und der
Umweltvertraglichkeit des Bodens betreffen die Durchfihrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Ein Hinweis wird in
den Umweltbericht aufgenommen.

Zu 19. Vollstandiger Erhalt des Eichenbestandes am Rand des
Baugrundstiicks

Der Hinweis auf den am norddstlichen Plangebietsrand
bestehenden alten Eichenbestand wird zur Kenntnis genommen.
Die hohe naturschutzfachliche Bedeutung dieses
Eichenbestandes u.a. auch fur Fledermause und Brutvogel wird
seitens der Stadt Neustadt a. Rbge. erkannt. Durch das Biro
Abia wurde daher ein Gutachten zur Biotoptypenkartierung und
faunistischen Grundlagenuntersuchung erarbeitet. Das
Gutachten gibt in Bezug auf den Eichenbestand folgendes an:

»Flora, Biotoptypen und Baumbestand

Eine hohe Bedeutung fur den Naturschutz erreicht das naturnahe
Eichengehdlz am nordostlichen Rand des untersuchten
Gebietes. Es handelt sich um teils sehr alte, das Dorfbild mit
pragende Baume, die auf jeden Fall erhalten werden sollten.
Aufgrund des langen Entwicklungszeitraums sind solche
Geholze kaum bzw. nur nach sehr langer Zeit wieder
regenerierbar (vgl. DRACHENFELS 2012). Zudem ergibt sich
eine hohe Schutzwuirdigkeit auch in Hinsicht auf die untersuchten
Faunagruppen (s.u.).

Die anderen vorhandenen Biotoptypen (mit Ausnahme der
versiegelten  StraBenflache) besitzen eine  allgemeine
naturschutzfachliche Bedeutung. Die Uberplanten Bereiche sind
mit ihrer Biotopwertigkeit gemafl Tabelle 4-1 in die
Eingriffsbilanzierung einzustellen.

Gefahrdete oder gesetzlich geschitzte Pflanzenarten wurden im
Bereich des beplanten Grundstiicks nicht nachgewiesen.
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Brutvogel

Das untersuchte Gebiet weist ein Artenspektrum an Brutvogeln
auf, wie es in gehdlzreichen, landlich gepréagten Siedlungen
allgemein zu erwarten ist. Aufgrund der Kleinheit des Gebietes
briten allerdings nur relativ wenige Arten im Gebiet selbst.
Hervorzuheben ist das Brutvorkommen des geféahrdeten Stares,
umso mehr als es sich um einen natirlichen Brutplatz in einer
Baumhdohle handelt.

Fir die Avifauna von hoherer Bedeutung ist dabei lediglich der
Geholzbereich auf der nordostlichen Bdschung. Das Grinland
wird nur von wenigen Voégeln zur Nahrungssuche aufgesucht, so
dass es nur geringe Bedeutung fir die Avifauna besitzt.

Fur eine Bewertung gemafl dem Verfahren der Staatlichen
Vogelschutzwarte im NLWKN (BEHM & KRUGER 2013) ist das
Gebiet zu klein.

Fledermause

Als Nahrungshabitat vor allem der Zwergfledermaus, aber auch
weiterer Fledermausarten ist das Alteichengehdlz auf der
norddstlichen Bdschung von Bedeutung. Eine Bedeutung als
Quartiergebiet wurde nicht festgestellt. Die in der Alteiche Nr. 10
vorhandene Buntspechthohle kénnte allerdings in der Zukunft als
Quartierplatz genutzt werden.

Holz bewohnende Kéferarten

Die starkste Eiche (Baum Nr. 10) kommt aufgrund der
vorhandenen Hohle als potenzieller Lebensraum des Eremiten
(Osmoderma eremita) infrage.®*

Die naturschutzfachliche Bedeutung der  nordostlich
vorhandenen Geholze wird im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens nicht verkannt. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird die v.g. Alteiche (Nr. 10 im Gutachten)
entsprechend aufgrund ihrer hohen Bedeutung zum Erhalt
festgesetzt. Auch die weiteren Gehdlze sollen im Rahmen der
Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach

A Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau*, Neustadt, Januar 2017, S. 14
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Maoglichkeit erhalten werden. Eine Féallung von Gehdlzen in
diesem Bereich ist im Rahmen der Vorhabenrealisierung nicht
vorgesehen. Zum Schutz der Gehélze wurden bereits zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Stellplatzflachen, soweit
mdoglich, von dem Geholzriegel abgeriickt und eine private
Grunflache als unversiegelte Abstandflache beriicksichtigt. Eine
entsprechende  Festsetzung ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  enthalten. Eine  darlberhinausgehende
Festsetzung zum Erhalt der Gehdlze erfolgt jedoch nicht, da
langfristig ein mdglicher Verlust einzelner B&aume aufgrund der
veranderten Nutzung im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kann. Die innerhalb der privaten Grinflache
vorhandenen Einzelbdume sind gemal Festsetzung zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist auf der Flache als
Ersatzbaum ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm in 1 m Hohe zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Es wird dartber hinaus darauf hingewiesen, dass die
Baumschutzsatzung der Stadt Neustadt a. Rbge.
zwischenzeitlich aufgehoben wurde. Die Baumstandorte sind im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechend markiert.

20. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Zu 20. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anregung: Werbende Formulierungen in Bezug auf den Standort | In der Vorhabenbeschreibung wird das konkrete der Planung | Z
sollten entfernt werden. zugrunde liegende Vorhaben beschrieben. Hierbei ist es
durchaus legitim, die Grinde, die fir die Standortwahl
auschlaggebend waren, und seien es die Standortvorteile
aufzuzeigen und darzulegen. Der Vorwurf es handele sich um
werbende Formulierungen entspricht der subjektiven Empfindung
des Einwanderhebers und wird in diesem Zusammenhang
zurlckgewiesen.

21. Der Durchfihrungsvertrag Zu 21. Der Durchfiihrungsvertrag

Anregung: Im Durchfihrungsvertrag muss festgeschrieben werden, | Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen durch die Realisierung | V
dass die durch das Bauvorhaben entstehenden offentlichen Kosten | des Vorhabens keine Kosten. Diese werden vollstandig durch

Seite 61 von 117




und Folgekosten verursachergerecht auf den Vorhabentrdger um-
gelegt werden.

Einwendung: Unklar ist, wie und auf welchem Weg das fur die
Anhebung des Baugrundstiicks in grofien Mengen erforderliche
Material herangeschafft wird, wie viele Transportfahrten notwendig
sein werden und wie schwer die Transporte sein werden. Es muss
gewabhrleistet sein, dass ZufahrtsstralRen durch Baumafinahmen des
Bauvorhabens nicht fahrlassig in Mitleidenschaft gezogen werden.
Der Transport per LKW durch die Einbahnstral’e ,Am Dorfteich"
muss ausgeschlossen werden. Aufgrund des UbermaRigen
Fahrzeuggewichts koénnen Schaden an Strale oder an
angrenzenden privaten Gebauden (Keller etc.) nicht ausgeschlossen
werden.

22. Ruckbauverpflichtung

Anregung: Wer tragt die Kosten flr einen Rickbau am geplanten
Standort?

Anregung: Eine Nachnutzung im Bereich Lebensmittelversorgung ist
laut Gutachten nicht zu erwarten, wenn der NP Umzug realisiert
werden wird, da alle Marktanteile komplett abgeschopft werden. Was
wird also mit dem (dann Alt-)Standort geschehen?

den Investor getragen. Eine entsprechende Regelung zur
Kostentbernahme ist im Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Wahrend der Bauphase erfolgt die ErschlieBung des
Plangebietes ebenfalls Giber den Steinweg und die Anbindungen
an die Bordenauer Strafle und die StraBe Am Kampe. Die
Stralen sind entsprechend ausgebaut, um Belastungen durch
den LKW-Verkehr aufnehmen zu kdnnen. Etwaige Schaden, die
auf den Baustellenverkehr zuriickzufihren sind, werden durch
den Investor nach Abschluss der Bauphase entsprechend
behoben. Die Inanspruchnahme der StralRe Am Dorfteich fir den
Transport mit LKWs ist nicht vorgesehen.

Zu 22. Rickbauverpflichtung

Grundsatzlich kann auch ein moglicher Leerstand der Immobilie
auf lange Sicht nicht ausgeschlossen werden. Eine
Ruckbauverpflichtung ist nicht vorgesehen. Sollte zukunftig eine
Nutzungsénderung fir die Flache geplant sein, so ist dies nur in
Verbindung mit einem entsprechenden Bauleitplanverfahren
mdoglich.

Die in dem Gutachten der GMA mbH getroffene Aussage zur
Nachnutzung durch einen Lebensmittelmarkt erfolgte im
Zusammenhang mit dem geringen Kaufkraftpotenzial am
Standort Bordenau und damit verbunden mit der Beurteilung der
Mdoglichkeit bzw. Wahrscheinlichkeit der Nachnutzung des
Altstandortes an der Bordenauer Stralle durch einen
Lebensmittelmarkt. Dazu wird seitens der GMA mbH im Rahmen
ihrer Beurteilung festgestellt, dass das Kaufkraftpotenzial
aufgrund der Einwohnerzahl im Einzugsgebiet (rd. 4.000 bis
5.000 Einwohner) fir einen Lebensmittelmarkt ausreicht, fur
einen zweiten Lebensmittelmarkt in Bordenau jedoch zu gering
ware. Eine Ubernahme des Altstandortes durch einen anderen
Lebensmittelmarkt ist daher nicht zu erwarten. Sehr wohl ware
jedoch eine Nachnutzung durch einen Getrankemarkt o.4.
denkbar und nicht auszuschlieRen. Auch eine anderweitige
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23. Einnahmen-Situation der Stadt

In welchem MafRe wirkt sich die Marktumsiedlung positiv auf die
finanziellen Einnahmen der Stadt aus?

Anregung: Es sollte eine Gegenlberstellung der stadtischen
Einnahmen durch den Markt erstellt werden, die zeigt, in wieweit sich
die Markterweiterung am geplanten Standort gegentber dem ak-
tuellen Markt positiv auf die Einnahmesituation der Stadt Neustadt
am Rilbenberge auswirken wird. Diese muss offentlich gemacht
werden.

24. Das Warensortiment

Einwendung: Eine sortimentsgenaue Betrachtung fehlt. Die zu
erwartende Einzelumsatze werden nicht angegeben, z.B. fir

Drogeriewaren. Die Warensortimentliste der Stadt fehlt und sollte
beigefligt werden.

gewerbliche Nutzung ist an dem Altstandort grundsétzlich
denkbar und bauplanungsrechtlich mdglich.

Zu 23. Einnahmen-Situation der Stadt

Die Forderung einer Gegenuberstellung der stadtischen
Einnahmen durch den Markt wird zur Kenntnis genommen. Es
handelt sich hierbei jedoch nicht um einen Belang des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens werden keine Aussagen iber etwaige
zuklnftige Einnahmen durch Gewerbesteuer etc. gegeben.
Anfragen hinsichtlich entsprechender Auskinfte sind an die
entsprechend zusténdigen Stellen der Stadt zu richten.

Zu 24. Das Warensortiment

Die GMA mbH fahrt in ihrer ,Gutachterlichen Stellungnahme zur
geplanten Verlagerung und Erweiterung eines NP-Marktes in
Neustadt a. Rbge., Bordenau® aus, dass der
Angebotsschwerpunkt im Nahrungs- und Genussmittelsektor
liegt. Weiter fiihrt das Gutachten aus, dass am Planstandort
Steinweg fur das Planvorhaben ein Umsatz im Nahrungs- und
Genussmittelsegment i.Hv. ca. 24 Mio. € aus dem
Einzugsgebiet zu erwarten ist. Zuziglich der Streuumsétze im
Lebensmittelsegment i.H.v. ca. 0,3 Mio. € betragt der
Gesamtumsatz bei Nahrungs- und Genussmitteln ca. 2,7 Mio. €.
DarlUber hinaus ist fir den geplanten NP-Markt ein Umsatz mit
Nonfood-Sortimenten i.H.v. ca. 0,4 Mio. € zu erwarten.?’ Dies
umfasst auch die in der Stellungnahme angesprochenen
Drogeriewaren. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens ist
eine dariiberhinausgehende Einzelbetrachtung der
sortimentsbezogenen Umséatze jedoch nicht erforderlich.
Grundsatzlich gilt es die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Vorgaben des fir die Stadt Neustadt a. Rbge. vorliegenden
Einzelhandelskonzeptes nachzuweisen und darzulegen. Dies ist

= Vgl. GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, ,Gutachterlichen Stellungnahme zur geplanten Verlagerung und Erweiterung eines NP-Marktes in Neustadt a. Rbge., Bordenau®, Kéin,

16.08.2016, S. 12
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25. Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort

Wer mit dem Erhalt von Arbeitsplatzen wirbt sollte das auch
nachweisen konnen. Entscheidend ist hier, dass Arbeitsplatze vor
Ort erhalten, wenn mdglich sogar neu geschaffen werden. Die
Anzahl der Mitarbeiterparkplatze lasst ebenfalls keinen Ruckschliisse
auf die Zahl der tatséchlich vor Ort erhaltenen oder sogar neu
geschaffenen Arbeitsplatze zu.

Einwendung: Der Erhalt der Arbeitsplatze vor Ort muss nachweisbar
gesichert werden. Floskeln in der Begriindung haben wenig Sinn.

26. Kleinflachiger oder groR¥flachiger Versorgungsmarkt?

In der Beschlussvorlage Nr. 2016/216 und in der Begrindung zum
Bebauungsplan heil3t es: ,Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
sind die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
Bau eines Kleinflachigen Nahversorgungsmarktes mit den
Uberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten ...". Die
Kleinflachigkeit wird durch Beschrankung der Verkaufsflache auf
unter 800 gm erreicht. Mit dem Backshop wird diese Grenze
uberschritten. Die offene Bauweise begrenzt die Geb&audelange
nicht.

Einwendung: Ein Ankauf weiterer an das Baugrundstick
angrenzender Flachen in nordwestliche Richtung in der Absicht, das
Gebaude weiter zu verlangern ist nicht ausgeschlossen. Es besteht
die Gefahr, dass das Sondergebiet in diese Richtung ausgeweitet
wird. Dem ist vorzubeugen.

auf der Grundlage der o.g. vorliegenden Umsatzermittiung
mdoglich. Die Warensortimentsliste der Stadt Neustadt a. Rbge.
kann dem Einzelhandelskonzept entnommen werden.

Zu 25. Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort

Durch den Erhalt des Marktes in Bordenau aufgrund der
Standortverlagerung kann dem Verlust von Arbeitsplatzen, wie er
bei Aufgabe des Altstandortes absehbar zu erwarten waére,
entgegengewirkt werden. Es ist davon auszugehen, dass die
bestehenden Arbeitsplatze gesichert werden, da eine
Verkleinerung des Marktes nicht erfolgt. Vielmehr bietet die
Mdoglichkeit der Entwicklung am neuen Standort in Verbindung
mit der zusatzlichen Nutzung durch einen Backshop/Backerei
bzw. alternativ durch einen der Versorgung der umgebenden
Wohngebiete dienenden Laden oder einen nicht stérenden
Handwerks- oder Gewerbebetrieb, gleichzeitig die Mdoglichkeit
zusatzliche Arbeitsplatze zu schaffen. Ein entsprechender
Nachweis hierfir ist jedoch nicht Gegenstand des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Zu 26. Kleinflachiger oder groflachiger Versorgungsmarkt?

Die Grof3flachigkeit ergibt sich regelméaRig da, wo Ublicherweise
die GroRe solcher, der wohnungsnahen Versorgung dienender
Einzelhandelsbetriebe (sog. Nachbarschaftsladen) ihre
Obergrenze findet. Das Bundesverwaltungsgericht hat hierzu die
Auffassung vertreten, dass die Grenze der Grof3flachigkeit nicht
wesentlich unter 800 m2 Verkaufsflache, aber auch nicht
wesentlich darliber liegt. Die vorliegende Planung Uberschreitet
mit dem Backshop die v.g. Grenze von 800 m? Verkaufsflache
geringfigig. Aufgrund der eindeutig auf die Deckung des
allgemeinen, taglichen Bedarfs ausgerichteten Sortimentsstruktur
des Lebensmittelmarktes sowie des untergeordneten Backshops,
der zentralen Lage im Ort Bordenau, der N&ahe zu den
Wohngebieten und des der Einwohnerzahl (2.860 EW)
angemessenen Umfangs von rd. 816 m2 Gesamtverkaufsflache
handelt es sich jedoch nicht um ein Einzelhandelsgrol3projekt.
Diese Auffassung wird auch seitens der Region Hannover geteilt.

Seite 64 von 117




27. Langfristigkeit der Planungen

Dass es sich bei diesem Bauvorhaben um sehr langfristige
Planungen handelt, muss deutlich gemacht und berlicksichtigt
werden. Die Einrichtung eines Sondergebietes fiir Nahversorgung
legt den neuen Standort fiir viele Jahrzehnte als Marktstandort in
Bordenau fest.

Einwendung: Die Vertrage missen so gestaltet werden, dass eine
spatere Erweiterung des Standortes nicht ohne weiteres mdglich ist.
Einer Ausweitung des Sondergebietes in westliche bzw. nord-
westliche Richtung muss durch gesetzliche und vertragliche Mittel
praventiv entgegengewirkt werden.

Die maximale Gebaudeldange wird durch die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
festgelegt und begrenzt. Ein Uberschreiten dieser Baugrenzen ist
nicht zuldssig, sodass sich auf der Grundlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auch keine
dariiberhinausgehenden Gebaudelangen ergeben werden.

Grundsatzlich bieten die angrenzenden Freiflachen
Moglichkeiten einer baulichen Erweiterung des geplanten
Standortes, diese ist jedoch auf der Grundlage der hier in Rede
stehenden Bauleitplanung nicht mdéglich, sondern bedarf eines
eigenstandigen Verfahrens. Dariber hinaus sei darauf
hingewiesen, dass die betroffenen Flachen innerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes liegen und somit nur bedingt fiir die
Erweiterung des Lebensmittelmarktes geeignet sind. Der Ankauf
zusatzlicher Flachen fur die Erweiterung des Plangebietes ist
seitens des Investors jedoch nicht vorgesehen.

Zu 27. Langfristigkeit der Planungen

Durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit zugehorigem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist die Ausweisung des

Nahversorgungsstandortes am Steinweg unmittelbar mit dem
konkreten Vorhaben verbunden. Optionale Erweiterungen des
Standortes erfordern in jedem Fall die Durchfihrung eines
Bauleitplanverfahrens unter Einbeziehung der Offentlichkeit.
Gleiches gilt fir den zwischen Investor und Stadt
abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag. Auch dieser bezieht
sich ausschliel3lich auf das konkret geplante Vorhaben und
dessen Realisierung. Anderungen in der Planung sind auch hier
nur Giber die Anderung des Durchfiihrungsvertrages moglich.

Stellungnahme Anlieger Steinweg
Datum: 24.11.2016

Nach der Beschlussvorlage Nr. 2016/216 soll im
Flachennutzungsplan die ausgewiesene Wohnbauflache (Flurstiick

Die im wirksamen  Flachennutzungsplan  dargestellte
Wohnbauflaiche wird im Rahmen der parallel in Aufstellung

K
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34, Flur 2) in ein Sondergebiet Lebensmittelversorgung"
umgewandelt werden, damit auf diesem Areal ein Supermarkt NP-
Plus entstehen kann.

Wir halten diesen Standort fUr denkbar ungeeignet und haben mit
etlichen Anwohnern des Steinwegs unsere Bedenken in den
offentlichen Ortsratssitzungen bereits ge&ufert.

Weshalb soll ein Supermarkt in einem bis jetzt reinen Wohngebiet
angesiedelt werden, in dem die StraRensituation daftir gar nicht
ausgelegt ist?

Der neue Markt soll direkt im Winkel des Steinwegs zum Burgsteller
Weg errichtet werden. Durch die leicht versetzte Kreuzung und die
beiden abschissigen StrafRen ist die Verkehrssituation schon jetzt
unubersichtlich. Diese wird durch die gem. Gutachten zusatzlichen
jeweils 500 Zu- und Abfahrten durch den Supermarktbetrieb noch
wesentlich verstarkt werden.

befindlichen 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau (Nahversorgungsmarkt
LAm  Steinweg“), in eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Nahversorgung“ geandert. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 966 setzt auf dieser
Grundlage ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Lebensmittel-Nahversorgung“ gem. § 11 Abs. 3 BauNVO fest.
Ziel der Bauleitplanungen ist, wie in der Stellungnahme vermerkt,
die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes am Steinweg im
Rahmen einer Standortverlagerung.

Es wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommen,
dass der Standort seitens der Einwanderheber fiir ungeeignet
erachtet wird und die Bedenken in den Offentlichen
Ortsratssitzungen bereits gedufert wurden. Im Rahmen der
Ortsratssitzungen wurden die vorgetragenen Bedenken der
Anwohner bereits umfangreich diskutiert. Auf die nachfolgende
Abwagung der weiteren in der Stellungnahme vorgetragenen
Bedenken wird verwiesen.

Gemal den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes, der fiir den Bereich beidseits des
Steinweges Wohnbauflachen darstellt sowie den Festsetzungen
Allgemeiner Wohngebiete gem. § 4 BauNVO in den umgebend
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 951, 957 und 959 hat
sich der Bereich in der Umgebung des Plangebietes als
Wohngebiet entwickelt. Hierzu sei jedoch darauf hingewiesen,
dass der Nahversorgungsmarkt mit einer Grof3e bis max. 800 m2
auch innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes als ein der
Versorgung des Gebiets dienender Laden gem. § 4 Abs. 2
BauNVO grundsatzlich zulassig wére. Es handelt sich somit nicht
um eine grundsatzlich fir Wohnsiedlungsbereiche gebietsfremde
Nutzung.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde
durch das Buro Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, in der auf der Basis einer
aktuellen Verkehrszéhlung und entsprechender Prognosewerte
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das zukunftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum und fur
die geplante Einzelhandelsnutzung abgeschéatzt wurde.
Demnach liegt die aktuelle werktagliche Belastung des
Steinweges bei rd. 2.650 Kfz/24h. Als Prognose wurde ein
Anstieg der Verkehrsmenge von 5% bertcksichtigt. Bezogen auf
den geplanten Einzelhandelsbetrieb wird aufgrund der geplanten
Grolle mit rd. 505 Kfz Zu- und Abfahrten pro Tag gerechnet,
wobei es sich hierbei nicht bei allen Fahrten um reine
Neuverkehre handelt. Bei einem Anteil von rd. 30% der Fahrten
wird von einer Verknipfung mehrerer Fahrtzwecke
ausgegangen, z.B. der Einkauf auf dem Riickweg von der Arbeit,
wobei dieser in die Leistungsfahigkeitsberechnung des
Steinweges nicht eingeflossen ist. Es wurde ferner die zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit von 30 km/h bertcksichtigt. Auf der
Grundlage der v.g. Ausgangswerte wurde im Ergebnis der
Verkehrsuntersuchung festgestellt, dass bauliche
Veradnderungen des Steinweges aufgrund der Ansiedlung des
Marktes nicht erforderlich werden.

Auch der bestehende StralRenaufbau ist sowohl fur die
zusatzlichen Kundenverkehre als auch fur die Anlieferung per
LKW ausgelegt.

Wir weisen darauf hin, dass die Kreuzung zum Steinweg auch von | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Kreuzung am |V
den Kindern genutzt werden muss, die zum Kindergarten, zur | Steinweg auch von den Kindern genutzt wird, um zum
Schule, zur Turnhalle und dem Sport- und Bolzplatz am Dorfteich | Kindergarten, zur Schule, zur Turnhalle und dem Sport- und

gehen. Bolzplatz am Dorfteich zu gelangen. Im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung des Biros Zacharias Verkehrsplanungen
wurden aus den 0.0. Ergebnissen der

Leistungsfahigkeitsberechnungen sowie der entsprechenden
Richtlinie fir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) wie o.b.
Hinweise zur Gestaltung der Anbindung des Marktes abgeleitet
(u.a. Erforderlichkeit Linksabbiegehilfe/Linksabbiegestreifen,
Querungshilfe fur Radfahrer/ Fuf3ganger). Bezogen auf den
fuBlaufigen Verkehr wurde dabei im Ergebnis festgestellt, dass
FuBgénger zum Markt den Steinweg queren mussen.
Querungsanlagen jedoch gemall der Empfehlungen fir
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Zum einen wird von den Politikern anerkannt, dass wahrend der
Sanierung der Bordenauer Strale notgedrungen ein erhebliches
zusatzliches  Verkehrsaufkommen am Steinweg vorliegt
(Leinezeitung vom 12.11.2016); es wird aber nicht gesehen, dass
durch die Ansiedlung eines Supermarktes dauerhaft eine ahnliche
Mehrung des Verkehrsaufkommens im Steinweg erzeugt wirde.

Die neuen Militarflugzeuge A400M werden weiter ausgeliefert und
auf dem Flugplatz Wunstorf stationiert. Der Larmpegel soll zwar nicht
hoher sein, als der der vorhergehenden Transall, er wird aber
eindeutig als stérender empfunden. An Ubungstagen wird der Anflug

FuRgangeranlagen (EFA) bei den zu erwartenden
Verkehrsmengen nicht erforderlich sind.”® Dies umfasst in
diesem Fall auch die Querung des Steinweges um zu den
sudlich des Steinweges im Bereich Dorfteich befindlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen zu gelangen, da die Beurteilung
des Erfordernisses einer entsprechenden Querungshilfe fir
FuRganger auf der Grundlage der mit dem Markt zukinftig zu
erwartenden Verkehrsmengen erfolgte und somit unabh&ngig
von dem jeweiligen Ziel allein auf die Querung des Steinweges
abzielt.

Es wird die Auffassung geteilt, dass es aufgrund der Sanierung
der Bordenauer Strale gegenwartig zu einer merklichen
Erhdhung des Verkehrsaufkommens im Steinweg kommt. Dies
ist der in Verbindung mit der StralRensanierung erfolgten
Verkehrsumleitung geschuldet. Ferner wird nicht in Abrede
gestellt, dass die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes am
Steinweg zuklnftig ebenfalls zu einer Erhdhung des
Verkehrsaufkommens fihren wird. Es wird in diesem
Zusammenhang auf die o.g. Ausfihrungen und Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung verwiesen. Die in der Stellungnahme
vertretene Auffassung, dass es sich bei dem zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsaufkommen um eine vergleichbare
Mehrung handeln wird, wird jedoch nicht geteilt. Es wird vielmehr
davon ausgegangen, dass sich die derzeit aufgrund der
StralBensanierung ergebenden Verkehrsmengen im Bereich
Steinweg nach Abschluss der Stral3ensanierung auf die dann
wieder freigegebenen Straf3enabschnitte verteilen wird und sich
das Verkehrsaufkommen im Bereich des Steinweges auch unter
Berlicksichtigung des mit dem Lebensmittelmarkt verbundenen
zusatzlichen Verkehrsaufkommen entzerren wird.

Die Ausfuhrungen zu den durch die umliegenden Flugplatze
Wunstorf und Hannover-Langenhagen verursachten
Larmemissionen durch Fluglarm, werden zur Kenntnis
genommen. Es wird diesbezlglich darauf hingewiesen, dass der

= Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Einzelhandelsobjekt (Lebensmitteldiscounter) am Steinweg in der Stadt Neustadt a. Rbge.

— Stadtteil Bordenau®, Hannover, Mai 2016, S. 3 und 12
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zum Flugplatz Wunstorf geprobt. Bei 20 bis 30 Anfligen, die direkt
Uber den Steinweg erfolgen, kommt bei den Anliegern keine
Begeisterung mehr auf.

Bei entsprechender Wetterlage verlauft der Anflug zum Flughafen
Hannover - Langenhagen ebenfalls Uber Bordenau. Bei den
niedrigen Anflughthen der Verkehrsflugzeuge sind diese eindeutig
als Larmbelastung zu betrachten.

Die Larmbelastung ist bereits jetzt schon grenzwertig, die Kunden
des Supermarktes werden das Verkehrsaufkommen weiter erhéhen
und die Larmbelastung nochmals steigern.

Im Ergebnis halten wir daher die Ansiedlung eines Supermarktes am
Steinweg fur eine schlechte Standortwahl. Der neue Supermarkt
sollte dafir eher, wie in anderen Orten auch, an einer
Durchfahrtsstralle oder am Ortsein- bzw. -Ausgang (Randlage)
errichtet werden.

vorhabenbezogene hierfar nicht

ursachlich ist.

Bebauungsplan jedoch

Die mit dem Vorhaben verbundenen Verkehrslarmemissionen
wurden durch das Planungsbiro Lauterbach im Rahmen der
Ausarbeitung des schalltechnischen Gutachtens untersucht.
Gem. TA Larm sind dabei Gerdusche des An- und
Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Stralen durch organisatorische
Malnahmen soweit wie mdglich zu vermindern, wenn
- sie rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhtht werden,
keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehrs erfolgt und
die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals
oder weitergehend uiberschritten werden.*

Aus den vorliegenden Rechenergebnissen des schalltechnischen
Gutachtens geht hervor, dass durch die geplanten Nutzungen
Erhéhungen der Beurteilungspegel aus Verkehrsgerauschen
tags von 0,4 — 0,6 und nachts von 0,1 — 0,2 dB(A) zu erwarten
sind. Damit ist das oben zitierte 1. Kriterium nicht erfllt, eine
wesentliche Anderung im schalltechnischen Sinn tritt nicht ein.

Insofern besteht im Rahmen der hier zu beurteilenden
MaRnahme kein weiterer Handlungsbedarf.?

Aufgrund der o.b. nur geringfiigigen Erhéhung des
Verkehrslarms aufgrund der zusatzlich zu erwartenden

Verkehrsmengen wird davon ausgegangen, dass diese nicht zu
einer wesentlichen Erhéhung der bestehenden und — nach
Aussage der Einwanderheber - maR3geblich durch den Fluglarm
beeintrachtigten Larmbelastung fihren wird.

Es wird auf die o0.g. Ausfilhrungen verwiesen. Die Anregung zur
Ansiedlung des Marktes an einer anderen Stelle wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der parallel in Aufstellung
befindlichen 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau (Nahversorgungsmarkt

2 Planungsbiiro Lauterbach, ,Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau eines SB-Discountmarktes in Bordenau, Steinweg“, Hameln, 07.10.2016, S. 15

Vgl. Planungsburo Lauterbach, ,Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau eines SB-Discountmarktes in Bordenau, Steinweg“, Hameln, 07.10.2016, S. 15
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»,Am Steinweg®), erfolgte eine ausfuhrliche Betrachtung von
Standortalternativen. Fur den Siedlungsbereiches Bordenau
wurde dabei deutlich, dass es innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles an entsprechend ausreichend
dimensionierten und relativ konfliktarmen Freiflachenpotenzialen
im Sinne von Alternativstandorten fehlt. Aus diesem Grund
konzentrierte sich die Alternativenprifung auf Flachen an bzw.
im Nahbereich der HaupterschlieBungsstralen (K 335 -
Bordenauer StralBe und Steinweg). Es handelt sich um die
folgenden Alternativstandorte:

e Bereich Birkenweg/Bordenauer Stral3e

Bereich Bordenauer Stral3e (Lohkamp)

Bereich Bordenauer Straf3e/Alte Miuhle

Bereich Am Dorfteich/Alte Mihle

Bereich Steinweg (K 335)

Bereich Steinweg

Neben alternativen Standorten innerhalb des Siedlungsbereiches
Bordenau wurde mit dem Standort an der Bordenauer Stral3e
(Lohkamp) ebenfalls eine Flache am nérdlichen Ortsausgang in
die Betrachtung einbezogen. Es handelt sich bei der
betrachteten  Flache um  Gridnflachen mit randlichen
Geholzbestanden. Umgebend finden sich Mischnutzungen aus
Wohnen und Gewerbe. Die Flache bietet eine ausreichende
Grole, um den Flachenbedirfnissen des
Lebensmittelnahversorgers mit Blick auf den Stellplatzbedarf und
den Gebaudekorper zu entsprechen. Auch ein Anschluss an
bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist ohne
groBeren ErschlieBungsaufwand moglich. Nachteilig stellt sich
jedoch die rdumliche Lage mit Blick auf die angestrebte zentrale
Sicherung der Nahversorgung dar. Aufgrund der Randlage des
Standortes, ohne direkte Anbindungen an die zu versorgenden
Siedlungsbereiche handelt es sich hierbei nicht um einen
integrierten Standort. Im Vergleich zu dem bisher im zentralen
Siedlungsbereich Bordenaus gelegenen Altstandort sind hier ftr
die Einwohner langere Strecken zurtickzulegen, was gerade mit
Blick auf die A&lteren Bevolkerungsschichten  einen
Standortnachteil ~ darstellt.  Dartiiber  hinaus  stellt  die
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stadtebauliche Integration der am Siedlungsrand hinzutretenden
Bebauung eine Anforderung an eine stadtebaulich und
landschaftspflegerisch angemessene Abrundung.

Der Standortalternative am Steinweg wurde aufgrund der Lage
und Zuordnung zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen
im sldwestlichen, Ostlichen und nordostlichen Bereich des
Plangebietes sowie dem stadtebaulich integrierten Standort, der
in Bezug auf das erforderliche Flachenpotential ausreichend
grol3 bemessen ist und nahezu konfliktarm in die bestehende
stadtebauliche Situation integriert werden kann, sowie der
Moglichkeit der stadtebaulich und landschaftsplanerisch
mdoglichen Integration der hinzukommenden Bebauung in den
nordwestlichen Siedlungsrand, der Vorrang vor den weiteren 0.g.
Alternativstandorten eingerdumt. Die weiteren innerhalb der
Standortalternativenbetrachtung aufgezeigten Flachen stehen fir
eine bauliche Inanspruchnahme dartber hinaus zurzeit auch
nicht zur Verfugung.

Aufgrund des gewahlten, bereits in den Siedlungsbereich
integrierten Standortes am Steinweg kann den Vorgaben des
Baugesetzbuches, wonach die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll
(sieche &8 1 Abs. 5 BauGB), entsprochen werden. Ferner
entspricht die Planung den unter § 1 a Abs. 2 BauGB geregelten
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz, wonach mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Seitens der Stadt Neustadt a. Rbge. wird daher der Sicherung
der  Nahversorgung fir  Bordenau in Form  der
Standortverlagerung und damit dem Erhalt des bestehenden
Nahversorgungsmarktes der Vorrang vor einer Aufgabe des
Nahversorgers eingerdumt.
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Stellungnahme Anlieger Burgsteller Weg
Datum 22.11.2016

Einen vergroBerten Nahversorgungsmarkt unter maRgeblicher
Berlicksichtigung der Einwohner aus Poggenhagen als potentielle
Kunden der Zone Il zu genehmigen ist unrealistisch.

Als gebulrtiger Bordenauer und ehemaliger Poggenhagener
Einwohner kann ich das Kaufverhalten beurteilen. Selbst das erhohte
Sortiment des geplanten NP wird aufgrund der Distanz und der zu
uberwindenden Schranke keine nennenswerte Zahl Poggenhagener
veranlassen zum Einkaufen nach Bordenau zu fahren. Die meisten
Personen orientieren sich in Richtung Neustadt, zumal die seit
Jahren angekindigte Unterfihrung der Bahnstrecke endlich
umgesetzt werden soll. Die Nahe zu einem Netto am Ortseingang
von GrofRenheidorn und der sehr guten Versorgung in Steinhude wird
keine nennenswerte Kaufkraft, der angefuhrten 4,6 Mio. der Zone Il
durch einen vergroRerten Nahversorger nach Bordenau ziehen. Bei
der Planung sind ferner eine fehlende Anbindung durch den
Nahverkehr zwischen Zone | und Zone Il, gesperrter Stral3en in
Hochwasserphasen und ewige Wartzeiten an den Schranken zu
bertcksichtigen.

Die Ausflhrungen zu den in der ,Gutachterlichen Stellungnahme
zur geplanten Verlagerung und Erweiterung eines NP-Marktes in
Neustadt a. Rbge., Bordenau® der GMA Gesellschaft fur Markt-
und Absatzforschung mbH, Ko&ln, zugrunde gelegten
Einzugsbereichen der Zone | und Il werden zur Kenntnis
genommen. Diesbezuiglich hat die GMA mbH mit Schreiben vom
02.03.2017 wie folgt Stellung genommen:

,Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme der GMA wurde
ein voraussichtliches Einzugsgebiet des vergréRerten NP-
Marktes abgegrenzt. Dies setzt sich aus dem Kerneinzugsgebiet
(Zone | = Bordenau) und einem erweiterten Einzugsgebiet (Zone
Il = Poggenhagen) zusammen. Der Neustadter Stadtteil
Poggenhagen wurde aufgrund der fehlenden eigenen
Versorgung im Lebensmittelbereich als auch aufgrund der
raumlichen Nahe zum Einzugsgebiet des NP-Marktes gezahlt.
Die deutliche Vergrof3erung des NP-Marktes von heute ca. 420
m2 Verkaufsflache auf ca. 780 m2 zzgl. Backer spielt dabei
ebenfalls eine Rolle.

Durch die Einteilung des Einzugsgebietes in zwei Zonen wird
dem Umstand Rechnung getragen, dass die Poggenhagener

eine Mehrfachorientierung beim Kauf von Lebensmitteln
aufweisen (u.a. Bordenau, Neustadt-Kernstadt, Wunstorf-
GroRRenheidorn). Dies wurde auch im Rahmen der

Marktanteilsberechnung umgesetzt. Demnach stammen nur rd.
15 % der Kaufkraft aus Zone Il (= ca. 0,7 Mio. €). Der Grolteil
(ca. 1,7 Mio. €) wird demnach aus Bordenau selbst generiert.
Somit handelt es sich keinesfalls um eine ,unrealistische
Annahme* sondern vielmehr um eine realistische
Schlussfolgerung aus den Vor-Ort-Bedingungen. “

Aus den o.g. Ausfuhrungen wird ersichtlich, dass seitens der
GMA mbH bezogen auf den Stadtteil Poggenhagen ebenfalls,
wie in der Stellungnahme angemerkt, von einer nur geringen
Kaufkraft ausgegangen wird. Die mehrheitliche Kaufkraft
Poggenhagens wird den umgebenden Einkaufsmoglichkeiten in
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Neustadt und GrofRenheidorn zugeordnet.

Im Gutachten der GMA wird auf Seite 13 ein geringes | Die in dem Gutachten der GMA mbH getroffene Aussage zum | Z
Kaufkraftpotenzial am Standort Bordenau in Hohe von 5,6 Mio. | geringen Kaufkraftpotenzial am Standort Bordenau erfolgt im
aufgefuhrt. Will die Stadt Neustadt eine baurechtliche Anderung fiir | Zusammenhang mit der Beurteilung der Mdoglichkeit bzw.
die Forderung der Investition aufgrund zusatzlich ,gewlinschter | Wahrscheinlichkeit der Nachnutzung des Altstandortes an der
Poggenhagener Kunden genehmigen? Bordenauer StraRe durch einen Lebensmittelmarkt. Dazu wird
seitens der GMA mbH im Rahmen ihrer Beurteilung festgestellt,
dass das Kaufkraftpotenzial aufgrund der Einwohnerzahl im
Einzugsgebiet (rd. 4.000 bis 5.000 Einwohner) fir einen
Lebensmittelmarkt ausreicht, fur einen zweiten
Lebensmittelmarkt in Bordenau jedoch zu gering ware. Eine
Ubernahme des Altstandortes durch einen anderen
Lebensmittelmarkt ist daher nicht zu erwarten.

Der Vorwurf der Genehmigung der Bauleitplanung durch die
Stadt aufgrund zusatzlich ,gewlnschter* Poggenhagener
Kunden wird mit Bezug auf die o0.g. Ausfuhrungen
zurlckgewiesen.

Als Angler und Naturliebhaber widerstrebt es mir, ein besonderes | Der Vorwurf wird zuriickgewiesen. Die der | Z
Stiick Natur am Steinweg, das vielen Menschen Freude bereitet und | Vertraglichkeitsuntersuchung der GMA mbH zugrunde gelegten
einen einmaligen Blick auf den Deich bietet, zu Lasten einer | Werte entsprechen einer realistischen Einschatzung der im
unrealistischen Annahme in dem Gutachten der GMA zu zerstéren. Einzugsgebiet vorliegenden Kaufkraftpotenziale. Darliber hinaus
ist das Gutachten nicht ausschlaggebend fir die Standortwahl
am Steinweg. Hierfir sind andere Faktoren maRgeblich
(Flachengrof3e, ErschlieBung etc.).

DarUber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. fir den
Planbereich bereits Wohnbauflachen darstellt. Somit sei darauf
hingewiesen, dass die Flachen — unabhéngig von den bisher
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
957 — auf der Grundlage der Darstellung des wirksamen
Flachennutzungsplanes, bereits eine mdogliche bauliche
Inanspruchnahme haben erwarten lassen. So hatte aufgrund
einer Anderung des B-Planes Nr. 957 beispielsweise ebenfalls
eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- oder Mehrfamilienhdusern
erfolgen konnen, die je nach Geb&audestellung den zuvor freien
Blick ebenso ,verstellen® wirden.
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Die Mdoglichkeit der ggf. eingeschrankten Aussicht stellt in
diesem Bereich dann eine Situationsveranderung dar, die
regelmafig bei hinzutretenden Bebauungsstrukturen zu erwarten
ist, was der allgemeinen und den Bedlrfnissen der Stadt
entsprechenden Deckung des Baulandbedarfes geschuldet ist.
Eine gegenuber der derzeitigen Situation eingeschrankte
Aussicht stellt in diesem Zusammenhang jedoch Kkeine
unzulassige Bauleitplanung dar. Es ist vielmehr festzustellen,
dass der hier in Rede stehende Planbereich bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
ist und daher eine bauliche Nutzung sowie eine damit sich
verandernde nachbarliche Situation u.a. auch in Bezug auf die
bislang freie Aussicht absehbar war.

Mit Bezug auf das konkrete Vorhaben wird diesbeziglich
vielmehr darauf hingewiesen, dass gerade im Bereich der
Stellplatzflachen auch weiterhin eine Sichtbeziehung zu der
nordlich angrenzenden freien Landschaft erhalten und fur die
Allgemeinheit zuganglich bleibt.

Stellungnahme Anlieger Steinweg
Datum: 24.11.2016

Zu der geplanten Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes am
Steinweg in Bordenau bemerken wir Folgendes:

1. Nach den Vorgaben soll der Markt im Kreuzungsbereich
Steinweg/Burgsteller Weg/ Am Dorfteich im Winkel des
Steinwegs zum Burgsteller Weg entstehen. Wir wohnen an dieser
Kreuzung direkt gegentiber der schragen Einmindung des
Burgsteller Weges in die Steinwegkreuzung.

Immer wieder kommt es nach unseren Beobachtungen an
diesem Verkehrsknotenpunkt zu brenzligen Situationen. Schuld
daran ist zunachst das schon jetzt starke Verkehrsaufkommen
auf dem u. E. dafir nicht ausgelegten, zu schmalen Steinweg mit
vielen parkenden Fahrzeugen der Anlieger in dem reinen
Wohngebiet, auf dem dazu noch oft viel zu schnell gefahren wird.
Besonders hoch ist das Verkehrsaufkommen in den Morgen- und
den Abendstunden durch den Berufs- und Durchgangsverkehr,
der den Steinweg zunehmend als innerdrtliche Abkirzung nimmt.

Zul.

Die Ausfiihrungen zur Verkehrssituation im Steinweg werden zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wurde durch das Biro Zacharias
Verkehrsplanungen, Hannover, eine Verkehrsuntersuchung
durchgefthrt, in der auf der Basis einer aktuellen
Verkehrszdhlung und entsprechender Prognosewerte das
zuklnftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum und fir die
geplante Einzelhandelsnutzung abgeschatzt wurde. Demnach
liegt die aktuelle werktégliche Belastung des Steinweges bei rd.
2.650 Kfz/24h. Als Prognose wurde ein Anstieg der
Verkehrsmenge von 5% berlcksichtigt. Bezogen auf den
geplanten Einzelhandelsbetrieb wird aufgrund der geplanten
GroRe mit rd. 505 Kfz Zu- und Abfahrten pro Tag gerechnet,
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Die Steinwegkreuzung ist zudem sehr unubersichtlich, weil
gegenlber der StralRe Am Dorfteich zunéchst ein kleiner Weg zu
einer Wiese fihrt und erst dann schrag dazu an der Spitze zum
Friedhof der Burgsteller Weg verlauft. Auf’erdem sind der
Burgsteller Weg und der Steinweg in diesem Bereich stark
abschussig. Hinzu kommt eine Sichtbeeintrachtigung durch die
umstehenden B&ume und Straucher. Dadurch ist die stark
genutzte Kreuzung nicht nur fur den Autoverkehr, sondern vor
allem fur Kinder aus dem Siedlungsgebiet auf ihrem Weg zum
Kindergarten, zur Schule, zu den Sportanlagen oder zur
Bushaltestelle sowie fur Aaltere Menschen und sonstige
FuRganger ein standiger Gefahrenherd.

Durch die Errichtung eines Marktes direkt am Kreuzungsbereich
mit dem daflr erforderlichen Zugang und den nach einem
Gutachten tagtaglich zusatzlichen je 500 Zu- und Abfahrten
wiurde sich die Gefahrenlage dort erheblich erhdhen.

wobei es sich hierbei nicht bei allen Fahrten um reine
Neuverkehre handelt. Bei einem Anteil von rd. 30% der Fahrten
wird von einer Verknipfung mehrerer  Fahrtzwecke
ausgegangen, z.B. der Einkauf auf dem Riickweg von der Arbeit,
wobei dieser in die Leistungsfahigkeitsberechnung des
Steinweges nicht eingeflossen ist. Es wurde ferner die zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h bericksichtigt. Auf der
Grundlage der v.g. Ausgangswerte wurde im Ergebnis der
Verkehrsuntersuchung festgestellt, dass bauliche
Veradnderungen des Steinweges aufgrund der Ansiedlung des
Marktes nicht erforderlich werden.

Auch der bestehende Stralenaufbau ist sowohl fur die
zusatzlichen Kundenverkehre als auch fur die Anlieferung per
LKW ausgelegt.

Der Hinweis, dass im Bereich des Steinweges die
vorgeschriebene Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h regelmafig
Uberschritten wird, wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis
genommen. Es sei jedoch, mit Bezug auf die 0.g. Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung, darauf hingewiesen, dass die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und  damit
verbunden die geplante Realisierung des
Einzelhandelsstandortes nicht mit einer Verschlechterung der
Verkehrsablaufe auf dem Steinweg einhergeht. Vielmehr handelt
es sich bei der Uberschreitung der  zulassigen
Hochstgeschwindigkeit um  ein Vergehen gegen die
StralRenverkehrsordnung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Kreuzung am
Steinweg auch von den Kindern genutzt wird, um zum
Kindergarten, zur Schule, zur Turnhalle und dem Sport- und
Bolzplatz am Dorfteich zu gelangen. Im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung des Biros Zacharias Verkehrsplanungen
wurden aus den 0.0. Ergebnissen der
Leistungsfahigkeitsberechnungen sowie der entsprechenden
Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) wie o.b.
Hinweise zur Gestaltung der Anbindung des Marktes abgeleitet
(u.a. Erforderlichkeit Linksabbiegehilfe/Linksabbiegestreifen,
Querungshilfe far Radfahrer/ Ful3ganger). Bezogen auf den
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. Am unmittelbaren norddstlichen

AuBerdem missten alle FuBganger wegen des auf der Marktseite
fehlenden FuRweges bei jedem Einkauf den Steinweg und damit
eine gefahrlich befahrene Stralle mindestens zweimal
Uberschreiten. Besonderes arg wirde es Kunden treffen, die vom
Burgsteller Weg kommen. Weil auf der Friedhofsseite kein
FuBweg angelegt ist, missten sie fir einen Marktbesuch
zunachst den Steinweg, dann die Stra3e Am Dorfteich und sofort
wieder den Steinweg und damit den gefahrlichen
Kreuzungsbereich gleich an drei Stellen tiberqueren.

Schon aus den vorgenannten Grinden halten wir den flr den
Markt vorgesehenen Standort fiir wenig geeignet.

Rand des vorgesehenen
Marktgrundstiicks stehen an dem dortigen Wiesenzufahrtsweg
sehr alte, das Ortshild pragende Eichen. Uns ist zu Ohren
gekommen, dass sich dort Fledermduse angesiedelt haben und
die Eichen auch aus diesem Grund schitzenswert sind. Ferner

fuBlaufigen Verkehr wurde dabei im Ergebnis festgestellt, dass

FuRganger zum Markt den Steinweg queren missen.
Querungsanlagen jedoch gemall der Empfehlungen fir
FuRgangeranlagen (EFA) bei den zu erwartenden

Verkehrsmengen nicht erforderlich sind.”® Dies umfasst in
diesem Fall auch die Querung des Steinweges um zu den
sudlich des Steinweges im Bereich Dorfteich befindlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen zu gelangen, da die Beurteilung
des Erfordernisses einer entsprechenden Querungshilfe fir
FuRganger auf der Grundlage der mit dem Markt zuklnftig zu
erwartenden Verkehrsmengen erfolgte und somit unabhangig
von dem jeweiligen Ziel allein auf die Querung des Steinweges
abzielt.

Die Anregung zur fuBlaufigen Anbindung des Plangebietes an
den Burgsteller Weg wird zur Kenntnis genommen und in der
weiteren Planung bericksichtigt. Im Osten des Plangebietes
wird, ausgehend vom Einmindungsbereich des Burgsteller
Weges in den Steinweg ein FulBweg im Bereich der bislang
festgesetzten privaten Grinflache in den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan aufgenommen. Uber den FuRweg kann eine
direkte fuBlaufige Anbindung der noérdlich anschlieRenden
Wohnsiedlungsbereiche geschaffen werden, ohne das die
mehrfache Querung der angrenzenden StralRen (Burgsteller
Weg, Steinweg, Am Dorfteich) erforderlich wird.

Es wird auf die v.g. Ausfuhrungen verwiesen. Die Vertraglichkeit
der Verlagerung des Marktstandortes an den Steinweg wurde
gutachterlich nachgewiesen.

Zu 2.

Der Hinweis auf den am norddstlichen Plangebietsrand
bestehenden alten Eichenbestand wird zur Kenntnis genommen.
Die hohe naturschutzfachliche Bedeutung dieses
Eichenbestandes u.a. auch fur Fledermause und Brutvogel wird
seitens der Stadt Neustadt a. Rbge. erkannt. Durch das Blro

T-HC®

% Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Buro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Einzelhandelsobjekt (Lebensmitteldiscounter) am Steinweg in der Stadt Neustadt a. Rbge.
— Stadtteil Bordenau®, Hannover, Mai 2016, S. 3 und 12
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haben wir gehort, dass vom Architekten der Erhalt der | Abia wurde daher ein Gutachten zur Biotoptypenkartierung und
Eichenallee geplant sei und sich auch die o6rtliche Politik daftr | faunistischen Grundlagenuntersuchung erarbeitet. Das
einsetzt. Gutachten gibt in Bezug auf den Eichenbestand folgendes an:

,,Flora, Biotoptypen und Baumbestand

Eine hohe Bedeutung fur den Naturschutz erreicht das naturnahe
Eichengehtlz am nordostlichen Rand des untersuchten
Gebietes. Es handelt sich um teils sehr alte, das Dorfbild mit
pragende Baume, die auf jeden Fall erhalten werden sollten.
Aufgrund des langen Entwicklungszeitraums sind solche
Geholze kaum bzw. nur nach sehr langer Zeit wieder
regenerierbar (vgl. DRACHENFELS 2012). Zudem ergibt sich
eine hohe Schutzwuirdigkeit auch in Hinsicht auf die untersuchten
Faunagruppen (s.u.).

Die anderen vorhandenen Biotoptypen (mit Ausnahme der
versiegelten  StraBenflache) besitzen eine  allgemeine
naturschutzfachliche Bedeutung. Die uberplanten Bereiche sind
mit ihrer Biotopwertigkeit gemaf3 Tabelle 4-1 in die
Eingriffsbilanzierung einzustellen.

Gefahrdete oder gesetzlich geschiitzte Pflanzenarten wurden im
Bereich des beplanten Grundstticks nicht nachgewiesen.

Brutvdgel

Das untersuchte Gebiet weist ein Artenspektrum an Brutvogeln
auf, wie es in gehdlzreichen, landlich gepragten Siedlungen
allgemein zu erwarten ist. Aufgrund der Kleinheit des Gebietes
bruten allerdings nur relativ wenige Arten im Gebiet selbst.
Hervorzuheben ist das Brutvorkommen des gefahrdeten Stares,
umso mehr als es sich um einen natirlichen Brutplatz in einer
Baumhohle handelt.

Fir die Avifauna von hoherer Bedeutung ist dabei lediglich der
Geholzbereich auf der nordéstlichen Béschung. Das Grinland
wird nur von wenigen Vogeln zur Nahrungssuche aufgesucht, so
dass es nur geringe Bedeutung fur die Avifauna besitzt.

Fur eine Bewertung gemall dem Verfahren der Staatlichen
Vogelschutzwarte im NLWKN (BEHM & KRUGER 2013) ist das
Gebiet zu klein.

Flederméause
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Als Nahrungshabitat vor allem der Zwergfledermaus, aber auch
weiterer Fledermausarten ist das Alteichengehdlz auf der
norddstlichen Bdschung von Bedeutung. Eine Bedeutung als
Quartiergebiet wurde nicht festgestellt. Die in der Alteiche Nr. 10
vorhandene Buntspechthohle kénnte allerdings in der Zukunft als
Quartierplatz genutzt werden.

Holz bewohnende Kéaferarten

Die starkste Eiche (Baum Nr. 10) kommt aufgrund der
vorhandenen Héhle als potenzieller Lebensraum des Eremiten
(Osmoderma eremita) infrage.’

Die naturschutzfachliche Bedeutung der nordostlich
vorhandenen Gehdlze wird im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens nicht verkannt. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird die v.g. Alteiche (Nr. 10 im Gutachten)
entsprechend aufgrund ihrer hohen Bedeutung zum Erhalt
festgesetzt. Auch die weiteren Geholze sollen im Rahmen der
Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach
Maoglichkeit erhalten werden. Eine Fallung von Gehdlzen in
diesem Bereich ist im Rahmen der Vorhabenrealisierung nicht
vorgesehen. Zum Schutz der Geholze wurden bereits zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die Stellplatzflachen, soweit
mdoglich, von dem Gehdlzriegel abgerickt und eine private
Grunflache als unversiegelte Abstandflache berticksichtigt. Eine
entsprechende  Festsetzung ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  enthalten. Eine  dariberhinausgehende
Festsetzung zum Erhalt der Geholze erfolgt jedoch nicht, da
langfristig ein mdglicher Verlust einzelner Baume aufgrund der
veranderten Nutzung im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kann. Die innerhalb der privaten Grinflache
vorhandenen Einzelbdume sind gemaR Festsetzung zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist auf der Flache als
Ersatzbaum ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm in 1 m Ho6he zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

z Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau*, Neustadt, Januar 2017, S. 14
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Der Hinweis auf die Quartiernutzung des Eichenbestandes durch
Flederméuse wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise auf
mogliche Fledermausvorkommen sind bei den weiteren
durchgefihrten Untersuchungen bereits entsprechend
berticksichtigt worden. Im Gutachten wird hierzu folgendes
ausgefuhrt:

,Vom Fledermauskundler A. BENK, der in der Nacht vom 02. auf
den 03.10.2016 im Gebiet Fledermausrufe aufnahm, stammte
ein Hinweis auf ein mdgliches Quartier in der eben genannten
Alteiche. Dies ist anhand der dazu zur Verfigung gestellten
Informationen allerdings nicht verifizierbar. Die abgebildete
Rufaufnahme ist weder mit hinreichender Sicherheit einer
Fledermaus zuzuordnen, noch einem bestimmten Ruftyp. Bei der
abgebildeten Grafik der Fledermausaktivitat fallt zudem auf, dass
der Peak der Aktivitat nach 20:00 liegt, d.h. nach dem Zeitpunkt,
an dem ein Ausflug eigentlich zu erwarten ware
(Sonnenuntergang am 02.10. kurz vor 19:00). Es kann sich
demnach auch um ein bzw. mehrere in dem Bereich jagende
Tiere handeln. Eine Quartiernutzung konnte weder bei einer
wenig spater (05.10.2016) durchgeflihrten regularen Kontrolle
noch bei einer aufgrund des Schreibens von Herrn BENK Ende
Oktober durchgefuhrten Nachkontrolle festgestellt werden. Ein in
der Nacht vom 25. auf den 26.10.2016 unter der Alteiche
platziertes, automatisches Aufzeichnungssystem erbrachte
weder Aufnahmen von Sozialrufen noch andere Hinweise auf
eine Quartiernutzung.

Um eine endgiltige Klarung des Sachverhalts durchzufiihren,
wurde am 20.12.2016 eine vertiefende Untersuchung mehrerer
fraglicher Baume durchgefiihrt. Dabei wurden durch das Biro
plan Natura die o.g. Alteiche sowie zwei weitere Alteichen
(Baume Nr. 9, 10, 15) bestiegen, um auch die Kronenbereiche
auf potenzielle Quartierplatze abzusuchen. Dabei wurde lediglich
die oben genannte und bereits bekannte Buntspechththle als
potenzielles Fledermausquartier identifiziert. Diese wurde mittels
Videoendoskop untersucht. Innerhalb der Hohle befanden sich
dichte Spinnweben. Spuren, die auf eine Nutzung durch
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Flederméuse hindeuten wirden, wurden nicht gefunden. Bei der
Alteiche Nr. 11 konnte bereits durch die vom Boden erfolgte
Sichtprifung ein Vorhandensein von Quartieren ausgeschlossen
werden, so dass hier ein Besteigen nicht erforderlich war
(TILLMANN 2016). Zusatzlich wurden auch weitere, junge
Baume des Baumbestands noch einmal vom Boden aus,
teilweise unter Zuhilfenahme einer Leiter abgesucht, u.a. die
Baume 6, 8 und 12. Potenzielle Quartierplatze fanden sich in
diesen Baumen, die aufgrund ihres geringen Alters von
vornherein kaum als Quartierbaum infrage kommen, nicht.

Damit ergibt sich das Fazit, dass aktuelle Fledermausquartiere
im untersuchten Gebiet nicht vorhanden sind. Die einzige als
Quartier potenziell geeignete Struktur bietet die Buntspechthdhle
in der Alteiche Nr. 10. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse ist
aber eine langere Nutzung als Quartier zumindest fir das Jahr
2016 auszuschlieRen. Insbesondere kommt eine Nutzung als
Wochenstube oder Winterquartier aufgrund der o.g.
Beobachtungen nicht infrage. Allenfalls kdme eine temporare
Nutzung als Zwischenquartier von einzelnen Fledermausen
infrage. Es sei aber betont, dass auch hierfir wie oben
beschrieben keine belastbaren Anhaltspunkte vorliegen.®®

Auf der Grundlage der o.g. Ergebnisse der Untersuchung auf
Fledermausvorkommen, kann eine Beeintrachtigung eines
Fledermausquartiers durch die Planung ausgeschlossen werden.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde gem.
§ 44 BNatSchG wurde in dem Gutachten zusammenfassend
festgestellt:

,Der Baumbestand auf dem beplanten Grundstiick wird im
Rahmen der Planung teilweise erhalten. Dies gilt insbesondere
fur die naturschutzfachlich besonders bedeutsamen Alteichen.
Die im Bereich der privaten Grinflache stockende, gemaf
Planung zum Erhalt festgesetzte Alteiche beherbergt
nachgewiesene (Star) sowie potenzielle (Flederméuse, Eremit)
Lebensstéatten von artenschutzrechtlich relevanten Arten. Die zu

3 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau®, Neustadt, Januar 2017, S. 12f.
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Das Grundstiick liegt in einer tiefen Senke und misste, wie wir
erfahren haben, fur die Marktbebauung zur Angleichung an das
StralRenniveau erheblich aufgefullt werden. Wir machen jedoch
darauf aufmerksam, dass das fur den von allen Seiten
wuinschenswerten Erhalt der Eichen nicht unbedenklich ist.

Auch auf unserem Grundstiick steht dicht an der Grenze zur
Stralle Am Dorfteich eine alte Eiche. Als wir vor etwa 20 Jahren
gebaut haben, gab es damit erhebliche Probleme. Wir hatten den
zum spateren Verfillen der AuRRenschachte erforderlichen
Sandaushub wegen der beschrankten Platzverhaltnisse auf

fallenden Baume und Gebiische weisen dagegen aufgrund ihres
noch jungen Alters keine HoOhlen oder andere potenzielle
Lebensstatten auf, die unter den Schutz von § 44 Abs. 1
BNatSchaG fallen.

Artenschutzrechtlich veranlasste CEF-MalRnahmen sind nicht
erforderlich. Eine Fallung von Baumen ist ausschlieZlich in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorzunehmen. Wenn sich eine
spatere Fallung von Baumen im Bereich der privaten Grinflache
nicht vermeiden lasst, wird aus Vorsorgegesichtspunkten heraus
eine weitere Detailuntersuchung empfohlen.®

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden damit nicht
berthrt, sofern die Bauzeitenregelung berlcksichtigt wird. Diese
wird wie folgt in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Malnahmen fur den Artenschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte
sind aus artenschutzrechtlichen Grunden nur in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (auRerhalb der
Brutzeit) zulassig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist moglich, wenn ein fachlich qualifizierter Biologe
(Ornithologe/ Fachmann fir Fledermduse) vor Baubeginn
feststellt, dass keine Bruten oder Fledermausquartiere (mehr) im
Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind.

Der an der nordostlichen Plangebietsgrenze befindliche grofte
Baum (Alteiche) wurde, wie in der Stellungnahme angemerkt, im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits zum Erhalt
festgesetzt. Daruber hinaus wurde in Abstimmung mit der
Abteilung Planung und Bauordnung, Frau Gambig, eine 5 x 5 m
grol3e Flache im Wurzelbereich im Bereich der festgesetzten
Grunflache bericksichtigt, sodass davon auszugehen ist, dass
der Baum auch langfristig erhalten werden kann. Im Rahmen der
Realisierung des Vorhabens ist die Anfullung des Grundstickes
auf StraBenniveau vorgesehen. Dabei wird im Bereich der

r<

2 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau*, Neustadt, Januar 2017, S. 17
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unserem Grundstiick voribergehend und nur zu héchstens einem
Drittel im Kronen- und Wurzelbereich gelagert. lhr Tiefbauamt hat
uns unter Androhung eines erheblichen Bul3geldes gezwungen,
die Aufschittung kurzfristig zu beseitigen, obwohl das nach
wenigen Wochen ohnehin geschehen ware. So aber mussten wir
einige Arbeiten am Bau vorziehen bzw. Zwischenlésungen
finden, die uns erhebliche und sehr argerliche Kosten verursacht
haben. Das Vorgehen hat Ihr Tiefbauamt damals damit
begriindet, dass ,Bodenablagerungen im Wurzelbereich"
untersagt waren und ,alte Eichen aul3erdem empfindlich schon
bei Aufschiuttungen im Dezimeterbereich reagieren" wirden.
Zudem wurde die Ubersch[]ttung des ,Wurzelbereiches die
Vitalitdt des Baumes in erheblichem MaRe" gefahrden. Den
damaligen Schriftwechsel legen wir in Kopie diesem Schreiben
bei. Wir erwarten, dass Sie sich bei der Umsetzung des von allen
Seiten gewinschten Erhalts der im offentlichen Bereich
stehenden und von Flederm&usen besiedelten alten Eichen auch
die friheren Vorgaben lhres Hauses im geschilderten Fall zu
Eigen machen. Dabei bitten wir zu berlicksichtigen, dass hier
anders als damals die Uberschittung der ins Marktgrundstiick
ragenden Eichenwurzeln nicht nur kurzfristig, sondern von Dauer
ware und deshalb eine Schadigung der schiitzenswerten Eichen
vorgezeichnet sein wirde.

Anlagen zur Stellungnahme:

Schreiben der Stadt Neustadt a. Rbge. vom 08.03.1995 an
die Eheleute

Schreiben von

Stadt Neustadt a. Rbge.
Schreiben der Stadt Neustadt a. Rbge. vom 27.02.1995 an

die Eheleute |INEEEEGEG——

vom 04.03.1995 an die

festgesetzten Grinflache und der darin zu erhaltenden Baume
darauf geachtet, dass diese ausreichend geschiitzt werden, um
Beeintrachtigungen durch zusétzliche Bodenanfillungen im
Wurzel- und Stammbereich der Bdume zu vermeiden. Es handelt
sich hierbei jedoch um einen Belang der Realisierung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. der Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung. Entsprechende Abstimmungen mit der
Stadt werden diesbeztiglich vorab getroffen.

Die Hinweise zu den Schreiben und den darin getroffenen
Forderungen der Stadt im Rahmen privater Baumafnahmen auf
dem Grundstick des Einwanderhebers werden in diesem
Zusammenhang zur Kenntnis genommen. Die Schreiben
stammen aus dem Jahr 1995 und nehmen Bezug auf die im
Rahmen der Baugenehmigung erteilten Auflagen zum Schutz der
auf dem Baugrundstiick bestehenden Eiche. Grundlage der
Auflagen war u.a. die fur den Ortsteil Bordenau zu dem Zeitpunkt
gultige Baumschutzsatzung. Hierzu sei darauf hingewiesen, dass
die Baumschutzsatzung inzwischen aufgehoben wurde und fir
die hier in Rede stehende Bauleitplanung somit keine
Verbindlichkeit entfaltet. Eine Beurteilung der seinerzeit erfolgten
Auflagen der Baugenehmigung ist auch nicht Gegenstand des
hier in Rede stehenden Bauleitplanverfahrens. Dartber hinaus
wird auf die 0.g. Ausfuhrungen zum Schutz des Eichenbestandes
verwiesen.

Stellungnahme Anlieger Steinweg
Datum: 22.11.2016

Der geplante Standort ist ungeeignet,

da die Ansiedlung die

Gesundheit der Anwohner geféahrdet.

Der Hinweis, dass die Ansiedlung des Einzelhandelsbetriebes
die Gesundheit der Anwohner am Steinweg gefahrdet, wird zur
Kenntnis genommen.
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Das Gebiet ist als reine Wohnbauflache geplant. Die geplante
Ansiedlung eines Nahversorgers am Steinweg mit zusatzlichen 1.000
prognostizierten Verkehrsbewegungen pro Tag gefahrdet die
Gesundheit der Anwohner durch eine Zunahme an Larm und
Feinstaubbelastung. Bereits jetzt wird die Stralle als beliebte
Abklrzung fur Kraftfahrzeuge und durch den landwirtschaftlichen
Verkehr sehr stark frequentiert. Wir Anwohner kennen die Situation.
Geschwindigkeitsuberschreitungen mit teilweise extremem Tempo,
riskante Uberholmanéver und bedrangte Radfahrer gehéren zum
Alltag auf dieser 30 km Stral3e. Die Ergebnisse der von der Stadt
Neustadt durchgefuhrten  Seitenradarmessung werden  der
Offentlichkeit nicht zuganglich gemacht und den politischen
Entscheidungstragern vorenthalten. Die Larmbelastigung durch
verkehrswidriges  zu  schnelles  Fahren, wartende und
beschleunigende  Fahrzeuge ist bereits unter normalen
Gegebenheiten belastend. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist
eine dauerhafte Zunahme des Verkehrs durch die Ansiedlung eines
Nahversorgers in dem skizzierten Umfang nicht hinnehmbar.

Gemalf den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes, der fir den Bereich beidseits des
Steinweges Wohnbauflachen darstellt sowie den Festsetzungen
Allgemeiner Wohngebiete gem. § 4 BauNVO in den umgebend
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 951, 957 und 959 hat
sich der Bereich in der Umgebung des Plangebietes als
Wohngebiet entwickelt. Hierzu sei jedoch darauf hingewiesen,
dass der Nahversorgungsmarkt mit einer Grof3e bis max. 800 m2
auch innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes als ein der
Versorgung des Gebiets dienender Laden gem. § 4 Abs. 2
BauNVO grundsatzlich zulassig ware. Es handelt sich somit nicht
um eine grundsatzlich fir Wohnsiedlungsbereiche gebietsfremde
Nutzung.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, mit Vorhaben- und Erschliel3ungsplan, wurde
durch das Buro Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, in der auf der Basis einer
aktuellen Verkehrszéhlung und entsprechender Prognosewerte
das zukunftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum und fur
die geplante Einzelhandelsnutzung abgeschatzt wurde.
Demnach liegt die aktuelle werktagliche Belastung des
Steinweges bei rd. 2.650 Kfz/24h. Als Prognose wurde ein
Anstieg der Verkehrsmenge von 5% bertcksichtigt. Bezogen auf
den geplanten Einzelhandelsbetrieb wird aufgrund der geplanten
GroRe mit rd. 505 Kfz Zu- und Abfahrten pro Tag gerechnet,
wobei es sich hierbei nicht bei allen Fahrten um reine
Neuverkehre handelt. Bei einem Anteil von rd. 30% der Fahrten
wird von einer Verknipfung mehrerer Fahrtzwecke
ausgegangen, z.B. der Einkauf auf dem Rickweg von der Arbeit,
wobei dieser in die Leistungsfahigkeitsberechnung des
Steinweges nicht eingeflossen ist. Es wurde ferner die zuléassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h bertcksichtigt. Auf der
Grundlage der v.g. Ausgangswerte wurde im Ergebnis der
Verkehrsuntersuchung festgestellt, dass bauliche
Veradnderungen des Steinweges aufgrund der Ansiedlung des
Marktes nicht erforderlich werden.
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Auf der Grundlage der 0.0. Ergebnisse der | V
Verkehrsuntersuchung wurden durch das Planungsbiro
Lauterbach, Hameln, die zu erwartenden
Verkehrslarmemissionen untersucht®. Dabei sind gem. TA Larm
Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Strafl3en
durch organisatorische Maflinahmen soweit wie moglich zu
vermindern, wenn sie rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhoht
werden, keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehrs erfolgt
und die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass durch die geplanten Nutzungen Erhéhungen
der Beurteilungspegel aus Verkehrsgerauschen tags von 0,4 —
0,6 und nachts von 0,1 — 0,2 dB(A) zu erwarten sind. Damit tritt
eine wesentliche Anderung im schalltechnischen Sinn (+ 3
dB(A)) nicht ein. Weiterer Handlungsbedarf in Bezug auf
MalRnahmen zum Schallschutz besteht nicht.

Seit 1. Januar 2005 gelten die seitens der Europaischen Union | Z
festgelegten Feinstaubgrenzwerte. Im Jahresmittel darf der
Feinstaubwert 40 pg/m? nicht mehr Gberschreiten, im Tagesmittel
gilt ein Grenzwert von 50 pg/m3. Dieser Tagesmittelwert darf
nicht haufiger als 35mal im Jahr tberschritten werden. Ob diese
Grenzwerte eingehalten werden, wird vom Land Niedersachsen
mit Hilfe von Luftgltemessstationen Uberwacht. Bei einer
Uberschreitung der 0.g. Grenzwerte sind seitens der jeweiligen
Kreise/Regionen bzw. Stadte/Gemeinden entsprechende
Aktionsplane aufzustellen, Uber die die Einhaltung der
Grenzwerte sichergestellt werden soll. Bezogen auf die
Feinstaubwerte fur den Bereich Bordenau wird davon
ausgegangen, dass diese unterhalb der 0.0.
Feinstaubgrenzwerte liegen. Mit der 0.g. — jedoch im Verhéltnis
geringfugigen - Zunahme der Verkehrsmenge auf dem Steinweg
werden die ortlichen Feinstaubwerte voraussichtlich geringfugig
erhoht, es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese
Erhohung nicht zu einer derart erheblichen Uberschreitung der
Grenzwerte fihren wird, die eine Unzuldssigkeit des Vorhabens

% Planungsburo Lauterbach, ,Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau eines SB-Discountmarktes in Bordenau, Steinweg®, Hameln, 07.10.2016
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begriinden.

Der Hinweis, dass im Bereich des Steinweges die |H
vorgeschriebene Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h regelmalig
erheblich lberschritten wird, wird in diesem Zusammenhang zur
Kenntnis genommen. Es sei jedoch, mit Bezug auf die o.g.
Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung, darauf hingewiesen,
dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und damit verbunden die geplante Realisierung des
Einzelhandelsstandortes nicht mit einer Verschlechterung der
Verkehrsablaufe auf dem Steinweg einhergeht. Eine erhéhte
Unfallgefahr fur Kinder aufgrund Uberhéhter Geschwindigkeiten
wird dabei nicht verkannt, jedoch kann auf Ebene der
Bauleitplanung diesbeziglich keine Ldsung herbeigefihrt
werden, da es sich nicht um einen Belang des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt. Vielmehr
handelt es sich bei der Uberschreitung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit um  ein  Vergehen gegen die
StralBenverkehrsordnung. Gleiches gilt far riskante
Uberholmandéver und das Bedrangen von Radfahrern.

Der Hinweis, dass die Ergebnisse der von der Stadt Neustadt | H
durchgefiihrten Seitenradarmessung der Offentlichkeit nicht
zuganglich gemacht und den politischen Entscheidungstragern
vorenthalten werden, wird zur Kenntnis genommen. Es handelt
sich hierbei jedoch nicht um einen Belang der hier in Rede
stehenden  verbindlichen  Bauleitplanung.  Entsprechende
Nachfragen sind an die zustandigen Stellen der Stadt Neustadt
a. Rbge. zu richten. Es wird in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, dass im Rahmen der Sitzung des Ortsrates
Bordenau am 07. Februar 2017 seitens der Stadt Neustadt a.
Rbge. die Ergebnisse der Seitenradarmessung vorgestellt
wurden und der interessierten Offentlichkeit somit zuganglich
gemacht wurden.

Die Auswirkungen des Vorhabens an dem geplanten Standort
am Steinweg wurden im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit Vorhaben- und
ErschlielBungsplan, vorab gutachterlich untersucht. Eine
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Vertraglichkeit wurde nachgewiesen und ist aus den jeweiligen
Gutachten zu entnehmen.

Stellungnahme Anlieger Steinweg
Datum: 16.11.2016

Beziglich des Neubaus des NPs im Steinweg habe ich ein Anliegen
welches mir sehr am Herzen liegt. Meine Familie (wir haben zwei
Kleinkinder) wohnt im Steinweg ] zwischen der Bordenauer
Stralle und dem geplanten Neubau. Rings um uns herum wohnen
viele Familien mit kleinen Kindern. Der Steinweg ist mit der
Aufbringung des Fahrradstreifens auf der Strafle ohnehin zu einer
Rennstrecke mutiert (Die Autos fahren hier teilweise mit 80 km/h in
der 30ger Zone).

Ein erhohtes Verkehrsaufkommen durch den neuen NP wird die
Unfallgefahr fir die Kinder noch erhdhen!

Ich bitte bei der Planung eine Veranderung der Verkehrsfihrung im
Steinweg zu berlcksichtigen: z.B. die Abschaffung des
Fahrradstreifens auf der Strale zugunsten des Parkens von Autos
auf beiden StraRenseiten — das reguliert die Geschwindigkeit der
Autofahrer automatisch.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde
durch das Buro Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, in der auf der Basis einer
aktuellen Verkehrszéhlung und entsprechender Prognosewerte
das zuklnftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum und fir
die geplante Einzelhandelsnutzung abgeschatzt wurde.
Demnach liegt die aktuelle werktagliche Belastung des
Steinweges bei rd. 2.650 Kfz/24h. Als Prognose wurde ein
Anstieg der Verkehrsmenge von 5% bertcksichtigt. Bezogen auf
den geplanten Einzelhandelsbetrieb wird aufgrund der geplanten
GroRe mit rd. 505 Kfz Zu- und Abfahrten pro Tag gerechnet,
wobei es sich hierbei nicht bei allen Fahrten um reine
Neuverkehre handelt. Bei einem Anteil von rd. 30% der Fahrten
wird von einer Verknipfung mehrerer Fahrtzwecke
ausgegangen, z.B. der Einkauf auf dem Riickweg von der Arbeit,
wobei dieser in die Leistungsfahigkeitsberechnung des
Steinweges nicht eingeflossen ist. Es wurde ferner die zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h bertcksichtigt. Auf der
Grundlage der v.g. Ausgangswerte wurde im Ergebnis der
Verkehrsuntersuchung festgestellt, dass bauliche
Veradnderungen des Steinweges aufgrund der Ansiedlung des
Marktes nicht erforderlich werden.

Der Hinweis, dass im Bereich des Steinweges die
vorgeschriebene Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h, vor allem
nach Aufbringung des Fahrradstreifens regelméafig erheblich
Uberschritten wird, wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis
genommen. Es sei jedoch, mit Bezug auf die 0.g. Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung, darauf hingewiesen, dass die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und damit
verbunden die geplante Realisierung des
Einzelhandelsstandortes nicht mit einer Verschlechterung der
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Verkehrsablaufe auf dem Steinweg einhergeht. Eine erhéhte
Unfallgefahr fur Kinder aufgrund Uberhdhter Geschwindigkeiten
wird dabei nicht verkannt, jedoch kann auf Ebene der
Bauleitplanung diesbeziiglich keine Ldsung herbeigefihrt
werden, da es sich nicht um einen Belang des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt. Vielmehr
handelt es sich bei der Uberschreitung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit um  ein  Vergehen gegen die
StralBenverkehrsordnung. Die Anregung einer geanderten
Verkehrsfiihrung fir den Steinweg wird daher zwar zur Kenntnis
genommen, kann jedoch nicht im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beriicksichtigt werden.

OStR. a.D. A. Benk (Fledermauskundler)
Datum: 05.10.2016

Die Fa. Edeka plant in der Gemarkung Bordenau Flurstiick 34, Flur
2 (Grunflache) zwischen Steinweg Nr. 53 und dem Friedhof einen
Supermarkt. Langs des Friedhofs befindet sich eine ca. 50 m lange
Eichenallee mit Landwirtschaftsweg zu einer Weide mit Rindern.

In der Nacht vom 02./03.10.2016 hatte ich Gelegenheit das
Fledermausvorkommen in diesem Bereich zu dokumentieren. In der
Ausflugsphase wurden festgestellt:
GroRRer Abendsegler  Nyctalus noctula
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Fransenfledermaus Myotis nattererii (siehe Abb.1)
Bartfledermaus Bartflm. spec. (siehe Abb.1)
Fledermaus-Sozialrufe (siehe Abb.2)
Die Hauptaktivitdt wahrend der Nacht erfolgte durch FIm.-Arten der
Gattung  Myotis, insbes. durch Bartflm. spec. Myotis
mystacinus/brandtii/alcathoe (Abb.1) ; auch die langen fc-Soziallaute
(Abb.2) sind typisch fir die Gattung Myotis.

Die FIm.-Rufe kamen aus einer mehrhundertjghrigen Alteiche mit
einem Buntspechtloch. Ein Ausflug konnte nicht beobachtet werden,
allerdings sind weitere Quartiere wegen der Belaubung in nicht
einsehbaren Baumabschnitten zu vermuten.

Die Ergebnisse der Fledermauserhebungen des Herrn Benk und
die darin getroffenen Hinweise auf eine mdgliche Fledermaus-
Wochenstube bzw. ein Ganzjahresquartier werden zur Kenntnis
genommen. Das Schreiben und die darin beschriebenen
Erkenntnisse wurden der Stadt Neustadt a. Rbge. vorgelegt und
an das fur die faunistischen Untersuchungen zusténdige Biro
Abia weitergeleitet. Die Hinweise von Herrn Benk sind bei den
weiteren  durchgefiihrten  Untersuchungen  entsprechend
berticksichtigt worden. Im Gutachten wird hierzu folgendes
ausgefuhrt:

,VYom Fledermauskundler A. BENK, der in der Nacht vom 02. auf
den 03.10.2016 im Gebiet Fledermausrufe aufnahm, stammte
ein Hinweis auf ein mdgliches Quartier in der eben genannten
Alteiche. Dies ist anhand der dazu zur Verfigung gestellten
Informationen allerdings nicht verifizierbar. Die abgebildete
Rufaufnahme ist weder mit hinreichender Sicherheit einer
Fledermaus zuzuordnen, noch einem bestimmten Ruftyp. Bei der
abgebildeten Grafik der Fledermausaktivitat fallt zudem auf, dass
der Peak der Aktivitat nach 20:00 liegt, d.h. nach dem Zeitpunkt,
an dem ein Ausflug eigentlich zu erwarten ware
(Sonnenuntergang am 02.10. kurz vor 19:00). Es kann sich
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demnach auch um ein bzw. mehrere in dem Bereich jagende
Auch im Sommer -in den Morgenstunden- sind hier FIm. in groer | Tiere handeln. Eine Quartiernutzung konnte weder bei einer
Zahl beobachtet, was auf ein Wochenstuben-Quartier von FIm. | wenig spéter (05.10.2016) durchgefuhrten regularen Kontrolle
schliel3en lasst; wahrend jetzt zur Zugzeit von Fledermausen auch | noch bei einer aufgrund des Schreibens von Herrn BENK Ende
mehrere FIm.-Arten vergesellschaftet sein kdnnen, konnte das | Oktober durchgeflihrten Nachkontrolle festgestellt werden. Ein in
Quartier auch ganzjahrig genutzt sein. Weitere Baumhdohlen sind erst | der Nacht vom 25. auf den 26.10.2016 unter der Alteiche
nach dem Laubfall Ende Okt./Anfang Dez. nachzuweisen. platziertes, automatisches Aufzeichnungssystem erbrachte
weder Aufnahmen von Sozialrufen noch andere Hinweise auf
eine Quartiernutzung.

Um eine endgiiltige Klarung des Sachverhalts durchzufiihren,
wurde am 20.12.2016 eine vertiefende Untersuchung mehrerer
fraglicher Baume durchgefiihrt. Dabei wurden durch das Biro
plan Natura die o0.g. Alteiche sowie zwei weitere Alteichen
(Baume Nr. 9, 10, 15) bestiegen, um auch die Kronenbereiche
auf potenzielle Quartierplatze abzusuchen. Dabei wurde lediglich
die oben genannte und bereits bekannte Buntspechthohle als
potenzielles Fledermausquartier identifiziert. Diese wurde mittels
Videoendoskop untersucht. Innerhalb der Hohle befanden sich
dichte Spinnweben. Spuren, die auf eine Nutzung durch
Fledermé&use hindeuten wirden, wurden nicht gefunden. Bei der
Alteiche Nr. 11 konnte bereits durch die vom Boden erfolgte
Sichtpriifung ein Vorhandensein von Quartieren ausgeschlossen
werden, so dass hier ein Besteigen nicht erforderlich war
(TILLMANN 2016). Zusatzlich wurden auch weitere, junge
Baume des Baumbestands noch einmal vom Boden aus,
teilweise unter Zuhilfenahme einer Leiter abgesucht, u.a. die
Baume 6, 8 und 12. Potenzielle Quartierplatze fanden sich in
diesen Baumen, die aufgrund ihres geringen Alters von
vornherein kaum als Quartierbaum infrage kommen, nicht.

Damit ergibt sich das Fazit, dass aktuelle Fledermausquartiere
im untersuchten Gebiet nicht vorhanden sind. Die einzige als
Quartier potenziell geeignete Struktur bietet die Buntspechthdhle
in der Alteiche Nr. 10. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse ist
aber eine langere Nutzung als Quartier zumindest fur das Jahr
2016 auszuschlieBen. Insbesondere kommt eine Nutzung als
Wochenstube oder Winterquartier aufgrund der o.g.
Beobachtungen nicht infrage. Allenfalls kAme eine temporare
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Nutzung als Zwischenquartier von einzelnen Fledermausen
infrage. Es sei aber betont, dass auch hierfir wie oben
beschrieben keine belastbaren Anhaltspunkte vorliegen. !

Auf der Grundlage der o.g. Ergebnisse der Untersuchung auf
Fledermausvorkommen, kann eine Beeintrachtigung einer
Fledermaus-Wochenstube bzw. eines Ganzjahresquartiers durch
die Planung ausgeschlossen werden.

Die Planungen der Fa. Edeka erfolgten schon seit Anfang des Jahres | Entgegen der Annahme von Herrn Benk sind die im Plangebiet
2016 und sind weit fortgeschritten, sodass die einzelnen Alteichen | gekennzeichneten Alteichen nicht zur Fallung vorgesehen. Die
inzwischen farbgekennzeichnet sind und zur Fallung anstehen. Ich | naturschutzfachliche Bedeutung der nordéstlich vorhandenen
bitte darum eindringlich, ein bedeutendes Fledermaus- Baumquartier | Geholze wird seitens der Stadt Neustadt a. Rbge und des
mit FIm. zu sichern und ein Beseitigen der Alteichen zu untersagen. | Investors nicht verkannt. Neben der im vorhabenbezogenen
Fur eine Ortsbesichtigung stehe ich jederzeit zur Verfligung. Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Alteiche sollen auch
die weiteren Gehbolze im Rahmen der Realisierung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach  Mdglichkeit
erhalten werden. Eine Fallung von Geholzen in diesem Bereich
ist im Rahmen der Vorhabenrealisierung nicht vorgesehen. Zum
Schutz der Gehdlze wurden bereits zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, die Stellplatzflachen, soweit mdglich, von
dem Gehdlzriegel abgertickt und eine private Grinflache als
unversiegelte Abstandflache beriicksichtigt. Eine entsprechende
Festsetzung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
enthalten. Eine dariiberhinausgehende Festsetzung zum Erhalt
der Geholze erfolgt jedoch nicht, da langfristig ein moglicher
Verlust einzelner B&dume aufgrund der veranderten Nutzung im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Die innerhalb der
privaten Grunflache vorhandenen Einzelbdume sind gemani
Festsetzung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist auf der Flache als Ersatzbaum ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind.
14-16 cm in 1 m Hohe zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

<N

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Herr Benk fir eine

3 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau®, Neustadt, Januar 2017, S. 12f.
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Bordenau: Fledermausrufe in der Nacht
vom 02.10/3.10.2016 aus einer Alteiche (Eichenallee)

02.10.2016 Bordenau Alteiche

5 Sequenzen g

8

24

19:00 20:00 21:00 22:00 23:00 00:00 01:00 02:00 03:00 04:00 05:00 06:00 07:00

Abb.1 Nichtliche Fledermaus-Rufe aus Alteiche (Bordenau am 02./03.10.2016).

(Aufn. mit batcorder 3.1 (ecoObs), autom. Artanalyse mit bcAdmin 3 Pro und batldent)

02.10.2016
Bordenau
5

Im.-Soz.

Spectrogram, FFT size 512, Hanning window.

Abb.2 Abendliche Fledermaus-Sozialrufe aus Alteiche (Bordenau am 02./03.10.2016) wihrend der
Ausflugszeit. Aufnahme mit batdetector D1000X (Pettersson), Analyse mit batsound 2.1.

17s
0.2 sfdiv

Ortsbesichtigung jederzeit zur Verfigung steht.
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Stellunghahme Anlieger Steinweg
Datum: 23.11.2016

ich. . bin Anliegerin des Steinweg in Bordenau und
Grundstiickseigentimerin mit Anschrift: Steinweg [l 31535

Neustadt und erhebe Einwédnde gegen des o.g. Bauvorhaben und
Anderung des 38. FNP.

Mit dem Bau des Nahversorgungmarktes wird die Wohnqualitat im
Steinweg aus meiner Sicht erheblich beeintréachtigt.

Zum einen durch enorme Larmbelastigung aufgrund des zu
erwartenden - und aus Sicht des Marktbetreibers naturlich auch
erhofften  und  errechneten Kundenzulaufs -  erhOhten
Verkehrsaufkommens privater Kraftfahrzeuge sowie Lebensmittel
anliefernder LKW'S zu allen Tages- und Nachtzeiten. Wie mir vom
hiesigen NP-Marktpersonal bestatigt wurde, wird der NP-Markt
bereits jetzt mindestens 1 mal taglich zur Warenauslieferung
angefahren, auch in den sehr frihen Morgenstunden.

Da der neue NP-Markt Plus mit 800 gm viel gré3er und das
Warensortiment erweitert wird, ist von standigem Lieferverkehr mit

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Einwé&nde gegen die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die parallel in
Aufstellung befindliche 38. Anderung des FNPs erhoben werden.
Es wird auf die nachfolgende Abwégung der in der
Stellungnahme angefuhrten Begriindungen der Einwande
verwiesen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 966, mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, wurden die madglichen, mit der Realisierung
des Vorhabens verbundenen Beeintrachtigungen der Umgebung
(u.a. Immissionen, Verkehr) untersucht. Die Ergebnisse sind in
Form von textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in der
Planung bericksichtigt worden. Die Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den umgebenden Nutzungen konnte
entsprechend nachgewiesen werden. In diesem Zusammenhang
sei darauf hingewiesen, dass die Anforderungen an den
Immissionsschutz auf das Empfinden des verstandigen
Durchschnittsmenschen abzustellen haben und nicht darauf, was
subjektiv.  als  Stérung  empfunden  wird; besondere
Empfindlichkeiten, gesundheitliche Indispositionen oder andere
personliche Eigenheiten haben aufler Betracht zu bleiben
(BVerwG Beschl. V. 5.10.2005).

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde
durch das Buro Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, in der auf der Basis einer
aktuellen Verkehrszéhlung und entsprechender Prognosewerte
das zukunftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum und fur
die geplante Einzelhandelsnutzung abgeschéatzt wurde.
Demnach liegt die aktuelle werktagliche Belastung des
Steinweges bei rd. 2.650 Kfz/24h. Als Prognose wurde ein
Anstieg der Verkehrsmenge von 5% bertcksichtigt. Bezogen auf
den geplanten Einzelhandelsbetrieb wird aufgrund der geplanten
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Larm und Stérung der Nachtruhe auszugehen. Wie in der
Ortsratsitzung vom Marktbetreiber suggeriert, dass LKW'S nur an
einigen Tagen in der Woche Ware abliefern, entspricht aus meiner
Sicht nicht der Wahrheit und ist auch vollig unrealistisch. Der Markt
wurde den Birgern ja als gréf3er und schéner mit umfanglicherem
Warensortiment als im jetzigem NP angepriesen. Der Betreiber wird
sicher nicht 3 mal woéchentlich einen LKW mit den verschiedensten
Waren fur Bordenau beladen und ausliefern. Jedes Lebensmittel wird
bekannterweise aus logistischer Sicht je nach Warengruppe
ausgeliefert. Eine hohe Anzahl an LKW's wird den Steinweg
befahren. Fir die Anlieger bedeutet dies Larm und Auswurf von
Schadstoffen.

Grolle mit rd. 505 Kfz Zu- und Abfahrten pro Tag gerechnet,
wobei es sich hierbei nicht bei allen Fahrten um reine
Neuverkehre handelt. Bei einem Anteil von rd. 30% der Fahrten
wird von einer Verknipfung mehrerer Fahrtzwecke
ausgegangen, z.B. der Einkauf auf dem Rickweg von der Arbeit,
wobei dieser in die Leistungsfahigkeitsberechnung des
Steinweges nicht eingeflossen ist. Es wurde ferner die zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h bericksichtigt. Auf der
Grundlage der v.g. Ausgangswerte wurde im Ergebnis der
Verkehrsuntersuchung festgestellt, dass bauliche
Veradnderungen des Steinweges aufgrund der Ansiedlung des
Marktes nicht erforderlich werden.

Auch der bestehende Stralenaufbau ist sowohl fur die
zusatzlichen Kundenverkehre als auch fir die Anlieferung per
LKW ausgelegt.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Verkehrslarmemissionen
wurden durch das Planungsbiiro Lauterbach auf der Grundlage
der o.b. Verkehrsmengen im Rahmen der Ausarbeitung des
schalltechnischen Gutachtens untersucht. Gem. TA Larm sind
dabei Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen
StralBen durch organisatorische MalBhahmen soweit wie mdglich
Zzu vermindern, wenn
- sie rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéht werden,
keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehrs erfolgt und
die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals
oder weitergehend uiberschritten werden.*

Aus den vorliegenden Rechenergebnissen des schalltechnischen
Gutachtens geht hervor, dass durch die geplanten Nutzungen
Erhéhungen der Beurteilungspegel aus Verkehrsgerduschen
tags von 0,4 — 0,6 und nachts von 0,1 — 0,2 dB(A) zu erwarten
sind. Damit ist das oben zitierte 1. Kriterium nicht erfullt, eine
wesentliche Anderung im schalltechnischen Sinn tritt nicht ein.
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Insofern besteht im Rahmen der hier zu beurteilenden
MaRnahme kein weiterer Handlungsbedarf.*

Aufgrund der o0.b. nur geringfigigen Erhéhung des
Verkehrslarms aufgrund der zusatzlich zu erwartenden
Verkehrsmengen wird davon ausgegangen, dass diese nicht zu
einer wesentlichen Erh6hung der bestehenden Larmbelastung
fihren wird.

Daruber hinaus wurde auch der mit dem Betrieb des Marktes
verbundene anlagenbezogene Gewerbeldrm schalltechnisch
beurteilt. Dabei wurden neben den Fahrzeughewegungen auf
den Stellplatzflachen u.a. auch die mit der Anlieferung
verbundenen LKW An- und Abfahrten bericksichtigt. Fur die An-
und Abfahrten der LKW wurden - gemaf Verkehrsuntersuchung
— taglich 5 LKW in der Tageszeit (davon 1 LKW wahrend der
Ruhezeit) angesetzt. Dabei wurde fur 1 LKW zusétzlich der
Betrieb eines Kihlaggregates beriicksichtigt (wéhrend der
Ruhezeit, wahrend der Fahrt und der Entladezeit). In
vorangegangenen Rechenschritten wurden ebenfalls
Berechnungen mit LKW-Bewegungen und Entladungen zur
Nachtzeit (Nachtanlieferung) durchgefihrt. Dieser Ansatz wurde
wegen sonst auftretender Richtwertliberschreitungen nicht weiter
verfolgt. Entsprechende Regelungen zum Ausschluss einer
Nachtanlieferung werden U(Uber den Durchfihrungsvertrag
getroffen und sind ebenfalls der Vorhabenbeschreibung zu
entnehmen. Die Entladung der Lieferwagen fir den Backshop
erfolgt im Eingangsbereich, nicht innerhalb der Entladezone.
Dieser  Anlieferverkehr ~ wird sich  daher mit den
Stellplatzbewegungen der Kunden vermischen und wurde somit
nicht gesondert angesetzt.

Im Ergebnis wurde bezogen auf den Gewerbelarm einschl.
Anlieferung festgestellt:

,Die Berechnungen wurden flir alle schutzbed!irftigen Nutzungen
im Einwirkungsbereich des geplanten SB-Discountmarktes
durchgefiihrt. [...]
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Tabelle 1: Anlagengerausche

In der Tabelle 1 (des Gutachtens) werden die Ergebnisse zu den
Immissionsberechnungen aufgefihrt. Demnach betragen die
Beurteilungspegel tags maximal 53 dB(A) (Steinweg 64).

Somit wird der Immissions-Richtwert Tag der TA-L&rm fur
Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) um mindestens 2 dB(A)
unterschritten.

In  der lautesten Nachtstunde betragt der maximale
Beurteilungspegel 30 dB(A) (Steinweg 53), so dass der Richtwert
Nacht fur Allgemeine Wohngebiete (40 dB(A)) um mindestens 10
dB(A) unterschritten wird.

Tabelle 2: Maximalpegel
Die Ergebnisse zeigen, dass die berechneten Spitzenpegel tags
unter den entsprechenden Richtwerten liegen.**

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass aktive und/oder

passive  SchallschutzmaRnahmen im vorhabenbezogenen

Bebauungsplan nicht erforderlich werden. Die in der Berechnung

bereits berlicksichtigten MaBnahmen:

e Fahrgassen der Stellplatzanlage zu asphaltieren oder mit
fasenlosem Pflaster auszufiihren,

e larmarme Einkaufswagen zu verwenden und

e die Beschrédnkungen der Betriebszeiten fir die
Stellplatzanlage und die LKW —Anlieferungen (keine
Nachtanlieferungen, kein Turenschlagen durch den
Marktbetrieb auf der stidlichen Stellplatzflache),

werden im Durchfiihrungsvertrag verbindlich festgelegt. Die o.g.

Ausfihrungen sind bereits in der Begrindung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthalten. Auf das

Schallgutachten, welches bei der Stadt einsehbar ist, wird
verwiesen.

Hinsichtlich des Auswurfs von Schadstoffen wird darauf | 7
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hingewiesen, dass seit 1. Januar 2005 die seitens der
Europaischen Union festgelegten Feinstaubgrenzwerte gelten.
Im Jahresmittel darf der Feinstaubwert 40 pg/m3 nicht mehr
Uberschreiten, im Tagesmittel gilt ein Grenzwert von 50 pg/ms.
Dieser Tagesmittelwert darf nicht haufiger als 35mal im Jahr
Uberschritten werden. Ob diese Grenzwerte eingehalten werden,
wird vom Land Niedersachsen mit Hilfe von
Luftgltemessstationen Uberwacht. Bei einer Uberschreitung der
0.9. Grenzwerte sind seitens der jeweiligen Kreise/Regionen
bzw. Stadte/Gemeinden entsprechende Aktionsplane
aufzustellen, Uber die die Einhaltung der Grenzwerte
sichergestellt werden soll. Bezogen auf die Feinstaubwerte fiir
den Bereich Bordenau wird davon ausgegangen, dass diese
unterhalb der o.g. Feinstaubgrenzwerte liegen. Mit der 0.g. —
jedoch im Verhéltnis geringfigigen - Zunahme der
Verkehrsmenge auf dem Steinweg werden die Ortlichen
Feinstaubwerte voraussichtlich geringfigig erhoht, es wird
jedoch davon ausgegangen, dass diese Erhéhung nicht zu einer
derart erheblichen Uberschreitung der Grenzwerte fiilhren wird,
die eine Unzul&ssigkeit des Vorhabens begriinden.

AuBerdem ist von StraBenschaden aufgrund des erhoéhten | Es wird auf die o.g. Ausfiihrungen der Verkehrsuntersuchung | Z
Kraftfahrzeugaufkommens auszugehen. verwiesen. Grundsatzlich sei darauf hingewiesen, dass es sich
bei dem Steinweg um eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache
Wer tragt die Kosten fiir InstandsetzungsmaRnahmen bzw. evtl. | handelt, die grundsatzlich von der Offentlichkeit befahren werden
erforderlich werdender Stral3enneubau? darf. Der StralRenausbau ist flr eine entsprechende Belastung
durch PKW und LKW ausgelegt, sodass bezogen auf das
Vorhaben und die damit verbundenen Verkehrsmengen keine
unmittelbare Verschlechterung der Stral3enverhéltnisse zu
erwarten ist. Erforderliche Kosten fir einen StralRenausbau/-
neubau gehen zu Lasten der Stadt und der Anlieger, wobei
hierbei zukinftig auch der Grundstickseigentiimer der Flachen
im Plangebiet an den Kosten beteiligt wird.

Ferner besteht - ohne verkehrsfihrende MalRnahmen wie Ampel | Von der Errichtung einer Ful3gdngerampel oder eines | N
oder Zebrastreifen - ein hohes Gefahrdungspotential fur FuRganger - | Zebrastreifens wird abgesehen. Im Rahmen der
insbesondere auch Schulkinder und altere Mitbirger - beim Queren | ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Einzelhandelsobjekt
des dortigen Kreuzungsbereichs und bei der geplanten Zuwegung | (Lebensmitteldiscounter) am Steinweg in der Stadt Neustadt a.
zum Nahversorgungmarkt. Im Ubrigen befindet sich der Birgersteig | Rbge. —  Stadtteil Bordenau“ des Biros Zacharias
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am Steinweg in einem desolaten Zustand. Verkehrsplanungen (Hannover, Mai 2016) wurden aus den
Ergebnissen der Leistungsfahigkeitsberechnungen sowie der
entsprechenden Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen (RASt
06) Hinweise zur Gestaltung der Anbindung abgeleitet (u.a.
Erforderlichkeit Linksabbiegehilfe/Linksabbiegestreifen,
Querungshilfe fur Radfahrer/ Fuf3gdnger). Bezogen auf den
fuBlaufigen Verkehr wurde dabei im Ergebnis festgestellt, dass
FuBganger zum Markt den Steinweg queren mussen.
Querungsanlagen jedoch gemafRl der Empfehlungen fir
FuRgangeranlagen (EFA) bei den zu erwartenden
Verkehrsmengen nicht erforderlich sind.*®

In der weiteren Planung wird jedoch eine fuRlaufige Anbindung
des Plangebietes an den Burgsteller Weg bertcksichtigt, um in
diesem Bereich zusatzliche StralRenquerungen in Verbindung mit
dem Lebensmittelmarkt zu vermeiden. Im Osten des
Plangebietes wird hierzu, ausgehend vom Einmindungsbereich
des Burgsteller Weges in den Steinweg ein Fuldweg im Bereich
der bislang festgesetzten privaten Griinflache in den Vorhaben-
und ErschlieRBungsplan aufgenommen. Uber den FuRweg kann
eine direkte ful3laufige Anbindung der nordlich anschlie3enden
Wohnsiedlungsbereiche geschaffen werden, ohne das die
mehrfache Querung der angrenzenden Stral3en (Burgsteller
Weg, Steinweg, Am Dorfteich) erforderlich wird.

T-HCw®

Der Hinweis auf den desolaten Zustand des Birgersteigs am | H
Steinweg wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich jedoch
hierbei nicht um einen Belang des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Aufgrund der aktuellen Sperrung der Bordenauer Str. wurde ein | Es wird die Auffassung geteilt, dass es aufgrund der Sanierung | V
wesentlich héheres Verkehrsaufkommen im Steinweg gemessen. | der Bordenauer Strafle gegenwartig zu einer merklichen | Z
Von ahnlichem Verkehrsaufkommen ist mit dem | Erh6hung des Verkehrsaufkommens im Steinweg kommt. Dies
Nahversorgungsmarkt im Steinweg auszugehen. ist der in Verbindung mit der Stral3ensanierung erfolgten
Verkehrsumleitung geschuldet. Ferner wird nicht in Abrede
gestellt, dass die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes am

® Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Einzelhandelsobjekt (Lebensmitteldiscounter) am Steinweg in der Stadt Neustadt a. Rbge.
— Stadtteil Bordenau®, Hannover, Mai 2016, S. 3 und 12
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Aus eigener Erfahrung kann ich berichten, dass ein fu3laufiger
Strallenwechsel sehr hohe Aufmerksamkeit und Geduld erfordert,

zumal sehr viele Verkehrsteiinehmer schneller als die
vorgeschriebenen 30 km/h fahren.
Nach meinem Kenntnisstand sind bei der Planung des

Nahversorgungmarktes keine Anderungen in der Verkehrsfiihrung
vorgesehen. Dies ist aus meiner Sicht unerlasslich.

Der Steinweg befindet sich im landlich strukturiertem Wohngebiet.
Viele Einfamilienh&user grenzen am Steinweg.

In Richtung "alter Dorfkern" fahrend geniel3e
wunderschonen Blick auf die Leinewiese.

ich immer den

Mit dem Bau eines Nahversorgungmarktes ware diese Aussicht und
auch der dorfliche Charakter fur alle Birger unwiederbringlich
zerstort. Leuchtreklame, Hochbau und Larm gegen dorfliche Idylle
mit erhaltenswerter Eichenallee!

Steinweg zuklnftig ebenfalls zu einer Erhdhung des
Verkehrsaufkommens fihren wird. Es wird in diesem
Zusammenhang auf die o.g. Ausfihrungen und Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung verwiesen. Die in der Stellungnahme
vertretene Auffassung, dass es sich bei dem zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsaufkommen um eine vergleichbare
Mehrung handeln wird, wird jedoch nicht geteilt. Es wird vielmehr
davon ausgegangen, dass sich die derzeit aufgrund der
StralBensanierung ergebenden Verkehrsmengen im Bereich
Steinweg nach Abschluss der Stralensanierung auf die dann
wieder freigegebenen Straf3enabschnitte verteilen wird und sich
das Verkehrsaufkommen im Bereich des Steinweges auch unter
Bertcksichtigung des mit dem Lebensmittelmarkt verbundenen
zusatzlichen Verkehrsaufkommen entzerren wird.

Der Hinweis, dass im Bereich des Steinweges die
vorgeschriebene Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h regelmafig
Uberschritten wird, wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis
genommen. Es sei jedoch, mit Bezug auf die 0.g. Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung, darauf hingewiesen, dass die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und  damit
verbunden die geplante Realisierung des
Einzelhandelsstandortes nicht mit einer Verschlechterung der
Verkehrsablaufe auf dem Steinweg einhergeht. Vielmehr handelt
es sich bei der Uberschreitung der  zulassigen
Hochstgeschwindigkeit um  ein Vergehen gegen die
StralRenverkehrsordnung.

Die Auffassung, dass durch die mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorbereitete
Standortverlagerung des ortsansassigen
Lebensmittelnahversorgers an den nordwestlichen Ortsrand eine
nachhaltige Zerstérung des dorflichen Charakters einherginge,
wird zuriickgewiesen. Der dorfliche Charakter eines Ortes bzw.
Stadtteiles definiert sich nicht tber einzelne Grundsticke die
bebaut oder unbebaut sind, vielmehr wird dieser durch das
stadtebauliche Gesamtbild eines Ortes, wobei hier vor allem mit
Bezug auf den Zusatz ,dorflich® bestehende landwirtschaftliche
Hofstellen hervorzuheben sind, definiert. Die Bebauung eines am
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Ortsrand gelegenen Grundstiickes allein ist hier nicht
ausschlaggebend fir die Veranderung des stadtebaulichen
Charakters eines Ortes. Die Belange der Gestaltung des
Ortsbildes werden im Rahmen der Vorhabenplanung
beriicksichtigt. Die fur Bordenau geltenden  Ortlichen
Bauvorschriften Gber Gestaltung sind bei der au3eren Gestaltung
des Gebaudekdrpers in Abstimmung mit der Stadt Neustadt a.
Rbge. bericksichtigt worden. Das Geb&dude soll sich einer
modernen Material- und Formensprache bedienen. Als
Fassadenoberflachen sind Ziegelmauerwerk im Farbton RAL
3000 und ab einer Hohe von 3,80 m Aluminium-Welle im Farbton
RAL 7035 vorgesehen. Der Verkaufsbereich wird in der
Gebaudestruktur in Form eines flachgeneigten
Pultdachgebdudes betont. Die Ubrigen eingeschossigen
Komponenten erhalten ein Flachdach. Auf die entsprechenden
Ausfihrungen der Vorhabenbeschreibung wird hingewiesen.
Daruber hinaus wird die HOhe der baulichen Anlagen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf max. 49,00 m UNHN
begrenzt. Dies entspricht einer max. Gebaudehdhe von rd. 8,50
m, so dass sich der hinzukommende Baukorper bezogen auf die
Hoéhenentwicklung in die ndhere Umgebung des Plangebietes
integrieren wird. Die sich fir das Plangebiet ergebende max.
Gebaudehohe von rd. 8,50 m bleibt dabei noch hinter den in der
Regel fir  Wohnsiedlungsbereiche, auch bei einer
eingeschossigen Bebauung, zu erwartenden Gebaudehthen von
9 m bis 9,50 zuriick.

Darlber hinaus sei darauf hingewiesen, dass die Flachen —
unabhangig von den bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 957 — auf der Grundlage der
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes, der fur den
betroffenen Bereich Wohnbauflachen darstellt, bereits eine
maogliche bauliche Inanspruchnahme haben erwarten lassen. So
hatte aufgrund einer Anderung des B-Planes Nr. 957
beispielsweise ebenfalls eine Bebauung mit Einzel-, Doppel-
oder Mehrfamilienhausern erfolgen konnen, die je nach
Gebaudestellung den zuvor freien Blick ebenso ,verstellen®
wirden. Hierzu sei ferner darauf hingewiesen, dass der
Nahversorgungsmarkt mit einer Grél3e bis max. 800 m?2 auch
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innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes als ein der
Versorgung des Gebiets dienender Laden gem. § 4 Abs. 2
BauNVO grundsétzlich zulassig ware. Es handelt sich somit nicht
um eine grundsatzlich fir Wohnsiedlungsbereiche gebietsfremde
Nutzung.

Die Mdglichkeit der ggf. eingeschréankten Aussicht stellt in
diesem Bereich dann eine Situationsveranderung dar, die
regelmafig bei hinzutretenden Bebauungsstrukturen zu erwarten
ist, was der allgemeinen und den Bedurfnissen der Stadt
entsprechenden Deckung des Baulandbedarfes geschuldet ist.
Eine gegenlber der derzeitigen Situation eingeschrénkte
Aussicht stellt in diesem Zusammenhang jedoch Kkeine
unzulassige Bauleitplanung dar. Es ist vielmehr festzustellen,
dass der hier in Rede stehende Planbereich bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
ist und daher eine bauliche Nutzung sowie eine damit sich
verdndernde nachbarliche Situation u.a. auch in Bezug auf die
bislang freie Aussicht absehbar war.

Mit Bezug auf das konkrete Vorhaben wird diesbeziglich
vielmehr darauf hingewiesen, dass gerade im Bereich der
Stellplatzflachen auch weiterhin eine Sichtbeziehung zu der
nordlich angrenzenden freien Landschaft erhalten und fir die
Allgemeinheit zuganglich bleibt.

Es sind Werbeanlagen zur Parkplatzseite sowie ein Pylon im
Einfahrtsbereich geplant. Eine Werbeanlage an der Fassade und
im Dachbereich zur Stralenseite ist unzulassig. Das
Werbekonzept soll bezgl. der Beleuchtung und GroéRRe dezent
und zuriickhaltend gehalten werden. Die Beleuchtung der
Werbeanlagen muss blendfrei sein. Unzuladssig sind
Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- und Wechselschaltung sowie
akustischen Effekten. Daher sind bei selbstleuchtenden
Werbeanlagen wechselndes oder sich bewegendes Licht
unzuléassig sowie fur Werbeanlagen die Farben Leuchtorange
(RAL 2005), WeilRaluminium (RAL 9006), Graualuminium (RAL
9007), Leuchthellorange (RAL 2007) und Reflexfarben (RAL F 7)
jeweils nach Farbkarte RAL 840 HRU 2 ausgeschlossen. Die
Beleuchtung der Werbeanlagen ist ausschlieRlich am Tag
zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zulassig. Die entsprechenden
Regelungen werden in die Unterlagen zum Vorhaben- und
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ErschlielBungsplan aufgenommen.

Der Hinweis auf die erhaltenswerte Eichenallee wird zur Kenntnis
genommen. Die hohe landschaftliche und naturschutzfachliche
Bedeutung dieses Eichenbestandes u.a. auch fir Flederméuse
und Brutvdgel wird seitens der Stadt Neustadt a. Rbge. erkannt.
Durch das Buro Abia wurde daher ein Gutachten zur
Biotoptypenkartierung und faunistischen
Grundlagenuntersuchung erarbeitet. Das Gutachten gibt in
Bezug auf den Eichenbestand folgendes an:

,,Flora, Biotoptypen und Baumbestand

Eine hohe Bedeutung fur den Naturschutz erreicht das naturnahe
Eichengehtlz am nordostlichen Rand des untersuchten
Gebietes. Es handelt sich um teils sehr alte, das Dorfbild mit
pragende Baume, die auf jeden Fall erhalten werden sollten.
Aufgrund des langen Entwicklungszeitraums sind solche
Geholze kaum bzw. nur nach sehr langer Zeit wieder
regenerierbar (vgl. DRACHENFELS 2012). Zudem ergibt sich
eine hohe Schutzwuirdigkeit auch in Hinsicht auf die untersuchten
Faunagruppen (s.u.).

Die anderen vorhandenen Biotoptypen (mit Ausnahme der
versiegelten  StraBenflache) besitzen eine  allgemeine
naturschutzfachliche Bedeutung. Die uberplanten Bereiche sind
mit ihrer Biotopwertigkeit gemall Tabelle 4-1 in die
Eingriffsbilanzierung einzustellen.

Gefahrdete oder gesetzlich geschiitzte Pflanzenarten wurden im
Bereich des beplanten Grundstticks nicht nachgewiesen.

Brutvogel

Das untersuchte Gebiet weist ein Artenspektrum an Brutvogeln
auf, wie es in gehdlzreichen, landlich gepragten Siedlungen
allgemein zu erwarten ist. Aufgrund der Kleinheit des Gebietes
bruten allerdings nur relativ wenige Arten im Gebiet selbst.
Hervorzuheben ist das Brutvorkommen des gefahrdeten Stares,
umso mehr als es sich um einen natirlichen Brutplatz in einer
Baumhdohle handelt.

Fir die Avifauna von hoherer Bedeutung ist dabei lediglich der
Geholzbereich auf der nordéstlichen Béschung. Das Grinland
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wird nur von wenigen Vogeln zur Nahrungssuche aufgesucht, so
dass es nur geringe Bedeutung fiur die Avifauna besitzt.

Fur eine Bewertung gemafl dem Verfahren der Staatlichen
Vogelschutzwarte im NLWKN (BEHM & KRUGER 2013) ist das
Gebiet zu klein.

Fledermause

Als Nahrungshabitat vor allem der Zwergfledermaus, aber auch
weiterer Fledermausarten ist das Alteichengehdlz auf der
nordostlichen Bdschung von Bedeutung. Eine Bedeutung als
Quartiergebiet wurde nicht festgestellt. Die in der Alteiche Nr. 10
vorhandene Buntspechthohle kénnte allerdings in der Zukunft als
Quartierplatz genutzt werden.

Holz bewohnende Kéferarten

Die starkste Eiche (Baum Nr. 10) kommt aufgrund der
vorhandenen Hohle als potenzieller Lebensraum des Eremiten
(Osmoderma eremita) infrage.®

Die naturschutzfachliche Bedeutung der  nordostlich
vorhandenen Gehdlze wird im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens nicht verkannt. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird die v.g. Alteiche (Nr. 10 im Gutachten)
entsprechend aufgrund ihrer hohen Bedeutung zum Erhalt
festgesetzt. Auch die weiteren Gehdlze sollen im Rahmen der
Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach
Maoglichkeit erhalten werden. Eine Fallung von Gehdlzen in
diesem Bereich ist im Rahmen der Vorhabenrealisierung nicht
vorgesehen. Zum Schutz der Geholze wurden bereits zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die Stellplatzflachen, soweit
maoglich, von dem Gehdlzriegel abgeriickt und eine private
Grunflache als unversiegelte Abstandflache berticksichtigt. Eine
entsprechende  Festsetzung ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  enthalten. Eine  darlberhinausgehende
Festsetzung zum Erhalt der Gehdlze erfolgt jedoch nicht, da
langfristig ein mdglicher Verlust einzelner Bdume aufgrund der

% Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau*, Neustadt, Januar 2017, S. 14
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Im schlimmsten Fall auch Bauruine, wenn sich der Betreiber des
Nahversorgungsmarktes aus wirtschaftlichen Grunden - mangels
fehlender oder nicht erflillter Kaufkraft - wieder aus Bordenau
zuriickzieht.

Selbstverstandlich moéchte ich auch weiterhin nicht auf einen
Nahversorgungsmarkt in Bordenau verzichten. Sicher muss die
Lebensmittelversorgung fir alle Bewohner des Dorfes fir eine gute
Infrastruktur gewahrleistet sein.

Nur nicht am Standort Steinweg!
geschildert.

Meine Argumente habe ich

In umliegenden Ortschaften wie Frielingen, Horst, Meyenfeld,
Luthe... wurde jeder Nahversorgungmarkt in Ortsrandlage
angesiedelt. Ich wirde mich freuen, wenn diese Mdglichkeit fir
Bordenau auch geschaffen werden kénnte.

verdnderten Nutzung im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kann. Die innerhalb der privaten Grinflache
vorhandenen Einzelbdume sind gemal Festsetzung zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist auf der Flache als
Ersatzbaum ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm in 1 m Hohe zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mdglichkeit, dass sich die wirtschaftlichen Erwartungen eines
Betreibers eines Einzelhandelsbetriebes an dem gewahlten
Standort nicht erflllen ist, unabh&ngig von dem hier in Rede
stehenden Standort, auch an anderen Standorten innerhalb
eines Ortes gegeben. Grundsatzlich kann somit auch ein
moglicher Leerstand der Immobilie auf lange Sicht nicht
ausgeschlossen werden. Eine Rickbauverpflichtung ist nicht
vorgesehen. Sollte zuklnftig eine Nutzungséanderung fir die
Flache geplant sein, so ist dies nur in Verbindung mit einem
entsprechenden Bauleitplanverfahren moglich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Notwendigkeit der
Gewahrleistung der Lebensmittelversorgung fiir Bordenau
seitens der Einwanderheberin gesehen wird. Die Anregung zur
Ansiedlung des Marktes an einer anderen Stelle wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der parallel in Aufstellung
befindlichen 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Bordenau (Nahversorgungsmarkt
~,Am Steinweg®), erfolgte eine ausflhrliche Betrachtung von
Standortalternativen. Fur den Siedlungsbereiches Bordenau
wurde dabei deutlich, dass es innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles an entsprechend ausreichend
dimensionierten und relativ konfliktarmen Freiflachenpotenzialen
im Sinne von Alternativstandorten fehlt. Aus diesem Grund
konzentrierte sich die Alternativenprifung auf Flachen an bzw.
im Nahbereich der HaupterschlieBungsstraRen (K 335 -
Bordenauer StralRe und Steinweg). Es handelt sich um die
folgenden Alternativstandorte:

e Bereich Birkenweg/Bordenauer Stral3e

e Bereich Bordenauer Straf3e (Lohkamp)
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Bereich Bordenauer StrafRe/Alte Mihle
Bereich Am Dorfteich/Alte Mihle
Bereich Steinweg (K 335)

Bereich Steinweg

Neben alternativen Standorten innerhalb des Siedlungsbereiches
Bordenau wurde mit dem Standort an der Bordenauer Stral3e
(Lohkamp) ebenfalls eine Flache am nérdlichen Ortsausgang in
die Betrachtung einbezogen. Es handelt sich bei der
betrachteten  Flache um  Gridnflichen mit randlichen
Geholzbestanden. Umgebend finden sich Mischnutzungen aus
Wohnen und Gewerbe. Die Flache bietet eine ausreichende
Grole, um den Flachenbedirfnissen des
Lebensmittelnahversorgers mit Blick auf den Stellplatzbedarf und
den Gebaudekoérper zu entsprechen. Auch ein Anschluss an
bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist ohne
grolReren ErschlieBungsaufwand mdglich. Nachteilig stellt sich
jedoch die rdumliche Lage mit Blick auf die angestrebte zentrale
Sicherung der Nahversorgung dar. Aufgrund der Randlage des
Standortes, ohne direkte Anbindungen an die zu versorgenden
Siedlungsbereiche handelt es sich hierbei nicht um einen
integrierten Standort. Im Vergleich zu dem bisher im zentralen
Siedlungsbereich Bordenaus gelegenen Altstandort sind hier fiir
die Einwohner langere Strecken zurtickzulegen, was gerade mit
Blick auf die é&lteren Bevdlkerungsschichten  einen
Standortnachteil ~ darstellt.  Daruber hinaus stellt  die
stadtebauliche Integration der am Siedlungsrand hinzutretenden
Bebauung eine Anforderung an eine stadtebaulich und
landschaftspflegerisch angemessene Abrundung.

Der Standortalternative am Steinweg wurde aufgrund der Lage
und Zuordnung zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen
im siUdwestlichen, dstlichen und nordostlichen Bereich des
Plangebietes sowie dem stadtebaulich integrierten Standort, der
in Bezug auf das erforderliche Flachenpotential ausreichend
grof3 bemessen ist und nahezu konfliktarm in die bestehende
stadtebauliche Situation integriert werden kann, sowie der
Moglichkeit der stadtebaulich und landschaftsplanerisch
moglichen Integration der hinzukommenden Bebauung in den
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nordwestlichen Siedlungsrand, der Vorrang vor den weiteren o0.g.
Alternativstandorten eingeraumt. Die weiteren innerhalb der
Standortalternativenbetrachtung aufgezeigten Flachen stehen fur
eine bauliche Inanspruchnahme dartiber hinaus zurzeit auch
nicht zur Verfligung.

Aufgrund des gewahlten, bereits in den Siedlungsbereich
integrierten Standortes am Steinweg kann den Vorgaben des
Baugesetzbuches, wonach die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalRhahmen der Innenentwicklung erfolgen soll
(siehe 8 1 Abs. 5 BauGB), entsprochen werden. Ferner
entspricht die Planung den unter 8 1 a Abs. 2 BauGB geregelten
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz, wonach mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

10.

Stellungnahme Anlieger Steinweg

Datum: 23.11.2016

Das  Flurstick 34/2 ist fur die Ansiedlung eines
Nahversorgungsmarktes am Steinweg ungeeignet.

Das unbebaute Grundstick mit der baurechtlich vorgesehenen
Nutzung als Spielplatz besteht aus einer Grinflache mit einer
Randbepflanzung aus Jahrhunderte altem Eichenbestand, der von
Fledermé&usen als Quartier genutzt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach Auffassung der | Z
Einwanderheberin das far die Ansiedlung des
Nahversorgungsmarktes gewahlte Grundstick (FIst. 34/2) als
ungeeignet angesehen wird. Die Entscheidung fir das in Rede
stehende Grundstick als neuer Standort des Nahversorgers
wurde durch den Investor in Abstimmung mit dem Marktbetreiber
und unter Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten sowie
Abwagung der grundsétzlichen Standorteignung einschl. Prifung
alternativer Standorte getroffen, sodass von einer
grundséatzlichen Eignung der Flache fir die Realisierung des
Marktes ausgegangen wird.

Der Hinweis auf die Randbepflanzung aus einem Jahrhunderte | V
alten Eichenbestand wird zur Kenntnis genommen. Die hohe
naturschutzfachliche Bedeutung dieses Eichenbestandes u.a.
auch fir Fledermduse und Brutvogel wird seitens der Stadt

Seite 104 von 117




Neustadt a. Rbge. erkannt. Durch das Bliro Abia wurde daher ein
Gutachten zur Biotoptypenkartierung und faunistischen
Grundlagenuntersuchung erarbeitet. Das Gutachten gibt in
Bezug auf den Eichenbestand folgendes an:

,,Flora, Biotoptypen und Baumbestand

Eine hohe Bedeutung fur den Naturschutz erreicht das naturnahe
Eichengehtlz am nordostlichen Rand des untersuchten
Gebietes. Es handelt sich um teils sehr alte, das Dorfbild mit
pragende Baume, die auf jeden Fall erhalten werden sollten.
Aufgrund des langen Entwicklungszeitraums sind solche
Geholze kaum bzw. nur nach sehr langer Zeit wieder
regenerierbar (vgl. DRACHENFELS 2012). Zudem ergibt sich
eine hohe Schutzwurdigkeit auch in Hinsicht auf die untersuchten
Faunagruppen (s.u.).

Die anderen vorhandenen Biotoptypen (mit Ausnahme der
versiegelten  StralBenflache)  besitzen eine  allgemeine
naturschutzfachliche Bedeutung. Die uberplanten Bereiche sind
mit ihrer Biotopwertigkeit gemafll Tabelle 4-1 in die
Eingriffsbilanzierung einzustellen.

Gefahrdete oder gesetzlich geschiitzte Pflanzenarten wurden im
Bereich des beplanten Grundstlicks nicht nachgewiesen.

Brutvogel

Das untersuchte Gebiet weist ein Artenspektrum an Brutvogeln
auf, wie es in gehdlzreichen, landlich gepragten Siedlungen
allgemein zu erwarten ist. Aufgrund der Kleinheit des Gebietes
bruten allerdings nur relativ wenige Arten im Gebiet selbst.
Hervorzuheben ist das Brutvorkommen des gefahrdeten Stares,
umso mehr als es sich um einen natirlichen Brutplatz in einer
Baumhohle handelt.

Fur die Avifauna von hoherer Bedeutung ist dabei lediglich der
Geholzbereich auf der nordéstlichen Béschung. Das Grinland
wird nur von wenigen Vogeln zur Nahrungssuche aufgesucht, so
dass es nur geringe Bedeutung fur die Avifauna besitzt.

Fir eine Bewertung gemall dem Verfahren der Staatlichen
Vogelschutzwarte im NLWKN (BEHM & KRUGER 2013) ist das
Gebiet zu klein.
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Fledermause

Als Nahrungshabitat vor allem der Zwergfledermaus, aber auch
weiterer Fledermausarten ist das Alteichengehdlz auf der
norddstlichen Bdschung von Bedeutung. Eine Bedeutung als
Quartiergebiet wurde nicht festgestellt. Die in der Alteiche Nr. 10
vorhandene Buntspechthohle kénnte allerdings in der Zukunft als
Quartierplatz genutzt werden.

Holz bewohnende Kéaferarten

Die starkste Eiche (Baum Nr. 10) kommt aufgrund der
vorhandenen Hohle als potenzieller Lebensraum des Eremiten
(Osmoderma eremita) infrage.®’

Die naturschutzfachliche Bedeutung der  nordostlich
vorhandenen Gehdlze wird im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens nicht verkannt. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird die v.g. Alteiche (Nr. 10 im Gutachten)
entsprechend aufgrund ihrer hohen Bedeutung zum Erhalt
festgesetzt. Auch die weiteren Gehdlze sollen im Rahmen der
Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach
Maoglichkeit erhalten werden. Eine Fallung von Gehdlzen in
diesem Bereich ist im Rahmen der Vorhabenrealisierung nicht
vorgesehen. Zum Schutz der Geholze wurden bereits zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die Stellplatzflachen, soweit
mdoglich, von dem Gehdlzriegel abgeriickt und eine private
Grunflache als unversiegelte Abstandflache beriicksichtigt. Eine
entsprechende  Festsetzung ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  enthalten. Eine  darliberhinausgehende
Festsetzung zum Erhalt der Geholze erfolgt jedoch nicht, da
langfristig ein mdglicher Verlust einzelner Baume aufgrund der
verdnderten Nutzung im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kann. Die innerhalb der privaten Grinflache
vorhandenen Einzelbdume sind gemal Festsetzung zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist auf der Flache als
Ersatzbaum ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm in 1 m Hobhe zu

3 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau*, Neustadt, Januar 2017, S. 14
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pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Hinweis auf die Quartiernutzung des Eichenbestandes durch
Fledermé&use wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise auf
mogliche Fledermausvorkommen sind bei den weiteren
durchgefihrten Untersuchungen bereits entsprechend
berticksichtigt worden. Im Gutachten wird hierzu folgendes
ausgefuhrt:

,vom Fledermauskundler A. BENK, der in der Nacht vom 02. auf
den 03.10.2016 im Gebiet Fledermausrufe aufnahm, stammte
ein Hinweis auf ein mdgliches Quartier in der eben genannten
Alteiche. Dies ist anhand der dazu zur Verfigung gestellten
Informationen allerdings nicht verifizierbar. Die abgebildete
Rufaufnahme ist weder mit hinreichender Sicherheit einer
Fledermaus zuzuordnen, noch einem bestimmten Ruftyp. Bei der
abgebildeten Grafik der Fledermausaktivitat fallt zudem auf, dass
der Peak der Aktivitat nach 20:00 liegt, d.h. nach dem Zeitpunkt,
an dem ein Ausflug eigentlich zu erwarten ware
(Sonnenuntergang am 02.10. kurz vor 19:00). Es kann sich
demnach auch um ein bzw. mehrere in dem Bereich jagende
Tiere handeln. Eine Quartiernutzung konnte weder bei einer
wenig spater (05.10.2016) durchgefiihrten regularen Kontrolle
noch bei einer aufgrund des Schreibens von Herrn BENK Ende
Oktober durchgefiihrten Nachkontrolle festgestellt werden. Ein in
der Nacht vom 25. auf den 26.10.2016 unter der Alteiche
platziertes, automatisches Aufzeichnungssystem erbrachte
weder Aufnahmen von Sozialrufen noch andere Hinweise auf
eine Quartiernutzung.

Um eine endgiltige Klarung des Sachverhalts durchzufiihren,
wurde am 20.12.2016 eine vertiefende Untersuchung mehrerer
fraglicher Baume durchgefihrt. Dabei wurden durch das Biro
plan Natura die o0.g. Alteiche sowie zwei weitere Alteichen
(Baume Nr. 9, 10, 15) bestiegen, um auch die Kronenbereiche
auf potenzielle Quartierplatze abzusuchen. Dabei wurde lediglich
die oben genannte und bereits bekannte Buntspechthdhle als
potenzielles Fledermausquartier identifiziert. Diese wurde mittels
Videoendoskop untersucht. Innerhalb der Hohle befanden sich
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dichte Spinnweben. Spuren, die auf eine Nutzung durch
Flederméause hindeuten wirden, wurden nicht gefunden. Bei der
Alteiche Nr. 11 konnte bereits durch die vom Boden erfolgte
Sichtprifung ein Vorhandensein von Quartieren ausgeschlossen
werden, so dass hier ein Besteigen nicht erforderlich war
(TILLMANN 2016). Zusatzlich wurden auch weitere, junge
Baume des Baumbestands noch einmal vom Boden aus,
teilweise unter Zuhilfenahme einer Leiter abgesucht, u.a. die
Baume 6, 8 und 12. Potenzielle Quartierplatze fanden sich in
diesen Baumen, die aufgrund ihres geringen Alters von
vornherein kaum als Quartierbaum infrage kommen, nicht.

Damit ergibt sich das Fazit, dass aktuelle Fledermausquartiere
im untersuchten Gebiet nicht vorhanden sind. Die einzige als
Quartier potenziell geeignete Struktur bietet die Buntspechthdhle
in der Alteiche Nr. 10. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse ist
aber eine langere Nutzung als Quartier zumindest fur das Jahr
2016 auszuschlieRen. Insbesondere kommt eine Nutzung als
Wochenstube oder Winterquartier aufgrund der o.g.
Beobachtungen nicht infrage. Allenfalls kdme eine temporéare
Nutzung als Zwischenquartier von einzelnen Fledermausen
infrage. Es sei aber betont, dass auch hierfir wie oben
beschrieben keine belastbaren Anhaltspunkte vorliegen.®

Auf der Grundlage der 0.g. Ergebnisse der Untersuchung auf
Fledermausvorkommen, kann eine Beeintrachtigung eines
Fledermausquartiers durch die Planung ausgeschlossen werden.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem.
8§ 44 BNatSchG wurde in dem Gutachten zusammenfassend
festgestellt:

,Der Baumbestand auf dem beplanten Grundstiick wird im
Rahmen der Planung teilweise erhalten. Dies gilt insbesondere
fur die naturschutzfachlich besonders bedeutsamen Alteichen.
Die im Bereich der privaten Grinflache stockende, gemaf
Planung zum Erhalt festgesetzte Alteiche beherbergt
nachgewiesene (Star) sowie potenzielle (Fledermause, Eremit)

8 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau®, Neustadt, Januar 2017, S. 12f.
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Lebensstéatten von artenschutzrechtlich relevanten Arten. Die zu
fallenden Baume und Geblische weisen dagegen aufgrund ihres
noch jungen Alters keine HOhlen oder andere potenzielle
Lebensstatten auf, die unter den Schutz von § 44 Abs. 1
BNatSchaG fallen.

Artenschutzrechtlich veranlasste CEF-Malinahmen sind nicht
erforderlich. Eine Fallung von Baumen ist ausschlief3lich in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorzunehmen. Wenn sich eine
spatere Fallung von Baumen im Bereich der privaten Grinflache
nicht vermeiden lasst, wird aus Vorsorgegesichtspunkten heraus
eine weitere Detailuntersuchung empfohlen.*®

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden damit nicht
bertihrt, sofern die Bauzeitenregelung berlcksichtigt wird. Diese
wird wie folgt in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

MaRnahmen fiur den Artenschutz (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehélzrickschnitte
sind aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (auRerhalb der
Brutzeit) zulassig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist moglich, wenn ein fachlich qualifizierter Biologe
(Ornithologe/ Fachmann fur Fledermduse) vor Baubeginn
feststellt, dass keine Bruten oder Fledermausquartiere (mehr) im
Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind.

Die Flache liegt signifikant unterhalb des Straf3enniveaus an einer | Die Hinweise zum verkehrstechnischen Ausbau des Steinweges | V
abschussigen Strecke. Die Einfahrt ist in unmittelbarer N&he eines | werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Aufstellung
schlecht einsehbaren Kreuzungsbereiches vorgesehen. des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, wurde durch das Biro Zacharias
Die Geschwindigkeit auf ist auf Tempo 30 km/h begrenzt. Ein | Verkehrsplanungen, Hannover, eine Verkehrsuntersuchung
Bilrgersteig ist auf der geplanten Marktseite nicht vorhanden. Der | durchgefuihrt, in der auf der Basis einer aktuellen
gekennzeichnete Radfahrstreifen wirde direkt beim Ausfahren zur | Verkehrszéahlung und entsprechender Prognosewerte das
Halfte befahren werden missen, um Einsicht auf den Verkehrsfluss | zukinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum und fir die
zu erhalten. Selbst ohne Bepflanzung ist es eine Herausforderung | geplante Einzelhandelsnutzung abgeschatzt wurde. Im Ergebnis

3 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung ,Am Steinweg Bordenau*, Neustadt, Januar 2017, S. 17
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sicher auf den Steinweg einzufahren. Bereits heute ist die Stral3e
eine beliebte Rennstrecke. Die Werte der Seitenradarmessungen

werden der Offentlichkeit und den Entscheidungstragern
vorenthalten. Die Ergebnisse der mehrfachen
Geschwindigkeitsmessungen der Polizei sind ebenfalls nicht
zuganglich.

der Verkehrsuntersuchung wurde festgestellt, dass bauliche
Veranderungen des Steinweges aufgrund der Ansiedlung des
Marktes nicht erforderlich werden.

Aufgrund des geraden Stral3enverlaufes des Steinwegs in
diesem Bereich wird davon ausgegangen, dass eine gute
Einsehbarkeit  des StraRenraumes und auch die
Uberschaubarkeit der Einmindungsbereiche des Burgsteller
Weges und der StraRe Am Dorfteich fiir die aus dem Plangebiet
ausfahrenden Verkehrsteilnehmer gegeben ist. Im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung fur das Vorhaben, wird auf eine
ausreichende Aufstellflache fur die ausfahrenden Pkws auf dem
Grundstiick geachtet. Dartber hinaus sei darauf hingewiesen,
dass die Beanspruchung von Ful3- und/oder Radwegen im
Rahmen der Ausfahrt von Grundstiicken — auch Stellplatzflachen
von Einzelhandelsbetrieben — grundsatzlich nicht uniblich ist. So
wirde es auch an dem bisherigen Marktstandort an der
Bordenauer Strae erforderlich den stral3enbegleitenden
FuR/Radweg zu befahren, um eine ausreichende Einsicht in den
StralRenraum nehmen zu kénnen.

Der Hinweis, dass im Bereich des Steinweges die
vorgeschriebene Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h regelméaRig
erheblich lberschritten wird, wird in diesem Zusammenhang zur
Kenntnis genommen. Es sei jedoch, mit Bezug auf die o.g.
Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung, darauf hingewiesen,
dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und damit verbunden die geplante Realisierung des
Einzelhandelsstandortes nicht mit einer Verschlechterung der
Verkehrsablaufe auf dem Steinweg einhergeht. Auf Ebene der
Bauleitplanung kann diesbeziglich jedoch keine Lésung
herbeigefiihrt werden, da es sich nicht um einen Belang des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt. Vielmehr
handelt es sich bei der Uberschreitung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit um  ein  Vergehen gegen die
StralRenverkehrsordnung.

Der Hinweis, dass die Ergebnisse der von der Stadt Neustadt
durchgefuhrten Seitenradarmessung ~ und der
Geschwindigkeitsmessungen der Polizei der Offentlichkeit nicht
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zuganglich gemacht werden, wird zur Kenntnis genommen. Es
handelt sich hierbei jedoch nicht um einen Belang der hier in
Rede stehenden verbindlichen Bauleitplanung. Entsprechende
Nachfragen sind an die zustandigen Stellen der Stadt Neustadt
a. Rbge. bzw. der Polizei zu richten. Es wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Sitzung des Ortsrates Bordenau am 07. Februar 2017 seitens
der Stadt Neustadt a. Rbge. die Ergebnisse der
Seitenradarmessung vorgestellt wurden und der interessierten
Offentlichkeit somit zuganglich gemacht wurden.

Die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes auf dem Flurstiick | Die Auffassung, dass durch die mit der Aufstellung des | Z
34/2 mit der Gebaudeabmessung in den vorgesehen Dimensionen | vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorbereitete
zerstort das Landschaftsbild und den Ortscharakter maf3geblich. Die | Standortverlagerung des ortsansassigen
unbebaute Flache bietet eine besondere Blickachse in die Natur und | Lebensmittelnahversorgers an den nordwestlichen Ortsrand eine
auf den Deich mit einer einzigartigen Sonnenuntergangsperspektive. | nachhaltige Zerstérung des Landschaftsbildes und des
Ortscharakters  einherginge, wird  zuriickgewiesen.  Zur
Der Umweltbericht stuft den Planbereich als naturlandschaftlich ein, | Gewahrleistung einer stadtebaulichen Integration der geplanten
es handelt sich um eine reine Wohnbauflache. Nur um einem | hinzukommenden baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes
Investor die Méglichkeit zu bieten an einer ungeeigneten Stelle des | wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 49,00 m UNHN
Ortes eine Immobilie zu erbauen dieses Orts- und Landschaftsbild | begrenzt, das entspricht einer Gebaudehdhe von rd. 8,50 m, so
dauerhaft zu zerstéren ist nicht akzeptabel. dass sich die hinzukommenden Baukdrper bezogen auf die
Hohenentwicklung in die ndhere Umgebung des Plangebietes
integrieren. Die Festsetzung der Gebaudehdhe in m UGNHN
beriicksichtigt dabei die sich in der Ortlichkeit darstellende
Topographie, die von der Stralle zum Plangebiet erheblich
abfallt.

Zu den Gebaudeabmessungen wird darauf aufmerksam
gemacht, dass keine unzumutbaren Gebaudelangen, die mit der
Umgebung unvereinbar wéren, angeordnet werden. Die
Gebaudelangen sind mit 42 m (Gebaude) bzw. 47 m (Gebéaude
mit Leergut/Anlieferung) noch der offenen Bauweise zuzuordnen,
in der Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zuléssig
sind, wenn sie eine Lange von insgesamt 50 m nicht
Uberschreiten. Dies ist hier der Fall. Daraus folgt auch, dass von
der geplanten Bebauung keine optisch erdrickende Wirkung
ausgeht, da ausreichend visueller Raum fur Durch- und
Ausblicke gegeben ist.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist somit
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nicht ableitbar, da im Wesentlichen die H6hen der in der
Umgebung bereits realisierten Wohngebaude sowie die in
Wohnsiedlungsbereichen durchaus zuldssigen Gebaudeldngen
aufgenommen und nicht Gberschritten werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
stellt fur den Planbereich bereits Wohnbauflachen dar. Somit sei
darauf hingewiesen, dass die Flachen — unabhé&ngig von den
bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 957 — auf der Grundlage der Darstellung des wirksamen
Flachennutzungsplanes, bereits eine mogliche bauliche
Inanspruchnahme haben erwarten lassen. So hatte aufgrund
einer Anderung des B-Planes Nr. 957 beispielsweise ebenfalls
eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- oder Mehrfamilienhausern
erfolgen kénnen, die je nach Gebaudestellung den zuvor freien
Blick ebenso ,verstellen® wirden. Hierzu sei ferner darauf
hingewiesen, dass der Nahversorgungsmarkt mit einer Gré3e bis
max. 800 m2 auch innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
als ein der Versorgung des Gebiets dienender Laden gem. § 4
Abs. 2 BauNVO grundsétzlich zuléssig ware.

Die Mdoglichkeit der ggf. eingeschrankten Aussicht stellt in
diesem Bereich dann eine Situationsveranderung dar, die
regelmafig bei hinzutretenden Bebauungsstrukturen zu erwarten
ist, was der allgemeinen und den Bedirfnissen der Stadt
entsprechenden Deckung des Baulandbedarfes geschuldet ist.
Eine gegenuber der derzeitigen Situation eingeschrankte
Aussicht stellt in diesem Zusammenhang jedoch keine
unzuldssige Bauleitplanung dar. Es ist vielmehr festzustellen,
dass der hier in Rede stehende Planbereich bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
ist und daher eine bauliche Nutzung sowie eine damit sich
verdndernde nachbarliche Situation u.a. auch in Bezug auf die
bislang freie Aussicht absehbar war.

Mit Bezug auf das konkrete Vorhaben wird diesbeziglich
vielmehr darauf hingewiesen, dass gerade im Bereich der
Stellplatzflachen auch weiterhin eine Sichtbeziehung zu der
nordlich angrenzenden freien Landschaft erhalten und fur die
Allgemeinheit zuganglich bleibt.
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Sollten sich die wirtschaftlichen Erwartungen nicht erfiillen haben wir
in einem landschaftlich schonem Umfeld einen Leerstand wie in
Grol3enheidorn oder wie Uber Jahre an der Blumenauer Str. in
Wunstorf zu erwarten. Eine Ruckbauverpflichtung ist nach Nr. 1.3.3
Buchstabe g nicht erforderlich. Wenigstens als steuerliches
Abschreibungsobjekt bleibt eine Immobilie noch interessant.

Eine Aufwertung meines Grundstiickes durch die Nahe zu einem
Supermarkt erfolgt in meinem Fall als unmittelbare Nachbarin des
Flurstiickes 36/2, mit der Anschrift Steinweg [J] nicht.

An wen muss ich mich wenden um den Wertverlust meiner Immobilie
geltend zu machen?

Die Mdoglichkeit, dass sich die wirtschaftlichen Erwartungen eines
Betreibers eines Einzelhandelsbetriebes an dem gewéhlten
Standort nicht erflllen ist, unabhéngig von dem hier in Rede
stehenden Standort, auch an anderen Standorten innerhalb
eines Ortes gegeben. Grundsatzlich kann somit auch ein
moglicher Leerstand der Immobilie auf lange Sicht nicht
ausgeschlossen werden. Eine Ruckbauverpflichtung ist nicht
vorgesehen. Sollte zukinftig eine Nutzungsanderung fur die
Flache geplant sein, so ist dies nur in Verbindung mit einem
entsprechenden Bauleitplanverfahren moglich.

Je nach individueller Beurteilung kbnnen Auswirkungen bei der
Ermittlung des Verkehrswertes des betrachteten Grundstiickes
die Folge sein. In diesem Zusammenhang wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Auswirkungen, die die Errichtung von
baulichen Anlagen in der Umgebung eines Grundstiicks auf
dessen Verkehrswert haben, nach Auffassung des BVerwG
allein keine fir die Abwagung erheblichen Belange darstellen;
entscheidend ist der Grad der faktischen und unmittelbaren
Beeintrachtigung (Beschluss vom 9.2.1995 — 4 NB 19.94). In
diesem Zusammenhang wird daher bei dieser Bauleitplanung
davon ausgegangen, dass bei Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Immissionswerte, faktisch keine erhebliche
Beeintrachtigung des Grund und Bodens vorliegt, so dass nicht
auf eine Wertminderung von Immobilien geschlossen werden
kann. DarlUber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die
Rechtsordnung einen allgemeinen Schutz dagegen, dass durch
Vorgange, die auf einem anderen Grundstick stattfinden und
dass etwa die bisherige Aussicht in die freie Landschaft durch
einen Neubau beseitigt wird, der Wert des eigenen Grundstlicks
sinkt, nicht kennt (BVerfG, Beschluss vom 24.01.2007 - 1 BvR
382/05 -, BRS 71 Nr. 74; vom 26.06.2002 - 1 BvR 558/91 -,
BVerfGE 105, 252 (277); BVerwG, Beschluss vom 17.02.1981 -
4B 13.81 -, BRS 38 Nr. 183).

Das OVG Liuneburg hat bzgl. der Beurteilung von
Wertminderungen darauf hingewiesen, dass, soweit Grundstticke
in Form von Nutzungsverboten oder -beschrénkungen

unmittelbar von einer Planung betroffen werden und in Folge
davon WerteinbulRen drohen kénnen, derartige unmittelbare
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Auswirkungen als mdogliche Nachteile fur die betroffenen
Grundeigentiumer bei der Abwégung zu berlcksichtigen sind
(vgl. BayVGH, Urt. v. 13.7.2000 - 9 N 98.3587). ,Mittelbare
Auswirkungen allein in Form von Werteinbuf3en sind hingegen
nicht abwagungsrelevant. Denn die Frage der Wesentlichkeit der
Auswirkungen einer Planung auf "Nachbargrundstiicke" beurteilt
sich grundsétzlich nicht nach dem Umfang einer moglichen
Verkehrswertminderung, sondern nach dem Grad der faktischen
und unmittelbaren Beeintrdchtigungen, die durch die
angegriffene Norm zugelassen werden. Die Auswirkungen, die
die Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung eines
Grundstiicks auf dessen Verkehrswert haben, sind daher allein
keine fir die planerische Abwagung erheblichen Belange. Nur
wenn die zu bericksichtigenden tatsachlichen Auswirkungen
einen Grad erreichen, der ihre planerische Bewaltigung im
Rahmen der Abwagung erfordert, liegt auch ein Nachteil im
Sinne von § 47 Abs. 2 VwGO vor (vgl. dazu BVerwG, Beschl. v.
9.2.1995 - 4 NB 17.94 -, NVwZ 1995, 895 - 896).%

Hierzu sei ferner nochmals darauf hingewiesen, dass der
Nahversorgungsmarkt mit einer Grol3e bis max. 800 m? auch
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes als ein der
Versorgung des Gebiets dienender Laden gem. § 4 Abs. 2
BauNVO grundsatzlich zulassig ware. Es handelt sich somit nicht
um eine grundsatzlich fir Wohnsiedlungsbereiche gebietsfremde
Nutzung.

Dies kann jedoch nach Auffassung der Stadt auf der Grundlage
des vorliegenden Gutachtens zum Immissionsschutz (L&rm)
nicht abgeleitet werden, da weder ein Nutzungsverbot noch eine
Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich der in der Umgebung des
Plangebietes  gelegenen  Grundsticksflachen  planerisch
vorbereitet werden. In diesem Zusammenhang sei jedoch darauf
hingewiesen, dass die Anforderungen an den Immissionsschutz
auf das Empfinden des verstandigen Durchschnittsmenschen
abzustellen haben und nicht darauf, was subjektiv als Storung
empfunden wird; besondere Empfindlichkeiten, gesundheitliche
Indispositionen oder andere personliche Eigenheiten haben

0 Oberverwaltungsgericht Niedersachsen zu Grundstickswert, Urt. v. 26.03.2009, Az.: 12 KN 11/07
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Auf der vollstéandigen Langsseite meines Grundstiickes und darlber
hinaus wirde sich auf der gegenuberliegenden Seite die riickwartige
Front des Gebaudes erstrecken. Die Einhaltung eines
Grenzabstandes ist lediglich auf den Mahstreifen reduziert. Eine
Bepflanzung ist nicht vorgesehen.

Dieser Anblick wirde auf mich eine erdriickende Wirkung ausiben.
Nicht nur mein Garten ware nicht mehr als Ort der Erholung geeignet
auch der Ausblick aus dem Fenster wére erniichternd.

Ein Gebaude mit diesen Dimensionen gehdrt nicht auf diese Flache.

aul3er Betracht zu bleiben (BVerwG Beschl. V. 5.10.2005).

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen halten an der Stidwestgrenze des Plangebietes die
gem. Nds. Bauordnung (NBauO) festgesetzten Mindestabstande
von 3 m zur Grundsticksgrenze ein. Bei Einhaltung der
Anforderungen der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) in
Bezug auf den Grenzabstand der Gebdude wird davon
ausgegangen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der
Belichtung und Beliuftung der angrenzenden Gebaude und
Grundstiicke nicht ableitbar ist. In Bezug auf die erdriickende
Wirkung wird auf die o0.g. Ausfihrungen verwiesen.

Es wird auf die o.g. Ausfihrungen zur Dimensionierung des
Gebaudes verwiesen.

11.

Stellungnahme Anlieger Steinweg
Datum: 15.11.2016

Es wird begruf3t, dass alle Anstrengungen unternommen werden, um
einen Nahversorgungsmarkt in Bordenau zu halten.

Trotzdem mochte ich einige Anregungen geben, damit sich dieser
sicherer und attraktiver in die vorhandene Situation einfligt:

Es fehlt in allen Planen eine Darstellung wie der Ubergang von der
Marktflache zur 6ffentlichen Straf3e gestaltet werden soll.

Das Gelande des zukinftigen Marktes liegt um einiges tiefer als die
Stralenebene.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verfolgten Ziele der
Erhaltung des Nahversorgungsstandortes in Bordenau begrifdt
werden.

Die in der Stellungnahme beschriebenen Anregungen werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen und nachfolgend der
Abwagung zugefihrt.

Aufgrund der sich im Plangebiet darstellenden Topografie
(Geldnde unterhalb StraRenniveau) wird im Rahmen der
Realisierung des Vorhabens das Grundstick auf das
Gelandeniveau des Steinwegs, jedoch nicht dartber hinaus,
angefillt. Somit erreicht die Gelandeoberflache des
Grundstiickes eine Hohe die den angrenzenden Grundstiicken
entlang des Steinwegs entspricht. Die Hohe der baulichen
Anlagen wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf max.
49,00 m UNHN begrenzt. Dies entspricht einer max.
Gebaudehohe von rd. 8,50 m, so dass sich der hinzukommende
Baukoérper bezogen auf die Hohenentwicklung auch nach
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Auf der StraRe fehlt ein FuRBweg. In diesem Bereich der Stral3e
existiert lediglich ein Radfahrstreifen. Der FuRBweg von Norden
kommend endet an der Einmindung des Burgsteller Weges auf der
westlichen Seite.

Durch die nicht rechtwinklige, schlecht einsehbare Kreuzung stellt
diese schon jetzt eine Gefahrensituation dar. Es muss auf alle Félle
eine fuRBlaufige Anbindung von Norden bis zur neuen Marktflache
geschaffen werden. Ein Ful3weg ist einzuplanen.

Auch wenn dabei auf einige Baume verzichtet werden muss. Es kann
nicht sein, dass man sofort bei Verlassen des Gelandes auf der
Verkehrsflache fur KFZ der Stral3e steht! Dies insbesondere vor dem
Hintergrund, dass es sich um einen Nahversorgungsmarkt handeln
wird, bei dem davon auszugehen ist, dass ein Grof3teil der Kunden
zu Fufd oder mit dem Fahrrad kommen wird.

auf dem

Insofern sind auch Uberdachte Fahrradstander

Marktgel&nde unterzubringen.

Ich kritisiere die Planung im Hinblick auf
Eingangssituation.

Es ware weitaus attraktiver, wenn der Eingang zur Straf3e hin bzw. in
den sudostlichen vorderen Bereich des Geb&audes verlagert wirde.
So entstiinde keine ,leblose" Fassade zur Straflde hin und der Markt
wirde besser wahrgenommen werden. Ich frage mich, ob die
unattraktive Fassade zur StraRe der Grund war, warum sie nicht mit
dargestellt wurde? Trotzdem sollte die larmintensivere Anlieferzone

und die Kiihlanlagen auf der Nordwestseite des Marktes verbleiben.

die Lage der

Anfullung des Gelandes
Plangebietes integrieren wird.

in die nahere Umgebung des

Die Anregung zur ful3laufigen Anbindung des Plangebietes an
den Burgsteller Weg wird zur Kenntnis genommen und in der
weiteren Planung bericksichtigt. Im Osten des Plangebietes
wird, ausgehend vom Einmindungsbereich des Burgsteller
Weges in den Steinweg ein Fullweg im Bereich der bislang
festgesetzten privaten Grinflache in den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan aufgenommen. Uber den FuBweg kann eine
direkte fuBlaufige Anbindung der nordlich anschlieRenden
Wohnsiedlungsbereiche geschaffen werden, ohne das die
mehrfache Querung der angrenzenden Stral3en (Burgsteller
Weg, Steinweg, Am Dorfteich) erforderlich wird.

Im Bereich der Stellplatzflichen werden ausreichend
Fahrradstander zur Verfugung gestellt. Die Lage wird im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechend
gekennzeichnet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung hinsichtlich
der Lage der Eingangssituation kritisiert wird. Im Vorfeld der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden Alternativen in Bezug
auf die Stellung des Gebaudekorpers und somit die Lage und
Ausrichtung des Eingangsbereiches gepriift. Bei der
Entscheidung Uber die nunmehr zur Vorentwurfsfassung
festgelegte Anordnung des Gebéaudes und der Stellplatzflachen
wurden neben den Belangen des Immissionsschutzes (Schutz
der angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche) u.a. auch
stralRenbaurechtliche Belange (Abstande der Ein-/Ausfahrt zu
den Einmindungsbereichen) und die plangebietsinternen
Ablaufe (Wegebeziehungen Verkehr und Kunden) bertcksichtigt.
Bei einer Verlegung des Eingangsbereiches zur Strale bzw. in
den sudostlichen Bereich des Gebéudes befande sich dieser
unmittelbar angrenzend zur Ein-/Ausfahrt, wodurch es mit Blick

T-HCw®
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auf die Fahrzeugverkehre zu einem erhéhten Unfallrisiko
kommen wirde. Eine Verlagerung der Ein-/Ausfahrt ist jedoch
aufgrund der Einmundungsbereiche Am Dorfteich und
Burgsteller Weg nicht moglich, sodass der Eingangsbereich
zugunsten einer Entzerrung der Verkehrsablaufe innerhalb des
Plangebietes an den nordlichen Bereich des Gebaudes gelegt
wurde. Die Gestaltung der Fassaden erfolgt in Anlehnung an die
ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung. Es wird auf die
nachfolgenden Ausflihrungen verwiesen. Aufgrund der geplanten
Fassadengestaltung wird davon ausgegangen, dass diese sich
harmonisch in das Ortsbild einfigen wird und sich nicht als
Jleblose“ Fassade darstellt. Die Darstellung der dem Steinweg
zugewandten Fassade wird in den Unterlagen erganzt.

Die Fassade ist auch im Hinblick auf die bestehende Ortliche | Die Belange der Gestaltung des Ortsbildes werden im Rahmen | V
Bauvorschrift der Stadt Neustadt, OT Bordenau, Zone Il, zu gestalten | der Vorhabenplanung bertcksichtigt. Die flr Bordenau geltenden
und zu begriinden. Wéare die nun beplante Flache zum Zeitpunkt der | ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung sind bei der duf3eren
Aufstellung der Bauvorschrift eine Bauflache gewesen, wére sie mit | Gestaltung des Geb&audekdrpers in Abstimmung mit der Stadt
Sicherheit Bestandteil von dieser geworden. Die Planung und evtl. | Neustadt a. Rbge. beriicksichtigt worden. Das Gebaude soll sich
auch die Materialwahl sollte sich nun, wie es von allen anderen | einer modernen Material- und Formensprache bedienen. Als
benachbarten Bauvorhaben auch verlangt wird, an dieser orientieren. | Fassadenoberflachen sind Ziegelmauerwerk im Farbton RAL
3000 und ab einer Hohe von 3,80 m Aluminium-Welle im Farbton
RAL 7035 vorgesehen. Der Verkaufsbereich wird in der
Gebaudestruktur in Form eines flachgeneigten
Pultdachgebaudes betont. Die (brigen eingeschossigen
Komponenten erhalten ein Flachdach. Auf die entsprechenden
Ausfuhrungen der Vorhabenbeschreibung wird hingewiesen.

Ich hoffe, dass zumindest die sicherere Anbindung fiir FuBganger bei | In Bezug auf die Anbindung fur FuRganger wird auf die o.g.
der weiteren Planung bericksichtigt wird. Ausfihrungen verwiesen.
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