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Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan Nr. 108 B "Innenstadt", beschleunigte 3. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt,
wird einschlieBlich Begriindung im beschleunigten Verfahren aufgestellt (Anlagen 1 und 2 zur Beschlussvor-
lage Nr. 2017/081). Der Geltungsbereich ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung des Planes (Anlage 1
zur Beschlussvorlage Nr. 2017/081).

2. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung wird abgesehen. Die Information der Offentlichkeit iiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung erfolgt, indem der
Plan auf die Dauer von 8 Tagen unmittelbar vor der 6ffentlichen Auslegung ausgehangen wird. Allgemeine
Ziele und Zwecke der Planung sind die Neuordnung bereits bebauter Grundstiicke und die Erweiterung der
iiberbaubaren Fliche in einem festgesetzten Wohngebiet, um eine Nachverdichtung zu ermoglichen.

3. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 108 B "Innenstadt", beschleunigte 3. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge.,
Kernstadt, wird einschlieBlich Begriindung 6ffentlich ausgelegt.

Anlass und Ziele

Am Rundeel 17 bis 19 ist auf den Flachen des bereits verlagerten Dachdeckereibetriebes und des nérdlich angren-
zenden Gebdudes der Neubau von Geschosswohnungen geplant. Die im Gebdude Nr. 19 untergebrachte Kinderta-
gesstitte soll in dem Neubaukomplex wieder hergestellt werden. Die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen
Einstellpldtze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Da die iiberbaubaren Fldchen in dem geltenden Bebauungsplan Nr. 108 B "Innenstadt" sehr eng gefasst sind, ist
die Realisierung des geplanten Gebdudekomplexes auf dieser Grundlage nicht moglich. Um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flir eine Nachverdichtung zu ermoglichen, muss der Bebauungsplan gedndert werden.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr: 2017

Produkt/Investitionsnummer:




einmalig jéhrlich
Ertrag/Einzahlung EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR
Begriindung

Die Eigentiimer der Grundstiicke Rundeel 17 bis 19 mochten die Flache des bereits verlagerten Dachdeckereibe-
triebes und das nordlich angrenzende Wohnhaus fiir den Bau von Mehrfamilienhdusern nutzen. Die derzeit in dem
Wohnhaus Nr. 19 untergebrachte Kindertagesstitte soll in dem geplanten Neubaukomplex wieder hergestellt wer-
den. Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen Einstellplétze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.
Dieses Bauvorhaben kann auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans Nr. 108 B nicht genehmigt werden.
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.08.2016 dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplans
zugestimmt.

Das Planungsbiiro Vogel aus Hannover wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes beauftragt. Die
ausgearbeiteten Unterlagen fiir den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 B ,,Innenstadt”, beschleunigte 3. Ande-
rung, Stadt Neustadt a. Rbge., ist in den Anlagen 1 und 2 beigefiigt.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird beibehalten. Die iiberbaubare Fliche wird erweitert und
die zuldssige Grundflachenzahl wird auf maximal 0,5 erh6ht, um zwischen den Festsetzungen der nordlich und
stidlich angrenzenden Baugebiete zu vermitteln. Weitere Informationen sind bitte der Begriindung zur Bauleitpla-
nung (Anlage 2) zu entnehmen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungs-
plans Wohnbaufliache und im norddstlichen Teilbereich Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage darge-
stellt. Da das Planungsziel von dieser Darstellung abweicht, wird der Flachennutzungsplan mit Rechtskraft des
kiinftigen Bebauungsplans Nr. 108 B beschleunigte 3. Anderung im Wege der Berichtigung angepasst.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 B "Innenstadt", Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, einschlieBlich
Begriindung geméf § 2 Abs. 1 BauGB erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemél § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeit wird iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung informiert, indem der Plan auf die Dauer von acht Tagen unmittelbar vor der 6ffentlichen Auslegung ausge-
hingt wird.

Die Verwaltung legt den Entwurf der beschleunigten 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 B "Innenstadt",
Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, einschlieBlich Begriindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Die Kosten der Planung werden vom Antragsteller ibernommen. Weitere vertragliche Vereinbarungen sind fiir

dieses Bauleitplanverfahren nicht erforderlich, sodass jetzt der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss gefasst
werden kann.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Lebendige Stadt - Kinder, Jugend und Familien sind unsere Zukunft

Die Nachverdichtung vorhandener Wohngebiete trigt dazu bei, vorhandene Infrastrukturen auszulasten und die
Kernstadt als Wohnort attraktiv und lebenswert zu gestalten.

Auswirkungen auf den Haushalt

keine

So geht es weiter
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Nach Rechtskraft des Bebauungsplans kann der geplante Geschosswohnungsbau mit Kindertagesstitte genehmigt
werden.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlagen

1.  Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 B "Innenstadt", beschleunigte 3. Anderung,
Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt

2. Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 B "Innenstadt*,
beschleunigte 3. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt
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