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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Vgl. §§ 1 und 2 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Grundflachenzahl (G RZ) Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

0,5
Geschossflachenzahl (GFZ)
a

Zahl der VoIIgeschosse, zwingend Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!
abweichende Bauweise Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

- . = — Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Strallenbegrenzungslinie

=77

| TGa | Umgrenzung von Flachen flur Tiefgaragen
L ] Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

mm mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung
des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(0] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Die Flachen im Anderungsbereich liegen im Bauschutzbereich gem. Luftverkehrsgesetz
(LuftvVG) des Flughafens Wunstorf.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzten Flachen sind die
Ausnahmen von 8 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

§2
Flache zum Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzten Flachen sind min-
destens zwei hochstdammige, standortheimische Laubbaume (Stammumfang 14/16
cm, 3x verpflanzt) der folgenden Arten zu pflanzen:

e Acer platanoides, Spitzahorn
e Acer campestre, Feldahorn

e Carpinus betulus, Hainbuche
e Corylus colurna, Baumhasel
e Prunus avium, Vogelkirsche

e Pyrus pyraster, Holzbirne

e Sorbus aucuparia, Eberesche
e Sorbus torminalis, Elsbeere

e Tilia cordata, Winterlinde

Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

§3
Grundflachenzahl
Gem. 8§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die festgesetzte Grund-
flachenzahl durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tber-
schritten werden darf.

Fir die Grundflachen im Sinne gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 gelten die Regelungen
des 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO unverandert.

Die Anwendung von 8 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO ist nicht zul&ssig.
§4
Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschol3fertigful3bodens von Gebauden darf eine H6he von
39,90 m UNN nicht Uberschreiten.

Die Deckenoberkante von Tiefgaragen, die nicht durch Geb&aude uberbaut sind, darf
entlang der StralRe ,Rundeel” die Hohe der Fahrbahnoberkante in der Mitte der
StralR3enfront des Grundstlcks nicht Gberschreiten.

85
abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) missen die Gebaude zum Flurstick 80/4, Flur 6,
Gemarkung Neustadt a. Rbge., ohne seitlichen Grenzabstand und zum Flurstiick
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49/2, Flur 6, Gemarkung Neustadt a. Rbge., mit seitlichem Grenzabstand errichtet
werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(8 84 der Niedersachsichen Bauordnung)

g1
Einfriedungen

Als Einfriedung entlang der Grundstiicksgrenze zum Flurstick 34/2, Flur 6, Gemar-
kung Neustadt a. Rbge., sind nur zuléssig

e Gabionen, Maschenbreite mindestens 10 x 10 cm, Inhalt: gebrochener Natur-
stein, locker geschiittet oder geschichtet.
e Hecken.

Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenze zum Flurstiick 34/2 dirfen eine Hohe
von 40,5 m UNN nicht Uberschreiten. Das gilt nicht fir Hecken.

Hecken als Einfriedungen sind nur aus standortgerechten Laubgehdlzen, wie z.B.
Hainbuche, Rotbuche, WeiRdorn und Feldahorn zul&ssig.

§2
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gemaR 8§ 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig als Bauherr oder Unternehmer BaumalRnahmen ausfuhrt oder veranlasst,
auch wenn sie gem. 88 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern
sie gegen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift verstof3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Hochstbetrag
der Geldbul3e ergibt sich aus 8§ 80 Abs. 5 NBauO.

HINWEISE

Der Beginn von Erdarbeiten im Anderungsbereich ist zum Schutz des Baumbestan-
des auf dem Flurstick 34/2, Flur 6, Gemarkung Neustadt a. Rbge. dem Fach-
dienst 67 der Stadt Neustadt a. Rbge. anzuzeigen.

Auf dem Flurstlick 49/2 befindet sich ein Baudenkmal und das Flurstlick ist als histo-
rische Wallanlage Bestandteil einer denkmalgeschuitzten Gruppe (vgl. die nachricht-
lichen Ubernahmen in der Planzeichnung). Der Umgebungsschutz ist jeweils zu
beachten.
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Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108B ,Innenstadt* mit 6rtlicher
Bauvorschrift und die Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel,
Architektin, Hannover.

Hannover, im Marz 2017

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108B
.Innenstadt® mit ortlicher Bauvorschrift im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und die
Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB wurden am
ortsiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom bis

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108B
~innenstadt* mit ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung dazu zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108B ,Innenstadt* mit 6rtlicher

Bauvorschrift und die Begriindung dazu haben von bis
einschlieflich gem. 83 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den Der Blrgermeister
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