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1 Ziele der Planung und Eignung des Gebietes

In einem 6kologischen ,MaRnahmenpool” werden bereits umgesetzte MalRnahmen bevorratet. Diese
kénnen dann z. B. zeitunabhangiger mit einem Eingriff verrechnet werden. Der Terminus ,Okokonto*
in Zusammenhang mit einem ,MaRnahmenpool“ beschreibt die Dokumentation von bereits umgesetz-
ten bzw. noch umzusetzenden Mal3nahmen.

Die Suche nach geeigneten Flachen fur einen MalRnahmenpool orientiert sich neben der eigentums-
rechtlichen Sicherheit entscheidend an der Aufwertungsfahigkeit bzw. der Aufwertungsbeddrftigkeit

der Flachen. Geeignete Flachen sollten Kompensationsmaoglichkeiten fir moglichst alle Schutzgiter
der Eingriffsregelung bieten.

Fir die beim Neubauvorhaben am Standort des Friedrich-Loeffler-Institutes entstehenden Eingriffe
soll fuir daraus resultierende Ausgleichsmafinahmen ein MaBnahmenpool und ein damit verbundenes
Okokonto eingerichtet werden. Fiir den MaRnahmenpool wird die Flache des siidlich der Kreisstrale
K 314 im Bereich des ,Alten Werkhofs" vorgesehen.

Die Flachen im Bereich des ,Alten Werkhofs* besitzen durch ihre 6kologische Geringwertigkeit eine
hohe Aufwertungsfahigkeit. Zudem ist die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) der Immobi-
lienbesitzer der geplanten Flache des MalRnahmenpools zur Einrichtung des ,Okokonto Alter Werk-
hof*. Somit eignen sich die vorgesehenen Flachen fir einen MalRnahmenpool und ein dazugehdriges
Okokonto.

2 Lage der MalRnahmenflache

Forschungsinstitut = FLI

O©T Mecklenhorst

Lage des geplanten Mal3nahmenpools (Luftbild: Google-Maps; 16.02.2016)
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Bei den Flachen des geplanten MaRnahmenpools handelt es sich um den inzwischen aufgegebenen
LAlten Werkhof* des Friedrich-Loeffler-Institutes im OT Mecklenhorst sowie angrenzende Bereiche.
Das Gebiet ist von Norden direkt Gber die Mecklenhorster StraRe erreichbar.

Der Malnahmenpool soll eine Flache von ca. 3,22 ha umfassen. Der gréRere Teil wurde jahrzehnte-
lang intensiv genutzt und ist mit Stallungen, Silos, Speichern und Fahrwegen lberbaut sowie durch
Standweiden der Tierhaltungen Gberpragt.

3 Ziele des Naturschutzes im Planungsraum

Die geplanten MaRnahmen im Projektgebiet sind auf die Vorgaben und Ziele des Naturschutzes ab-
zustimmen. Nachfolgend werden die relevanten naturschutzrechtlichen Grundlagen dargestellt.

3.1 Schutzgebiete
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Landschaftsschutzgebiete in der Umgebung des Projektgebietes (unmafRstéblich)
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Im Umfeld der vorgesehenen Flachen des MalRBnahmenpools sind zwei Landschaftsschutzgebiete
vorhanden.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Suttdorfer Bruchgraben* (LSG H 064) liegt unweit im Nordwesten zum
Planung.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Osterwalder Moorgeest* (LSG H068) liegt unmittelbar stidlich des ,Al-
ten Werkhofs". Es wird von den Planungen innerhalb des MaRhahmenpools positiv beeinflusst und
untersttitzt kiinftig auch den Biotopverbund zwischen den genannten Schutzgebieten.

3.2 Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Neustadt a. Rbge. wurde 1995 aufgestellt und 2007 fortgeschrie-
ben. Die Bereiche der Landschaftsschutzgebiete LSG H064 und HO68 und Flachen westlich des ,Al-
ten Werkhofes" (inkl. des nérdlichen und westlichen Bereiches des ,Alten Gutshofs") werden im LP
zur Entwicklung als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft vorgeschlagen

Neben dem Entwicklungsziel ,Grinland” im Bereich des Suttorfer Bruchgrabens werden im LP fol-
gende Nutzungs- und Entwicklungsempfehlungen in der Umgebung des Plangebietes dargestellt:

e  Erhalt/Entwicklung von Alleen* im Bereich Mecklenhorster Feld,

e Umsetzung von Mal3nahmen ,zum Erhalt und zur Entwicklung naturnaher Biotopstrukturen*
(Bereich des LSG H 068 siidlich der Mecklenhorster StralRe),

e ,Malnahmen zur Biotopentwicklung / zur Forderung des Sukzessionsverlaufs / zur Forderung
naturnaher Landschaftsstrukturen” (siidéstlich AuRenstall 2, ca. 800 m nordwestlich des
Friedrich- Loeffler-Institutes),

e Erweiterung naturnaher Waldbestande sudlich der Siedlung ,An den Teichen” (unmittelbar
westlich zum Alten Werkhof).

Mit Umsetzung der vorgenannten Zielsetzungen und der angrenzenden Schutzgebiete (s. Kap. 3.2)
auf den vorgesehenen Flachen des MalRhahmenpools wirde ein optimaler Biotopverbund entstehen.

Neben dem Erhalt einzelner Gehdlze sollen auf den vorgesehenen Flachen des MaBnahmenpools zur
Erh6hung der Biodiversitat sehr magere und besonnte Biotopstrukturen als Erganzung von Feucht-
grinland, Gewassern und Feuchtwald im naheren Umfeld entstehen. Damit entspricht die MalRnahme
den Zielen des Landschaftsplanes.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.

Im Flachennutzungsplan sind die letzten beiden Empfehlungen des Landschaftsplanes in Form von
~Flachen fiir die Biotopentwicklung von Natur und Landschaft bzw. fir Gehélzstrukturen” dargestellit.
Daruber hinaus wird das Mecklenhorster Feld (norddstlich angrenzend an den OT Mecklenhorst) mit
den umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zur Festsetzung als ,Flache fiir die Landwirtschaft"
dargestellt.

Mit der Umsetzung der geplanten MaBnahmen wird den Vorgaben des Flachennutzungsplanes ent-
sprochen.
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4 MaRnahmen und Bilanzierung zum Okokonto

Die folgende Biotopaufnahme und —bewertung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung” des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2008).

Das Bilanzierungsmodell basiert auf der Annahme, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fur das Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache in
Beziehung gesetzt werden kann. Neben diesem ,Standardwert” der Biotoptypen weist jede Einzelfl&-
che einen an andere Kriterien gebundenen Wert auf, der abhéngig ist von Lage, Grél3e, Umgebung
usw. Uber den besonderen Schutzbedarf kann diesem Wert Rechnung getragen werden.

Die Anwendung dieses Bewertungsverfahrens erfolgt nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde der Region Hannover im August 2016. Eine ,Okokontoverordnung* liegt in Niedersachsen
nicht vor.

Im Rahmen der MalRnahmen soll eine umfangreiche Entsiegelung von Flachen (Abbruch der Altbe-
bauung bzw. Aufnahme von Verkehrsflachen) innerhalb des Plangebietes erfolgen. So kénnen insge-
samt sehr geringwertige bis geringwertige Biotoptypen des bisher landwirtschaftlich gepréagten Be-
triebshofes zu hochwertigen MaRnahmenpoolflachen entwickelt werden. Diese sollen dem Okokonto
gutgeschrieben werden.

4.1 Darstellung der Biotoptypen im Ausgangsbestand

Biotoptypen-Bestand im Projektgebiet ,Okokonto Alter Werkhof" (unmaRstéblich)
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Die in rot markierten Backsteingebaude Nr.15 und Nr.16 (hohe Scheune und Speicher) im Bereich
des ,Alten Werkhofs" bleiben wegen des Artenschutzes fur Gebaudebriter und Flederméause erhal-
ten.

4.2 Geplante MalRhahmen

Zu den Ausgleichsmaflinahmen im Bereich ,Alter Werkhof* sind folgende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 164 ,Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut“ enthalten: ,Auf den Flurstiicken 27/7
und 26/2 (Flur 29, Gemarkung Neustadt a. Rbge.) sind bis auf 2 Gebaude (Gebaude 15 und Gebaude
16) alle bebauten und befestigten Flachen abzubrechen, zu entsiegeln und Uber Sukzession zu be-
grinen. Zur Aushagerung und Pflege sind jeweils zwei Pflegeschnitte in der Griinbrache und ein Pfle-
geschnitt im bestehenden Scherrasen ab dem 20. Juni jeden Jahres durchzufuhren.*

Die geplanten MaRnahmen setzen dies auf einer Gesamtflache von 36.221 m2 um. Die Flachen sind
vollstandig im Eigentum der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA).

Der Riickbau und Abbruch sollen so erfolgen, dass der Oberbau (Asphalt, Beton, Verbundsteine)
komplett abgetragen wird bzw. dass die Fundamente der Geb&ude bis in eine Tiefe von mind. 50 cm
entfernt werden. Der verbleibende Oberboden soll abschliel3end kiesig und schottrig sein, damit eine
magere Oberflache entsteht. Eine Uberdeckung mit Mutterboden aus der Umgebung sollte nicht oder
nur mit geringer Auflage (max. 10 cm Starke) erfolgen. Eine Zuwegung auf dem Gelande ist nicht
notwendig, da die verbleibende begriinte und grobporige Oberflache eine gute Wasserdurchlassigkeit
und damit Tragfahigkeit aufweist, so dass im Bedarfsfall die ruderale Pflanzendecke befahren werden
kann.

Zur Aushagerung und Pflege sind jeweils zwei Pflegeschnitte der kiinftigen mageren, blitenreichen
und besonnten Griinbrache (nach Sukzession der ehemals bebauten Flachen) und ein Pflegeschnitt
im bisher bestehenden Griinland des Hofes ab dem 20. Juni jeden Jahres durchzufuhren.

Die standortheimischen Laubgehdlze (Stieleichen, Eschen. Linden, Ahorne, Weiden) an der Westsei-
te des Gebietes werden belassen.

Zwei fur den Artenschutz wichtige historische Backsteingebaude Nr. 15 (Lebensraum fir Geb&aude-
bruter und Fledermause) und Nr. 16 (Horststandort des WeiRstorchs sowie Lebensraum fiir Schleier-
eule und Flederméause) bleiben innerhalb der Flachen zum Okokonto erhalten und ihr Habitatumfeld
wird stark aufgewertet (s. Grafiken Kap. 4.1 und 4.3).

Abbruch- und EntsiegelungsmafRnahmen sollen deshalb auRerhalb von Brut- und Setzzeiten stattfin-
den.
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4.3 Darstellung der Biotoptypen gemaR der Projektziele

Ziel-Biotoptypen im Projektgebiet ,Okokonto Alter Werkhof" (unmaRstéblich)

Die gekennzeichneten Backsteingeb&ude Nr. 15 und Nr.16 (hohe Scheune und Speicher) im Bereich

des ,Alten Werkhofs" bleiben erhalten und ihre 6kologische Funktion fur Wirbeltiere (Weil3storch, Eu-

len, Singvogel und Fledermause) erhoht sich noch deutlich durch die kiinftige extensive offene Begri-
nung im Umfeld.
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4.4 Bilanzierung der Ausgangs- und Zielwerte

Fir das ,Okokonto Alter Werkhof* wird nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaflinahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetages (2008) in der folgenden
Tabelle bilanziert:

MalRnahmen- ga Biotop- Entwicklungsziel g-a Biotop-

flache in der 5 g grofie Wert- | Flachen- | fur die MaBnah- = ’%‘ groRe |Wert- | Flachen-
Ausgangsbilanz | @ | (m2)* faktor | wert menflache @ | (m?) faktor | wert
versiegelte Fla-

chen (Gebaude, Entsiegelung, Ent-

bef. Flachen) X 26.813 0 0 wicklung Ruderal- UHM | 32.913 3 98.739
Weideflachen, vegetation

(unbefestigt) GW 6.100 2 12.200

Geholze HSE 2.360 3 7.080 | Geholze HSE 2.360 3 7.080
Grinland

(sudliche Teilfla-

che) GIF 948 2 1.896 | Ruderalvegetation | UHF 948 3 2.844
Summen 36.221 21.176 36.221 108.663
Flachenwert Entwicklungsziel 108.663

Flachenwert des Ist-Zustand -21.176

Flachenwertbildung im Okokonto 87.487

Der zu buchende Kompensationswert des ,Okokontos Alter Werkhof* betragt 87.487 Werteinheiten.

Die genannten MaRnahmen im Rahmen des ,Okokonto Alter Werkhof* sind eigentumsrechtlich und
langfristig gesichert. Sie sind geeignet, positive Auswirkungen auf alle Schutzgiter des Naturhaus-
halts und des Landschaftshildes zu erzielen.

5 Erfolgskontrolle und Ausbuchungen im Okokonto

Die Ausbuchung der MalRnahmen erfolgt erst nach dem Erreichen des Zielzustandes im Okokonto
und nach vorheriger Bestandskartierung (Nachweispflicht, Erfolgskontrolle mit Dokumentation).

Die erfolgreiche Entwicklung der Zielbiotope aller begriinten Flachen kann friihestens nach einer rea-
listischen Entwicklungszeit von 2 Jahren dokumentiert werden. Hierzu erfolgt im Juni 2020 eine Be-
standsaufnahme des Pflanzeninventars und ein Vergleich mit den ,Artenlisten des Kartierschliissels
fur Biotoptypen in Niedersachsen” (nach v. DRACHENFELS, 2016).

Es sind danach entsprechende Artenlisten (u. a. Zahlen-code nach von DRACHENFELS, 2016) fir
die jeweiligen Zielbiotope im Okokonto ,Alter Werkhof* (Ausgleichsflache des Bebauungsplans Nr.
164), aber auch im nérdlichen Hauptgeltungsbereichs (Neubau-FLI im Bebauungsplangebiet Nr. 164),
zu erstellen und in das Gutachten nach der Erfolgskontrolle zu integrieren.
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Die Zielbiotope sind gemaf ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen” (v. DRACHENFELS,
2016) abzugleichen:

e Arten von mesophilem Grunland (9.1),
e Arten in halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (10.4.2)
e Arten mesophiler SGume (10.2) in Vergesellschaftung mit Arten nitrophiler Sdume (10.4.4),

e Arten frischer Ruderalflur (10.5.1).

Ausbuchungen kénnen somit nach Eintriitt der optimalen Zielbiotope im gebildeten Okokonto ab dem
Jahr 2020, d. h. dann eingriffs- und zeitunabhé&ngig durch den Eingriffsverursacher, erfolgen.

Sollten nach der Erfolgskontrolle Anpassungen in der Bewirtschaftungsform oder -intensitét notwendig
sein, ist dies gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde neu zu justieren.

Ausgearbeitet von: infraplan GmbH

Celle, den 27.01.2016
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[Dipl.-Ing. B.-O. Bennedsen]
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