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Bebauungsplan Nr. 164
,Neubauvorhaben Friedrich-Loeffler-Institut®,
Stadt Neustadt a. Rbge. / Mecklenhorst

Stand 11.04.2017 (fur 88 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 164 umfasst den zeichnerisch definierten Bereich
(Hauptgeltungsbereich) und die unter Punkt 6 und Punkt 7 definierten Bereiche (Ausgleichsflachen
und Flachen fur CEF-Malinahmen).

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung ,Forschung fir Tier-
gesundheit” (§ 11 BauNVO) sind zulassig:
- Tierhaltung einschlie3lich Tieraufzucht,
- Laboratorien,
- tierexperimentelle Einrichtungen mit Versuchsschlachthaus und Versuchstierstéllen,
- Lagerhauser und Lagerplatze sowie
- zugeordnete Biro- und Verwaltungsgebaude.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO2 ist neben den o. g. Nutzungen eine Mahl- und Mischan-
lage zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Traufhdhe (TH max) und Firsthohe (FH max.) darf nicht Gberschritten werden.
Die Traufhohe wird definiert als unterer Abschluss der Dachhaut, die Firsthohe als oberer Abschluss
des Gebéaudes.

Bezugspunkt fur die max. Trauf- und Firsthéhe ist die zur ErschlieBung des jeweiligen Gebaudes die-
nende Verkehrsflache (Fahrbahnmitte im Bereich des Gebaudes).

Die festgesetzte Firsththe kann ausnahmsweise durch technische Anlagen (z. B. Luftungsanlagen,
Antennen) tUiberschritten werden (8 16 Abs. 6 BauNVO).

3. GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Allgemeine Flachenausbildung

Innerhalb der privaten Grunflachen sind Anlagen fur die Regenwasserriickhaltung und -versickerung
zulassig. Auf den Grinflachen ist Extensivrasen auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Eine extensi-
ve Pflege ist durch eine 2-schirige Mahd pro Jahr sicherzustellen.

3.2 Baumreihen

An der privaten ErschlieBungsstral3e ist in der Grinflache eine umlaufende Baumreihe auszubilden.

Dabei ist je mind. 15 Ifm ein hochstammiger, standortheimischer Laubbaum, mit einem Mindest-
stammumfang von 13 cm in der H6he von 1 m gemessen zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang



gleichwertig zu ersetzen.
Die Baumreihe kann durch notwendige Zufahrten und einen Weideaustrieb unterbrochen werden.

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Hecke aus standortheimi-
schen Strauchern anzupflanzen. Die Straucher (Qualitat: 2 x verpflanzte Heister, Breite 60 — 100 cm)
sind in Pflanzabstéanden von 1,5 x 1,5 m zu setzen. In die Heckenpflanzung sind mind. 25 standort-
heimische hochstammige Baume (Qualitat: Hochstamm 2 x verpflanzt mit einem Mindeststammum-
fang von 13 cm) zu integrieren.

Die Pflanzung ist durch Einzaunung gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die Baume und Straucher sind
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Abgangi-
ge Straucher sind dann gleichwertig zu ersetzen, wenn der Heckencharakter beginnt verloren zu ge-
hen.

5. ERHALTUNG VON BAUMEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die StraBe "Am Fohrkamp" ist als Allee aus standortheimischen, hochstdmmigen Birken (Betula pen-
dula mit einem Stammumfang von mind. 13 cm in 1 m H6he) mit einem Abstand von héchstens 20 m
zwischen den Baumen dauerhaft zu erhalten bzw. zu erganzen.

Bei Fallungen im Zuge des StralRenausbaus bzw. bei Abgang von Baumen sind diese entsprechend
der 0. g. Vorgaben zu ersetzen.

6. MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH (8 9 Abs. 1a BauGB

Abbruch, Entsiegelung und Renaturierung im Bereich ,Alter Werkhof*:

Auf den Flurstiicken 27/7 und 26/2 (Flur 29, Gemarkung Neustadt a. Rbge.) sind bis auf 2 Gebaude
(Gebaude 15 und Gebaude 16) alle bebauten und befestigte Flachen abzubrechen, zu entsiegeln und
Uber Sukzession zu begrinen. Zur Aushagerung und Pflege sind jeweils zwei Pflegeschnitte in der
Grinbrache und ein Pflegeschnitt im bestehenden Scherrasen ab dem 20. Juni jeden Jahres durchzu-
fuhren.
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7. MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ (8§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)
7.1 CEF-MafRnahmen fiir die Feldlerche im Offenland

Die bereits seit Marz 2016 auf Ackerflachen der Flurstiicke 56, 66 und 95/9 (Flur 2, Gemarkung Mari-
ensee) und der Flurstiicke 86/2 (Flur 11, Gemarkung Neustadt) und 18/2, 26/2 (Flur 29, Gemarkung
Neustadt) fur Feldlerchenbruten angelegten Bliih- und Brachestreifen sind mindestens auf 5 Flachen
mit einer Breite von je 18 m und je 2.000 gm zu erhalten.

Jahrlich ist eine Halfte der jeweiligen Flache auf 9,0 m Breite im Wechsel umzubrechen, so dass stets
1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien nebeneinander koexistieren. Der Umbruch darf nur au3erhalb
der Brutzeit erfolgen. Ansonsten darf keine Befahrung oder mechanische Pflege der Streifen zwischen
dem 01.03 bis 30.09. und keine Anwendung von Diingern und Herbiziden erfolgen.

Die Brachestreifen kénnen alle 3 bis 6 Jahre bei gleicher Eignung der Standorte innerhalb der o. g.
Flurstiicke gewechselt werden.

In 2016 und 2017 hat eine Erfolgskontrolle zur Belegung durch die Feldlerche zu erfolgen. Bei Bedarf
haben weitere Malnahmen zum Erhalt der Lokalpopulation der Feldlerche zu erfolgen.

7.2 CEF-MalRnahmen im Bereich "Alter Gutshof"
Die bereits seit Marz 2016 nach dem CEF-MalRnahmenplan zum Bebauungsplan Nr. 164 auf den
Flurstiicken 65/3 und 67 (Flur 29, Gemarkung Neustadt) angebrachten Nisthilfen und Fledermauskas-

ten sind auf Dauer zu erhalten.
Die Kontrolle und Wartung hat durch den NABU (Ortsgruppe Stadt Neustadt a. Rbge) zu erfolgen.

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
7.1 Sichtdreiecke
Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Anlagen und Bewuchs in mehr als

0,80 m Héhe unzulassig. Ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz héher 3,0 m.
Bezugspunkt ist die angrenzende Fahrbahnmitte.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN WUNSTORF

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Wunstorf. Das Aufstellen
von z.B. Baukrénen ist beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d, Flughafenstr. 1, 51147 Koéln
(Email: LufABwld@bundeswehr.org) zu beantragen.

2. GEWASSERUNTERHALTUNGSVERORDNUNG

Die Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover ist zu beachten. Danach ist entlang des
Gewassers lll. Ordnung oberhalb der Uferbdschung auf 5 m Breite ein Fahrstreifen zur Gewasserun-
terhaltung zu gewéhren. Dieser Bereich ist von Bebauung jeglicher Art freizuhalten und Zufahrten sind
sicherzustellen.

3. BAUDENKMALER

Im Geltungsbereich befinden sich auf den Flurstiicken 27/7 und 65/3 mehrere Baudenkmaler. Ein
Lageplan befindet sich in der Begrindung. Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz ist zu beach-
ten.



HINWEISE
1. SCHADSTOFFKATASTER

Vor Beginn des Riickbaus der Gebaude hat eine Erstellung eines Schadstoffkatasters zu erfolgen.

2. ALTLASTENVERDACHTSFLACHE

Bei dem Bereich ,Alter Werkhof* handelt es sich um eine altlastenverdachtige Flache gemal § 2 (4)
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), da hier bedingt durch die Nutzung als Tierversuchs-
anstalt/Tiergesundheit mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht (Altstandortnummer 253.011.5.230.0689).

Bei Planungen auf dieser Flache ist daher die Untere Bodenschutzbehorde der Region Hannover zu
beteiligen.





