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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

TH6 mM TraufhGhe, als HOochstgrenze  vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

FH9m Firsthdhe, als Hochstgrenze vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)  vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
— . — — Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Fullweg Verkehrsberuhigter Bereich IE
Feldwirtschaftsweg

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen

private Grunflache, Pflanzstreifen

Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

©0000099% Flache mit Bindung fiir Erhaltung von Baumen
Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
@ Flache mit Bindung fur Erhaltung eines Baumes

Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

O0000000(Q
B g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
© 9

OOOOOOOOO

Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Parkplatz
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
Sportlarm  vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen!

LPB Il Abgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
AAAAA Verkehrslarm, Larmpegelbereich 1l Vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!

—e—e—e—e-o Apbgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B mm mm E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§1

Hohenlage der Gebaude

1. Die im Plangebiet festgesetzte Traufhohe (TH) und Firsthdhe (FH) durfen nicht
uberschritten werden. Sie wird von der Oberkante der an das Grundstuck angren-
zenden, nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache gemessen.

2. Traufe im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung ist die Schnittlinie
der DachaufRenflache mit der AuRenflache der AuRenwand.

3. Bei Flachdachern gilt die festgesetzte Traufhohe flr das oberste Geschoss, das
Vollgeschoss ist. Zurlickgesetzte Staffelgeschosse sind bis zur festgesetzten First-
hohe zulassig. Diese mussen an ihrer Langsseite zur o6ffentlichen Verkehrsflache
mindestens 1,5 m hinter der Gebaudefront zurtcktreten.

4. Die Festsetzung der Traufhohe und der Firsthohe gilt nur fur die Hauptdachflache.

§2
Grundflachenzahl (GRZ)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden. Die gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen, weiteren Uberschreitung in geringfligigem AusmalR sind nicht zulds-

sig.
§3

abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Regelungen der offenen Bauweise ohne
Langenbegrenzung.

§4
Private Grunflache ,,Pflanzstreifen
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen® ist als Gehdlzstrei-
fen mit zur Feldflur vorgelagertem Gras- und Staudensaum von mindestens 3 m Breite
anzulegen:
e Grenzabstande an den Flachenkanten: 4,00 m
e Pflanzung mindestens 2 reihig
e Reihenabstand und Pflanzabstand in den Reihen: ca. 1,50 m, Pflanzen in den
Reihen zueinander versetzt
¢ MindestpflanzgroRe: Hochstamme: mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 12-
14 cm; verpflanzte Heister: 125-150 cm; verpflanzte Straucher: 60-100 cm

Der Gras- und Staudensaum wird mit einer regionaltypischen Grinland-Saatgutmi-
schung angesat und 1-2mal jahrlich frGhestens ab 15. August eines Jahres gemaht.

Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.
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Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Holz-Apfel
Vogelkirsche
Wild-Birne
Traubeneiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Rhamnus cartharticus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

§5

Erhaltungsbindung

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffl. Weilldorn
Eingriffliger WeilRdorn
Gew. Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Purgier-Kreuzdorn
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gew. Schneeball

1. Die Baume auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindung fur die
Erhaltung eines Baumes bzw. fur die Erhaltung von Baumen sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Ausnahmen von der Erhaltungsbindung nach Satz 1 kdnnen zugelassen werden,

wenn von einem Baum Gefahren fur Personen oder Sachen ausgehen oder wenn
der Baum krank ist.

§6

Flache zum Anpflanzen von Baumen

Die ,Flache zum Anpflanzen von Baumen® ist mit hochstdmmigen Obstbaumen
(Stammumfang 12/14 cm) zu bepflanzen (vgl. das folgende Pflanzschema und die fol-

gende Pflanzliste

):

Feldrand
10 , 10 10 10
c{)) ’ "\\ / \\\‘l /,/ \ f / \\ [[ / \
~t o 4: o 0 - F @0 o
N — =
10 Baugrund-
stlick

Wildobst:

Holzbirne (Pyrus communis), Holzapfel (Malus domestica), Eberesche

(Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Elsbeere (Sorbus torminalis)

Apfel:

Orange, Freiherr von Berlepsch.

Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’'s Rote Winterrenette, Cox

Bebauungsplan Nr. 611 ,Wiklohstral3e West", Stand: Entwurf



Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux,
Pastorenbirne.
Kirschen: Grolde Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frihe.

Alternativ ist eine einreihige Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdaumen
(Stammumfang mindestens 12/14 cm) mit einem Pflanzabstand von max. 10 m zulas-
sig. Zu standortheimischen Laubbaumen siehe die Pflanzliste in § 4.

FUr erganzende Bepflanzungen sind nur laubabwerfende Gehdlze zulassig. Die ange-
pflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

§7
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Sportlarm

Innerhalb der in der Planzeichnung als ,Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen
zum Schutz gegen Sportlarm* festgesetzten Flache sind an Nord-, Ost- und Sid-Fas-
saden von Gebauden zu 6ffnende Fenster oder ins Freie fuhrende Turen von Aufent-
haltsraumen ab einschliellich dem ersten Obergeschoss ausgeschlossen. Sollten
Fenster von Aufenthaltsraumen vorgesehen werden, muss das Offnen dieser Fenster
durch technische Vorkehrungen wie z. B. Festverglasungen verhindert werden.

§8
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

1. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur ,,Alilgemeine Wohngebiete“ durch den Ver-
kehrslarm der Wiklohstralde tags und nachts in einem Abstand bis zu 30 m von der
StraRenachse sind Malinahmen zum Schallschutz vorzusehen:

e Aulenwohnbereiche (Terrassen) und Fenster von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen sind vorzugsweise auf der der WiklohstralRe abgewandten Gebau-
deseite anzuordnen.

e bei Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden und die nicht auf der der Wikloh-
stralle abgewandten Gebaudeseite liegen, ist ein ausreichender Luftwechsel
bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau
schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen. Dabei darf die Luftungsein-
richtung das EinfUgedampfungsmal} des betreffenden Aul3enbauteils nicht ver-
ringern.

2. Die sich aus dem festgesetzten Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind zu
beachten.

3. Abweichungen von Absatzen 1 und 2 kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall der Nachweis gefuhrt, dass durch anderweitige bauliche Mal}-
nahmen am Gebaude (Abschirmung, Gebaudeform) eine Einhaltung des jeweiligen
Orientierungswerts oder eine Reduzierung des mal3geblichen Au3engerauschpe-
gels in dem betreffenden Fassadenabschnitt erreicht wird. Dabei durfen beim

Bebauungsplan Nr. 611 ,Wiklohstral3e West", Stand: Entwurf



Nachweis Abschirmungen Gebaude auf anderen Grundstucken nicht berucksich-

tigt werden.

HINWEISE

1. DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und in dem schalltechni-
schen Gutachten zitierten DIN-Vorschriften kdnnen im Stadtplanungsamt der Stadt

Neustadt a. Rbge. eingesehen werden.

2. Externe Kompensation

Wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes so-
wie zur Aufrechterhaltung der 6kologischen
Funktion der von der Umsetzung des B-Planes
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
von Rebhuhn und Feldlerche im raumlichen Zu-
sammenhang werden externe Kompensations-
maflnahmen im rdumlichen Zusammenhang er-
forderlich. Diese werden in einem Bereich ca.
400m nordwestlich des Geltungsbereichs des B-
Plans Nr. 611 umgesetzt und durch einen stad-
tebaulichen Vertrag abgesichert.

Die Lage der Kompensationsflachen geht aus
der nebenstehenden Ubersichtskarte hervor.

externe N
Kompensation =

MANDE

Kompensationsflache A 2cer

Gemarkung Mandelsloh, Flur 4, Flur-
stick 123

Ziel ist die Entwicklung eines Bluh-
streifens auf bisher intensiv genutzter
Ackerflache als Rebhuhnschutzstrei-
fen. Die konkrete Malinahmenpla-
nung ist dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Kompensationsflache A 3cer |'

Gemarkung Mandelsloh, Flur 4, Flur-
stucke 123 und 133

Ziel ist die Entwicklung einer extensiv
genutzten artenreichen Mahwiese auf
bisher intensiv genutzter Ackerflache.
Die konkrete MaRnahmenplanung ist
dem Umweltbericht zu entnehmen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung)
§1
Anwendungsbereich

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche Anlagen innerhalb der als
,2Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzten Flachen. Sie gelten nicht fir Garagen,
Carports oder Nebenanlagen gemaf §§ 12 und 14 BauNVO sowie nicht fur Wintergar-
ten, glaserne Fassadenvorbauten | -elemente und Terassenuberdachungen.

§2
Dacher

1. Bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 22 Grad sind als Dach-
eindeckung nur Dachziegel und Dachsteine in folgenden Farbténen nach dem
RAL-Farbenregister und deren Zwischentdne zulassig:

rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,
3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8017, 8019, 8022, 8023, 8028
grau bis schwarz: RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015,
7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043,
7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017
2. Abweichend davon sind Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente zulassig.
3. Flachdacher sind zu begrunen.
§3
Einfriedungen

1. Zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Be-
reich” sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 100 cm zulassig.

2. Zu den ubrigen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, zur Wiklohstralle,
zur privaten Grinflache ,Pflanzstreifen“ sowie zum westlich angrenzenden Aulien-
bereich sind sichtundurchlassige Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulassig. Als sichtundurchlassig gelten Einfriedungen, die in der Ansichtsflache zu
mindestens 50 % geschlossen sind.

3. Eine Einfriedung der privaten Grinflache ,Pflanzstreifen zum angrenzenden Au-
Renbereich ist nicht zulassig.

4. Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fur Hecken aus standortheimischen Geholzen.

5. Stellplatze far Mall- und Wertstoffcontainer sind mit einer verwehungssicheren Ein-
friedung von mindestens 1,0 m Hohe zu versehen.
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§4

Versickerung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundsticken
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MaRnahmen auf dem
Grundstuck zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt. Das Gleiche gilt fir die Versagungsgrinde
nach § 12 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

§5
Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig als Bauherr oder Unternehmer BaumafRnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch
wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie ge-
gen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift verstof3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Hochstbetrag der
Geldbule ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 611 ,Wiklohstralle West* mit 6rtlicher Bauvor-
schrift und diese Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Archi-
tektin, Hannover.

Hannover, im August 2017

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 611 ,Wiklohstral3e West mit
ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung dazu zugestimmt und die offentliche Aus-
legung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsub-
lich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 611 ,Wiklohstralle West mit ortlicher Bauvor-

schrift und die Begrindung dazu haben von bis ein-
schlief3lich gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen.

Neustadt a. Rbge., den Der Burgermeister
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