Stadtebauliche Ziele und Rahmendaten fiir das Mehrzweckgebaude
(MZG) am ZOB (Wunstorfer Strae 4-10)

1. Stadtebauliche Ziele

- eine der Bedeutung des Ortes als Orientierungsort und neuer Schwerpunkt der Stadt
angemessene, hochwertige und zeitgeméRe Geb&ude- und Fassadengestaltung

- Bauliche Umsetzung des Themas ,Neues Tor zur Innenstadt”

- Berticksichtigung der stadtebaulich bedeutenden Wegefiihrung vom Bahnhofsvorplatz zur
Querung der Wunstorfer Strae in Hohe der gegeniiberliegenden Parzelle 49/8 als zeitlich
und rdumlich durchgehend nutzbare &ffentliche Verkehrsflache auf dem Grundstiick
Wunstorfer StralRe 6-8 von mind. 600 m2

- Fihrung der Wege- und StraBennutzer durch Sichtbeziehungen und auch durch die
Geb&udekubatur zur Innenstadt bzw. umgekehrt zum Bahnhof

- der Weg in die Stadt zwischen den Gebaudenteilen des Bausteines 5 sollte den Blick freigeben
ohne Briicke. Ist der Briickenbau notwendig, sollte er architektonisch hochwertig gestaltet sein.
- Anordnung der Gebaudekdrper auf dem Grundstiick Wunstorfer Strale 4-10 unter
Berticksichtigung der Schaffung einer attraktiven Hauptwegeverbindung fiir FuRgznger und
Radfahrer zwischen Bahnhofsvorplatz und Innenstadt am Standort des neuen Rathauses

- Sichtbeziehungen fiir FuRgénger und Radfahrer von der Parzelle 49/8 in Richtung
Bahnhofsvorplatz/Bahnhof und umgekehrt vom Bahnhofsvorplatz zur Parzelle 49/8

- Staffelung der Baumasse zur denkmalgeschiitzten ehemaligen Winterschule (Wunstorfer
Strafle 2) und sensible baulich-gestalterische Beriicksichtigung der anderen benachbarten
Denkmale Wunstorfer StraRe 3 und 14, Am Bahnhof Nr. 1 und Marktstrae 22

- die Traufhohe des nachbarschaftlichen Gebéudes der ehemaligen Winterschule, in der sich
heute eine Arztpraxis befindet, sollte aufgenommen werden, indem auf den ersten 10 Metern
neben der Winterschule fediglich drei Vollgeschosse errichtet werden diirfen

- die beiden Gebé&udeteile der Bebauung sollten eine angemessene architektonische
Beriicksichtigung der historischen, architektonischen Nachbarschaft vornehmen.

- Oberstes Geschoss als Staffelgeschoss

- Arkadengénge und andere auBenrdumliche Zonierungen der vor den Laden und
Gastronomien im EG gelegenen Aufenbereiche soffen zur Schaffung von
Aufenthaltsangeboten und -qualitdten an der Westseite der Gebdude und an der

Durchgangsverkehrsilache dienen



- Aufweitung der Verkehrsflache der Wunstorfer StralRe fiir sichere Querungsmoglichkeiten

durch eine groRziigig bemessene und gestaltete Verkehrsinsel von mindestens 6,0 Meter

Tiefe und 8,0 Meter Léange in Hohe der Durchgangsflache auf dem Grundstiick Wunstorfer

Strale 6-8 und in Richtung der Parzelle 49/8 gegeniiber

2. Rahmendaten: Nutzungen und Flachen

UG:
EG:

1.

OG:

Tiefgarage fiir hochstens 120 PKW und Nebenraume, BGF max. ca. 3910 m?
Einzelhandel und Gastronomie, BGF max. ca. 2200 m?, Arkadenflachen vor den
Laden, Durchgang vom Bahnhofsvorplatz zur Querung Wunstorfer Stra3e Richtung
Rathaus Uiber Parzelle 49/8, Flur 8, Gemarkung Neustadt a. Rbge., GroRe der
Durchgangsflache mindestens ca. 600 m2.

Zufahrt zur Tiefgarage an der Siidwestecke des Grundstiickes Wunstorfer Stra3e 10,
Abfahrt aus der Tiefgarage direkt zur Wunstorfer Stralle

Stadtbibliothek, BGF mindestens 1250 m?, sonstige gemischte kerngebietstypische
Nutzungsmoglichkeiten (Geschafts- oder Biironutzungen, Beherbergungsbetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche Zwecke,
gastronomische Betriebe, keine Vergniigungsstatten gemafl
Vergniigungsstattenkonzept auer Lichtspieltheater, Tanzcafe, Tanzschule), BGF

ca.1800 m?2

2. OG: Kerngebietstypische Nutzungen wie im 1. OG, bevorzugt Biiros, BGF ca. 2470 m?

3. OG: Kerngebietstypische Nutzungen wie im 1. OG, bevorzugt Biiros, BGF ca. 2090 m?

4. OG (Staffelgeschoss): Kerngebietstypische Nutzungen, bevorzugt Biiros

oder Wohnen fiir Betriebs- oder Aufsichtspersonal, BGF ca. 700 m?

Summe BGF max.ca. 14400 m?



3. Voraussichtlich daraus folgende Festsetzungen
Nutzungsart: Kerngebiet (MK)

Nutzungsmale:

Grundflachenzahl GRZ 1,0

Geschossflachenzahl GFZ 3,0

Zahl der Vollgeschosse: IlI - IV + Staffelgeschoss

Tiefgarage im UG zwingend vorgegeben
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