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Stadt Neustadt a. Rbge. - Bebauungsplan Nr. 170 ,Westlich Heidland“ Begriindung: Teil 1

TEIL1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANES

1 Erfordernis der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und Zwecke

Es besteht die Absicht, den Bereich des ehemaligen ,Hittengeldandes” und das daran stidlich angren-
zende Gebiet entsprechend des stadtebaulichen Rahmenplanes ,Hittengelande/SiemensstraRe” als
Wohngebiet mit zugeordneten Versorgungseinrichtungen zu entwickeln. Bei dem Hiittengeldande
handelt es sich um einen ca. 12 ha groRRen, ehemals industriell genutzten Bereich, der seit Jahrzehn-
ten brachliegt. Der suidlich angrenzende Bereich ist ca. 7 ha grof8 und wird im Wesentlichen landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 ,,Westlich Heidland“ hat das Ziel, in einem ersten Ab-
schnitt den stidlichen Teil des Rahmenplanes zu erschliefen. Damit soll dem anhaltenden Bedarf an
neuen Wohnbauflachen in der Stadt Neustadt a. Rbge. in zentraler Lage nachgekommen werden. In
einem zweiten Schritt soll der nérdliche Bereich (ehem. Hittengeldnde) saniert und ebenfalls er-
schlossen werden.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Neustadt a.

Rbge. in der Kernstadt gesichert werden. Gemal § 1 (6) BauGB werden mit der Umsetzung des Be-

bauungsplanes insbesondere folgende allgemeine Ziele berlicksichtigt:

e Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

o die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

e die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung (hier: Rahmenplan) sowie

e die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und des Artenschutzes.

2 Geltungsbereich

2.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Kernstadt Neustadt a. Rbge. Stidwestlich und 6st-
lich grenzen Wohngebiete direkt an das Plangebiet an. Im Stden verlauft ein Wirtschaftsweg
(,Stdlich der Hiitte“), daran anschlieRend befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im Nor-
den wird das Plangebiet durch einen FuBweg mit begleitendem Gehdlzbestand begrenzt. Nord-
lich schlieRen sich auRerhalb des Plangebietes Weideflachen mit teilweise lockerem Baumbe-
stand an.

Die Begrenzung des Geltungsbereiches orientiert sich an vorhandenen Flurstiicks- bzw. Nut-
zungsabgrenzungen. Der Geltungsbereich umfasst Teile mehrerer Flurstiicke der Flur 23 in der
Gemarkung Neustadt a. Rbge. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeich-
nung im MaRstab 1 : 1.000 ersichtlich.

infraplan GmbH 4(1)-Begrii_BP 170-Westl. Heidland_22.11.17 1



Stadt Neustadt a. Rbge. - Bebauungsplan Nr. 170 ,Westlich Heidland“ Begriindung: Teil 1

2.2 Bestand

Der Geltungsbereich nimmt eine Flache von ca. 7,3 ha ein. Das Plangebiet wird bisher (iberwiegend
ackerbaulich bzw. als Wiese genutzt. Am noérdlichen und stidlichen Rand des Geltungsbereiches ver-
laufen wegebegleitend Geholzzeilen. Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein ehemali-
ger Graben, der ebenfalls von einer Geholzzeile begleitet wird.

Bei Untersuchungen 2016 wurden weder archéologische Befunde noch Fundmaterial festgestellt (s.
hierzu auch Teil 2 Kap. 3.2.7 ,,Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter” der Begriindung).
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Blick von Nordosten in das Plangebiet Griinstreifen mit Wegeverbindung im Norden des
Plangebietes (Blick Richtung Osten)

Ostlicher Rand des Plangebietes mit angrenzender Be- Siidlicher Rand des Plangebietes mit Dietrich-Bonhoef-
bauung (Blick Richtung Siiden) fer-Straf3e (Blick Richtung Westen)

3 Planungsvorgaben

3.1 Uberértliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) ent-
halten Grundséatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grundlage
des Niedersachsischen Gesetzes iber Raumordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wurden.
Diese sind von den Behorden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MaRnahmen zu be-
achten und missen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte rdumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume dargestellt. Die Bauleitpléane (Flachennut-
zungspldane und Bebauungsplane) haben sich diesen Zielen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.
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3.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen 2008 (Fassung von 2017) ist die Ent-
wicklung der rdumlichen Struktur des Landes. Nach den Darstellungen des LROP ist die Stadt Neu-
stadt a. Rbge. als Mittelzentrum eingestuft. Das bedeutet, dass zentral6rtliche Einrichtungen und An-
gebote fiir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln sind. Art und Umfang der zentralortli-
chen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu versorgenden Bevélkerung und der
Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte ist der
jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln. (s. Pkt. 2.2 LROP).

Zudem ist ein Ziel des LROP, die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwick-
lung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei
der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im AuRenbereich sollen mdglichst groRe unzerschnit-
tene und von Larm unbeeintrachtigte Raume erhalten werden. Zudem sollen naturbetonte Bereiche
ausgespart und die Flachenanspriiche sowie die liber die direkt beanspruchte Flache hinausgehen-
den Auswirkungen der Nutzung minimiert werden (s. Pkt. 3.1.1 02 LROP).

Ebenfalls soll die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten flaichensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Weiterhin soll die Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender
Infrastruktur konzentriert werden. AuBerdem sollen Planungen und MaRBnahmen der Innenentwick-
lung Vorrang vor Planungen und MaRnahmen der AuRenentwicklung haben (s. Pkt. 2.1 04-06 LROP).

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm
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GemaR Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 fiir die Region Hannover soll die Sied-
lungsentwicklung in der Region Hannover auf die Standorte mit tragfahiger oder ausbaufahiger Ver-
sorgungs- und Verkehrsinfrastruktur gelenkt werden. Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig
auf die zentralortlichen Standorte und dabei vornehmlich auf die Einzugsbereiche der Haltepunkte
des schienengebundenen &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) zu konzentrieren (s. Pkt. 2.1.1
RROP).

Auf eine sparsame Inanspruchnahme von Grund und Boden ist hinzuwirken, groRe zusammenhan-
gende Freirdume der Region sind in ihrem Bestand zu sichern und zu vernetzen (s. Pkt. 1.1 RROP).
Dazu soll der Bauflachenbedarf vorrangig innerhalb der im Siedlungsbestand verfiigbaren Flachenpo-
tenziale oder in den bereits in den Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsflaichenreserven
gedeckt werden (s. Pkt. 2.1.2 RROP).

Zudem soll die bauliche und sonstige Inanspruchnahme von Freiraumen fiir die Siedlungs- und Infra-
strukturentwicklung auf ein moglichst geringes Mal beschrankt werden. Eine Zersiedelung und eine
weitere Zerschneidung der Landschaft sollen unterbleiben (s. Pkt. 3.1.1 01 RROP).

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist der Kernstadtbereich der Stadt Neustadt a. Rbge. als
Mittelzentrum festgelegt (s. Pkt. 2.2 04 RROP). Weiterhin ist die Stadt Standort mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten. Hierdurch kommt der Stadt die Aufgabe einer
erganzenden Siedlungsfunktion zu, die Giber das MaR der Eigenentwicklung hinausgeht (s. Pkt. 2.1.4
RROP). Ebenfalls ist die Stadt Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten. Zudem sollen an diesen Standorten vorrangig Gewerbeflachen in einem ausreichen-
den Umfang fir qualitativ unterschiedliche Standortanforderungen entwickelt werden. (s. Pkt. 2.1.6
RROP).

Weiterhin ist Neustadt a. Rbge. Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Bei die-
sen Standorten muss den Belangen der Entwicklung des Tourismus angemessen Rechnung getragen
werden. Durch geeignete Planungen und MalRnahmen sollen die Voraussetzungen fiir Erholung und
Tourismus gestarkt und verbessert werden (s. Pkt. 2.1.5 01 RROP).

Ein kleiner Teil des Plangebietes im Westen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die in
diesen Bereichen vorhandenen Béden mit einer hohen natirlichen Ertragsfahigkeit sollen vor weite-
rer Inanspruchnahme geschitzt und fiir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden. Alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in
ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht beeintrachtigt werden (s. Pkt. 3.2.1 02
RROP).

Ebenfalls im westlichen Bereich des Plangebietes sowie stidlich angrenzend befindet sich ein Vorbe-
haltsgebiet Erholung. Dabei handelt es sich um Gebiete, die sich insbesondere aufgrund ihrer land-
schaftlichen Vielfalt, Eigenart und Schonheit besonders fiir die regionale Erholungsnutzung eignen.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Ge-
biete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Ostlich des Plangebietes verlduft in ca. 1 km Entfernung eine Haupteisenbahnstrecke, zudem befin-
det sich dort ein Vorranggebiet Bahnhof mit Verkniipfungsfunktion fiir OPNV sowie ein Vorrangge-
biet Park-and-ride/Bike-and-ride. Nordlich des Plangebietes verlduft in ca. 400 m Entfernung mit der
Kreisstralle K 347 ein Vorranggebiet StraRe von regionaler Bedeutung. Ostlich befindet sich in tiber
1 km Entfernung die Bundesstralle B 442, die als Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle festgelegt ist.

In ca. 400 m Entfernung westlich des Plangebietes verlduft die Abgrenzung des Naturparks ,Steinhu-
der Meer”.
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Stadt Neustadt a. Rbge. - Bebauungsplan Nr. 170 ,Westlich Heidland“ Begriindung: Teil 1

Der Bereich des Plangebietes ist nachrichtlich als vorhandener und bauleitplanerisch gesicherter
Siedlungsbereich dargestellt.

Weitere Festlegungen sind fir das Plangebiet in der zeichnerischen Darstellung nicht getroffen.

3.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Bereitstellung von neuen Wohnbaugrundstiicken mit entsprechender Infrastruktur geschaf-
fen. Damit wird die der Stadt zugewiesene Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten unterstiitzt. Zudem sollen im Mittelzentrum schwerpunktmaRig Arbeitsstatten gesi-
chert und entwickelt werden. Mit der Entwicklung weiterer Wohngebiete wird dieses Ziel ebenfalls
unterstitzt, da arbeitsplatznahe Wohnstatten bereitgestellt werden kénnen.

Die Entwicklungsaufgabe Erholung sowie das Vorranggebiet Erholung werden von der Planung nur
unerheblich berthrt. Touristisch wertvolle Bereiche sind von der Planung nicht betroffen. Durch den
Ausbau der (Rad-)Wegeverbindung im Norden des Plangebietes wird die Verbindung von den 0Ostli-
chen Wohngebieten zu den westlich angrenzenden Freizeitbereichen (z. B. Bolzplatz) sowie zum Na-
turpark Steinhuder Meer verbessert. Hiermit und mit der Anlage eines Kinderspielplatzes wird die
Erholungsfunktion unterstitzt.

Fiir das Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, diese sind
jedoch nur in einem unerheblichen Teil als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft dargestellt.

Der Bereich des Vorbehaltsgebietes Erholung bleibt weiterhin als Griinflache bestehen. AuRerdem
ergeben sich aufgrund der Eingriinung des Plangebietes keine Auswirkungen auf eine Erholungsnut-
zung in der sidlich angrenzenden Landschaft.

Mit der Erweiterung des Siedlungsbereiches wird dem Ziel des RROP entsprochen, diesen auf den
Einzugsbereich der Haltepunkte des schienengebundenen OPNV zu konzentrieren. Fiir Neustadt a.
Rbge. ist ein Bahnhof mit Verkniipfungsfunktion fiir den OPNV dargestellt.

Ebenfalls wird eine Zerschneidung der Landschaft vermieden, da der Planbereich bereits jetzt an zwei
Seiten und zukiinftig an drei Seiten an bestehende Wohnbebauung angrenzt. Zudem kénnen die di-
rekt angrenzenden, bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen zur Anbindung genutzt werden.

Mit der Bundes- und KreisstraRe sowie der Eisenbahnstrecke mit OPNV-Verkniipfung und Park-and-
ride/Bike-and-ride stehen den Bewohnern des neuen Wohngebietes mehrere, ausreichend leistungs-
fahige Verkehrstrager zur Verfliigung. Gleichzeitig sind die Verkehrslinien in ausreichender Entfer-
nung, so dass mogliche Emissionen der Strecken keine erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet
haben.

Aufgrund der groRen Entfernung und der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten ergeben sich
keine Auswirkungen auf den Naturpark ,,Steinhuder Meer”.

Im RROP 2016 ist das Plangebiet nachrichtlich als vorhandener und bauleitplanerisch gesicherter
Siedlungsbereich dargestellt. Damit wird dem dort ebenfalls genannten Ziel, den Bauflachenbedarf
vorrangig in den bereits in den Flachennutzungspldanen dargestellten Siedlungsflaichenreserven zu de-
cken, entsprochen.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigen damit die vorgenannten Ziele
der Landes- und Regionalplanung.
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3.2 Ortliche Planungen
3.2.1 Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.

Neustadt a. Rbge. hat 1995 einen Landschaftsplan aufgestellt, der 2007 fortgeschrieben wurde. Die-
ser wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung berlcksichtigt. Eine konkrete Auseinanderset-

zung mit den Anforderungen und Zielen des Landschaftsplanes erfolgt in Kap. 2.2.2 ,Landschaftsplan
der Stadt Neustadt a. Rbge.” des Umweltberichtes.

3.2.2 Flachennutzungsplan

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist das Plangebiet im Wesentlichen als Wohnbauflache
dargestellt.

In den Randbereichen sind Griinflachen ausgewiesen, die sich teilweise auRerhalb des Plangebietes fort-
setzen.

Im Plangebiet ist zudem eine Straf3e in Nord-Stid-Richtung dargestellt, die im Norden an die Stralle Land-
wehr und im Siden an einen Wirtschaftsweg anbindet.

Die umliegenden Bereiche sind als Wohnbauflachen dargestellt. Stidlich und westlich des Plangebietes
befinden sich als Griinflache festgelegte Flachen, die Giberwiegend als MalRnahmenflachen zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen sind.

Die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete sowie von Griin- und Verkehrsflachen entspricht der Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes. Mit den Festsetzungen wird dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2)
BauGB Rechnung getragen.

() e
£3

— —

0 T 50 [100m i}
(W]
Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt am Riibenberge
mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

infraplan GmbH 4(1)-Begrii_BP 170-Westl. Heidland_22.11.17 7



Stadt Neustadt a. Rbge. - Bebauungsplan Nr. 170 ,Westlich Heidland“ Begriindung: Teil 1

3.2.3 Bebauungspldne
Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet nicht.

Im Osten grenzt unmittelbar der Geltungsbereich des seit dem 19.09.1974 rechtskraftigen und bisher
einmal gednderten Bebauungsplanes Nr. 122 ,Siemensstralle” (allgemeines Wohngebiet) an. Weiter-
hin grenzt im Sidosten der Geltungsbereich des seit dem 28.09.1978 rechtskraftigen und bisher ein-
mal gednderten Bebauungsplanes Nr. 124 ,Sidlich der SiemensstraBe” (allgemeines Wohngebiet) an.
Direkt westlich grenzt auRerdem der seit dem 13.05.1994 rechtskraftige und bisher dreimal geén-
derte Bebauungsplan Nr. 155 ,,In den Parkwiesen” (allgemeine und reine Wohngebiete) an. Zudem
grenzt im Nordwesten der seit dem 13.12.2007 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 160 ,Bolzplatz
Parkwiesen” (Griinfache (Spiel- und Bolzplatz) und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Rad- und FuBweg)) an.

3.2.4 Rahmenplan ,Hiittengeldnde/SiemensstraBe”

Fiir den Bereich des ehemaligen ,Hilttengelandes” und den daran sudlich angrenzenden Teil wurde
2017 der Rahmenplan , Hlttengeldande/SiemensstralRe” erarbeitet (infraplan GmbH im Auftrag der
Grundsticksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. GEG). Der stadtebauliche Rahmenplan wird
voraussichtlich am 07.12.2017 im Sinne eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes vom Rat der
Stadt beschlossen.

Der Bereich soll als Wohngebiet mit zugeordneten Versorgungseinrichtungen entwickelt werden

Der Planung gingen mehrere Konzeptalternativen voraus. Die Inhalte wurden intensiv in mehreren
Terminen mit der Stadtverwaltung und mit der Region Hannover (insbesondere der Unteren Boden-
schutzbehorde und der Unteren Naturschutzbehérde) in einem ,,Anndherungsverfahren” entwickelt
und abgestimmt. Die vielfaltigen Belange, die insbesondere den Boden- und Natur-/Artenschutz be-
treffen, wurden dabei untereinander abgewogen. Mit der vorliegenden Planung wurde hieriliber ein
Konsens mit den Behoérden erzielt, der in den nachfolgenden Planungen weiter konkretisiert wird.

Aufgrund seiner Lage und Konzeption ist der Rahmenplan ,Hiittengelande/Siemensstrale” als MaR-
nahme der Innenentwicklung zu werten. Durch die Entwicklung eines brachgefallenen Geldndes wird
die Inanspruchnahme von noch unbebauten Bereichen in der freien Landschaft vermieden. Damit
kann auch den Folgen des Klimawandels entgegengewirkt werden, da gréBere, unzerschnittene
Landschaftsbereiche erhalten werden kénnen.

Insgesamt sind im Gebiet ca. 30 Mehrfamilienhduser (MFH) und 90 Einfamilienhduser (EFH) vorgese-
hen. Damit soll dem Bedarf nach unterschiedlichen Wohnformen fiir verschiedene Nutzergruppen
nachgekommen werden.

Die HaupterschlieRung ist durch eine ,mdaandernde’ Allee geplant, die etwa mittig durch das Gebiet
verlauft und durch ihre abknickenden Teilbereiche zur Geschwindigkeitsreduktion beitrdgt. Das Stra-
Renraumprofil ist mit 16,50 m geeignet, sowohl Busverkehr als auch Langsparken mit Baumen und
beidseitige Gehwege aufzunehmen.

Entlang der Allee bilden die dort im Wesentlichen konzentrierten Mehrfamilienhauser eine Art ,Rlick-
grat’ und verdeutlichen die hierarchische Abstufung der Wohnnutzung. Die Mehrfamilienhauser sol-
len 2- bis 3-geschossig ausgebildet werden, die Einfamilienhduser max. 2-geschossig. Damit fligt sich
die Bebauung in die Umgebung ein.
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Stadtebaulicher Rahmenplan ,, Hiittengeldnde/Siemensstrafse” (Stand 10.10.2017)
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An die Hauptachse sind WohnanliegerstraRen von 6,0 m Breite im Schlaufensystem angelagert. Diese
erschlielen im Wesentlichen die Einfamilienhausbereiche. Hier kann flexibel eine Mischung zwischen
freistehenden und verdichteten Gebaudestrukturen (z. B. Doppel-/Reihenhiusern) erfolgen. Der sid-
lich an den Planbereich grenzende Wirtschaftsweg (zzt. Realverband) soll mittelfristig als StraBenver-
bindung u. a. fir den Busverkehr ausgebaut werden. Der stadtebauliche Entwurf sieht von einer di-
rekten ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke ab.

Die beiden bestehenden Griin- und Wegestrukturen in Ost-West-Richtung werden erhalten und wei-
terentwickelt.

Hiermit wird dem Biotop-/Artenschutz (insbesondere erhalt der Fluglinien von Fledermausen) nach-
gekommen. Ebenso werden soweit moglich besonders erhaltenswerte Baume und andere, beson-
ders schiitzenswerte Vegetation erhalten. Im Westen, Osten und Siiden wird der Geltungsbereich zu-
dem durch private Pflanzstreifen eingegriint.

Die kontaminierten Flachen im Bereich des ehem. Hiittengelandes werden saniert. Die Planung be-
ricksichtigt diesen Aspekt. Der Boden im siidlichen Bereich (Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 170 ,,Westlich Heidland“) ist nicht kontaminiert und hiervon nicht betroffen.

4 Stadtebauliches Konzept

Auf Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 170 ein konkretisierter Parzellierungsplan erstellt.

Entsprechend des Rahmenplanes ist vorgesehen, Grundstiicke fiir Mehrfamilien- und Einfamilienhdu-
ser mit einer GréRe von etwa 440 bis 1.640 m? zu erschlieRen.

Die GebietserschlieBung erfolgt von der ,,SiemensstraRe” im Stidosten Uber eine HaupterschlieRung,
die zukinftig im Norden an die K 347 anbinden soll. Untergeordnet sind zwei ringférmige Erschlie-
Bungen sowie Stichwege vorgesehen. Im Nordosten und Slidwesten sind 2 FuR-/Radwege geplant,
die eine direkte Verbindung aus dem Quartier zur nérdlichen Griinflache bzw. zur siidlich verlaufen-
den , Dietrich-Bonhoeffer-Stralle” darstellen. Der slidlich verlaufende Wirtschaftsweg soll mittelfristig
als StraBenverbindung u. a. flir den Busverkehr ausgebaut werden, ohne aber die angrenzenden
Grundstiicke zu erschlieRen.

Der vorhandene Griinzug im Norden des Plangebietes wird erhalten. Er dient neben dem Artenschutz
als Wegeverbindung. Zudem wird ein Kinderspielplatz integriert. Hiermit entsteht eine Verbindung

z. B. zum westlich liegenden Bolzplatz. Auch der Griinzug am ehemaligen Graben (Nord-Siid-Rich-
tung) wird erhalten. In der westlichen Griinflache sind ein Regenriickhaltebecken und eine 6kologi-
sche Ausgleichsflache geplant.

Im Westen, Siden und Osten sind zudem Pflanzflachen vorgesehen, die das Plangebiet nach aulRen
hin eingriinen.

Insgesamt entsteht ein flexibel nutzbares und durchmischtes Wohngebiet mit einer guten Anbindung
an die umgebenden Bereiche, das nach Norden hin erweitert werden kann.
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Modgliche Parzellierung des neuen Planbereiches (Ausschnitt, unmafstdblich)

5 Stadtebauliche Daten

Bezeichnung der Flache: Fliche [m?]

Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs:

e Grinland/Acker 64.111

e Grinstreifen mit FuB-/Wanderweg 4.697

e Teilabschnitt der ,Siemensstralle” (ausgebaut) 767

e  Wirtschaftsweg ,Studlich der Hutte” 3.581
Summe: 73.156
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Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:

¢ Nettobauland: allgemeines Wohngebiet (WA-1), davon 14.421
0 (Uberbaubare Grundstiicksfliche (GRZ 0,4 + 50 % Uberschrei-
tung = 60 % des Nettobaulands) 8.653
O nicht Uberbaubare Grundsticksflache, davon 5.768
- Flache zum Anpflanzen von Strauchern (230)
e Nettobauland: allgemeines Wohngebiet (WA-2), davon 27.529
0 Uberbaubare Grundstiicksfliche (GRZ 0,4 + 50 % Uberschrei-
tung = 60 % des Nettobaulands) 16.517
0 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, davon 11.012
- Flache zum Anpflanzen von Strauchern (1.492)
e StralRenverkehrsflache 12.653
e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, davon 1.107
0 oOffentlicher FuRR- und Radweg (172)
0 Offentliche Parkflache (252)
0 private Wohnwege (683)
e Griunflachen, davon 17.446
0 G1,Mihwiese” 7.003
0 G2 ,Regenrickhaltebecken” 3.993
0 G 3 ,Griinverbindung + Kinderspielplatz” 1.653
0 G4 ,Grinverbindung” 2.841
0 G5 ,Grabenbdschung” 1.956
Summe: 73.156

6 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Um dem Bedarf an neuen Wohnbaugrundstiicken in Neustadt a. Rbge. nachzukommen, werden all-

gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Im Plangebiet soll Wohnraum fiir verschiedene Bedarfe geschaffen werden (Wohnungen fir ver-
schiedene Altersgruppen und Lebensformen, fiir Singles, Paare und Familien). Um zudem auch einer
Versorgungsfunktion gerecht werden zu konnen, werden im gesamten Plangebiet neben Wohnge-
bduden auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe und ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen erlaubt.
Die gemalR § 4 BauNVO moglichen ausnahmsweisen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen z. T. andere Bauformen erfor-
dern bzw. mit erheblichem Besucherverkehr verbunden waren. Die ausgeschlossenen Nutzungen sol-

len sich daher besser in zentraleren bzw. anderen Bereichen von Neustadt a. Rbge. ansiedeln.

Zusatzlich werden entlang der PlanstraRe A auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zugelassen. Diese Nutzungen sollen sich entlang der mittig durch das

Gebiet verlaufenden ,PlanstraBe A“ ansiedeln, um den zentralen Charakter dieses Bereichs zu beto-

nen.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Bezliglich des Males der baulichen Nutzung werden gemal} § 16 BauNVO Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ), zur Geschossflachenzahl (GFZ), zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur Traufhdhe
(TH) und Firsthohe (FH) getroffen.

Innerhalb des gesamten Baugebietes wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
der gemalRk § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete (0,4). Damit fligt sich
das Plangebiet in das Umfeld ein und gewahrleistet einen ausreichend hohen Freiflichenanteil auf
den Grundstiicken. Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen, Stellplitze und Zufahrten so-
wie Nebenanlagen gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO beriicksichtigt, konnen die Grundstiicke zu 60 %
versiegelt werden. Um eine weitere gemiR § 19 (4) Satz 4 BauNVO zulissige, iibermiaRige Uber-
schreitung des Uberbauungsgrades zu verhindern, wird die Anwendung dieser Ausnahme untersagt.

Entsprechend der zwingend oder maximal zuldssigen Zahl der Geschosse liegt die GFZ bei 0,8 (2 Ge-
schosse) bzw. bei 1,2 (3 Geschosse).

In Hinblick auf die Hohe der Gebaude erfolgt eine Staffelung von innen (héher) nach auRen (niedri-
ger).

Im zentralen Bereich werden entlang der ,,Planstrale A“ zum Bau von Mehrfamilienhdusern héhere
Gebaude ermdglicht. Im Siidwesten der Stralle werden dazu 2- bis 3 Vollgeschosse festgesetzt, die
max. Traufhohen von 10,0 m und Firsthéhen von 14,5 m aufweisen dirfen. Im Nordosten der StraRe
werden 2 Vollgeschosse als zwingend festgeschrieben (max. Traufhéhe 9,5 m und Firsthéhe von 11,0
m). Hiermit soll einerseits eine héhenmaRige Anpassung an die 2- bis 3- geschossigen Gebaude an
der gegeniber liegenden Seite erfolgen. Andererseits wird damit die Verschattung auf die nordlich
angrenzenden Gebaude vermindert und somit z. B. die Energiegewinnung durch Solar/Photovoltaik-
anlagen auf Dachern optimiert.

Fiir die restlichen Bereiche im Plangebiet werden max. 2 Vollgeschosse zugelassen. Hier sind Einfami-
lienhduser in Form von freistehenden oder verdichteten Typen (z. B. Reihen- oder Doppelhduser)
vorgesehen.

Angrenzend an die zwingend 2- bis 3-geschossigen Bereiche entlang der HaupterschlieBungsstralRe
werden dabei Bereiche mit einer max. Traufhéhe von 7,0 und Fristhéhe von 11,0 m ermoglicht, um
eine Staffelung nach auRen hin zu erhalten. Die duBeren Bereiche werden im Ubergang zur bestehen-
den Bebauung, zur Landschaft oder zum Griinzug/Kinderspielplatz mit max. Hohen der Traufe von
6,0 m und des Firstes von 10,0 m zugelassen.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt, wie sie fiir Neustadt a. Rbge. vor-
herrschend ist. Es sind somit nur Gebdude mit einer Lange von max. 50 m und mit Abstand zur
Grundsticksgrenze moglich, wie dies auch in den umliegenden Wohngebieten Ublich ist. Doppel- und
Reihenhduser sind dabei zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Fir
den gesamten Geltungsbereich sind groRzligige Baufenster festgesetzt, um eine flexible Ausnutzung
hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung zu erméglichen.
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6.4 Einfahrten

In den allgemeinen Wohngebieten sind private Grundstiickszufahrten auf eine Zufahrt je Grundsttick,
ab 3 Wohneinheiten je Grundstiick auf max. zwei Zufahrten zu beschrdanken. Die Breite einer Zufahrt
darf 5,0 m nicht Giberschreiten. Damit sollen aus gestalterischen und 6kologischen Griinden tberdi-
mensionierte Zufahrtbereiche verhindert werden. Zudem wird damit die Verkehrssicherheit erhéht,
da durch eine verringerte Anzahl von Ein-/Ausfahrten die verkehrliche Ubersicht verbessert wird.

6.5 Verkehrsflachen
6.5.1 StraRenverkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von der bestehenden ,Siemensstrale” von Siidosten aus. Die
HaupterschlieBung wird Gber die ,PlanstraRe A” realisiert. Die StraRenverkehrsflache ist bis an den
Nordrand des Plangebietes gefiihrt. In einem 2. Schritt wird bei Erschliefung des nordlich angrenzen-
den ehem. , Hittengeldandes” die Stralle im Norden an die K 347 angebunden.

Mit einer Breite von 16,5 m werden eine 6,50 m breite, auch fir Busverkehr ausgelegt Fahrspur,
beidseitiges Langsparken unter Bdumen sowie beidseitige Gehwege von je 2,50 m Breite ermdglicht.
Zur weiteren inneren Erschlielung des Wohngebietes sind zwei kleinere Strallen vorgesehen, die mit
6 m Breite fiir den Anwohnerverkehr und Rettungs- sowie Ver-/Entsorgungsfahrzeuge ausreichend
dimensioniert sind.

Der sudlich verlaufende Wirtschaftsweg soll mittelfristig als StraRenverbindung der 6stlichen und
westlichen Siedlungsbereiche und fiir den Busverkehr ausgebaut werden. Er wird daher mit in den
Geltungsbereich aufgenommen und als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt.

6.5.2 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Im Nordosten und im Stidwesten sind zwei FuR-/Radwege vorgesehen, die in die nérdlich angren-
zende Griinfliche bzw. zum Wirtschaftsweg im Stiden fiihren und damit eine kurze Anbindung er-
moglichen.

Offentliche Parkfliche

Im Nordosten und im Siidwesten des Plangebietes werden zwei 6ffentliche Parkplatzflachen festge-
setzt. Zusammen mit den Stellplatzen an der ,,PlanstraBe A“ konnen damit die erforderlichen Stell-
platze im o6ffentlichen Raum nachgewiesen werden.

Private Wohnwege

Kleine StichstraRen im Gebiet, die nur wenige Grundstiicke erschlieBen, werden als private Wohn-
wege festgesetzt.

Im Nordosten wird ein privater Wohnweg ausgewiesen, der voraussichtlich nur 1 Grundstiick er-
schlieBen wird. Deshalb ist eine Breite von 3 m ausreichend.

Der Wohnweg im mittleren Bereich erschliet dagegen 3 Grundstiicke. Die Breite wird auf 5 m fest-
gelegt, um zu den Grundstiicken einfahren zu kénnen (Kurvenradius).
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Mit dem privaten Wohnweg im Nordwesten werden das geplante Regenriickhaltebecken und die an-
grenzenden Wohngrundstiicke erschlossen. In Abstimmung mit dem Abwasserbehandlungsbetrieb
Neustadt a. Rbge. betragt die Breite der Wegeparzelle 5 m, so dass auch spatere Arbeiten am Regen-
rickhaltebecken mit ,schwerem Gerat” moglich sind.

Fir die ErschlieBung der restlichen, westlich der Griinflache G 5 gelegenen Wohngrundstiicke wird je
2 Grundstiicke ein Wohnweg fiir eine gemeinsame Zuwegung mit einer Breite von zusammen max. 5
m vorgesehen (je Grundstiick max. 2,50 m). Damit soll einerseits die ErschlieBung gesichert werden,
andererseits soll der Griinstreifen so wenig wie moglich unterbrochen werden.

6.5.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Grundstiicke, die nérdlich direkt an die ,,Dietrich-Bonhoeffer-Stralle” angrenzen, sollen lediglich
Uber die ,,PlanstraBe A“ bzw. der untergeordneten Ringstralie erschlossen werden.

Ein-/Ausfahren einzelner Grundstiicke vom sldlich angrenzenden Wirtschaftsweg ,Stdlich der
Hiitte“, der als StraBenverbindung auch fiir den Busverkehr ausgebaut werden soll, soll verhindert
werden, um den Verkehrsfluss dort nicht unnétig zu storen. AulRerdem soll der eingriinende Gehdlz-
streifen an der StraRe nicht unnétig unterbrochen werden.

Daher wird fir die direkt angrenzenden Grundstiicke im Bereich zur StralRenverbindung ,,Stdlich der
Hitte” ein Zu- und Abfahrtsverbot zu den Wohngrundstiicken festgesetzt.

6.6 Offentliche Griinflichen
6.6.1 Griinflaiche G 1, M3dhwiese”

Die Griinflache G 1 ist als Mahwiese aus dem artenarmen Intensivgriinland zu einem mesophilen
Grinland zu entwickeln. Hierzu hat innerhalb der dreijahrigen Herstellungspflege jahrlich eine 2-
schiirige Pflegemahd mit Abtransport des Mahgutes zu erfolgen. Nach Ablauf der Dreijahresfrist ist
das Grinland mind. einmal, hochstens zweimal jahrlich zu mahen. Zudem erfolgen weitere Festset-
zungen zu den PflegemalRnahmen, um hoherwertige Biotope, die fiir den naturschutzfachlichen Aus-
gleich herangezogen werden kdnnen, auf der Griinflache zu sichern. AuRerdem wird mit der Freihal-
tung dieses Bereiches dem Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entsprochen, der fiir den
westlichen Teil des Plangebietes keine Siedlungsentwicklung vorsieht, um den pragenden Land-
schaftsraum zu erhalten.

6.6.2 Griinfliche G 2 ,Regenriickhaltebecken”

In der Grinflache G 2 ist der Bau eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Dieses soll sowohl zur
Entwasserung des Plangebietes, als auch fiir einen Teilbereich des spater nérdlich angrenzenden
Siedlungsbereiches ,Hittengeldnde” erstellt werden. Aufgrund der nur geringen Tiefe des Regen-
rickhaltebeckens bei Einstau ist eine Gesamtgrofe (Wasserflache und Raumstreifen) von etwa 60 x
60 m erforderlich. Durch eine naturnahe Ausgestaltung (u. a. Pflanzung von Baumgruppen) kann zu-
dem ein neues Biotop geschaffen werden.
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6.6.3 Griinflache G 3 ,Griinverbindung und Kinderspielplatz“

Mit der Griinflache G 2 soll zum einen der westliche Teilabschnitt der eingegriinten Wegeverbindung
im Norden des Plangebietes gesichert werden.

Zur Unterstiitzung 6kologischer Belange sind zudem mindestens 8 standortheimische Laubbdaume zu
pflanzen oder aus dem Bestand zu erhalten, die als Leitstruktur fir Fledermause dienen sollen. In Be-
zug auf die Fledermause wird auch die Art der Beleuchtung definiert.

Zum anderen soll innerhalb der Griinflache ein Kinderspielplatz angelegt werden. Es ist geplant, den
Spielplatz in die Griinflache zu integrieren. Der Spielplatz kann in einem 2. Bauabschnitt erweitert
werden, wenn das nordlich angrenzende Gebiet erschlossen wird.

Zudem soll die bestehende FuR-/Radwegeverbindung gesichert bzw. weiter ausgebaut werden. Zu
diesem Zweck ist eine Wegeverbindung zugelassen.

6.6.4 Griinfliche G 4 ,Griinverbindung”

Mit der Griinflache G 3 soll der Ostliche Teilabschnitt der eingegriinten Wegeverbindung im Norden
des Plangebietes gesichert werden. Dazu wird die bereits bestehende Baum-Strauchhecke zum Erhalt
festgesetzt und entsprechende Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen festgelegt. Die Griinverbindung
dient einerseits der Naherholung, andererseits erhalt sie eine Grinstruktur, die u. a. als Leitlinie fur
Fledermause wichtig ist.

6.6.5 Griinfliche G 5 ,Grabenb6schung”

Mit der Flache soll eine bereits bestehende Baum-Strauchhecke im westlichen Bereich des Plangebie-
tes gesichert werden. Neben dem 6kologischen Beitrag unterstiitzt dies die Durchgriinung des Plan-
gebietes. Um die hinter der Hecke befindlichen Grundstiicke anbinden zu kénnen, wird die Hecke
durch Wohnwege unterbrochen, die auf ein Minimum reduziert sind (ein Weg je 2 Grundstiicke).

6.7 Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Griinflache G 1 soll zur Schaffung von hoherwertigen Lebensraumen fir Tier- und Pflanzenarten
aufgewertet werden. Sie soll zudem als siedlungsnaher Griinbereich mit positiven Auswirkungen auf
Klima und Landschaftsbild dienen. Um diese Entwicklung zu sichern, wird die Griinflache als Mafinah-
menflache festgesetzt.

6.7.2 Bindung fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen

Im Planbereich sind mehrere Laubbdume vorhanden, die geméaR der Stadt Neustadt a. Rbge und/o-
der der Unteren Naturschutzbehorde zu erhalten sind. Um diese langfristig zu sichern, werden sie
zum Erhalt festgesetzt.

Sollten die Baume abgédngig sein, sind sie als standortheimischer Laubbaum auf dem jeweiligen
Grundstiick zu ersetzen. Damit wird eine langfristige Sicherung der Altbdume ermdoglicht, ohne die
Grundstilckseigentiimer zu sehr einzuschranken.

infraplan GmbH 4(1)-Begrii_BP 170-Westl. Heidland_22.11.17 16



Stadt Neustadt a. Rbge. - Bebauungsplan Nr. 170 ,Westlich Heidland“ Begriindung: Teil 1

6.7.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

PflanzmaRnahmen auf Privatgrundstiicken

Es ist festgesetzt, dass je Grundstiick ein hochstammiger, standortheimischer Laubbaum anzupflan-
zen ist. Bestehende Badume werden dabei angerechnet, um den Erhalt zu unterstiitzen. Damit soll ins-
gesamt eine Gebietsdurchgriinung gesichert werden.

An den duBeren Grenzen des Wohngebietes im Westen, Stiden und Osten wird eine den Wohngrund-
stiicken zugeordnete 3 m breite Pflanzflache festgesetzt. Darauf ist eine Strauchhecke anzupflanzen
und zu erhalten. Die Pflanzflachen dienen der Eingriinung des Gebietes. Zudem soll damit im westli-
chen Bereich eine Abstandsflache zu den 6ffentlichen Griinflaichen geschaffen werden.

PflanzmaRRnahmen im 6ffentlichen StraRenraum

Die ,,PlanstraBe A“ soll zu einer Allee entwickelt werden, die als gestalterisches Element durch das
gesamte Plangebiet verlaufen soll. Dazu ist beidseitig der StraRe mindestens je 15-20 Ifm 1 standort-
gerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Damit wird zum einen der
Allee-Charakter sichergestellt werden, zudem ermdoglicht der Baumabstand zwei hintereinanderlie-
gende Parkpldtze bzw. einen Parkplatz und eine Ausfahrt zwischen zwei Baumen.

7 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift wird gemall § 9 (4) BauGB als integrierte Gestaltungssatzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungsplan auch gestalterisch zu
entwickeln. Sie gilt flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 ,,Westlich Heid-
land”.

Da sich das Gebiet nicht an besonders orts-/stadtbildpréagender oder beeintrachtigender Stelle befin-
det, werden nur Vorschriften zu Dachern und Einfriedungen getroffen. So bleiben den Grundstiicksei-
gentlimern grof3e Freirdume zur Verwirklichung ihrer Wiinsche. Im Zusammenspiel mit anderen Fest-
setzungen (wie die HGhenbegrenzung und PflanzmaBnahmen) kann ein abwechslungsreiches, ,bun-
tes” Gebiet entstehen, welches aber dennoch einheitliche Elemente aufweist, die zur gestalterischen
Harmonie beitragen.

7.1 Gebaudegestaltung
7.1.1 Dacher

Dachneigung, -farbe und -material

Die Dacher pragen das Orts-/Stadtbild maRgeblich mit, da sie insbesondere von der stidlich angren-
zenden Landschaft und der westlichen Freiflache aus deutlich wahrgenommen werden. Aber auch
innerhalb des Gebietes sind Dacher ein wesentliches Gestaltelement. Da ansonsten keine Festsetzun-
gen zur Gebdudegestaltung getroffen werden, sollen als verbindende Basis im Gebiet geneigte Da-
cher in abgestimmter Farb- und Materialgebung entstehen.
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Dachneigung

Bei Gebiuden mit mehr als 30 m? Dachflache und nur 1 Vollgeschoss wird die Dachneigung fir die
Hauptdachflache auf 30° bis 48° festgelegt. Bei Gebduden mit 2 oder 3 Vollgeschossen sind niedri-
gere Dachneigungen zwischen 22°und 48° zuldssig. Mit der hoheren Dachneigung bei 1-geschossigen
Gebaduden soll erreicht werden, dass sich diese optisch in eine benachbarte 2- oder 3-geschossige Ge-
bdudestruktur einfiigen und nicht erheblich unterdimensioniert wirken. Dagegen kdnnen bei 2- oder
3-geschossigen Gebduden auch sog. Stadtvillen mit flacherer Dachneigung (z. B. zuriickgesetztes Staf-
felgeschoss mit Zeltdach) entstehen, die dann weniger hoch wirken.

Begriinte Dacher sind unabhangig von der Anzahl der Geschosse zuldssig, wenn sie mind. 20° Nei-
gung aufweisen. Hiermit soll die Verwendung begriinter Dacher unterstiitzt werden, deren Anlage
bei groRerer Neigung kostenintensiver wird.

Zwerchhauser und Quergiebel, die die Traufe unterbrechen, und Dachaufbauten sind von den Vor-
schriften zur Dachneigung ausgenommen, sofern ihre Grundrissflache (Dachaufsicht) in der Summe
nicht 30 % der Grundrissflache (Dachaufsicht) der einzelnen jeweiligen Hauptdachflache tGberschrei-
tet. Damit wird bei untergeordneten Dachbereichen eine groRere Flexibilitat ermoglicht.

Dicher von Garagen und Nebengebiuden bis zu 30 m? Grundfliche haben eine Dachneigung von 16°
bis 48° aufzuweisen. Begriinte Dacher von Garagen und Nebengebauden dirfen auch als Flachdach
ausgebildet werden. Damit werden die gestaltpragenden Vorgaben fiir groRere Gebdude aufgenom-
men und fir die kleineren, weniger pragenden Gebaude eine groRere Flexibilitat eingerdumt.

Dachneigung und -material

Bei Gebauden mit mehr als 30 m? Grundfliche sind rote bis braune oder graue bis schwarze Dachzie-
gel oder -steine zu verwenden. Zudem sind begriinte Dacher zuldssig. Hiermit wird eine Farbpalette
ermoglicht, die den Eigentlimern einerseits ausreichend Spielraum ldsst, andererseits aber ,,extreme”
bzw. besonders auffallige Farben verhindert und so einen einheitlichen Gebietscharakter und ein har-
monisches Gesamtbild fordert.

Von den Vorschriften sind Uberdachungen von Hauseingingen, Wintergarten und Terrassen ausge-
nommen, um fiir diese untergeordneten Gebadudeteile z. B. typische Glaselemente zuzulassen.

Da die Entwicklung in Bezug auf erneuerbare Energien immer weiter voranschreitet und die Verwen-
dung erneuerbarer Energien unterstitzt werden soll, werden Sonnenkollektoren/Photovoltaikanla-
gen auf Dachern zugelassen.

7.2 Einfriedungen
Einfriedungen pragen den StraBenraum und damit den Gebietscharakter maRgeblich mit.

Um einen offenen Charakter des Wohngebietes zu gewahrleisten, werden die Einfriedungen an Ver-
kehrsflachen und 6ffentlichen Griinflache auf Zaune und Hecken begrenzt, wobei diese Zdune eine
maximale Gesamthéhe von 1,20 m haben diirfen (ausgenommen sind Pfeiler). Massive Sockel diirfen
dabei nur 0,35 m hoch sein, um den StraBenraum optisch nicht zu sehr einzuengen. Pfeiler stellen
Einzelelemente dar und sind daher auch hiervon ausgenommen. Da Hecken zur Durchgriinung des
Gebietes beitragen, werden fiir diese keine Hohenbegrenzungen festgelegt.

Weitere Begrenzungen z. B. in Bezug auf Materialien, werden zu Einfriedungen nicht getroffen, um
den Eigentiimern moglichst viel gestalterischen Spielraum zu lassen.
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Stellplatze fir Mill- und Wertstoffcontainer sowie Flissiggasbehélter oder Tanks sind mit sichtun-
durchlassigen Einfriedungen oder Hecken von mindestens 1,40 m Hohe zu versehen, da diese Anla-
gen eine optische Beeintrachtigung darstellen und im Wesentlichen verdeckt werden sollen.

8 Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist bereits komplett erschlossen. Samtli-
che Ver- und Entsorgungsanlagen sind hier vorhanden, so dass ein Anschluss an die bestehenden Lei-
tungsnetze bzw. ihre Erweiterung moglich ist.

8.1 Versorgung
8.1.1 Loschwasserversorgung

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist fiir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW durch die Stadt zu sichern.

8.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Stadtwerke Neustadt.

8.1.3 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Neustadt.

8.1.4 Telekommunikation

Ein Anschluss an das Fernmeldenetz kann tGber diverse Anbieter an das Netz der Deutschen Telekom
AG erfolgen.

8.2 Entsorgung
8.2.1 Oberflichenentwasserung

Eine Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht
vollstandig moglich.

Es ist daher geplant, das anfallende Regenwasser lber ein neu zu verlegendes Rohrsystem in einem
Regenrickhaltebecken zu sammeln. Der Notiberlauf ist in den westlich verlaufenden Graben (Ge-
wasser 3. Ordnung) vorgesehen. Bei dem Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nach der DWA das
Arbeitsblatt A 138 zu bericksichtigen.

8.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. (ABN).
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8.2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (AHA).

9 Bodenordnende MafRhahmen

Die gesamte Flache innerhalb des Plangebietes gehort einem Eigentlimer bzw. wird von diesem erwor-
ben. Daher werden bodenordnende MalRnahmen nicht erforderlich.

10 Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1 Auswirkungen auf die Umgebung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Entwicklung eines Wohnge-
bietes ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile fiir die in der Umgebung des Plange-
bietes lebenden Menschen.

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil von Neustadt a. Rbge.. Es ist Giberwiegend von Wohnbebauung
eingefasst, lediglich im Siden grenzt teilweise eine landwirtschaftliche Flache an. Mit der Festsetzung
allgemeiner Wohngebiete wird die Nutzung in der Umgebung des Plangebietes aufgenommen.

Auf der die das Plangebiet erschlieBenden ,,Siemensstrafle” ist grundsatzlich mit einer Zunahme des
StraRenverkehrs zu rechnen. Es handelt sich hierbei jedoch um eine SammelstraRe, den Verkehr des
Plangebietes mit etwa 110 Wohneinheiten problemlos aufnehmen kann.

Sobald der nérdlich angrenzende Bereich des ehemaligen Hittengelandes erschlossen ist, wird die An-
bindung zudem im Wesentlichen von Norden von der K 347 aus erfolgen, so dass die Siemensstralie im
Stden wieder entlastet wird.

Durch den geplanten Ausbau des siidlichen Wirtschaftsweges und die Verbindung der Siemensstrale
im Osten mit der Dietrich-Bonhoeffer-Stralle im Westen wird eine Anbindung der Siedlungsbereiche
erzielt, die auch eine Verteilung der Verkehre zum Vorteil hat. Umgekehrt werden keine Mehrverkehre
durch Wohngebiete flieRen, da diese zielgerichtet von der nérdlichen K 347 nach Siden in die einzel-
nen Wohngebiete gefiihrt werden.

10.2 Auswirkungen auf wirtschaftliche Belange

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes wird es temporar zu einer Starkung der regionalen Wirt-
schaft durch Bauauftrage zum Ausbau der Erschliefung und zur Errichtung der Gebaude kommen.
Zudem konnen sich z. B. kleinere, nichtstérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Betriebe
des Gastgewerbes ansiedeln.

10.3 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen. Die Umwandlung dieser Flachen in Bauland hat keine nachhaltigen negativen Auswir-
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kungen auf die landwirtschaftliche Situation in Neustadt a. Rbge.. Die direkt angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Es stehen dort und in der Um-
gebung von Neustadt a. Rbge. ausreichend landwirtschaftliche Flachen zur Bewirtschaftung zur Ver-

fligung.

10.4 Auswirkungen auf Umweltbelange

Die entstehenden Eingriffe werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen. Durch die
Festsetzung geeigneter MaBnahmen im Wirkungsgefiige von Vermeidung, Minimierung und exter-
nem Ausgleich von Beeintrachtigungen kann der geplante Eingriff vollstandig ausgeglichen werden
(s. Teil 2 der Begriindung ,Umweltbericht”).
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TEIL2: UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans sind in Teil 1 Kap. 1 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fach-
planungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden berticksichtigt:

2.1 Fachgesetze
2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB) § 1a

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dient dem vorsorgenden Bodenschutz. Dem-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Moglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtun-
gen und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR begrenzt werden. Diese Vorgabe wird beachtet, indem der Geltungsbereich auf die
notwendige Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen und die Grundflachenzahl auf 0,4 beschrankt
wird.

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §§ 14 ff

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Verbin-
dung mit §§ 14 BNatSchG ff. beachtet. Entsprechend wird die Eingriffsbilanzierung in Kap. 3.2.9 dar-
gestellt. Die hieraus resultierenden Ausgleichsmafnahmen sind Kap. 5.2 zu entnehmen.

2.2 Fachplanungen
2.2.1 Landschaftsrahmenplan fiir die Region Hannover (2013)

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover trifft folgende planungsrelevante Aussagen zum
Plangebiet:

e Karte 1 Arten und Biotope: Das Plangebiet ist als Biotoptyp mit geringer Bedeutung dargestellt.
Durch die Planung wird somit kein hochwertiges Biotop liberbaut.

e Karte 2 Landschaftsbild: Das Plangebiet und die stidlich angrenzenden Bereiche sind als Land-
schaftsteilraum mit sehr hoher Bedeutung dargestellt. Insgesamt wird jedoch nur ein kleiner, am
Rand dieses Raumes gelegener Teil tiberplant. Die zukiinftige Bebauung fligt sich in das Umfeld
ein. Zudem wird das Plangebiet eingegriint sowie im Westen ein naturnaher Bereich erhalten
bzw. entwickelt. Somit kdnnen die Auswirkungen, auch auf angrenzende Bereiche, auf ein uner-
hebliches MaR verringert werden.
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Karte 5a Zielkonzepte: Das Plangebiet ist in die Kategorie la/ll eingestuft. Die Einstufung ergibt
sich aus der Festlegung als Landschaftsteilraum mit sehr hoher Bedeutung fiir das Landschafts-
bild. Da sich aus der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben,
wird den Zielen nicht widersprochen.

Karte 5b Biotopverbund: Das Plangebiet sowie die siidlich angrenzenden Bereiche sind weitrau-
mig als Gebiet mit Bedeutung fiir den Biotopverbund (Kernflache mit nationaler Bedeutung hin-
sichtlich Feuchtlebensrdaume) eingestuft. Die Hauptbedeutung des Verbundgebietes ergibt sich
aus den westlich der Stadt Neustadt a. Rbge. vorhandenen Moor- und Moorregenerationsfla-
chen. Zusétzlich sind auch Griinlandgebiete feuchter Standorte wertgebend. Dies trifft auf die
westlich im Plangebiet gelegene Griinflache zu. Da dieser Bereich erhalten und aufgewertet wird,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Verbundgebiet.

Die Planung berlicksichtigt die Ziele des Landschaftsrahmenplanes.

2.2.2 Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (1995, liberarbeitet 2007)

Der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. trifft folgende, planungsrelevanten Aussagen zum
Plangebiet:

Karte 7 Extensivierungseignung/Biotopentwicklungspotential: Die Extensivierungseignung ist
sehr gering, da das Biotopentwicklungspotential als gering eingestuft wird. Durch die Planung
wird somit kein hochwertiges Biotop Uberbaut.

Karte 8 Flachen- und Biotopentwicklung: Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der als Vorrang-
gebiet fur Land- und Forstwirtschaft dargestellt ist. Als bisheriger Zielerreichungsgrad wird der
Bereich in Stufe Ill (Ziel nur ansatzweise erreicht) eingestuft. Durch die Planung werden somit
keine hochwertigen Bereiche (iberbaut.

Karte 9 Mallnahmen- und Festsetzungskarte: Der westliche Teil des Plangebietes liegt in einem
Bereich, der als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt ist. In diesem Bereich soll
keine Siedlungsentwicklung erfolgen (Erhalt des pragenden Landschaftsraumes).

Der ostliche Teil des Plangebietes liegt in einem Bereich, der als Vorranggebiet fir Land- und
Forstwirtschaft dargestellt ist.

Mit dem Erhalt und der Aufwertung der im Westen gelegenen Griinflache wird den Vorgaben des
Landschaftsplanes entsprochen. Mit der Planung erfolgt weiterhin eine Eingriinung des Plange-
bietes. Bei den landwirtschaftlichen Flachen im 6stlichen Teil des Plangebietes handelt es sich
nur um einen kleinen Randbereich. Da sich aus der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild und die Landwirtschaft ergeben, wird den Zielen nicht widersprochen.

2.2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet (iberwiegend als Wohnbauflache sowie Griin- und
StraRenverkehrsflache aus. Die Planung entspricht somit dem Flachennutzungsplan.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

3.1 Schutzgebiete

Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich westlich in ca. 600 m (Naturpark Steinhuder Meer),
750 m (NSG Totes Moor) sowie 950 m (FFH-Gebiet Steinhuder Meer (mit Randbereichen) und SPA
Steinhuder Meer) bzw. 6stlich in 1,5 km Entfernung (FFH-Gebiet Aller (mit Barnbruch), untere Leine,
untere Oker). Zudem bestehen nordlich, westlich und sidlich in ca. 950 m Entfernung mehrere regio-
nal und landesweit fiir Brutvogel wertvolle Bereiche.

Die Gebiete werden aufgrund der Entfernung von der Planung nicht beruhrt.

Weitere nach BNatSchG geschiitzte Gebiete sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden.
Nordlich des Plangebietes befindet sich im Bereich des , Hiittengelandes” ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil gem. § 22 (4) NAGBNatschG. Innerhalb dieses Bereiches sind mehrere besonders
geschiitzte oder gefdhrdete Pflanzenarten vorhanden. Der Bereich ist von der Planung des Bebau-
ungsplanes 170 ,,Westlich Heidland“ nicht direkt betroffen. Bei einer spateren ErschlieRung des nord-
lich angrenzenden Gebietes des ehemaligen Hiittengelandes sind die Belange dieses geschiitzten
Landschaftsbestandteiles zu berlicksichtigen (dies ist in der stadtebaulichen Rahmenplanung bereits
vorbereitet worden und in der nachfolgenden Bauleitplanung zu konkretisieren).

3.2 Schutzgiiter

Untersuchungsgegenstand der folgenden Umweltpriifung sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelis-
teten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 (Bodenschutz) und Abs. 3 (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG) BauGB.

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale schutzgutbezogen
Uber standardisierte Kriterien beschrieben. Die Bewertung des Naturhaushalts erfolgt Giber den Wert
des Biotoptyps auf der Grundlage der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsre-
gelung in NRW“ (LANUV 2008). Es handelt sich hierbei um ein modifiziertes Bewertungsverfahren fir
die Lebensraumfunktion. Die abiotischen Faktoren des Naturhaushalts (Boden/Wasser, Klima/Luft)
als wesentliche Grundlagen der Entwicklung von Biotoptypen werden im Einzelfall Gber Aufschlage
bericksichtigt.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Das Plangebiet liegt am Rand eines Freiraumes innerhalb des Siedlungszusammenhanges im siid-
westlichen Teil von Neustadt a. Rbge.. Stidwestlich und 6stlich grenzt Bebauung an, die aus freiste-
henden Einfamilienhdusern, Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern (auch Geschosswohnungs-
bau/,,Hochhauser”) mit zugehorigen Ziergarten besteht. Im Siiden schlieBen sich landwirtschaftliche
Ackerflachen an. Nordlich grenzt der Bereich des ehemaligen Hiittengeldandes als industrielle Altbra-
che an.

Beim Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Wiese).
Zudem verlauft am nordlichen Rand des Plangebietes ein von FulRgangern und Radfahrern genutzter
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Weg, der die , Dietrich-Bonhoeffer-Stralle” im Westen und die StraRe ,,Im Heidland” im Osten sowie
die dazugehorigen Wohnbereiche anbindet. Der Weg ist zudem von lberértlicher Bedeutung, da da-
mit eine Radwegeverbindung von der Kernstadt bzw. dem Bahnhof und dem regionalen Naherho-
lungsgebiet des Steinhuder Meeres ermoglicht wird (regionaler Radwanderweg ,,Die Nordhannover-
sche Moorroute”). Der im Siiden gelegene Wirtschaftsweg wird ebenfalls als Verbindungsweg von
FuRgangern und Radfahrern genutzt. AuRerdem sind die beiden Wege aufgrund der Eingriinung bzw.
des direkten Zugangs in die freie Landschaft grundsatzlich als Naherholungsbereich einzustufen. Die
Umgebung des Plangebietes ist liberwiegend durch Wohnbebauung sowie landwirtschaftliche Nutz-
flachen gepragt.

GrolRere Bereiche mit Naherholungseignung befinden sich vorwiegend in der ortsangrenzenden Ag-
rarlandschaft sowie im westlich gelegenen Neustadter Moor und dem Naturpark Steinhuder Meer.

Bewertung

Die Planung ermoglicht (iberwiegend eine Wohnbebauung, welche aus Richtung Norden (zukiinftig)
und Siden erschlossen wird. Die Nutzung passt sich in Art und MaR der umliegenden Bebauung an.
Zudem werden Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundstlicke getroffen, die eine Ein- und Durch-
grinung des Plangebietes bewirken.

Durch das neue Wohngebiet kommt es zu einer Erhohung des Fahrzeugverkehrs. Die angrenzenden
StraRen sind verkehrlich bereits vorbelastet. Die neu geplanten Wohneinheiten kénnen von der der
Siemensstralle problemlos erschlossen werden. Da es sich hierbei um eine Sammelstralle handelt, ist
der Mehrverkehr durch das neue Wohngebiet im 1. Abschnitt (Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 170 ,Westlich Heidland) nicht als erheblich stérend zu beurteilen und von den Anwohnern zu to-
lerieren. Bei der zeitnah geplanten Umsetzung der nérdlich vorgesehenen Wohngebiete (ehemaliges
Hlttengeldnde) wird die HaupterschlieRung von Norden von der K 347 aus erfolgen. Dies wird zu ei-
ner Verringerung des zusatzlichen Verkehrs im stidostlichen Bereich fiihren.

Von der Planung sind teilweise fiir die Naherholung nutzbare Bereiche betroffen. Der bestehende
Weg am Nordrand des Plangebietes soll jedoch mit einer Griinflache gesichert werden und steht da-
her weiterhin flir Spaziergange sowie als Verbindung zu westlich angrenzenden Freizeitbereichen (u.
a. Bolzplatz) sowie zum Steinhuder Meer zur Verfligung. Zudem ist ein Ausbau des Weges zur Anbin-
dung der zukinftigen nordlich angrenzenden Wohnbereiche und des Hiittendamms/K 347 geplant.
AuRerdem ist die Anlage eines Spielplatzes im Nordwesten des Plangebietes vorgesehen. Auch der
im Stden gelegene Wirtschaftsweg kann weiterhin als Wegeverbindung genutzt werden. Dies fihrt
insgesamt zu einer geringfligigen Verbesserung der Naherholungsfunktion.

Insgesamt ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Wohnen, das Wohnumfeld
und die Naherholung durch die Planung.

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszena-
rio ergeben. Das Plangebiet wiirde weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt und hatte auch
zukinftig nur eine untergeordnete Bedeutung fir das Schutzgut Mensch. Bei Nutzungsaufgabe
wirde sich eine Waldsukzession ergeben, wobei das Plangebiet an Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch zunehmen wiirde, da eine zuséatzliche Erholungsnutzung in den Waldflachen moglich wiirde.
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3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz
Pflanzen/Tiere

Basisszenario Pflanzen/Biotoptypen

Der liberwiegende Teil des Plangebietes wurde 2016 durch die Landschaftsarchitektin Karin Bohrer
kartiert und bewertet (Bebauungsplanung ehemaliges Hiittengeldnde bis Siemensstr. - Biotoptypen-
kartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung, 30.12.2016, s. Anlage). Die im westlichen Teil
des Plangebietes gelegen Griinflache wurde durch die infraplan GmbH bewertet.

Das Plangebiet stellt sich (iberwiegend als intensiv genutzte Ackerflache (2.1) sowie Weideflache
(3.1) dar. Im 6stlichen Teil des Plangebietes besteht eine mehrjahrige Ackerbrache (5.1), die eine ho-
here Wertigkeit besitzt. Nérdlich und stidlich im Plangebiet befinden sich insbesondere entlang der
Wege Geholzbestdnde (7.2), die teilweise in die landwirtschaftlichen Flachen erweitert sind. Zudem
werden die Flachen durch eine in Nord-Siid-Richtung entlang eines ehemaligen Grabens verlaufende
Strauch-Baumhecke gegliedert. Der westliche Bereich ist nahezu gehoélzfrei, lediglich am stdlichen
Rand befinden sind mehrere, als StraRenbegleitgriin einzustufende Einzelbdume (2.2).

Der im Norden verlaufende Fulweg und der siidliche Bereich des Wirtschaftsweges sind als versie-

gelte bzw. teilversigelte Flachen (1.1 bzw. 1.3), die Wegesdume im Norden als Wegraine (2.4) einzu-
stufen.

Nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

Vorbelastungen des Plangebietes bestehen allgemein durch die landwirtschaftliche Nutzung.
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Rédumliche Abgrenzung und nummerische Bezeichnung der Biotoptypen im Plangebiet
(Karte ergdnzt aus: BOHRER, K.: Bebauungsplanung ehemaliges Hiittengeldnde bis Siemensstr.
- Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung, 30.12.2016
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ProfiNails

Google

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes (Luftbild: © Google Maps, 23.08.2017

A. Ausgangszustand
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
. Grund-
%f_’gf Biotoptyp Flichen- | GroRe i wert | ©€SaMt- | Gesamt- | Einzelfla-
top- (It. Biotoptypenwertliste) ante” AUSga ngs— FIaChe A bzw. P korrek- wert Chenwert
wtevr':ﬁ:{e ) (in %) flache (it Biotopty- turfaktor | (sp4xsps) (Sp3cxSp6)
enwertliste)
1.1 | Versiegelte Fliche 100 % 2.248 m? 2.248 m? 0 - 0 0
13 Teilversiegelte oder unversie-
"~ | gelte Betriebsflichen 100 % 786 m? 786 m? 1 1 1 786
29 StralRenbegleitgriin, StraBenbd-
"™ | schungen ohne Gehélzbestand 100 % 2.100 m? 2.100 m? 2 1 2 4.200
24 Wegraine, Sdume ohne Ge-
" | holze 100 % 1.743 m? 1.743 m? 4 1 4 6.972
31 Acker, intensiv, Wildkrautarten
" | weitgehend fehlend 100% | 24.131m?| 24.131m? 2 1 2 48.262
3.4 Intensivwiese, -weide,
" | artenarm 100% | 24.079 m?| 24.079 m? 3 1 3 72.237
Acker-, Griinland-, Industrie- bzw.
51 Siedlungsbrachen, Gleisbereiche
" | mit Vegetation, Gehdlzanteil
<50% 100% | 11.821m?| 11.821m? 4 1 4 47.284
Hecke, Wallhecke, Geholzstrei-
79 fen, Ufergehdlz, Geblisch mit le-
" | bensraumtypischen Geholzantei-
len>50% 100 % 6.248 m? 6.248 m? 5 1 5 31.240
Gesamtfliche 73.156 m?
Gesamtflichenwert A: 210.981

Darstellung und Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes
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Basisszenario Tiere

Im Rahmen der Gutachtenerstellung erfolgte auch eine Kartierung und Bewertung der Fauna des
Plangebietes (BOHRER, K.: Bebauungsplanung ehemaliges Hiittengeldande bis Siemensstr. - Biotopty-
penkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung, 30.12.2016, s. Anlage), die nachfolgend
zusammengefasst wird:

Der Brutvogelbestand wurde vom 26.03. bis 24.06.2016 in insgesamt 6 Kartierdurchgangen, davon 1
Begang nachts und zur Ddmmerungszeit zur Erfassung nachtaktiver Arten (insbes. Eulen), kartiert. Es
wurden insgesamt 35 Brutvogelarten im gesamten Untersuchungsgebiet festgestellt. Innerhalb des
Plangebietes bemerkenswerte Brutvogelarten sind Bluthanfling, Feldsperling, Goldammer und Nach-
tigall im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen und Geholzgruppen. Brutvorkommen von Greif-
und GroRvogeln befinden sich nicht im Plangebiet, jedoch wurden in den nérdlich angrenzenden Be-
reichen Turmfalke und Schleiereule sowie Waldohreule (letztere lediglich als Brutzeitfeststellung)
festgestellt.

Der Bluthanfling ist als gefahrdete Art eingestuft (Rote Liste 3). Weitere Arten stehen auf der Vor-
warnliste, d.h. sie sind zwar noch nicht gefahrdet, aber die Bestdande sind riicklaufig. Zu ihnen zdhlen
Goldammer, Feldsperling, und Nachtigall. Zudem sind alle heimischen Vogelarten im Sinne von § 7
BNatSchG besonders geschiitzt und unterliegen dem § 44 BNatSchG.

Hinsichtlich Amphibien und Reptilien wurden vom 26.03. bis 10.09.2016 entsprechende Kartierungen
durchgefiihrt. Zur Erfassung der Amphibien wurden wahrend der Frithjahrswanderung nachts die
Wege mit einer Taschenlampe nach wandernden Amphibien abgesucht. Potentielle Laichhabitate
wurden ebenfalls nachts mit Taschenlampen auf balzende oder laichende Amphibien hin untersucht.
Die Erfassung von Reptilien erfolgte tber Sichtbeobachtung unter Beriicksichtigung der artspezifi-
schen Aktivitdtsphasen im Tageslauf, der jahrlichen Aktivitatsschwerpunkte und bevorzugten Aufent-
haltsgebiete.

Bei den Kartierungen konnten keine Amphibien oder Reptilien nachgewiesen werden. Als Landle-
bensraum ist das Untersuchungsgebiet zwar grundsatzlich fir Amphibien geeignet, allerdings fehlen
in der naheren Umgebung gute Laichhabitate. Insgesamt ist daher die aktuelle Bedeutung des Ge-
biets fir Amphibien gering. Fir das Fehlen von Reptilien kénnten eine fehlende Vernetzung mit an-
deren Reptilien-Lebensrdumen sowie ungiinstige Bodenverhéltnisse verantwortlich sein.

Zur Erfassung potentieller Fledermausquartiere wurde eine Hohlenbaumkartierung durchgefiihrt. Die
Erfassung der Fledermausfauna erfolgte in insgesamt 9, teilweise ganznachtlichen Begehungen von
Anfang Mai bis Ende November mithilfe eines Bat-Detektors. Hierdurch war es méglich, alle wesentli-
chen Funktionen des Gebiets fiir verschiedene Fledermausarten abzubilden, z. B. Quartier-Funktio-
nen, Nutzung als Nahrungsraum, Flugstrallen-Funktion, etc.

Die Hohlenbaumkartierung erbrachte fiir das Plangebiet keine geeigneten Hohlenbdume o. &., die als
Ubergangsquartier oder als Wochenstubenquartier geeignet sind.

Mithilfe der Detektorbegehungen konnten finf Arten bis auf Artniveau nachgewiesen werden
(zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Breitflligelfledermaus, GroRer Abendsegler und Bartfleder-
maus). Dariiber hinaus konnten einzelne Rufe der Gattung Myotis festgestellt, aber nicht bis auf Art-
niveau bestimmt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 170 ,,Westlich Heidland“ ist insbesondere
die Gehdlzstruktur entlang des FuBweges im Norden als Flugstrale fiir die Fledermé&use wichtig.
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Flugstrafen und relevante Leitlinien von Fledermdusen (Echolot GbR, Miinster, 12/2016)

Schutzgebiete bzw. fir die Fauna bzw. fir die Avifauna (Brut- und Gastvogel) wertvolle Bereiche so-
wie wertvolle Biotope gemaR Landeskartierung Nds. befinden sich innerhalb des Plangebietes nicht.
Das Plangebiet ist als Teilhabitat fiir weit verbreitete Halboffen- und Offenlandvogel sowie als Jagdre-
vier fur Fledermause zu beurteilen.

Das Plangebiet hat mit Ausnahme der Griinlandbrache und der Heckenstreifen eine untergeordnete
Bedeutung flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Bewertung

Mit der Planaufstellung wird eine Uberbauung des Nettobaulandes von 60 % (GRZ 0,4 + 50 % = 0,6)
durch Gebdude, Nebenanlagen und Zuwegungen erméglicht.

Die bestehenden Strauch-Baumhecken im zentralen Bereich sowie entlang des nérdlichen Weges sol-
len unverandert bestehen bleiben. Dies gilt auch fiir besonders erhaltenswerte Bdume. Diese werden
zum Erhalt festgesetzt. Fir sie entstehen somit keine erheblichen Auswirkungen.

Positive Auswirkungen auf das Plangebiet hat die geplante 6kologische Aufwertung der westlichen
Intensivgrinlandflache, was zu einer Aufwertung des Bereiches fuhrt.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich aufgrund der Uberplanung fiir die kleineren Bereiche mit
Strauch-Baumhecken, die weiter in das Plangebiet hineinragen sowie fir den Bereich der Ackerbra-
che.

Fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere entsteht durch den teilweisen Verlust hoherwertiger Biotope insge-
samt ein erheblicher Eingriff, der auszugleichen ist.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die bereits bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung kdnnte in gleicher Intensitat
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fortgesetzt werden. Bei Nutzungsaufgabe wiirde sich eine fiir diesen Naturraum typische Waldsuk-
zession (Eichenmischwald) ergeben, die zu einer Aufwertung des Gebietes fiihren wiirde.

Ackerfldchen im éstlicher Teil des Plangebiet (Blick Intensivgriinland im Westen des Plangebietes (Blick
Richtung Nordwesten) Richtung Norden)

Intensivgriinland mit angrenzender Strauch-Baumhe-  Zentraler Bereich des Plangebietes mit Griinland und
cke (Blick Richtung Nordosten) Strauch-Baumhecke (Blick Richtung Westen)

Einzelne Gehdlze innerhalb des Griinlandes (Blick Rich-  Teilabschnitt des FuBweges mit Wegesaum und
tung Siiden) Strauch-Baumhecke (Blick Richtung Osten)
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Ostlicher Abschnitt der Dietrich-Bonhoeffer-Strafie mit  Einzelne Strafenbegleitbdume entlang der Dietrich-
Wegesaum und Strauch-Baumhecken-Abschnitt (Blick  Bonhoeffer-StrafSe, ebenfalls ohne Héhlungen (Blick
Richtung Westen) Richtung Nordosten)

Artenschutzrechtliche Einschdtzung

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Formationen an authochthonen, bestandsbedrohten oder
nach BArtSchV geschiitzten oder sogar streng geschiitzten Pflanzenarten in der Bodenvegetation vor-
gefunden.

In Bezug auf Brutvogel treten Stérungsverbotstatbestdnde nicht ein, da keine sehr stérempfindlichen
Arten betroffen sind und die vorkommenden Vogelarten mit Ausnahme des Bluthanflings kleinrdu-
mig ausweichen kénnen. Durch den festgesetzten Erhalt von Strauch-Baumhecken, Entwicklung wei-
terer Strauchhecken sowie Optimierung von Griinflichen kénnen Stérungsverbotstatbestiande ver-
mieden werden. Der Verlust von Nahrungshabitaten unterliegt nicht den artenschutzrechtlichen Re-
gelungen des § 44 BNatSchG, sofern sie nicht zu einer Aufgabe des Revieres fiihren kdnnen.

Somit sind die artenschutzrechtlichen Belange nicht von der Umsetzung der Planung betroffen, da
Baum- und Heckenstrukturen erhalten werden. Dies sichert auch den Lebensraum von Insekten, Fle-
dermausen und von Heckenbriitern. Zudem stehen Ausweichlebensraume in den sidlich angrenzen-
den Bereichen zur Verfligung.

Schutzgebiete bzw. fiir die Fauna bzw. fiir die Avifauna (Brut- und Gastvogel) wertvolle Bereiche so-
wie wertvolle Biotope befinden sich innerhalb des Plangebietes oder in der unmittelbar angrenzen-
den Feldlage nicht.

Bei der Umsetzung einzelner Bauprojekte bzw. der Rodung von Gehdlzen sind artenschutzrechtliche
Belange (§§ 39 und 44 BNatSchG) zu beachten. Eine Fallung von Gehdlzen ist demnach ohne geson-
derte Kontrolle nur auBerhalb der Brutzeiten zwischen 1. Oktober und 28. Februar moglich.

Unter Beachtung dieser zeitlichen Vorgabe ist die Planung mit dem Artenschutz vereinbar.

3.2.3 Schutzgut Fliche/Boden

Basisszenario

Das Plangebiet liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes der weichseleiszeitlichen Flussablagerungen.
Daraus entwickelten sich Gley-Braunerden, die ein mittleres Ackerpotenzial aufweisen.
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Naturnahe oder kulturhistorisch wertvolle Béden bzw. aus geowissenschaftlicher Sicht schutzwrdige
Boden sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden (NIBIS Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie LBEG, abgerufen am 04.10.2017).

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flache kann von einer Vorbelastung des
Bodens ausgegangen werden.

Nordlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich hoch kontaminierte Boden des ehemali-
gen Hittengelandes, einer Industriebrache. Fiir den Bereich wird ein genehmigungsfahiger Sanie-
rungsplan erstellt. Es ist vorgesehen, das Gebiet zu sanieren und ebenfalls einer Wohngebietsnut-
zung zuzufiihren. Die Kontamination hat auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170
»Westlich Heidland” keine Auswirkungen.

Bewertung

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt durch Uberbauung bzw. Versiegelung er-
moglicht. Hieraus resultieren erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Flache/Boden, da es infolge
der Versiegelung zu einem vollstdandigen Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort, Wasser-
speicher, Lebensraum fir Mikroorganismen und Bodentiere sowie fiir den Gasaustausch kommt. Der
Eingriff wird iber den Biotopwert beriicksichtigt und ausgeglichen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die Belastung aufgrund der Ackernutzung blieben bestehen. Bei Nutzungsaufgabe wiirde
sich eine Waldsukzession ergeben, die positive Aspekte hinsichtlich des Schutzgutes Fldche/Boden
aufweist.

3.2.4 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet im Bereich eines Porengrundwasserleiters, der eine hohe vari-
able Durchlassigkeit oberflachennaher Schichten aufweist. Das Schutzpotenzial der Grundwasser-
Uberdeckung ist als mittel einzustufen (NIBIS Kartenserver, Landesamt flir Bergbau, Energie und Geo-
logie LBEG, abgerufen am 04.10.2017).

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes erreicht 101 - 150 mm/a und liegt da-
mit im geringen Bereich.

Insgesamt kann aufgrund der intensiven Nutzung von einer Vorbelastung des Grundwassers und von
einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturhaushalt ausgegangen werden.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine natiirlichen oder kiinstlichen FlieR- oder Stillgewasser. In
Nord-Stid-Richtung verlduft ein trockenfallender kleiner Graben/Mulde in Nord-Sid-Richtung.

Bewertung

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einer Versiegelung bisher noch offener Bodenoberflachen, was
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fihrt. Dies soll vermieden werden, indem das an-
fallende Oberflachenwasser vor Ort liber ein Regenriickhaltebecken versickert wird.

Daher entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die Belastung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung blieben bestehen. Bei Nutzungs-
aufgabe wiirde sich eine Waldsukzession ergeben, die positive Aspekte hinsichtlich des Schutzgutes
aufweist.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund seines unversiegelten Zustandes als potenzieller Kaltluftproduzent einzu-
ordnen. In Zusammenhang mit den siidlich angrenzenden Ackerflaichen kommt ihm eine Klimaaus-
gleichsfunktion fiir die angrenzenden besiedelten Bereiche zu.

Insgesamt ist die klimatische Situation innerhalb des Plangebietes von allgemeiner Bedeutung fir
den Naturhaushalt.

Bewertung

Durch die zukiinftig zuldssige Uberbauung werden weitere Erwdrmungsflachen in das Plangebiet ein-
gebracht. Diese werden maximal 60 % der Baugebiete betragen. Zudem werden Verkehrsflachen neu
angelegt. Die restliche Flache wird entsprechend der Wohnbebauung gartnerisch gestaltet. Auler-
dem werden groRere Bereiche als Griinflichen festgesetzt, die als Frisch-/Kaltluftproduzenten einzu-
stufen sind.

Da zudem der Luftaustausch insbesondere mit den Freiflachen westlich und sidlich des Plangebietes
auch nach der Bebauung erhalten bleiben wird, werden keine erheblichen Auswirkungen fur das
Schutzgut Klima/Luft durch die Planung entstehen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die unversiegelten Flachen (potentielle Kaltluftentstehungsflachen) wiirden weiterhin mit
der gleichen Intensitat den klimatischen Ausgleich mit der umliegenden Bebauung férdern. Bei Nut-
zungsaufgabe wiirde sich eine Waldsukzession ergeben, die zu einer verstarkten Frischluftproduktion
flhren wirde.

3.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Basisszenario

Das Plangebiet stellt sich liberwiegend als intensiv agrarisch genutzter Bereich dar. Das Gebiet wird
in den 6stlichen und westlichen Randbereichen von der angrenzenden Wohnbebauung gepragt. Da-
bei wirken mehrere mehrgeschossige Wohngeb&ude (Hochhauser) im 6stlich angrenzenden Bereich
in das Plangebiet hinein.

Der Geltungsbereich selbst bietet durch die verschiedenen Strauch-Baumhecken ein gegliedertes und
eingriinendes Landschaftsbild.

Weitreichende Sichtbeziehungen sind aus slidlicher Richtung sowie von Nordwesten vorhanden. Aus
den anderen Richtungen werden langere Sichtachsen durch Wohnbebauung oder Vegetation ver-
stellt.

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird die Bedeutung des Landschaftsbildes
innerhalb des Plangebietes als sehr hoch beurteilt.

Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild.
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Bewertung

Durch die Planung wird die Bebauung einer Freiflache vorbereitet. Dabei werden allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt sowie die GRZ auf 0,4 und die Hohe der Gebdude auf 2-3 Vollgeschosse mit einer
nach auflen hin abnehmenden maximalen Firsthéhe begrenzt, die von Innen nach AuRen von max.
14,5 m auf max. 10 m abnimmt. Zudem werden in den duReren Randbereichen der Wohngebiete
Pflanzstreifen definiert, die fiir eine Eingriinung des Gebietes sorgen. Somit werden negative Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild gemindert und die Bebauung wird sich in die Umgebung einfligen.

Pflanzfestsetzungen fiir die einzelnen Grundstiicke sowie mehrere Griinflaichen und zum Erhalt fest-
gesetzte Bdume bewirken eine hochwertige Durchgriinung und optische Strukturierung des Plange-
bietes. Die Abgrenzung des Plangebietes insbesondere zum sidlichen Acker wird durch eine Pflan-
zung von Baumen und Strauchern realisiert. Sie dient sowohl der Ortsrandeingriinung und auch als
Pufferzone zwischen landwirtschaftlicher Nutzflache und dem Wohngebiet. Mit der Entwicklung der
Grinflache im Westen und dem naturnahen Regenriickhaltebecken entstehen auch optisch hoch-
wertige Bereiche.

Insgesamt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch
die Planung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Das Landschafts- und Ortsbild wiirde voraussichtlich in seiner derzeitigen Auspragung mit
seiner hohen Bedeutung erhalten bleiben. Bei Nutzungsaufgabe wiirde es zu einer Wiederbewaldung
und damit zu einem veradnderten Landschafts- und Ortsbildes kommen.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Sept. und Okt. 2016 erfolgten durch die ArchaeoFirm Poremba & Kunze GbR archdologische Un-
tersuchungen im Plangebiet.

Dabei wurden vier von Ost nach West verlaufende, 6 m breite Sondagegraben im Abstand von 30 m -
35 m angelegt. Die archaologische Untersuchung erfolgte, weil im Umfeld des Baugrundstiickes ar-
chaologische Fundstellen in vergleichbarer topographischer Lage und auf dhnlichen Béden bekannt
sind.

Es wurden weder archaologische Befunde noch Fundmaterial beobachtet.

3.2.8 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgiitern auch
deren Wirkungsgefiige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kon-
nen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Mit der vorliegenden Planung ist dies im Wesentlichen fur die Schutzgiiter Pflanzen/Tiere und Fla-
che/Boden gegeben, da die mogliche zusatzliche Versiegelung zu einem Verlust von ehemals land-
wirtschaftlicher Flache und Strauch-Baumhecken sowie zu Auswirkungen fiir die Bodenfunktionen
fihrt.

Diesen erheblichen Auswirkungen wird bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter (Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen, KompensationsmaBnahmen) Rechnung getragen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verandernde Wechselwirkungen ist jedoch
nicht zu erwarten.
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3.2.9 Eingriffsbilanzierung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu berlicksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG zu beachten. Die
folgende Eingriffsbilanzierung stellt den Ausgangszustand des Plangebietes den Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 170 ,,Westlich Heidland” gegentiber und quantifiziert die voraus-
sichtlichen Eingriffe fur die einzelnen Schutzgiiter. Auf dieser Basis werden dann die erforderlichen
geplanten AusgleichsmalRnahmen beschrieben und bewertet.

B. Zustand gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
cod Fl5 Grund-
u?mf Biotopt h GroRe wert | Gesamt- | Gesamt- | Einzelfls-
top- siotoptyp chen- | Ausgangs- Flaiche | Abzw.p | korrek- wert | chenwert
) (It. Biotoptypenwertliste) tell . t. Bio-
pen an flache UeBio- | tyrfaktor | (sp4xsps) | (sp3cxspe)
wertliste) (in %) toptyen-wert-
liste)
Allgemeine Wohngebiete WA-1 und
WA-2 (41.950 m?)
1.1 | Versiegelte Flache 100 % 25.170 25.170 0 - 0 0
Zier- und Nutzgarten ohne
Geholze oder mit < 50 % hei- 100 % 13.938 13.938 2 1 2 27.876
4.3 | mischen Gehdlzen
Hecke, Wallhecke, Geholz-
st|.'e|fen, Ufergehol?, Gebiisch 100 % 1.722 1.722 5 1 5 8.610
mit lebensraumtypischen Ge-
7.2 | holzanteilen > 50 %
Einzelbaum, Kopfbaum le-
bensraumtypisch (56 Stlck 100 % 1.120 1.120 5 1 5 5.600
7.4 | auf je 20 m?)
StraBenverkehrsflache und Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestim-
mung (13.574 m?)
1.1 | Versiegelte Fliche 100 % 13.760|  13.760 | o] .. | 0] 0
Griinfliche G 1 (7.003 m?)
3.5 | Artenreiche Mahwiese 100 % 7.003 | 7.003 | 6 1] 6| 42018
Griinfliche G 2 (3.993 m?)
7.2 | Hecke, Wallhecke, Gehélz-
streifen, Ufergehdlz, Geblisch | 5 o 1.993 1.993 5 1,2 6 11.958
mit lebensraumtypischen Ge-
hélzanteilen 270 %
Begriintes Regenruckhaltebe-
9.3 | cken - als Stillgewasser in 100 % 2.000 2.000 6 1 6 12.000
Griinanlage (Teich, bedingt
naturnah)
Griinfliche G 3 (1.653 m?)
4.5 | Intensivrasen 100 % 1.453 1.453 2 1 2 2.906
Einzelbaum, Kopfbaum le-
bensraumtypisch (10 Stiick 100 % 200 200 5 1 5 1.000
7.4 | auf je 20m?)
Griinfliche G 4 (2.841 m?)
1.1 | Versiegelte Flache 100 % 786 786 o .. - 0 0
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7.2 | Hecke, Wallhecke, Geholz-
streifen, Ufergehdlz, Gebiisch 100 % 2.055 2.055 1,2 6 12.330
mit lebensraumtypischen Ge-
holzanteilen > 70 %
Griinfliche G 5 (1.956 m?)
Hecke, Wallhecke, Geholz-
st|.'e|fen, Ufergeholg, Gebisch 100 % 1.956 1.956 1,2 6 11.736
mit lebensraumtypischen Ge-
7.2 | holzanteilen 270 %
Gesamtfliche 73.156 m?
Gesamtflichenwert B: 136.034
Gesamtflichenwert A: 210.981
C. Gesamtbilanz Gesamtfliche B - Gesamtflache A -74.947

Fléchenwerte der Biotoptypen nach Umsetzung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen im Bereich des Plangebietes erhebliche Auswir-
kungen fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere sowie Flache/Boden durch die Versiegelung von Offenbo-
denflachen, welche auszugleichen sind. Insgesamt ergibt sich ein naturschutzfachlicher Kompensati-
onsbedarf von 74.947 Werteinheiten.

4 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens, unter anderem infolge

e des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden, die Giber AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden kénnen. Dariiberhinausgehende kon-
krete Aussagen zu Bauarbeiten erfolgen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

e der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden, die Gber VermeidungsmalRnahmen minimiert und tGber Ausgleichsmallnahmen kompensiert
werden kénnen. Dariiberhinausgehende erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

e der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden, die Gber VermeidungsmalRnahmen minimiert und tGber Ausgleichsmallnahmen kompensiert
werden kénnen. Auf der das Plangebiet erschlieBenden ,Siemensstralle” ist grundsatzlich mit einer
Zunahme des StraRenverkehrs zu rechnen. Diese und die angrenzenden StraRen sind jedoch verkehr-
lich bereits vorbelastet. Die ,SiemensstralRe” kann als SammelstraRe den zusatzlichen Verkehr auf-
nehmen. Zudem wird bei ErschlieBung des nérdlich angrenzenden Gebietes (ehem. Hiittengelande)
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die Hauptzufahrt des Geltungsbereiches von der nérdlichen K 347 aus erfolgen. Mit Ausbau des Wirt-
schaftsweges im Stiden wird sich der Verkehr weiter verteilen. Unzumutbare Immissionen sind daher
nicht zu erwarten. Uber den Verkehr hinausgehende Auswirkungen hinsichtlich Emissionen und Be-
lastigungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

e der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Erhebliche Auswirkungen aufgrund besonderer oder (iberméaRiger Mengen von Abfall sind aufgrund
der Planung (allgemeines Wohngebiet) nicht zu erwarten. Das Plangebiet kann an die 6ffentliche Ab-
fallentsorgung angeschlossen werden. Weitergehende Auswirkungen hinsichtlich Abfallerzeugung, -
beseitung und -verwertung sind bei Bedarf im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren zu
ermitteln und ggf. die Einhaltung von Vorgaben nachzuweisen.

e der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfille oder Katastrophen)

Erhebliche Auswirkungen hinsichtlich allgemeiner Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt sind aufgrund der Planung (allgemeines Wohngebiet) nicht zu erwarten.
Grundlegende Punkte zur Risikominimierung sind durch die Bebauungsplanung beriicksichtigt (z.B.
Sicherstellung der Erschliefung des Plangebietes und damit Vorbereitung moglicher Fluchtwege).

e der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressour-
cen

Kumulative Auswirkungen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

e der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen
des Klimawandels

Mit der Planung sind die in Kapitel 3 ermittelten klimatischen Auswirkungen verbunden. Weiterge-
hende Auswirkungen der Planung auf das Klima und der Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klima-
wandels sind aufgrund der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete und aufgrund der Lage (keine
Uberschwemmungsgebiete bzw. andere Risiko verursachenden Gebiete oder Hohenlagen in der ni-
heren Umgebung vorhanden) als untergeordnet zu bezeichnen.
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e der eingesetzten Techniken und Stoffe

Erhebliche Auswirkungen von Techniken und Stoffen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.
Weitergehende Auswirkungen hinsichtlich der eigesetzten Techniken und Stoffe sind bei Bedarfim
Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren zu ermitteln und ggf. die Einhaltung von Vorgaben
nachzuweisen. Aufgrund der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete mit entsprechendem Nutzungs-
katalog ist hiervon jedoch nicht auszugehen.

5 Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

5.1 Vermeidungs-, Verhinderungs- und VerminderungsmalRnahmen

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach § 15 Abs. 1 BNatSchG
wahrend der Bau- und der Betriebsphase zu vermeiden, sind folgende Vorkehrungen zu berticksichti-
gen:

e Durch die Entwicklung eines Wohngebietes und die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4
werden erhebliche Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt minimiert.

e Mit der Festsetzung mehrerer Griinflaichen werden bestehende Griinstrukturen erhalten und
entwickelt, womit insbesondere Lebensrdume der vorhandenen Tierarten bestehen bleiben
bzw. optimiert werden. Besonders erhaltenswerte Baume bleiben ebenfalls bestehen bzw. wer-
den innerhalb des jeweiligen Grundstlicks ersetzt.

e Das anfallende Oberflachenwasser wird in ein Regenriickhaltebecken gefiihrt, so dass es der
Grundwasserneubildung/dem Grundwasserkreislauf zu Gute kommt.

e Durch die Begrenzung der Gebaudehohen auf maximal 14,5 m entlang der HaupterschlieBungs-
stralle im Gebietsinneren und 10 m an den duReren Gebietsgrenzen werden Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild vermieden.

e Mit der Festsetzung von Pflanzflachen an den Randern des Plangebietes wird eine Gebietsein-
griinung zur slidlichen Landschaft bzw. zum westlichen Freiraum und den bestehenden Wohn-
gebieten hin geschaffen.

e Eine Fallung von Geholzen ist gem. § 44 BNatschG nur auBerhalb der Vogelbrutzeit in den Mona-
ten Oktober bis Februar zulassig.

e Fir eine Wegebeleuchtung sind Lampentypen zu verwenden, deren Lichtkegel ohne weites
Streulicht auf den Boden gerichtet ist. Es sind insektenvertragliche Leuchtmittel mit niedriger
Lichtintensitat, groRerer Wellenlange und geringer Warmeerzeugung zu verwenden.

Diese Malknahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen, umwelterheblichen
Eingriffe. Insbesondere die zusatzliche Versiegelung von Freiflachen ist jedoch nicht zu vermeiden, so
dass Malinahmen zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen erforderlich werden.
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5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff betroffenen Raum so
herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Landschafts-
bildes zurtickbleiben (AusgleichsmaBnahmen). Sollte das nicht moglich sein, hat er die zerstérten
Funktionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem
Eingriff betroffenen Naturraumes in dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen (ErsatzmaRnah-
men).

Ersatz- und/oder externe AusgleichsmaRBnahmen fiir ca. 74.947 Werteinheiten werden im weiteren
Verfahren ergénzt.

6 Priifung von Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Planes

Ziel der Planung ist es, dem Bedarf nach neuer Wohnbauflache nachzukommen. Die Lage des Bauge-
bietes ergibt sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und dem stadtebaulichen Rahmenplan
,Huttengeldande/Siemensstrale”.

Mit der Schaffung eines Wohngebietes und den Festsetzungen von Griinflachen werden die Ziele des
Rahmenplanes konkretisiert und planungsrechtlich umgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist von Norden und Siiden grundsatzlich bereits vorhanden. Wei-
terhin hat das zukiinftige Wohngebiet eine gute Lage innerhalb der Stadt Neustadt a. Rbge.. Zudem
steht die Entwicklung des Plangebietes in direktem Zusammenhang mit der Sanierung und Nachnut-
zung des nordlich gelegenen Bereiches des ehemaligen Hiittengeldndes.

Innerhalb des Gebietes wurden mehrere Alternativen geprift. Die ausgewdhlte Planungsalternative
stellt dabei die 6kologisch, verkehrstechnisch, gestalterisch und wirtschaftlich optimalste Losung dar.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Berlicksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Verbin-
dung mit § 14 BNatSchG beriicksichtigt und eine Bilanzierung auf der Grundlage der ,,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW* (September 2008) bzw. der ,,Numeri-
schen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Méarz 2008) des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen durchgefiihrt.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiiberwachung (Monitoring) ergibt sich aus § 4c BauGB und hat die
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel, um erhebliche unvorhergesehene
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nachteilige Auswirkungen bei der Durchfihrung der Planung friihzeitig festzustellen und geeignete
AbhilfemalBnahmen ergreifen zu kénnen:

e Uberbauungsgrad

Fiir die Einhaltung der festgesetzten Hochstgrenze der Uberbauung und der Gebdudehéhen ist
die Baugenehmigungsbehorde der Stadt Neustadt a. Rbge. zustandig.

e Umsetzung der griinordnerischen textlichen Festsetzungen

Die Umsetzung der festgesetzten Bepflanzungen innerhalb des Baugebietes hat spatestens in
der auf den Bezug des jeweiligen Gebadudes folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Ferner hat die
Umsetzung der naturschutzrechtlichen MaRnahmen stattzufinden. Fiir die Uberwachung und
Umsetzung der griinordnerischen textlichen Festsetzungen ist die Baugenehmigungsbehoérde
der Stadt Neustadt a. Rbge. zustandig.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 ,,Westlich Heidland“ hat das Ziel, den Siedlungsbereich
von Neustadt a. Rbge. zu erweitern. Damit soll dem Bedarf an neuen Wohnbauflachen nachgekom-
men werden. Der geplante Standort ist stadtebaulich gut geeignet, weil er im Westen und Osten von
bestehenden Wohngebieten umgeben ist. Zudem soll der nordlich gelegene Bereich des ehemaligen
Hiittengeldndes in einem zweiten Abschnitt ebenfalls erschlossen werden.

Es werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt, womit der umgebenden Bebauung entsprochen wird.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,4 begrenzt. Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Gara-
gen, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen gemals § 19 (4) Satz 2 BauNVO beriicksichtigt,
kdnnen die Baugrundstiicke bis zu 60 % versiegelt werden. Als HohenmaR ist Gberwiegend eine zwei

geschossige Bebauung festgesetzt. Lediglich entlang der ,,PlanstraRe A” wird eine GFZ von 1,2 sowie
eine dreigeschossige Bauweise ermoglicht. Durch eine gestaffelte Hohenbegrenzung zwischen maxi-
mal 10,0 m Firsthohe im dufReren Bereich und 14,5 m im inneren Bereich wird dem Entstehen von
Uberdimensionalen Baukorpern entgegengewirkt. Insgesamt fligt sich das am Stadtrand liegende
Plangebiet in das Umfeld ein und gewahrleistet einen fiir Neustadt am Riibenberge typischen, relativ
hohen Freiflachenanteil auf den Grundstiicken.

Zum Erhalt und zur Entwicklung von Griinstrukturen werden Griinflachen im Norden entlang eines
bestehenden Weges, im Westen und in Nord-Siid-Richtung entlang eines ehemaligen Grabens festge-
setzt. Um eine ortstypische Eingriinung des Gebietes zu erzielen, werden zudem zum einen Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an der West-, Stid- und Ost-
grenze festgesetzt. Zum anderen wird die Pflanzung von mind. 1 Baum pro Grundstlick vorgegeben.
Die Festsetzung von Einzelbdumen zum Erhalt tragt ebenfalls zu einer Durchgriinung bei.

Die Planung hat keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch, da das Plangebiet
bisher tiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde und in diesen Funktionen nur eine un-
tergeordnete Bedeutung fir die Naherholung hat. Lediglich der im Norden vorhandene Weg besitzt
eine grundlegende Naherholungsfunktion. Durch die Planung wird dieser Bereich gesichert und die
Naherholungsfunktion verbessert, indem der Weg ausgebaut wird. Zudem wird durch die Festsetzun-
gen zu Art und Mal} der neuen Bebauung eine Anpassung der zukiinftigen Bebauung an den umliegen-
den Bestand gewahrleistet. Hinsichtlich verkehrlicher Auswirkungen kommt es grundsatzlich zu einer

infraplan GmbH 4(1)-Begrii_BP 170-Westl. Heidland_22.11.17 40



Stadt Neustadt a. Rbge. - Bebauungsplan Nr. 170 ,Westlich Heidland“ Begriindung: Teil 2

Zunahme, diese werden jedoch aufgrund von zwei ErschlieBungsmaoglichkeiten nur ein unerhebliches
Mald annehmen.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich fir die Schutzgiter Pflanzen/Tiere und Flache/Boden durch
die Versiegelung mit Wohnbau- und Strallenverkehrsflachen. Artenschutzrechtliche Belange sind von
der Planung nicht betroffen, da erheblichen Beeintrachtigungen dieser Belange durch verschiedene
MalRnahmen entgegengewirkt wird. Durch die entsprechende Festsetzung sowie Erhalt und Entwick-
lung von Griinflichen kdnnen zum einen Leitstrukturen fir Fledermause im Norden (und Westen)
erhalten werden. Zum anderen kénnen damit die Lebensraume insbesondere des Bluthanflings als
Brutvogel gesichert werden. Fiir weitere Arten besteht die Moglichkeit des Ausweichens in siidlich
angrenzende Bereiche.

Fur die Schutzglter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild ergeben sich keine erheblichen Auswir-
kungen, da eine Eingriinung sowie eine Niederschlagsversickerung tiber ein Regenriickhaltebecken
(gef. mit verzogerter Ableitung) erfolgt.

Insgesamt entsteht durch die Planung ein Bedarf von 74.947 Werteinheiten, die auRerhalb des
Hauptgeltungsbereiches ausgeglichen werden mussen.

Externe AusgleichsmaRnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt. Bei einer Aufwertung um

z. B. 4 Werteinheiten (Umwandlung z. B. von Ackerflache mit der Werteinheit 2 in ein naturnahes,
lebensraumtypisches Feldgehd6lz mit der Werteinheit 6) ergdbe dies einen Flachenbedarf fir die Aus-
gleichsflache von 18.737 m2.

Mit den festgesetzten MaBnahmen werden alle durch die vorliegende Planung entstehenden natur-
schutzfachlichen Kompensationsforderungen vollstandig ausgeglichen.
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infraplan GmbH

Celle,den .

[Dr.-Ing. S. Strohmeier]

Der Rat der Stadt Neustadt am Riibenberge hat den Bebauungsplan Nr. 170 ,Westlich Heidland” in
seiner Sitzungam ___ . . gemall § 10 BauGB alsSatzung sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den .

Burgermeister
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ANLAGE

Bebauungsplanung ehemaliges Hiittengelande bis Siemensstr.,

Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung
(Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, 30.12.2016)
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