Bebauungsplan Nr. 371 ,,Feuerwehrgerdatehaus Eilvese”
Stadt Neustadt a. Rbge.

Stadtteil Eilvese

~> o\ o ol oy o \\e
‘I\"-\OO‘OOOUG,L)OOOC

: Hiineﬁkrug = (
\/ﬂ" \\\ ' X i ) T |
) k W\
—’ N+ X 42,7 40//
N\
R N6 ¢

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2008 Q LGLN

D

Stand: 07.12.2017
REHBSEIBAE?; Stadtplanung Verfahrensstand: Satzungsbeschluss




Bebauungsplan Nr. 371 ,,Feuerwehrgerdtehaus Eilvese” - Eilvese

Inhaltsverzeichnis

TQIl A ceerriiiiiiiinintecinnecntnectsacssseccssecsssecsssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 4
1. AllgEMEINES...uuiieeireiirecineierecnrisecisectsesssessssssessssscssssssssssssssssssssssssssssssssssseses 4
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes. ..............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 4
1.2 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes ... 5
1.3 Ablauf des Planverfahrens und erhebliche Anderungen ............ccccccoiiiiiiiiiiinnnn. 5
1.4 Gréfle des Plangebietes. . ... 5
2 Rahmenbedingungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ........... 5
2.1 Anpassung an die ROUMOIANUNG ......ueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees 5
2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan................uvuveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 6
3 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen..........cccccceerneeccnnnecccsencccnnnes 6
3.1 Wesentliche Festsetzungen ............ooeeiiiiiiiiie e 6
3.1.1 Realisierungsvorschlag ..........cooooiiiiiiiiiei e 6
3.1.2 Artder baulichen NUtZUNG ...t 7
3.1.3 Maf} der baulichen Nutzung, Gebdudehdhe...........ccccoooooiiiiiiin 8
4 Grundsatzliche Belange..........cueueieireennneiinieennniienieennnicenneeneecesseenescsssessees 8
4.7 ImmissionssChutz: LA .....oooiiiiiiiiii e 8
4.2 Versorgung Und ENtSOrGUNG .....eeeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 9
4.2.1 Versorgung mit elektrischer Energie ............ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 9
4.2.2 ErdgasVersOrgUNG .......eeeeeeiiiiiieiieee e 10
4.2.3 Wasserversorgung und -entSOrguUNG ..........ueeeeueeeeeeieiiiiiiiiiieiiiiiiiiieieieeeie. 10
4.2.3.1 THNKWASSE .ottt e, 10
4.2.3.2 LOSCRWEASSET ..o 10
4.2.3.3 SCRMUIZWASSET ...t 10
4.2.3.4 Niederschlagswasser............ooumiiiiiiii e 10
4.2.4 Abfallentsorgung .......oeeeeiiiii e 10
5 Durchfihrung der Planung ......cccccceecceeccnecceceeccneccseccscsscsssssccssccssscssssses 10
5.1 FIGCREnbIlaNZ ..o 10
5.2 Bodenordnende und sonstige Mafinahmen...............ooooiiiiii 10
5.3 Kosten fir die GemEINdE ........uuuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaaeeeee 11
Teil B - Umweltbericht ........civuiiiriniinnneiiinneicnnneciinnnccesnecesseecsessecsssssescssses 12
6 EINI@ITUNG ..eveeiirnnniinnnniinnnniinnneisensesesssesessessssssessesssssssssssssssssssssssssssssssssss 12
6.1 Kurzdarstellung des Inhalts ... 12
6.2 In Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umweltschutzes .............. 12
6.3 KIIMASCRUIZ ..vvieee e 13

7 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umwelauswirkungen .........eeeeeeiieiieenniicnneennniicnteeneceencenneesceseeensssccssessennens 13
7.1 Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands.............ccccocoo. 13
7.1.1 EU-Schutzgebiete .....ccoooiiiie 13

Seite | 2



Bebauungsplan Nr. 371 ,,Feuerwehrgerdtehaus Eilvese” - Eilvese

7.01.2 ARENSCRULZ .o 13
7. 1.3 BOGBN .. 13
T T4 WOSSEI e 14
705 LUft UNA KIIMQ o 14
7.1.6 Tiere und PHANZEN ..ovviiiiiiiiiiei e 14
7.1.7 Landschaft und biologische Vielfalt............cccooiiiiiiii 15
7.1.8 MENSCh ..o 15
7.1.9 Kulturgiter und sonstige SAChQUIEr........uuuiiiiiiiiiiiiiiii 15
7.1.10Bewertung des derzeitigen Umweltzustands.............cccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnns 15
7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands .............cccccoo 16
7.2.1 Boden, Bodenschutzgebot ... 16
7.2.2  WUOSSEI .ot 17
7.2.3 Luft Und KIIma ..o 17
7.2.4 Tiere und PHANZEN .o 17
7.2.5 LandSCRGM . ... 18
7.2.6 MENSCREN ... 18
7.2.7 Bewertung des geplanten Umweltzustands..............ccccvveeeeeiiiin, 20
7.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes .............. 20
7.2.9 Bei Nichtdurchfihrung der Planung ..........ooooeeiiiiiie 20
7.2.10MafBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen.............cccoooiiii 21
7.3 In Betracht kommende andere Planungsméglichkeiten.................... 25
8 Zusditzliche ANGaben .......uuiiiieenniiiiiieennniiinieenecinneennecenneennecesseenseeccssens 25
8.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung...........oooeiiiiiiiiiinnnnn. 25
8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen .......................... 25
8.3 ZUSAMMENTASSUNG +.vvvviiiieeeeee ettt e e e 25

Anlage

Seite | 3



Bebauungsplan Nr. 371 ,,Feuerwehrgerdtehaus Eilvese” - Eilvese

TEIL A

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Orislage Eilvese, etwa auf der Héhe der Ein-
mindung der Strafle Eichenkamp, &stlich des Balschenweges. Der Geltungsbereich wird
durch die Au3engrenzen der Flursticke 45/4 und 45/13 (Flur 1) gebildet. Im Westen be-

grenzt der Balschenweg den Geltungsbereich.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (veréandert), © 2008 {-'} LGLN

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der nachfolgenden Abbil-
dung 2.

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (veréandert), © 2008 (-'3 LGLN
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1.2 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Hinweis der Feuerwehrunfallkasse,
dass das derzeitige Feuerwehrgerdtehaus in Eilvese nicht mehr den geltenden Vorschriften
entspricht. Da ein Um- oder Anbau am vorhandenen Standort nicht méglich ist, soll &stlich
des Balschenweges ein neues Feuerwehrgeratehaus realisieren werden.

Die Freiwillige Feuerwehr in Eilvese ist eine Ortsfeuerwehr mit Grundausstattung, die aller-
dings abweichend von der ,Norm” mit einem Hilfeleistungsléschgruppenfahrzeug 10 (statt
Tragkraftspritzenfahrzeug) und einem Mannschaftstransportwagen (MTW) ausgeristet ist.
Die Abweichung ist bedingt durch das Einsatzgebiet auf der Bundesstrale B6, wo vor al-
lem technische Hilfeleistung bei Unféllen geleistet werden muss. Zudem stellt die Ortsfeu-
erwehr Personal fir die Gefahrgutgruppe der Stadtfeuerwehr. Bei Einsdtzen ricken diese
mit dem MTW (zunéchst) zur Schwerpunktwehr ab

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stadtebauliche Ziel, die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines neuen Feuerwehrgerd-
tehauses zu schaffen.

1.3 Ablauf des Planverfahrens und erhebliche Anderungen

Aufstellungsbeschluss gemaf Beschluss: 13.03.2017

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 23.03.2017
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB | Frist: bis 03.04.-19.04.2017

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 23.03.2017
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaf3 Anschreiben: 23.03.2017

§ 4 Abs. 1 BauGB Frist: 1 Monat

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB Frist: bis 06.11. — 06.12.2017
§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 24.10.2017
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger | Anschreiben: 24.10.2017
dffentlicher Belange gemaf3 Frist: bis 06.12.2017

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf Beschluss:

§ 10 BauGB

Erhebliche Planénderungen wéhrend des Verfahrens:
e Anderung des Baufensters
e Verringerung der GRZ
e Entfall der GFZ

1.4 GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 2.633 m?2.

2 Rahmenbedingungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1 Anpassung an die Raumordnung

Gemaf Regionalem Raumordnungsprogramm 2016 (RROP 2016) soll die Region Hanno-
ver als zukunftsfahiger Wirtschafts- und Lebensraum nachhaltig gesichert und weiterentwi-
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ckelt werden. Dazu zéhlt auch, das dérfliche infrastrukturelle Angebot zu sichern und zu
verbessern.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ent-
wickelt. Die Flachen im Plangebiet wurden als Mischbaufléche (M) und Fléche fir die
Landwirtschaft dargestellt (vgl. Abb. 3). Diese Entwicklung einer Gemeinbedarfsfléche
,Feuerwehrgerdtehaus” aus einer Mischbaufléche im Flachennutzungsplan ist nach Mittei-
lung der Genehmigungsbehérde (Region Hannover) vom 21.10.2016 nachvollziehbar.

Abbildung 3: Auszug aus der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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3 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

3.1 Wesentliche Festsetzungen

Die Festsetzungen ergeben sich aus den allgemeinen Zielen und Zwecken des Bebauungs-
plans (vgl. Kap. 1.2). Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt im Wesentlichen das stadtebau-
liche Ziel, die Realisierung eines Feuerwehrgeratehauses planungsrechtlich abzusichern.

3.1.1 Readlisierungsvorschlag

Dem Realisierungsvorschlag liegen folgende Rahmenbedingungen und Entwurfsziele zu-
grunde:
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e Das geplante Feuerwehrgeratehaus soll in Orientierung an das gegeniberliegende
Neubaugebiet (Bebauungsplan Nr. 370) mit einer maximalen Traufhéhe von
5,50 m realisiert werden.

e Die ErschlieBung des Parkplétze und des Alarmhofes erfolgt Uber den Balschenweg.

e Nach den Erfahrungen im Bebauungsplangebiet Nr. 370 und nach dem fir jenes
Gebiet vorliegenden Bodengutachten ist davon auszugehen, dass aufgrund der
Bodenverhdlinisse eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet még-
lich sein wird.

e Der Eingriff in Natur und Landschaft wird unter Beachtung des RROP 2016 anteilig
bereits im Plangebiet selbst kompensiert.

Unter Beachtung dieser Rahmenbedingung wurde ein Realisierungsvorschlag erarbeitet,
der den Zielvorstellungen der Stadt Neustadt a. Rbge. entspricht.

Abbildung 4: Realisierungsentwurf Feuerwehrgeratehaus Eilvese

Quelle: Beck Architekten + Ingenieure GmbH (verandert), Stand: Juni 2017

3.1.2 Art der baulichen Nutzung

» Flache for Gemeinbedarf , Feuerwehr”

Aus den oben dargestellten Zielvorstellungen ergibt sich die geplante Nutzung des Plange-
biets. Die Flachen werden dafir als Fléche fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr” festgesetzt.

Das Gebéude soll neben der Fahrzeughalle, weitere Réume fir die Einsatzabwicklung, fur
Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung, fir Werkstéatten und Lager sowie fir Energiever-
sorgung, Haustechnik und Technik beinhalten.
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Nérdlich des Feuerwehrgerdtehauses sind ca. 20 PKW Stellplétze vorgesehen. Aus diesem
Grund ist es zuldssig, dass Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden.

» Offentliche Grinfléche

Im &stlichen und im sudlichen Plangebiet ist jeweils eine &ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,8kologische Ausgleichsflache” festgesetzt. Diese Grinfléche wird
Uber-lagert von einer Flache fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, da hier ein Teil der Kompensation fir den Eingriff in Natur und
Landschaft umgesetzt werden soll (vgl. Kap. 7.2.10 im Umweltbericht).

3.1.3 MaB der baulichen Nutzung, Gebédudehohe

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass in dem festgesetzten Baufenster
ein Feuerwehrgerétehaus mit dem unter Kap. O angegeben Nutzungen realisiert werden
kann.

Es werden daher zwei Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zugelas-
sen. Da das geplante Feuerwehrgerétehaus in erheblichem Umfang Fléche fir das Abstel-
len von Pkw benétigt, wurde festgesetzt, dass nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ durch Stellplétze sowie Fahrradabstellanlagen und ihre Zufahr-
ten bis zu einer GRZ von 0,85 zuléssig ist. Die Begrenzung der Gebdudehshe ist in diesem
Fall allein durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nicht zweckmaBig, da Feuer-
wehrgerdtehduser aus technischen Grinden keine einheitlichen Geschosshéhen aufwei-
sen. Deshalb ist eine Festsetzung der Trauthdhe (TH) als Héchstmaf3 mit maximal 6,50 m
in Anlehnung an das westlich angrenzende Neubaugebiet, fir das eine zuldssige Trauths-
he von 5,50 m ausgewiesen wurde, gewdhlt worden. Aufgrund der konstruktiven Héhe
(einzustellende Feuerwehrfahrzeuge) und die daraus resultierende Gebd&udekonstruktion
muss die Trauthéhe fir das Feuerwehrgerdtehaus etwas hdher als fir die benachbarten
Wohnhéuser ausfallen. In der Ortlichkeit wird dies aufgrund der Topografie (ca. 0,6 bis
0,8m Gelandeunterschied) voraussichtlich nicht wahrnehmbar sein.

Verzichtet wurde auf die Festsetzung einer Geschossfléchenzahl (GFZ), da mit den ge-
troffenen Festsetzungen (GRZ, Zahl der Vollgeschosse, Baugrenzen und maximal zuléssige
Trauthdhe) das Maf} der baulichen Nutzung in ausreichender Form definiert ist.

Die Festsetzung einer Bauweise ist nicht erforderlich.

4 Grundsatzliche Belange

4.1 Immissionsschutz: Larm

Die durch die geplanten Nutzungen verursachten Geréuschimmissionen im Bereich der
westlich und nérdlich des Plangebietes gelegenen schutzwirdigen Baufléchen wurden
durch eine entsprechende schalltechnische Untersuchung der Gesellschaft fir technische
Akustik mbH vom 05.01.2017 bewertet (vgl. Anlage zu dieser Begrindung).

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswir-
kungen des Betriebs auf dem bezeichneten Geldnde prognostiziert und beurteilt.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e An einem Tag mit maximaler Nutzungsintensitét werden wéhrend der Tageszeit die
Immissionsrichtwerte der TA Lérm an allen maf3geblichen Immissionsorten von der
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Gesamtbelastung (plangegebene Vorbelastung und Zusatzbelastung der Feuer-
wehr) untferschritten. Kurzzeitige Gerduschspitzen der Feuerwehr fGhren nicht zur
Uberschreitung des Bezugswertes wahrend der Tageszeit.

e Fir die unginstigste Nachtstunde wurde von der Ruckkehr der drei Einsatzfahrzeu-
ge und der Abfahrt von 20 Pkw ausgegangen. Die Gerduschimmissionen dieser
Fahrzeugbewegungen Gberschreiten wahrend der Nachtzeit den Immissionsrichtwert
for allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) in den westlich angrenzenden allgemei-
nen Wohngebieten (Bebauungsplan Nr. 370) und den Immissionsrichtwert von 45
dB(A) in der nérdlich angrenzenden gemischten Bauflache (derzeit unbebaut). Auch
Uberschreiten kurzzeitige Geréuschspitzen den Bezugswert wahrend der Nachtzeit

von 60 dB(A) bzw. 65 dB(A).

e Essind Schallschutzmafinahmen zu treffen, die dem Stand der Technik entsprechen.
Verbleibende Uberschrei’rungen sind von den Anwohnern hinzunehmen, da die
néchtlichen Gerduschimmissionen ausschlieBlich von Fahrzeugbewegungen her-
vorgerufen werden, die die Abwendung oder Beseitigung von Gefahren der Allge-
meinheit zum Zweck haben.

e Fir den An- und Abfahrsverkehr auf dffentlichen Straflen sind keine MafBnahmen
organisatorischer Art zur Verminderung der Gerduschimmissionen erforderlich.

Der Realisierungsentwurf, der dem Gutachten zugrunde gelegen hat, wurde vor allem hin-
sichtlich der Stellung des Hauptgebédudes modifiziert. Das Feuerwehrgerétehaus ist um 90°
nach Norden gedreht worden, so dass auch das Baufenster im Bebauungsplan entspre-
chend angepasst worden ist. Aufgrund der Konzentration der Parkplétze und der Ausfahrt
der Einsatzfahrzeuge entlang des Balschenwegs sind die Gerduschimmissionen im Bereich
zwischen Osterfeldstrale und Balschenweg wahrend der Tages- und Nachtzeit hdher als in
der vorangegangenen Untersuchung. Gleiches gilt, allerdings nur fir die Nachtzeit, fir das
ndrdlich an das Feuerwehrgeratehaus angrenzende Grundstick.

Wahrend der Tageszeit werden die Immissionsrichtwerte der TA Léarm und der entspre-
chende Bezugswert fir Maximalpegel weiterhin eingehalten. Wéhrend der Nachtzeit sind
die Bereiche, in denen der jeweilige Immissionsrichtwert und der entsprechende Bezugs-
wert fir Maximalpegel fir die Nachtzeit Gberschritten werden, gréfier als in der vorange-
gangenen Untersuchung.

Die Aussagen, die im Abschnitt ,5 Zusammenfassung” der schalltechnischen Untersu-
chung A1271611 vom 05.01.2017 getroffen wurden, sind jedoch unveréndert giltig. Es
sind weiterhin Schallschutzmafinahmen zu treffen, die dem Stand der Technik entsprechen.
Verbleibende Uberschreitungen sind von den Anwohnern hinzunehmen, da die néchtlichen
Gerduschimmissionen ausschliefllich von Fahrzeugbewegungen hervorgerufen werden, die
die Abwendung oder Beseitigung von Gefahren der Allgemeinheit zum Zweck haben.

4.2 Versorgung und Entsorgung

4.2.1 Versorgung mit elektrischer Energie

Bislang ist das Plangebiet nicht an die Versorgung mit elektrischer Energie angeschlossen.
Die Versorgung mit elektrischer Stromenergie wird grundsétzlich von der Stadinetze Neu-
stadt GmbH sichergestellt.
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4.2.2 Erdgasversorgung
Bislang ist das Plangebiet nicht an eine Erdgasversorgung angeschlossen. Die Erdgasver-
sorgung wird grundsétzlich von der Stadtnetze Neustadt GmbH sichergestellt.

4.2.3 Wasserversorgung und -entsorgung

4.2.3.1 Trinkwasser
Bislang ist das Plangebiet nicht an die Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Versor-
gung des Plangebietes wird vom Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge. sichergestellt.
4.2.3.2 Loschwasser

Im Plangebiet kann aus dem vorhandenen Rohrnetz eine Léschwassermenge von
3.300l/min Uber 2 Stunden bei ausreichendem Betriebsdruck bereitgestellt werden.
Grundlage hierfur ist die Wasserentnahme mit einem Standrohr nach DIN 14375,

Die Léschwassermenge kann entsprechend der W 405 aus einem U-Hydranten entnom-
men werden, der sich in einem Umkreis von ca. 150 m befindet.
4.2.3.3 Schmutzwasser

Das Plangebiet ist bislang nicht an eine Abwasserrohrleitung angeschlossen. Im Balschen-
weg ist jedoch eine Schmutzwasserhaltung vorhanden, an die das Plangebiet angeschlos-
sen werden kann.

4.2.3.4 Niederschlagswasser

Nach den Erfahrungen im benachbarten Bebauungsplangebiet Nr. 370 und nach dem fur
ienes Gebiet vorliegenden Bodengutachten ist davon auszugehen, dass aufgrund der Bo-
denverhdlinisse eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet méglich sein
wird.

4.2.4 Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung soll fir diesen Standort Uber die Abfallentsorgungsgesellschaft der
Region Hannover mbH erfolgen und ist mit dieser ggf. néher abzustimmen. Ein Befahren
des Grundsticks zum Zweck der Entsorgung ist nicht erforderlich.

5 DurchfUhrung der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bezeichnung Fléche in m2
Gemeinbedarfsflache 2.166
Offentliche Grinfléchen 467
Summe (Geltungsbereich) 2.633

5.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist nicht erforderlich.
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5.3 Kosten fur die Gemeinde

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen Verwaltungskosten und verwaltungsinterne Pla-
nungs- sowie Gutachtenkosten.

Fur die naturschutzfachliche Kompensation des Eingriffs werden Kosten in Héhe von etwa
17.680 EUR anfallen. Geplant ist fir eine Teilflache des Flursticks 48/2 (Flur 3, Gemar-
kung Neustadt a. Rbge.), das heute als Intensivgrinland genutzt wird, die Nutzung zu ex-
tensivieren. Das Entwicklungsziel fur das Grinland ist eine artenreiche Mahwiese (vgl. Kap.
7.2.10). Haushaltsrechtlich muss dariber hinaus fir die gednderte Nutzung der Kompen-
sationsflache noch ein Wertverlust des Grundsticks bericksichtigt werden.

Dariber hinaus werden Kosten fir die Realisierung des Feuerwehrgerdatehauses anfallen.
Dazu zdhlen auch die Kosten fir den Anschluss an die technische Infrastruktur (Strom,
Wasser, Abwasser, Gas).
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TEILB - UMWELTBERICHT

6 Einleitung

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Orislage Eilvese, etwa auf der Héhe der Ein-
mindung der Strafle Eichenkamp, &stlich des Balschenweges. Der Geltungsbereich wird

durch die Au3engrenzen der Flursticke 45/4 und 45/13 (Flur 1) gebildet. Im Westen be-
grenzt der Balschenweg den Geltungsbereich.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Hinweis der Feuerwehrunfallkasse,
dass das derzeitige Feuerwehrgeratehaus in Eilvese nicht mehr den geltenden Vorschriften
entspricht. Da ein Um- oder Anbau am vorhandenen Standort nicht méglich ist, soll &stlich
des Balschenweges ein neues Feuerwehrgeratehaus realisieren werden.

Das Gebdude soll neben der Fahrzeughalle, weitere Rdume fur die Einsatzabwicklung, fur
Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung, fir Werkstatten und Lager sowie fir Energiever-
sorgung, Haustechnik und Technik beinhalten. Nérdlich des Feuerwehrgerétehauses sind
ca. 20 PKW Stellplatze vorgesehen

Da der Eingriff in Natur und Landschaft anteilig bereits im Plangebiet selbst kompensiert
werden soll, sind im stdlichen und im &stlichen Planbereich zwei 6ffentliche Grinfléchen
mit der Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt worden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stadtebauliche Ziel, die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines neuen Feuerwehrgerd-
tehauses zu schaffen.

6.2 In Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschlégigen Fachgesetzen
und Fachpldnen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeu-
tung sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans bericksichtigt wurden.

» Fachgesetze

Fur das Aufstellungsverfahren sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBILI S. 1298) und das Bundesnaturschutzge-
setz(BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gecéindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI.I S.1298), sowie das Niedersdchsische Ausfihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds.GVBI.
Nr. 6 vom 26.02.2010, S. 104), beachtlich.

Der erforderliche Ausgleich wird in Kap. 7.2.10 dargestellt.

» Fachpléane

Fachpléne, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu bericksichtigen sind, gibt es
nicht.
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6.3 Klimaschutz

Aufgrund der Situation des Weltklimas wird zunehmend deutlich, dass Klimaschutz und
Anpassung an den Klimawandel eine dauerhafte Zukunftsaufgabe der Stadte und Ge-
meinden sein werden. Deswegen wurde zur Konkretisierung des Klimaschutzzieles festge-
legt, dass Bauleitplane ,dem Klimaschutz und der Klimaanpassung” (§ 1 Abs. 5 Satz 2)
Rechnung tragen sollen. Es wird zusétzlich an mehreren Stellen (§ 1a, § 5, § 171a) darauf
hingewiesen, dass verstarkt dem Klimawandel entgegengewirkt und die Bodennutzung an
den Klimawandel angepasst werden soll.

Der Bebauungsplan steht diesen Zielen nicht entgegen.

7 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-

auswirkungen

7.1 Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

7.1.1 EU-Schutzgebiete

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von
der Planung nicht betroffen.

7.1.2 Artenschuiz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.7.2009 (seit 1.3.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europa-
rechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund missen die Artenschutzbelange
bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet wer-
den.

Bebauungspldne selbst kénnen zwar nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG erfillen; aber durch die Realisierung der konkreten Bauvorhaben wird
dies méglich. Deshalb ist bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines Bebauungspla-
nes eine Artschutzprifung durchzufihren. Andernfalls kénnte der Bebauungsplan aufgrund
eines rechtlichen Hindernisses nicht vollzugstéhig sein. Die Artenschutzprifung ist einer
gemeindlichen Abwdgung nicht zugénglich (vgl. OVG Munster, Urteil vom 30.1.2009 — 7
D 11/08.NE).

Fur die Grundsticke des Vorhabens liegen keine Daten Uber Tier- und Pflanzenarten vor.

Der Vorhabentrdager hat die Artenschutzvorschriften in eigener Verantwortung zu beachten.
Danach dirfen unter Anderem Fortpflanzungs- und Ruhestétten von europdisch geschitz-
ten Tierarten nicht beschadigt oder zerstért werden. Dies ist insbesondere bei umfangrei-
chen Bodenarbeiten zu beachten.

7.1.3 Boden

Bei dem betroffenen Boden handelt es sich im Wesentlichen um Fléchen, die vormals als
Acker und derzeit als Wiese genutzt werden. Aufgrund des bislang unversiegelten Zustan-
des erfillt der Boden vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum fir boden-
spezifische Lebewesen und als Puffer bzw. Filter gegentber stofflichen Eintrégen fur das
Grundwasser.
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Der vorherrschende Bodentyp Braunerde aus Sand besitzt geméf Landschaftsplan ein sehr
hohes geophysikalisches Schutzpotential (STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE 1997: Beiplan zum
Landschaftsplan, Geophysikalisches Schutzpotential).

Das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS) stellt dar, dass fir das Plangebiet
kein Verdacht auf schadliche Bodenverénderungen (potentielle Standorte von Altablage-
rungen) besteht.

7.1.4 Wasser

Die naturlichen Wasserverhdltnisse im Plangebiet sind durch die bisherige Nutzung als
landwirtschaftliche Flache bereits beeintrachtigt.

Oberflachengewdsser gibt es im Plangebiet nicht.

7.1.5 Luft und Klima

Die Planfléchen selbst haben nur geringe Bedeutung fir das Schutzgut Luft und Klima. Es
handelt sich nicht um Frischluftentstehungsgebiete (z.B. Waldgebiete), Bereiche mit luftrei-
nigender Wirkung oder Luftaustauschbahnen.

7.1.6 Tiere und Pflanzen

Die Bedeutung des Plangebiets fir das Schutzgut , Tiere und Pflanzen” ergibt sich aus den
Biotopen, d.h. aus den durch bestimmte Pflanzen- und Tiergesellschaften gekennzeichne-
ten Lebensraumen im Plangebiet.

Die Bedeutung des Plangebiets fir das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere” ergibt sich aus den
Biotopen und damit aus den durch bestimmte Pflanzen- und Tiergesellschaften gekenn-
zeichneten Lebensrdumen im Plangebiet. Die Biotope entstehen durch die Faktoren Boden,
Wasser, Luft und Klima und durch die menschliche Nutzung.

Die derzeitige Nutzung des Plangebiets 1asst sich Abbildung 5 gut erkennen.

Abbildung 5: Luftbild mit Geltungsbereich

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verandert), © 2008 QLGLN
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Um den Zustand von Natur und Landschaft sachgerecht zu erfassen und zu bewerten,
wurde im Plangebiet eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt (vgl. Abbildung 6). Danach
handelt es sich im Wesentlichen um den Biotoptyp ,artenarme Intensivwiese,- weide”. Die
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache hat eine geringe Lebensraumbedeutung fir Tiere
und Pflanzen.

Es liegen keine Informationen vor, dass im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umge-
bung besonders geschitzte Arten gem. § 42 BNatSchG vorkommen.

7.1.7 Landschaft und biologische Vielfalt

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Grundstickes sind von dem Vorhaben voraussicht-
lich keine besonders geschitzten Gebiete oder Teile von Natur und Landschaft gemaf §§

23-30 und § 32 BNatSchG sowie gemaB §§ 22 und 24 NAGBNatSchG betroffen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine artenarme landwirtschaftliche Nutzflache, de-
ren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitgehend beseitigt worden ist.
Westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich straflenbegleitende Eichen. Sidlich
des Plangebietes schliefft das Gebdude des gemeinnitzigen Vereins "Jugendtreff Eilvese
e.V.” mit drei Beachvolleyballfeldern und einem alten Eichenbestand an (vgl. Abbildung 5).

7.1.8 Mensch

Westlich des Plangebiets befindet sich ein allgemeines Wohngebiet (Bebauungsplan Nr.
370 ,Mihlenkamp, 2. Bauabschnitt"). Nérdlich angrenzend befindet sich eine Mischbau-
flache, die heute noch unbebaut ist.

Stdlich des Plangebietes befindet sich das Gelénde es gemeinnitzigen Vereins "Jugend-
treff Eilvese e.V.”

Die Lage der schutzbedirftigen Baufléchen ist in Anlage 1.1 der schalltechnischen Unter-
suchung (Anlage zur Begrindung) dargestellt.

7.1.9 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet selbst sind keine Kulturgiter bzw. sonstigen Sachguter bekannt.

7.1.10 Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Zur Abhandlung der ,Eingriffsregelung” nach § 14 BNatSchG bzw. § 1a BauGB ist ge-
meinhin der Zustand von Natur und Landschaft vor und nach Umsetzung der Planung zu
bewerten. Hierfir wendet die Stadt Neustadt a. Rbge. das sog. ,NRW-Modell” (Arbeitshilfe
for die Bauleitplanung der Landesregierung Nordrhein-Westfalen, Stand: Marz 2008) an.
Es ist als mathematisches Modell einfach strukturiert und deshalb in seinen Aussagen leicht
nachzuvollziehen.

Die Fléchen im Plangebiet haben nach der ,Arbeitshilfe” (Biotoptypenwertliste A) folgende
Werte (vgl. die folgende Tabelle A ,Ausgangszustand des Untersuchungsraums).
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
. Grund- iy
Code Flachen- | GroRe wert | Gesamt- | Gesamt- Em iel
. Bokp- Biotoptyp (1 Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs- | Flache |, |korrektur-| wert |"aonen-
s in%) flache (t Botopten| faktor | (spaxsps) gfaf:xsp .
wertliste)
3.4|Intensivwiese,-weide, artenarm 2.633 m? 3 1 3 7.899
Gesamtflache 2.633 m?
Gesamtflachenwert A:] 7.899

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fir die Leistungsféhigkeit des Natur-
haushalts insgesamt halt die Stadt die Ausarbeitung eines Grinordnungsplans zur Verwirk-

lichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht for erforderlich (§ 11
BNatSchG).

Abbildung 6: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 A. Ausgangszustand des

h Untersuchungsraumes
- \ des Bebauungsplanes Nr.371

Y 4

‘-
="

7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Im Folgenden wird beschrieben, welche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den
Umweltzustand im Plangebiet und seiner Umgebung zu erwarten sind.

7.2.1 Boden, Bodenschutzgebot

Gem. § Ta Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Dies be-
deutet, dass vor allem naturhafter Boden fir Zwecke, die mit einer Versiegelung verbunden
sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie es dem Wohl der All-
gemeinheit unter Abwégung aller éffentlichen und privaten Belange gegen- und unterei-
nander entspricht.

Die Grofle des ausgewiesenen Gebietes ergibt sich aus der Notwendigkeit, ausreichend
Flachen fir die Realisierung eines Feuerwehrgerdtehauses und die begleitenden Nutzun-
gen wie z.B. Stellplatze bereitzustellen.

Schonend bedeutet, dass bei der erstmaligen unvermeidbaren Inanspruchnahme des noch
naturhaften Bodens nach Méglichkeiten zu suchen ist, die Versiegelung gering zu halten.
Mit der Festsetzung einer nur sehr geringen Gberbaubaren Flache wird diesem Anspruch
nachgekommen.
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7.2.2 Wasser

Im Plangebiet muss die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflachenwassers ge-
wahrleistet bleiben.

Zur Reinhaltung der Gewdésser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Tré-
ger der Schmutzwasserbeseitigung ist die Stadt Neustadt a. Rbge. Durch den Anschluss des
Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserkanalisation wird die Reinhaltung der Gewdsser
gewdhrleistet.

Zur Reinhaltung der Gewdésser und des Grundwassers muss auflerdem gewdhrleistet sein,
dass auf den Grundsticken kein Oberflachenwasser versickert wird, das stark verunreinigt
ist. Bei der geplanten Nutzung der Flachen ist eine Verunreinigung des Oberfléchenwas-
sers nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die bisherige Nutzung bereits
beeintréchtigt. Der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation wird sich durch den Be-
bauungsplan nicht wesentlich veréandern.

7.2.3 Luft und Klima

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen vermieden werden. Luftverunreinigungen sind Verénderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,

Démpfe oder Geruchsstoffe (§ 3 Abs. 4 BImSchG).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitét entsteht durch die vorgesehene Nutzung
des Plangebietes voraussichtlich nicht.

7.2.4 Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Vorkommen von Arten oder Bio-
topen mit besonderer naturschutzrechtlicher Bedeutung festgestellt und die vorgesehenen
Nutzungen stellen bis auf mégliche geringe Versiegelungen keine wesentlichen Verédnde-
rungen dar.

Das Feuerwehrgerétehaus soll auf einer derzeit als Wiese bzw. Weide genutzten Fléche mit
einer geringen Artenvielfalt realisiert werden. Eine wesentliche Beeintrachtigung der
Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen” entsteht dort nicht.

Im &stlichen und im stdlichen Plangebiet ist jeweils eine dffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,8kologische Ausgleichsflache” festgesetzt. Diese Grinflache wird
Uberlagert von einer Flache fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, da hier ein Teil der Kompensation fir den Eingriff in Natur und
Landschaft umgesetzt werden soll.

Neben einer dkologischen Bedeutung schafft diese Flache dort Raum fir eine sinnvolle
landschaftsgerechte Gestaltung und Bepflanzung des Plangebietsrandes und stellt somit
gleichzeitig einen sinnvollen Ubergang zur freien Landschaft dar.

Die Straenbdume entlang des Balschenweges befinden sich auflerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist
noch nicht klar, ob der angedachte Realisierungsentwurf nach Rechtskraft des Bebauungs-
plans tatséichlich so umgesetzt werden wird. Erst wenn geklart ist, wie der Bebauungsplan
im Rahmen seiner Festsetzungen realisiert werden wird, kénnen Aussagen dariber getrof-
fen werden, ob in Einzelfallen Straflenb&ume nicht erhalten werden kénnen. Sollte ein
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StraBenbaum ausnahmsweise weichen missen, wird die Stadt als StraBenbaulasttréger
zeitnah entsprechend Ersatz an geeigneter Stelle schaffen.

7.2.5 Landschaft

Durch die vorgesehene Nutzung entstehen keine wesentlichen Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildbereiches.

Im &stlichen und im sudlichen Plangebiet ist jeweils eine &ffentliche Grinfléche mit der
Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflache” festgesetzt. Diese Fléche schafft Raum
for eine sinnvolle landschaftsgerechte Gestaltung und Bepflanzung des dortigen Plange-
bietsrandes und stellt somit gleichzeitig einen sinnvollen Ubergang zur freien Landschaft

dar.

7.2.6 Menschen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Verhdlinisse zum Aufenthalt von Menschen

und die Belange des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung von schédlichen Umwelt-
einwirkungen z.B. durch Gerédusche (vgl. § 3 BImSchG) (vgl. dazu Kap. 4.1).

Verkehrslarm wird durch den Balschenweg verursacht. Schadliche Umwelteinwirkungen
entstehen dadurch nicht. Emittierende Nutzungen mit Gewerbelérm gibt es im Plangebiet
und seiner Umgebung nicht.

Das Plangebiet liegt auflerdem im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke Hannover — Bre-
men, die rund 400 m &stlich des Plangebiets verléuft. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 362 ,Hinterm Sumpfe” auf der Westseite der Bahnlinie wurden die Lér-
mimmissionen durch den Bahnlérm im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans ermittelt. Schédliche Umwelteinwirkungen durch den Lérm der Bahnstrecke sind nicht
zu erwarten.

Im Einmindungsbereich Balschenweg/Osterfeldstrafie gibt es ein Schmutzwasserpump-
werk. In der Nahe des Pumpwerks kann es zu Geruchs- und Larmentwicklung kommen.
Diese sind als ortstblich hinzunehmen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswir-
kungen des Betriebs eines Feuerwehrgerdtehauses auf dem bezeichneten Gelénde prog-
nostiziert und beurteilt. An einem Tag mit maximaler Nutzungsintensitét werden wéhrend
der Tageszeit die Immissionsrichtwerte der TA Lérm an allen mafigeblichen Immissionsor-
ten von der Gesamtbelastung (plangegebene Vorbelastung und Zusatzbelastung der Feu-
erwehr) unterschritten. Kurzzeitige Geréuschspitzen der Feuerwehr fihren nicht zur Uber-
schreitung des Bezugswertes wahrend der Tageszeit.

Fur die ungunstigste Nachtstunde wurde von der Rickkehr der drei Einsatzfahrzeuge und
der Abfahrt von 20 Pkw ausgegangen. Die Geréuschimmissionen dieser Fahrzeugbewe-
gungen Uberschreiten wéhrend der Nachizeit den Immissionsrichtwert fir allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) in den westlich angrenzenden allgemeinen Wohngebieten (Be-
bauungsplan Nr. 370) und den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in der nérdlich angren-
zenden gemischten Bauflache (derzeit unbebaut). Auch Gberschreiten kurzzeitige Ge-
réuschspitzen den Bezugswert wahrend der Nachtzeit von 60 dB(A) bzw. 65 dB(A). Bei der
Umsetzung des Bebauungsplans sollen SchallschutzmaBnahmen getroffen werden, die
dem Stand der Technik entsprechen. Verbleibende Uberschreitungen sind von den Anwoh-
nern hinzunehmen, da die ndchtlichen Gerduschimmissionen ausschlielich von Fahr-
zeugbewegungen hervorgerufen werden, die die Abwendung oder Beseitigung von Gefah-
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ren der Allgemeinheit zum Zweck haben. Fir den An- und Abfahrsverkehr auf dffentlichen
StraBBen sind keine Mafinahmen organisatorischer Art zur Verminderung der Gerdu-
schimmissionen erforderlich. Fir die nérdlich angrenzende gemischte Bauflache sollten die
erforderlichen Abstande zukinftiger Wohnbebauung zum Parkplatz beriicksichtigt werden
und auf die architektonische Selbsthilfe zurickgegriffen werden.

In der Néhe des Plangebiets befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhal-
tung, Futterlagerung in Mieten und ein offener Gillebehélter mit Rindergille. Es sind die
Betriebe Poppe, Balschenweg 19 und Beermann, Balschenweg 2 (vgl. den folgenden
Ubersichtsplan). Beide Betriebe verursachen Geruchsemissionen, die nicht zu schadlichen
Umwelteinwirkungen im Plangebiet fihren dirfen. Auf der anderen Seite dirfen die Betrie-
be durch die geplante schutzbedirftige Nutzung nicht in ihrem Bestand beeintréchtigt wer-
den.

Fir den Betrieb Poppe gibt es eine Baugenehmigung vom Marz 2012 zur Errichtung eines
Boxenlaufstalls. Damit wirde sich der Tierbestand auf der Hofstelle auf 184 Grofdviehein-
heiten (GV) (280 Tiere) erhéhen. Auf der Hofstelle Beermann werden rd. 120 GV (rd. 160
Tiere) gehalten. Fur die Beurteilung der Geruchsimmissionen stitzt sich die Stadt auf die
aktuelle Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts (OVG) Lineburg. Im Beschluss vom
13.11.2006, Az.: 1 ME 166/06, hat das OVG erklart, dass bei der Beurteilung der Frage,
ob die Haltung von Kihen und Rindern mit dem Schutzanspruch benachbarter Wohnnut-
zungen zu vereinbaren ist, sich der Senat sich in stdndiger Rechtsprechung an folgender
Untersuchung orientiert:

"Geruchsfahnenbegehungen an Rinderstéllen" der Bayerischen Landesanstalt fir Landtech-
nik der Technischen Universitat Minchen - Weihenstephan vom Juni 1999. Die Untersu-
chung hat zu folgenden wesentlichen Ergebnissen gefihrt:

e Bei Rinderstdllen sind die Geruchsschwellenentfernungen jedenfalls bei Be-
standsgréBen von bis zu knapp 500 Tieren praktisch unabhéngig von der Be-
standsgrofe.

e Die durchschnittliche Geruchsschwellenentfernung bei Kithen und Rindern ist be-
merkenswert gering. Sie betragt selbst bei gréfleren Bestdnden nur rd. 30 m.

e Gewisse Unterschiede bestehen allerdings im Hinblick auf die Art des Stalles. Wéah-
rend bei Stallen mit Entliftungsvorrichtungen in 92 % der Félle jenseits einer Entfer-
nung von 30 m keine Geruchseintrdge mehr festzustellen waren, ist dies bei frei be-
lfteten Stéllen, anders. Hier sind deutlich wahrmehmbare Stallgeriche in 90 v. H.
der Falle bis zu einer Entfernung von 35 m wahrzunehmen, in keinem Fall aber jen-
seits einer Entfernung von 70 m.

Der Abstand zwischen dem Nordrand des Betriebsgrundstiicks Poppe und dem Sidrand
des Plangebiets betrégt etwa 100 m. Der Abstand zwischen dem Betriebsgrundstiick Beer-
mann und dem Ostrand des Plangebiets betréigt rund 85 m. Insgesamt wiirden unter Be-
ricksichtigung des neuen Boxenlaufstalls auf beiden Hofstellen ca. 440 Rinder gehalten.
Geruchsbelastigungen im Plangebiet aufgrund der vorhandenen und genehmigten Tierhal-
tung auf beiden Betriebsgrundsticken sind daher nicht zu erwarten. Zudem ist davon aus-
zugehen, dass sich auf dem Grundstick des FGH Eilvese Menschen nicht dauerhaft auf-
halten.
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7.2.7 Bewertung des geplanten Umweltzustands

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe”
die Bewertung des geplanten Zustandes, der sich aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ergibt (vgl. die folgende Tabelle B).

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans
1] 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
. Grund- : o
Code Flachen- | GréRe wert | Gesamt- | Gesamt- Ey.niel
0t Botp- Biotoptyp (. Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs- | Flache |, p|korrektur-| yert |MaCeN-
en- a2
—a (in %) flache (t Biotoptyen|{  faktor | sp4xsp5) ("S"fs';txsp &
wertiiste)
1.1|versiegelte ﬁéche. bebaubare ﬁéche 40 % 2.166 m? 866 m? 0 1 0 0
1.1|versiegelte Fldche, Uberschreitung bebaubare Fiache 45 % 2.166 m? 975 m? 0 1 0 0|
4.3|MD: Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit iiberweigend fremdlandischen Gehélzen 10 % 2.166 m? 217 m? 2 1 2 433
7.2|Gehdlzstreifen > 50% einheimische Gehdlze; Breite < 10m 5% 2.166 m? 108 m? 5 04 2 216*1)
7.2|Gehdlzfldche > 50% einheimische Gehdlze: Breite => 10 m 467 m? 5 1 5 2.335]
Gesamtflache 2.633 m?
Gesamtflaichenwert B:l 2.984

*1) Gesamtkorrektur wegen Heckenbreite < 10m

Durch den geplanten Umweltzustand und die erfolgte Kompensation entstehen keine wei-
teren Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts im Plangebiet.

Abbildung 7: Zustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes

B. Zustand des Untersuchungsraumes

h i gemafl Festsetzungen des
\ Bebauungsplanes Nr.371

________

: B cuiinas des iiienicion Calkigiberiis
H i Gos Bevasunoaian (50 Ans 7 BauGE)
: :

]

7.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet fohrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieses Bodens, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zéhlt.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Bodens einerseits und der sehr geringen Versiege-
lung sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

7.2.9 Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der derzeitige Umweltzustand voraussichtlich er-
halten bleiben. Eine Verénderung der Nutzung ist nicht zu erwarten.
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7.2.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Um Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des so weit wie maglich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung der geplanten Nutzungen
vorrangig auf den Flachen, die nur eine geringe Bedeutung fir den Naturschutz haben.

Im &stlichen und im sudlichen Plangebiet ist jeweils eine &ffentliche Grinfléche mit der
Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsfléche” festgesetzt. Diese Grinflache wird
Uberlagert von einer Flache fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, da hier ein Teil der Kompensation fir den Eingriff in Natur und
Landschaft umgesetzt werden soll. Die textlichen Festsetzungen regeln in § 4 detailliert, wie
die Pflanzungen standortheimischer Laubgehélze gemaéf Pflanzliste auszufihren und dau-
erhaft zu erhalten sind.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich ein Gesamtflachenwert von
3.108 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz der beiden Gesamtflé-
chenwerte:

Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A: 2.984 — 7.899= -4.915

Dieser verbleibende Eingriff soll - wie im Folgenden dargestellt - kompensiert werden:

Insgesamt 2.458 m? Intensivgrinland, eine Teilflache des Flursticks 48/2 (Flur 3, Gemar-
kung Neustadt a. Rbge.) ist in der Nutzung zu extensivieren. Das Entwicklungsziel fir das
Grinland ist eine artenreiche Mahwiese. Die Flache ist in den ersten drei Jahren der Nut-
zungsextensivierung der Selbstbegrinung zu Uberlassen. In diesen ersten drei Jahren wird
die Flache ausgemagert (Herstellungspflege, zweischirige Mahd, Entfernung des Mahgu-
tes). Ist die Selbstbegrinung nicht zielfihrend, wird das Grinland mit naturraumtreuem
Saatgut (Bezugsraum naturrdumliche Haupteinheit) z.B. in Form von Mdahgut-Ubertrag,
Druschgut-Ubertrag oder tber naturraumtreue Mischungen oder Einzelsaatgut in Abspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehérde so verbessert, dass das Entwicklungsziel artenrei-
che Mahwiese erreicht wird.

Nach der 3-jahrigen Herstellungspflege wird mit Beginn der Dauerpflege das Grinland
extensiv genutzt. Es ist mindestens einmal und maximal zweimal pro Jahr zu méhen. Das
Mahgut ist immer zu entfernen. Der erste Mahdzeitpunkt muss nach der Brutzeit, dem
15. August liegen. Ausnahmen hiervon sind in den ersten 3 Jahren wdhrend der Herstel-
lungspflege in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde méglich. Das Grinland ist
grundsétzlich von innen beginnend nach auBen zu méhen oder von der einen Seite zur
anderen. Ziel ist, Tieren bei Beginn der Mahd zu erméglichen, auf die angrenzend liegen-
den Flachen zu fliehen bzw. auszuweichen. Jeglicher Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist
untersagt, jegliche Dingung der Flache (mineralisch/organisch) ist unzulassig; ebenso die
Ausbringung von sonstigen Sekundarrohstoffdingern (z. B. Kompost, Gérreste aus Bio-
gasanlagen). Eine Beweidung ist im Einzelfall mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Jede von den Pflegemafinahmen abweichende Nutzung und das Befahren der
Flache sind untersagt. Veranderungen der Bodengestalt, mechanische Bodenbearbeitung
(auBer Herstellung der Mafinahme) und Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzulassig.

Der Entwicklungszustand der Kompensationsmafinahme ist der zustdndigen Genehmi-
gungsbehdrde durch einen entsprechenden Fachbericht (geméaf3 § 17 Abs. 7 BNatSchG) 3
Jahre nach Umsetzung der MaBBnahme zu dokumentieren. Wird eine vollsténdige Umset-
zung der MaBBnahmen nicht erreicht bzw. ist keine ausreichende Tendenz in Richtung der
MafBnahmenziele zu erkennen, behalt sich die zusténdige Kontrollbehérde vor, Nachbesse-
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rungen einzufordern. Abweichungen sind im Einzelfall in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehérde maglich.

Es ergibt sich folgende Bilanz fir die Kompensationsmafinahme:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Code - Grund- inzel-
. Flachen | Grofie wert | Gesamt- | Gesamt. |r2e!
g Biotoptyp (it Sictoptypenmertiste) anteil | Ausgangs- Flache Abzw, p | KOTEKtUT-|  wert acn L
S (in%) flache ‘ " faktor | (spexsps) W
wefss(e ":«w (Sp3cxSp6)
3.4] Tellflache von Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 3, Flurstiick 48/2: Intensivwiese 2458 m? 2458 m? 3 1 3 7_3741
Gesamtfliche 2.458 m? _ _I
Gesamtflachenwert A} 7.374)
B. Zustand des Untersuchungsraums gem. Umsetzung der Kompensationsmanahmen
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Code ” Grund- inzel-
® Flachen- GroRe wert | Gesamt- | Gesamt- ?.nzhi
ks Biotoptyp (1 Biotoptypenmertiste) anteil | Ausgangs- Flache Abzw, P | KOTEKtUr-|  wert acn 43
typen- z = (Spéxsps) |WEl
"’Tm (in%) flache m::m faktor p4xSp5) o 3ox5p8)
3.5] Teilflache von Gemarkung Neustadt a_Rbge_ Flur urstiucl _ Artenreic ahwiese 2258 e 2408 m S il S 12,290
Gesamtflache 2.458 m? —
Gesamtflichenwert B:] 12.2%'
|C. Gesamtbilanz Gesamtflache B - Gesamtfliache A 4.916]

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz besteht in dem Plangebiet nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans mit erfolgter Kompensation kein weiteres Kompensationsdefizit. Da-
her ergibt sich keine erhebliche Beeintréichtigung der Leistungstahigkeit des Naturhaus-
halts.
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Abbildung 8: Lage der Kompensationsflache
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Abbildung 9: Kompensationsfldche
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7.3 In Betracht kommende andere Planungsméglichkeiten

Am 20.01.2015 kam es im Rahmen der geplanten Fahrzeugbeschaffungen fur die Orts-
feuerwehren Eilvese, Borstel, Nopke (alte Stellplétze), Dudensen und Hagen zu einer Be-
sichtigung der Standorte durch die Feuerwehrunfallkasse (FUK). Diese kam hinsichtlich der
geplanten Fahrzeugbeschaffungen zu folgendem Fazit:

Bei den geplanten Ersatzbeschaffung der Feuerwehrfahrzeuge fir o. a. Feuerwehrhéuser ist
davon auszugehen, dass die geforderten Mindestabsténde nach § 4 Abs. 2 Unfallverhi-
tungsvorschrift ,Feuerwehren” (GUV-V C53) nicht eingehalten werden k&énnen. Ein Be-
standschutz nach § 33 Abs. 1 Unfallverhitungsvorschrift ,Feuverwehren” (GUV-V C53) auf

Grundlage von § 33 Abs. 2 Unfallverhitungsvorschrift ,Feuerwehren” ist nicht gegeben.

Grundsétzlich besténde die Méglichkeit, durch bauliche Mafinahmen im Bestand oder
durch (Teil-) Neubauten den geltenden Anforderungen gerecht zu werden. Nach Prifung
des Bestandes ergab sich fir das Feuerwehrgerdtehaus Eilvese jedoch explizit keine Még-
lichkeiten von baulichen Mafinahmen. Plane, gegeniber des Gebédudes Grund zu erwer-
ben, um dort eine neue Fahrzeughalle zu errichten, lieBen sich wegen nicht zur Verfigung
stehender Flachen ebenfalls nicht umsetzen.

Mit Vertretern der értlichen Feuerwehr wurden daher andere Standortalternativen erértert.
In der Sitzung des Ortsrates der Ortschaft Eilvese am 09.09.2015 versténdigte man sich
auf den Standort am Balschenweg. Der gefundene Standort liegt ideal, da er von allen
drei Siedlungsgebieten in Eilvese gleich gut erreichbar ist. Der Eigentimer der Fléche war
ebenfalls verkaufsbereit.

Andere sinnvolle Planungsméglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung
Die verwendeten Verfahren wurden in Kap. 6.2 beschrieben.

Die Anwendung weiterer technischer Verfahren war bei der Durchfihrung der Umweltpri-
fung nicht erforderlich. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte anhand der Arbeits-
hilfe fur die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft”, welche
die Landesregierung Nordrhein-Westfalen im Mérz 2008 herausgegeben hat.

8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Aus der Sicht der Stadt Neustadt a. Rbge. haben die vorgesehenen Nutzungen keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Umwelt, fir die eine Uberwachung erforderlich ist.

8.3 Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Eilvese, etwa auf der Héhe der Ein-
mindung der Strafle Eichenkamp, &stlich des Balschenweges. Der Geltungsbereich wird
durch die Au3engrenzen der Flursticke 45/4 und 45/13 (Flur 1) gebildet. Im Westen be-
grenzt der Balschenweg den Geltungsbereich.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Hinweis der Feuerwehrunfallkasse,
dass das derzeitige Feuerwehrgerdtehaus in Eilvese nicht mehr den geltenden Vorschriften
entspricht. Da ein Um- oder Anbau am vorhandenen Standort nicht méglich ist, soll &stlich
des Balschenweges ein neues Feuerwehrgerdtehaus realisieren werden.
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Das Gebéude soll neben der Fahrzeughalle, weitere RGume fir die Einsatzabwicklung, fur
Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung, fir Werkstatten und Lager sowie fir Energiever-
sorgung, Haustechnik und Technik beinhalten. Stdlich des Feuerwehrgerdtehauses sind
ca. 20 PKW Stellplatze vorgesehen

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stadtebauliche Ziel, die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung eines neuen Feuerwehrgerd-
tehauses zu schaffen.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft anteilig bereits im Plangebiet selbst kompensiert
werden soll, sind im stdlichen und im &stlichen Planbereich zwei dffentliche Grinfléchen
mit der Umgrenzung von Fléchen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt worden. Nach der rechnerischen Gesamtbilanz
besteht in dem Plangebiet nach den Festsetzungen des Bebauungsplans kein Kompensati-
onsdefizit. Daher ergibt sich insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfé-
higkeit des Naturhaushalts.

*ok %
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Neustadt a. Rbge., den
Stadt Neustadt a. Rbge.
- Stadtplanung -

Im Auftrag

Nolle

Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 371 ,Feuerwehrge-
ritehaus Eilvese”, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, vom 06.11.2017 bis ein-
schliefilich 06.12.2017 &ffentlich ausgelegen.

Diese Planbegrindung und die Zusammenfassende Erklarung haben am Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am
05.04.2018 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den

STADT NEUSTADT A. RBGE. L.S.

BUrgermeister

o:\dezernat 2\fd 60 planung und bauordnung\é10 stadtplanung\nille\bauleitplanungen dbv\ortschaften\eilvese\bp 371 feuerwehrgerétehaus\begrindung bp
371 _aufstellung.docx
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Anlage

zur Begrindung

Schalltechnische Untersuchung (05.01.2017)

(Gesellschaft fir technische Akustik mbH)



