o % ’ ’ , , , , Stadt Neustadt a. Rbge.
3 Region Hannover
% NF Stadtteil Dudensen
182
T‘Emﬂj_ 17 MEH;SEIQOEBI Bebauungsplan Nr. 580
/ = "Alte Wehme", 2. Anderung
3 mit Ortlicher Bauvorschrift
9 beswchleunigtes Verfahren
35 3
3 mARRRRRRAN Planzeichen gem. PlanZV 90
3—? IS Il a 3-42/42 Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung:
Allg‘emeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

@ le Zahl der Vollgeschosse
! als HochstmaR
Grundflachenzahl GRZ
0.3 O=T— offene Bauweise
m’";’m * Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Festsetzung der Traufhéhe als HochstmaR

Hofweide

zie|dzjog wnzZ

Uberbaubare Grundstiicksflache
Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)

Baugrenze mit Bestimmungslinie

Fléache zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
P: Griinland private Griinflache, Zweckbestimmung:

"Griinland"

Grenze B-Plan 580, mmm mmm mmm  Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
i der 2. Anderung
2. Anderung
TTTTTT 11T nachrichtich: Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden ,
LG LN Nartur und Landschaft "Hofweide"
Wmm memm mmmm nachrichtlich: Grenze des raumlichen
©2015

Geltungsbereichs des B-Planes 580,

Landesamt fiir Geoinformation urspriingliche Fassung und 1. Anderung

und Landesvermessung Niedersachen
Regionaldirektion Hannover

Stadtlandschaft

o J1o | |




Stadt Neustadt a. Rbge. / B-Plan Nr. 580 ,,Alte Wehme*, Stadtteil Dudensen, 2. Anderung

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise Seite 1

Textliche Festsetzungen

§ 1: Ausschluss von Nutzungen: Die gemalR § 4 (3) BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen werden ausgeschlossen.

§ 2: Geb&udehothe: Die maximal zuléssige Traufhdhe betragt 4,20 m. MaRgeblich fir das Hohenmal
ist der Schnittpunkt der &uBeren Begrenzung der Au3enwand mit der &u3eren Begrenzung der Dach-
haut (Gebaudehullflachen). Bezugspunkt fiir die Hohenbemessung ist die siidwestlich an das Plange-
biet angrenzende fertig ausgebaute StralRenverkehrsflache ,Alte Wehme*.

§ 3: Aufschittungen: Aufschiittungen sind nur innerhalb des als WA-Gebiet festgesetzten Bereichs
zulassig, maximal bis zur Héhe der stdlich an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
che im Zuge der ,Alte Wehme®.

8§ 4: Oberflachenentwédsserung: Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
ist zur Grundwasseranreicherung in den Untergrund abzufiihren. Die Errichtung eines Speichers und
die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt.

§ 5: Erhalt Grinland: Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinland” ist auBer dem
Erhalt des Griinlandes sowie dem Erhalt bzw. der Neuanlage und Pflege von Obstbdumen keine ande-
re gartnerische Nutzung zugelassen.

§ 6: Geholzstreifen: Innerhalb des festgesetzten 3 m breiten Gehdlzstreifens sind standortheimische
Gehdolzarten gemal der nachfolgenden Liste zu verwenden:

a) als Baume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer
campestre), Holzapfel (Malus sylvestris), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula
pendula), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Qualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU mind. 10-12 cm

b) als Straucher: Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss (Corylus avellana), Ro-
te Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Qualitat: 1 x verpflanzte Straucher, Hohe bis 150 cm.

Hinweis

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den (das kdnnen u. a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese ge-
maf § 14 (1) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde (Stadt Neustadt) unverziglich gemeldet werden.

Rechtsgrundlagen:
Fur den Bebauungsplan gelten aulRer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE — BauNVO vom
26.06.1962 in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466 und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTEL-
LUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S. 58)
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Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Rechtsgrundlage: § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO 2012)

Die nachfolgenden Ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 580 ,Alte Wehme*.

8§ 1: Dacher

1.  Als Dachformen sind nur Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdacher oder gegenlaufige Pult-
dacher mit gleichen Dachneigungen beider Hauptdachflachen zulassig. Dachaufbauten dirfen maxi-
mal 2/3 der Dachlange - an der Traufe gemessen - einnehmen, der Mindestabstand von den Giebel-
wanden muss mindestens 1,50 m betragen. Fledermausgauben und Gauben mit ovalen bis runden
Wangen sind nicht zulassig.

2. Die Dachneigung darf bei Wohn- und sonstigen Geb&uden nicht weniger als 35 Grad und nicht
mehr als 48 Grad betragen. An die Dachformen und -eindeckungen von Wintergarten, Terrassenuber-
dachungen und Dachaufbauten werden keine Gestaltungsanforderungen gestellt.

3.  Als Dacheindeckung sind Dachpfannen aus Ton oder Beton in roter bis rotbrauner Farbe im
Rahmen der im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und
3016 festgelegten Farben zuldssig.

4, Fur folgende Gebaude und Gebaudeteile sind abweichend von Nr. 2 auch Flachdacher zuléssig:
Garagen, Nebenanlagen im Bauwich, untergeordnete Nebenanlagen auf3erhalb des Bauwichs, Wind-
fanganbauten, Carports und Trafostationen.

5. Der Einbau von Anlagen der Solarenergienutzung ist in Dachern zulassig.

§ 2 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zur Straf3e hin nur Hecken, Mauern oder vertikal gegliederte Holzzaune mit
oder ohne Sockel und Mauerpfeiler aus roten bis rotbraunen Mauerziegeln im Rahmen der im RAL-
Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Far-
ben zugelassen. Die Verwendung von Natursteinen ist ebenfalls zulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer im Geltungsbereich
dieser Bauvorschrift Materialien und Farben verwendet, die nicht den in den 88 1 und 2 festgelegten
Anforderungen entsprechen.

NEUSTADT

AM RUBENBERGE
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Dr.-Ing. Harald Meyer, Architekt + Stadtplaner c/o
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