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l. Allgemeines

1. Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 372 werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Erweiterung des Betriebsgeldndes der Firma Friedrich Duensing GmbH (im Folgen-
den kurz ,,Fa. Duensing®), in Eilvese geschaffen. Eilvese liegt nordlich der Bundesstral3e
B 6 und zum Uberwiegenden Teil westlich der Bundesbahnstrecke Hannover — Bremen (vgl.
den folgenden Kartenausschnitt). VVon der zentralen Kernstadt ist Eilvese tGber die B 6 und
weiter Uber die Landesstral’e 360 oder von Osten (iber die LandesstralRe 192 zu erreichen.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2017 €4 gLn Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (schwarzer Kreis)

Die Fa. Duensing hat auf der Ostseite der KleeblattstraRBe ihren Firmensitz. Es handelt sich um
ein Bauunternehmen, das im Bereich Hoch-, Tief- und Eisenbahnbau tétig ist.

Die Firma hat einen konkreten Flachenbedarf fir weitere Lager- und Abstellflachen. Auf dem
jetzigen Betriebsgeldnde bestehen keinerlei Erweiterungsmoglichkeiten mehr. Die Erweite-
rung soll auf Freiflachen nordlich und stidostlich des Betriebsgelédndes erfolgen, die bereits im
Eigentum der Fa. Duensing sind. Auf ihnen soll mit diesem Bebauungsplan die Nutzung als
Betriebsgeldande ermdglicht werden.
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Die Planung erfolgt nicht vorhabenbezogen fiir die Fa. Duensing, weil die konkreten Vorha-
ben, die in Zukunft im Plangebiet verwirklicht werden, noch nicht feststehen. Bei ihren
Betriebserweiterungen muss die Firma die Anforderungen erfullen, die sich aus den Festset-
zungen des Bebauungsplans ergeben. Fir die Stadt kommt es darauf an, einen leistungsféhi-
gen Gewerbebetriebe mit moglichst vielen Arbeitsplatzen zu sichern und zu entwickeln.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wolkenberg* ist die Siche-
rung des bestehenden Betriebsstandortes und die Erweiterung der vorhandenen Gewerbefl&-
chen zwischen Kleeblattstralle und Bahnlinie.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung und Entwicklung von Erweite-
rungsflachen fur die Deckung des Flachenbedarfs der Fa. Duensing. Damit sollen vorhandene
Arbeitsplatze gesichert und zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
gewerbliche Nutzung des Plangebiets zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt
werden, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung
gilt auRerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewéltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet
abgegrenzt:

e In das Plangebiet wird das bestehende Betriebsgelande zwischen der Kleeblattstrale im
Westen und der Bahnlinie im Osten einbezogen (Flurstiicke 56/14, 56/16, 56/10, 56/26
(teilw.), 313/55, 54/6, 54/4 und 186/56 (teilw.)).

e Aulerdem wird die Grinlandflache am Nordrand des Betriebsgelandes (Flurstlicke 41/23,
353/41 (teilw.)) einbezogen. Sie soll als zusatzliches Betriebsgeldnde und als Puffer zu der
nordlich und westlich angrenzenden Wohnbebauung genutzt werden.

e In das Plangebiet wird auBerdem der bepflanzte Wall und ein Teil der Ackerflache am
Sudostrand des Plangebiets einbezogen (56/26 (teilw.) und 186/56). Auch diese Flachen
sollen als zusétzliches Betriebsgelande genutzt werden.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind nicht zu

erwarten:

e Im Norden und Westen grenzt die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Ortslage von
Eilvese an das Plangebiet. Die Grundstiicke liegen tUberwiegend innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils. Fiir die Grundstiicke auf der Nordseite der Stralie ,,Am
Wolkenberge* gibt es den Bebauungsplan Nr. 354. Dieser setzt die Grundstticke in sei-
nem Geltungsbereich als ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) fest. Auch fiir die vorhandene
Wohnnutzung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils wird aufgrund der
Nutzungsstruktur vom Schutzanspruch eines ,,Allgemeinen Wohngebiets* ausgegangen.
Durch entsprechende Einschrankungen der gewerblichen Nutzung insbesondere hinsicht-
lich der Larmemissionen kénnen Nutzungskonflikte vermieden werden (vgl. unten Ab-
schnitt 111.1.a) und b), Seite 11).

e Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und die Bahnstrecke Hannover —
Bremen an das Plangebiet. Nachteilige Auswirkungen sind hier aufgrund der gewerbli-
chen Nutzung nicht zu erwarten.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*®
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e Im Siden grenzt gemischte Bebauung nérdlich der Eilveser HauptstraRe an das Plange-
biet. Auch hier kénnen durch die festgesetzten Emissionskontingente Nutzungskonflikte
vermieden werden.

Der Grundsatz der Konfliktbewéltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets
eingehalten.

4. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 372 ist, wie alle Bauleitpldne, den ,,Zielen der Raumordnung* anzu-
passen (8 1 Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. in der Fassung nach der 42. Anderung entwickelt. Dieser ist an die Ziele
der Raumordnung angepasst. Ziele, die eine dartiber hinausgehende Anpassung erfordern,
bestehen fir diesen Bebauungsplan nicht.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als ,,gewerbliche Bauflache*
(G), ,,gemischte Bauflache” (M), ,,Flache fiir die Landwirtschaft und ,,Flache fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt (vgl.
den folgenden Planausschnitt).
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbgé.
ohne Mal3stab, genordet
Mit der 42. Anderung des Flachennutzungsplans werden die Darstellungen des Fliachennut-
zungsplans so geédndert, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach 8 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare
Auswirkungen gewichtiger Art auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebau-
ungsplan ist das offensichtlich nicht der Fall. Das Plangebiet liegt mitten im Stadtgebiet von
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Neustadt a. Rbge. Das Gebiet der néchstgelegenen Nachbargemeinde, der Samtgemeinde
Steimbke liegt rd. 4 km nordwestlich des Plangebiets. Aufgrund des Abstandes und der
geringfugigen Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebs ergeben sich keine unmittel-
baren Auswirkungen auf ihr Stadtgebiet. Die Grenzen zu den anderen Nachbargemeinden
liegen erheblich weiter entfernt. Fir sie gilt dasselbe wie fur die Samtgemeinde. Das Abstim-
mungsgebot wird daher nicht verletzt.

Il. Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan
1. GroRRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse, Ent-
wasserung

Das Plangebiet liegt am Ostrand der Ortslage von Eilvese, zwischen der Kleeblattstrale und
der Bundesbahnstrecke Hannover - Bremen. Es hat eine Grof3e von ca. 2,7 ha.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2017 €, oL Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (rote Linie) und den Gelandeverhaltnissen

Das Gelédnde im Plangebiet hat nur geringes Gefalle in westlicher Richtung. Die hochste
Stelle am Ostrand liegt auf einer Hohe von rd. 47,5 m UNN, die tiefste Stelle am Westrand an
der KleeblattstralRe auf rd. 45 m GNN.
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Vorfluter im Plangebiet gibt es nicht. Ein Teil des Betriebsgelédndes ist an den Regenwasser-
kanal in der KleeblattstraBe angeschlossen. Bei der letzten Betriebserweiterung wurden
Rigolen zur Versickerung des Oberflachenwassers von den befestigten Flachen eingebaut.
Das Oberflachenwasser auf den geplanten Erweiterungsfldchen versickert dort vor Ort.

Die Flachen im Plangebiet sind Eigentum der Firma Duensing.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Gewerbegrundstiick genutzt. Bei dem Acker
am Sudostrand und der Grinlandflache am Nordrand handelt es sich nach der Bodenschat-
zungskarte (NIBIS® Kartenserver) um Sand (S), mittlerer Zustandsstufe (4). Nach der Entste-
hungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Zur Ertragsfahigkeit vgl. unten Abschnitt V.5.
Belange der Landwirtschaft (S. 15). GemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK 50) sind die
Flachen im Plangebiet dem Bodentyp ,,Braunerde mit Plaggenauflage* zuzuordnen.

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage,
e 0ob sich der Boden fir die geplante Wohnbebauung eignet und
e 0ob das Oberflachenwasser versickert werden kann.

Aufgrund der Erfahrungen im Plangebiet und der Umgebung geht die Stadt davon aus, dass
auch der Boden im Plangebiet eine ausreichende Tragfahigkeit aufweist.

Nach den Angaben in der Bodenschatzungskarte und den bisherigen Erfahrungen auf dem
Betriebsgelande kann auflerdem davon ausgegangen werden, dass eine Versickerung des
Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken problemlos maéglich ist.

Nach den Informationen, die die Stadt besitzt, gibt es im Plangebiet keine Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten).

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Der Gberwiegende Teil des Plangebiets wird durch die Betriebsgebdude und baulichen Anla-
gen der Fa. Duensing genutzt. Die befestigten Hofflachen werden in erster Linie zum Abstel-
len von Maschinen und zur Lagerung von Baumaterial genutzt. Neben den
Verwaltungsgebauden im sudlichen Teil des Plangebiets gibt es mehrere Lager- und Werk-
statthallen.

Fur die Betriebserweiterung sollen die Freiflaichen am Nordrand und Stdrand des Plangebiets
genutzt werden. Am Nordrand gibt es eine Griinlandflache, am Sudrand einen Wall, der mit
Gehdlzen bepflanzt wurde. AufRerdem hat die Fa. Duensing eine kleine Dreiecksflache des
stdlich angrenzenden Ackers erworben. VVgl. dazu das Luftbild auf S. 10.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*®



Bepflanzter Wall

@ P s
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Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand Mai 2016
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2
dargelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Art der baulichen Nutzung

a) Gewerbegebiet

Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung von Bestand und Entwicklung des vorhandenen
Betriebs der Fa. Duensing. Es handelt sich um einen ,,nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieb®. Im Betrieb gibt es keine ,,genechmigungsbediirftigen Anlagen* gem. 4. BImSchV, fiir
die das Genehmigungsverfahren nach § 10 BImSchG mit Offentlichkeitsheteiligung durchzu-
fihren ist. Solche Anlagen sind auch nicht geplant. AuBerdem gibt keinen Lkw-Verkehr
wéhrend der Nachtzeit. Diese Nutzung entspricht der Zweckbestimmung eines ,,Gewerbege-
biets“ (GE).

b) Emissionskontingente

Die vorhandene und geplante gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebiets muss auf die
angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen Rucksicht nehmen. Im Westen und Norden gibt
es Wohngrundstiicke mit dem Schutzanspruch eines ,,Allgemeinen Wohngebiets* (WA). Im
Suden muss auf die gemischte Nutzung nordlich der Eilveser Hauptstralle Ricksicht genom-
men werden. Im Osten liegen keine schutzbedurftigen Nutzungen. Vgl. dazu oben Abschnitt
1.3., S. 6. Flr den Gewerbeldarm auf den Wohngrundstucken im WA gelten nach der TA L&rm
Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts. Damit diese Immissions-
richtwerte eingehalten werden, werden die zul&ssigen L&rmemissionen durch die Festsetzung
sog. ,,Emissionskontingente (Lgk)“ gem. DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung™ einge-
schrénkt. Die festgesetzten Emissionspegel wurden vom Biro GTA, Hannover, durch eine
schalltechnische Untersuchung ermittelt (Projekt-Nr. B1311612 vom 21.11.2017). Dazu
wurden entsprechend der vorhanden Nutzung und gestaffelt zu den schutzbedirftigen Nut-
zungen Zonen gebildet, in denen unterschiedliche Emissionspegel eingehalten werden miis-
sen. Weitere Erléuterungen zu der Untersuchung enthélt der Umweltbericht in Abschnitt
VI.B.1.a), S. 19 zum Schutzgut ,,Mensch®.

c) Einzelhandel

Im Stadtgebiet sollen sich neue Einzelhandelsbetriebe nur in geeigneten Stadtbereichen und
zentrenrelevanter Einzelhandel nur in den zentralen Versorgungsbereichen ansiedeln, wo sie
flr alle gut erreichbar sind. Das Plangebiet gehort nicht dazu. Deshalb werden Einzelhandels-
betriebe im Plangebiet ausgeschlossen (8 1 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen).

d) Betriebswohnungen

Wohnungen sind schutzbediirftige Nutzungen. Im ,,Gewerbegebiet” (GE) sind sie ausnahms-
weise fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Be-
triebswohnungen) zul&ssig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Im vorliegenden
Fall wird auf die ausnahmsweise Zul&ssigkeit von Betriebswohnungen verzichtet. Die geringe
Grole des Betriebsgeldndes schrankt den Handlungsspielraum des Betriebs bereits deutlich
ein. AuBerdem gibt es in der Nachbarschaft Wohnungen, die bei Bedarf zu diesem Zweck
gemietet oder gekauft werden kénnen.
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2. Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfla-
chen

Das MaR der baulichen Nutzung wird im GE durch die Festsetzungen einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8, zwei Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Bei der festgesetzten GRZ konnen maximal 80 % der Grundstucksflache versiegelt werden.
Eine weitere Uberschreitung durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
ist nicht moglich. Hier greift die Obergrenze von 0,8 nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Im GE ist eine Begrenzung der Geb&udehohen allein durch die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse nicht zweckméaRig. Denn gerade Lagergebdude haben sehr unterschiedliche
Geschosshohen. (Ein 30 m hohes Hochregallager hat nur ein Vollgeschoss.) Deshalb werden
die Gebaudehohen zusétzlich auf maximal 12 m Hohe begrenzt. Die Hohe technischer Anla-
gen am Gebdude (wie Antennen, Liftungsanlagen etc.) wird auf maximal 15 m tber Geléan-
deoberfléache begrenzt.

Die Festsetzung einer Bauweise ist fur das GE nicht erforderlich. Aus der Sicht der Stadt
kdnnen die Gebadude in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden Uberall durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Ordnung der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig, da stadtebauli-
che Zielvorstellungen fur bestimmte Raumwirkungen, die erreicht werden sollen, nicht
bestehen. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass am Rande der Gewerbegrundstiicke ein
3 m breiter Streifen von Bebauung frei bleibt.

3. Erschliel3ung

Die Erschlieung des vorhandenen Gewerbegrundstiicks und der Erweiterungsflachen ist tber
die vorhandene StralRenverkehrsflache der Kleeblattstralle moglich.

Regelungen zur inneren ErschlieBung sind nicht erforderlich, da die Flachen im Plangebiet
einem Eigentliimer gehdren.

4. Private Grunflache, Pflanzflache

Am Nordrand des Plangebiets wird als ,,Puffer zur angrenzenden Wohnbebauung eine
private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Pflanzstreifen* festgesetzt. Um die ,,Puffer-
wirkung® zu erhohen, wird innerhalb der Flache eine Aufschuttung auf max. 3 m Uber ge-
wachsene Geléndeoberflache zugelassen. Die Flache ist mit standortheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen (vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen und die Erl&uterungen im
Umweltbericht, Seite 30). Damit wird ein kleiner Ausgleich fir die Beeintrdchtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erreicht und die Durchgriinung der Bebauung verbes-
sert.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*®
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5. Flachenlbersicht

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 372
"Gewerbegebiet Wohlkenberg"

Flachenubersicht Vorentwurf

|
Art der Nutzung Flaeche (m?)| Flaeche (m?)| Anteil (%)
Gewerbegebiet 24.806 91,0%
Bestand 16.189
Planung 8.617
private Griinflache 2.452 9,0%
Gesamtflache 27.258| 100,0%

GE Bestand 16.189 m?

GE geplant 5.816 m?

Umring 27.257 m?

Flachenibersicht Vorentwurf

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*®
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IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaRBnahmen - Kosten - Finanzierung
Mafnahmen der Stadt sind zur Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

2. Bodenordnende und sonstige Mal3hahmen

Die Flachen im Plangebiet sind Eigentum der Fa. Duensing. Eine Bodenordnung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. Erschlief3ung

Die Belange des Personen- und Giterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens,

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfal-

len und Abwaéssern (8 1 Abs. 5 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevol-

kerung (8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des 8 5 NBauO gentigende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflachenentwasserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten und I111.4. (S 12) erldutert. Durch
die vorhandenen Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende
VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

b) Ver-und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Die Versorgung
des Plangebiets kann ber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen. Die Léschwasserversorgung
soll im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden.

Tréager der Elektrizitatsversorgung und der Gasversorgung sind die Stadtwerke Neustadt a.
Rbge. GmbH. Der Betrieb ist an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Auch hier ist die Versor-
gung des Plangebiets tiber das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhande-
nen Verkehrsflachen kdnnen die Mullfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge.
Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*®
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c) Oberflachenentwasserung

Zur bestehenden Oberflachenentwasserung vgl. oben Abschnitt 11.2. (S 9)! In der Kleeblatt-
straBe liegt ein Regenwasserkanal, der einen Teil des Betriebsgelandes entwassert. Wie
bereits oben ausgefiihrt, wurden bei der letzten Betriebserweiterung Rigolen zur Versickerung
des Oberflachenwassers unterhalb der befestigten Flachen eingebaut.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse und aufgrund der Erfahrungen bei der letzten Betriebs-
erweiterung ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers auch auf
den Erweiterungsflachen moglich ist. Dazu sind die notwendigen Vorkehrungen auf dem
Grundstuck zu treffen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

2. Wirtschaftliche Belange, Arbeitsplatze

Durch den Bebauungsplan werden rd. 1,6 ha Gewerbegrundstiick planungsrechtlich gesichert
und rd. 0,86 ha neu als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, auf denen sich der vorhandene
Betrieb erweitern kann.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 372 werden daher Bestand und Entwicklung eines vorhandenen
Bauunternehmens gewahrleistet. Der Bebauungsplan dient damit der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen und er fordert die Belange der Wirtschaft (8 1 Abs. 6
Nr. 8.a) und c) BauGB). Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

3. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 0,2 ha Acker und rd. 0,5 ha Grunland der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen. Nach der Bodenschétzungskarte (NIBIS® Kartenserver)
handelt es sich bei den Flachen im Plangebiet nach der Bodenart um Sand (S), mittlerer
Zustandsstufe (4). Nach der Entstehungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Der Acker
hat eine Bodenwert- und Ackerzahl von 24/26. Er besitzt also eine sehr geringe Ertragsfahig-
keit. (Die ertragsfahigsten Boden haben die Wertzahl 100.)

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht durch die Um-
wandlung in ein Gewerbegrundstick aufgrund der geringen Grof3e der in Anspruch genom-
men Flachen sowie aufgrund der Lage inmitten der Bebauung nicht.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*®
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VI.Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt
wurden, beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wolkenberg*
(= Plangebiet) liegt am 0Ostlichen Rand der Ortslage Eilvese, siidlich der Bebauung an der
Stralle ,,Am Wolkenberge“ und 6stlich der Kleeblattstrale. Im Osten wird das Gebiet durch
die Bahntrasse Hannover-Nienburg/Bremen begrenzt. Das Gebiet hat eine GroRe von rd. 2,7
ha.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wolkenberg® ist die Siche-
rung des bestehenden Betriebsstandortes und die Erweiterung der vorhandenen Gewerbefla-
chen zwischen Kleeblattstrale und Bahnlinie.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung und Entwicklung von Erweite-
rungsflachen fir die Deckung des Flachenbedarfs der Fa. Duensing. Damit sollen vorhandene
Arbeitsplatze gesichert und zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen werden.

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets wird als ,,Gewerbegebiet® (GE) mit vorgegebenen
Einschrankungen wegen moglicher Emissionen auf die unmittelbare Umgebung festgesetzt.
Die Einschrankungen beziehen sich auf maximal zuldssige Larmemissionen in Abhangigkeit
vom Abstand zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung. Fiir das GE wird der Flachenanteil
versiegelter Flache mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 auf 80% begrenzt. Die maximal
zuléssige Gebaudehohe wird auf 12 m festgesetzt. Im Norden des Geltungsbereichs wird als
,Pufferzone® zur Wohnbebauung siidlich der Strale ,,Am Wolkenberge™ ein 15 m breiter
Pflanzstreifen als ,,private Griinfliche* festgesetzt.

Die auBere Verkehrserschlieung erfolgt Gber die westlich gelegene Kleeblattstrae. Diese
verlauft in Nord-Siuid-Richtung entlang des Plangebiets und verbindet die Eilveser Hauptstra-
Re im Stden mit dem Balschenweg im Norden. Da das Gebiet im Osten durch die Bahntrasse
begrenzt wird, bestehen aus dieser Richtung keine weiteren VerkehrserschlieRungsmaoglich-
keiten.

Das auf den Erweiterungsflachen anfallende Oberflachenwasser soll vor Ort versickert wer-
den.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen, der durch den Bebauungsplan Nr. 372 vorbereiteten
Nutzungen, lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur
Abschétzung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird
von der maximal zul&ssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur tempordr wéhrend der Bauphase auf. Hierbei sind
insbesondere temporédre L&rm- und Staubbelastungen zu beriicksichtigen. Durch die Bautatig-
keit werden zudem i.d.R. die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Bo-
den/Materialien ausgetauscht. Beim Plangebiet Wolkenberg ist ein Grofdteil der Flache bereits
versiegelt oder tUberbaut.
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Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zul&ssi-
gen Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen bei der geplanten Erweiterung des Ge-
werbegebietes (teil-)versiegelte Flachen fir Lager- und Abstellflichen Es werden
insbesondere Boden- und Lebensraumfunktionen sowie das Landschaftsbild beeintréchtigt.
Allerdings bestehen durch vorhanden betrieblichen Anlagen bereits VVorbelastungen, die zu
bertcksichtigen sind.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der zuléssigen
Gewerbebetriebe einhergehen. Die Wirkungen beschréanken sich fir die im GE zuldssigen
,hicht erheblich beldstigende Gewerbebetricbe im Wesentlichen auf L&rmemissionen.
Hierfir wurde ein L&rmgutachten von GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH,
Hannover (2017) erstellt. Eine Vermeidung von Emissionen durch sachgerechten Umgang mit
Abfallen und Abwassern ist durch den Anschluss des Plangebiets an die zentrale Abfallbesei-
tigung und an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nicht gegeben. Auf den Erweiterungsflachen ist der Schaffung von Abstell-
und Lagerflachen fiir Baumaterialien vorgesehen.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans bertcksichtigt wurden.

Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedirftige Nutzung. Fir sie dirfen keine unzumutbaren
Belastigungen entstehen. Relevant im Plangebiet sind Gerduschimmissionen. Mal3geblich
sind daftr das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die dazugehdrigen Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stddtebau® fiir die
Abwégung von Bedeutung.

Fur die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl.
§ 1a Abs. 3 BauGB).

Fachplane

Fur das Gemeindegebiet liegen der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (Stand
2013) sowie der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007) vor, aus denen
sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und
Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 372
»Gewerbegebiet Wolkenberg* beriicksichtigt werden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Hannover von 2016 ist das
gesamte Plangebiet als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als ,,gewerbliche Baufldche*
(G), ,,gemischte Bauflache* (M), ,,Flache fiir die Landwirtschaft und ,,Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® dargestellt (vgl.
den folgenden Planausschnitt).

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*®
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Stadt Neustadt, Stand 2000

Mit der 42. Anderung des Flachennutzungsplans werden die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans so geandert, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird.

4. Schutzgebiete / Geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Schutzgebiets bzw. kein geschutzter Teil von Natur und
Landschaft. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Schneerener Geest - Eisenberg® (LSG H
002) schliel3t stidlich an die L 360 (Eilveser Hauptstral3e) in einem Abstand von rd. 100 m
zum Plangebiet an.

B. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach
den im Folgenden aufgefiihrten Schutzgitern dargestellt:

e Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit
e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
e Kultur- und sonstige Sachgiiter

e einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.
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e Das neu im UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geéndert worden ist) aufge-
fihrte Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden beriicksichtigt,
findet sich prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den tbrigen Schutzgi-
tern mit flachenhafter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land-
/Flachenverbrauch berticksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut
wird das Augenmerk hierauf allerdings starker fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fur die Ermittlung der mit der
Planung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von
MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkun-
gen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des
Landschaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a.
Rbge., vorhandener Daten der zustdndigen Fachdmter) sowie eigener Erhebungen (Biotopty-
penerfassung anhand von Luftbildern und Gelédndebegehung). Die Ermittlung der faunisti-
schen Funktionen im Geltungsbereich erfolgt fur die Artengruppen Vogel und Fledermduse
auf der Grundlage einer Potenzialabschatzung anhand der Biotopstrukturen. Hinsichtlich der
Flederméuse wird zusatzlich der vorhandene Baumbestand im Geltungsbereich auf Hoh-
len/Quartierpotenzial Uberprift. Von Mai bis September 2018 erfolgt eine Reptilienerfassung
in fir Reptilien geeigneten Lebensraumstrukturen (Bereich der Bahntrasse entlang der ostli-
chen Grenze des Geltungsbereiches, des slidexponierten Gehdlzstreifens sowie ggf. auch
offene Sandflachen im Griinland im noérdlichen Geltungsbereich). Die Erfassungsergebnisse
werden im weiteren Verfahrensverlauf in der Umweltpriifung und hier insbesondere bei der
artenschutzrechtlichen Prufung bericksichtigt.

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bau-
leitplanung in NRW* (LANUYV 2008).

a) Schutzgut ,,Mensch und menschliche Gesundheit*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Hinsichtlich der mit dem geplanten VVorhaben verbundenen Verénderun-
gen der Schallimmissionsbelastung sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz
(8 50 BImSchG) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 zu berticksichtigen. Dariiber
hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Naherholung und das Wohnumfeld
besonders zu beachten. Fir die Ermittlung und Beurteilung der maximal zuldssigen Larmpe-
gel durch den Bebauungsplan Nr. 372 wurde eine schalltechnische Untersuchung durch GTA
Gesellschaft fir technische Akustik mbH, Hannover (2017) durchgefthrt.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet selber wird durch bereits gewerblich genutzte Flachen sowie untergeordnet
durch Acker- und Grinlandflachen gepragt. Im Norden und Westen des Plangebiets grenzen
unmittelbar Wohngrundstiicke an.

Ostlich wird das Plangebiet durch eine Bahntrasse begrenzt, an welche sich im Osten weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlieRen. Der Bahnverkehr kann temporér zu akusti-
schen Beeintrachtigungen fuhren.
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Im Siden grenzen Ackerflachen und die gemischte Bebauung entlang der Eilveser Hauptstra-
Re (L 360) an das Plangebiet.

Die vorhandenen Freiflachen im Geltungsbereich sind aufgrund der geringen GroRe und der
inselartigen Lage zwischen Verkehrstrassen und Baufldchen ohne besondere Bedeutung fur
das Wohnumfeld.

Auswirkungsprognose

Das Schutzgut ,,Mensch® wird im Plangebiet und der Umgebung durch die Immissionen
betroffen, die von den sich ansiedelnden Betrieben ausgehen konnen. Zu den moglichen
Immissionen gehéren Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 2 BImSchG. Die an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen sind vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu bewahren.

Durch die Art der Betriebe, die im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) zuléssig sind, wird von
vornherein vermieden, dass es zu unzumutbaren Beldstigungen kommt. Im GE sind nur ,,nicht
erheblich belédstigende Gewerbebetriebe* zuldssig, d.h. in der Regel keine gemal der
4. BImSchV genehmigungsbedurftigen Anlagen (meist produzierendes Gewerbe).

AuRerdem werden in den Bebauungsplan besondere Regelungen fir den Schutz gegenuber
Gewerbelarm aufgenommen. Die geplante Betriebserweiterung muss die festgesetzten
Anforderungen an den Larmschutz erfiillen. Die Fa. Duensing hat von der GTA Gesellschaft
flr Technische Akustik mbH, Hannover, zum Bebauungsplan eine schalltechnische Unter-
suchung durchfihren lassen (Ergebnisbericht vom 21.11.2017). Die Untersuchung hat unter
Berlcksichtigung der ,,plangegebenen Vorbelastung™ durch den Bebauungsplan Nr. 362
sowie des Schutzanspruchs der angrenzenden Bebauung die Gerduschemissionen ermittelt,
die im Plangebiet noch zul&ssig sind. Sie werden unter Berticksichtigung der Betriebsablaufe
der Fa. Duensing durch eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 auf das Plangebiet
verteilt. Bei der Ermittlung der zuldssigen Gerduschemissionen wurden die potenziell mogli-
chen (plangegebenen) Emissionen des im Bebauungsplan Nr. 362 ausgewiesenen und z.T.
realisierten Gewerbegebietes ndrdlich der Wohnbebauung an der Strae ,,Am Wdlkenberge
als kumulative Wirkungen bertcksichtigt.

Bezuglich der wahrend der BaumaRnahmen zu erwartenden temporéren zusatzlichen Larmbe-
lastungen durch Baustellenbetrieb sind die Bestimmungen der AVV-Baularm® zu beachten.
Mithilfe geeigneter technischer MalRnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.)
sowie angepasster Bauzeiten (insbesondere nachts) kdnnen Larmbelastungen vermindert
werden. Unter Beriicksichtigung der geplanten Schutzmanahmen ist insgesamt keine erheb-
liche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch festzustellen.

Fur die Ubrigen Immissionen werden keine Regelungen vorgeschrieben. Sie miissen nach den
Vorschriften des BImSchG vermieden werden. Das geschieht in erster Linie durch Anforde-
rungen an die Betriebsanlagen, die sich aus dem BImSchG und den dazugehérigen Rechts-
und Verwaltungsvorschriften ergeben.

b) Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

! Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
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e lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielRlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten (vgl. 8 1 Abs. 2 BNatSchG).

e . wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt zu erhalten* (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgutern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

Bestand und Bewertung Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Karte 1) erfolgt durch Luftbildauswertung und Gelande-
tiberpriifung entsprechend des Biotoptypenschliissels NRW? sowie der ,,Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008). Sie ist zugleich
Grundlage flr die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Tab. 1: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Plangebiet (Ist-Situation)

Code Biotoptyp Biotopschutz Wertfaktor | Fliche [m?]

11 Versiegelte Flache - 0 15.494
24 Wegeraine, Sdume ohne Gehdlze 4 693
3.1 Acker, intensiv - 2 1.608
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3 5.039
4.5 Intensivrasen 2 653
71 Hecke, Geholzstreifen, Geblisch (lebensraumtypische 3 395

Geholzanteile <50%)

79 Ht;c::éig:zizlsett;esn;i;; Gebusch (lebensraumtypische 5 3375
Summe 27.257

Der Planungsraum ist durch die folgenden Biotoptypen gekennzeichnet: Der grofite Teil
des Plangebiets ist bereits versiegelte Flache. Dieser Bereich erstreckt sich von der Kleeblatt-
straBe im Westen Uber fast die gesamte Breite des Plangebiets. Der Siidosten des Plangebietes
ragt kleinflachig in die hier angrenzende Ackerflache, die jedoch nur zu einem kleinen Teil
innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Die Ackerflache und die nérdlich gelegene gewerbliche
Bebauung sind durch einen rd. 25 m breiten bepflanzten Wall (junge Weiden) voneinander
abgegrenzt.

Zwischen der vorhandenen gewerblichen Bebauung und der Wohnbebauung stdlich der
Strafle ,,Am Wdlkenberge* befindet sich ein ca. 35 m breiter Grlnstreifen, der als Intensiv-
grinland einzustufen ist. Entlang der ndérdlichen Grenze der gewerblichen Nutzung gibt es
zwei Gehdlzreihen aus Fichten und Weiden. Im Geltungsbereich sind keine Biotopstrukturen
vorhanden, die nicht in vergleichbarer Qualitdt und Uberschaubaren Zeitrdumen wieder
herzustellen sind.

2 https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/
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Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP Region Hanno-
ver (2013) sind fur das Plangebiet besondere Wertigkeiten oder naturschutzfachliche Ziele
dargestellt.

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Sudosten des Plangebiets grenzt eine
Ackerflache an. Nordlich, sudlich und westlich des Plangebietes grenzen Wohngebiete an,
welche durch Einzelhausbebauung und Ziergarten gekennzeichnet werden. Ostlich der
Bahntrasse schlief3t sich landwirtschaftlich gepragte Offenlandschaft an.

Biotopverbund: Im Landschaftsrahmenplan bzw. im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. ist das Plangebiet nicht als fir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Die durch
Siedlungsflachen Strallen und Bahntrasse isolierte Lage sowie die eher geringe naturschutz-
fachliche Bedeutung der Biotoptypen im Plangebiet begriinden die geringe Bedeutung fur den
Biotopverbund.

Bestand und Bewertung Teilschutzgut Tiere

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevan-
te Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Da aufgrund der Struktur und
Lage des Geltungsbereichs ein Vorkommen von planungsrelevanten (geféahrdeten) Vogelarten
nicht zu erwarten ist, wurde auf eine Brutvogelkartierung verzichtet. Eine Abschatzung der
Bestandssituation erfolgt auf Basis der Habitatausstattung des Gebietes sowie der regionalen
Verbreitung potenziell zu erwartender, artenschutzrechtlich relevanter VVogelarten. Hinsicht-
lich der Fledermduse erfolgt die Bewertung der Lebensraumfunktion ebenfalls anhand der
Habitatausstattung. Erganzend wird der vorhandene Baumbestand im Geltungsbereich auf
Hohlen/Quartierpotenzial uberpruft.

Fur die Ermittlung planungsrelevanter Reptilienarten (Anhang IV-Arten der FFH Richtlinie)
wird von Mai bis September 2018 in fur Reptilien geeigneten Lebensraumstrukturen (Bereich
der Bahntrasse entlang der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches, des slidexponierten
Geholzstreifens sowie ggf. auch offene Sandflachen im Grinland im noérdlichen Geltungsbe-
reich) kartiert. Die Erfassungsergebnisse werden im weiteren Verfahrensverlauf in die Um-
weltprifung/Umweltbericht integriert und insbesondere bei der artenschutzrechtlichen
Prufung bertcksichtigt.

Im Bereich der wenigen vorhandenen standortheimischen Gehélzstrukturen sind allgemein
noch verbreitete ungefahrdete gehélzbritende Vogelarten und Arten der Siedlungsran-
der zu erwarten. Im Bereich des Intensivgrinlands im nordlichen Geltungsbereich oder der
stdostlichen Ackerflache, auch auflerhalb des Geltungsbereichs sind Offenlandarten wie
Feldlerche oder Rebhuhn aufgrund der zu geringen FlachengréRe und somit der Meidewir-
kung der angrenzenden baulichen Strukturen nicht zu erwarten. Hinzu kommt die Beunruhi-
gung durch die Bahntrasse bzw. den Bahnverkehr sowie durch den laufenden Gewerbebetrieb.

In den im Plangebiet vorhandenen Gehdlzen (relativ junge Weiden und Fichten) sindkeine
potenziellen Quartiere fir Fledermduse erkennbar und das Potenzial wird als gering einge-
schétzt.

Auswirkungsprognose Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 372 ist als Prognosezustand flr die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete Biotop- und Nut-
zungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben VVorgehensweise
wie bei der Bestandsbewertung.
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Tab. 2: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Bebauungsplan
Umsetzung

Festsetzung Code Biotoptyp ;I:Istrc:; F[I;cz?e
Ly Versiegelte Flache 0 19.844
Gewerbeflache 4:3 GRZ 0,8 = 80% Versiegelung ) 4961
Es wird eine Versiegelung von 80 % angenommen. Rest (20%) '
Private Grunfl&-
che 7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehélzen > 50% > 2.452
Gesamtflache 27.257

Im Vergleich zum aktuellen Gebietszustand werden durch die Festsetzung ,,gewerbliche
Baufldache™ Uberwiegend geringwertige Biotope in Anspruch genommen. Die Ausnahme
bildet der tberwiegend von Weiden bestandene Wall in Abgrenzung zur sudéstlichen Acker-
flache.

Aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen der GRZ von 0,8 ist zukinftig mit einer Ausdeh-
nung von versiegelter Flache zu rechnen.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungsprognose Teilschutzgut Tiere

Durch den Bebauungsplan werden (berwiegend Lebensraumstrukturen mit allgemeiner
Bedeutung in Anspruch genommen. Infolge der Uberplanung des mit Gehdlzen bewachsenen
Walls geht Lebensraum von gehdlzbriitenden Vogelarten verloren. Weitere wertgebende
Geholzstrukturen sind nicht vorhanden. Durch die Festsetzung eines 15m Streifens des
Intensivgrinlandes im Norden des Geltungsbereichs als Grinflache und durch dessen Ent-
wicklung als Pflanzflache kann es hier zu einer gréReren Strukturvielfalt im Vergleich zum
Ist-Zustand kommen.

Die Ergebnisse der Reptilienerfassung werden im weiteren Verfahrensverlauf in die Umwelt-
prufung eingestellt.

c) Schutzgut ,,Boden und Flache*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenverdnderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden. Natirliche Funktionen umfassen die
Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).
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Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Béden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.
e BoOden mit besonderen Standorteigenschaften fur die Biotopentwicklung/
Extremstandorte,
e naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Boden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwurdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fur die sonstigen
Boden sind die Anforderungen uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurden die Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, LBEG,
(www.Ibeg.niedersachsen.de) verwendet.

Bestand und Bewertung

Gemal} der Bodenibersichtskarte (BuK
50) ist das Plangebiet dem Bodentyp
Braunerde mit Plaggenauflage zuzuord-
nen. Nach den Daten der Bodenschét-
zung liegt ein Sandboden vor. Das
natlrliche ackerbauliche Ertragspotenzial
ist im Plangebiet als gering einzustufen,
die Ackerzahl betragt 25. Schutzwirdige
Boden, d.h. Boden mit besonderen
Standorteigenschaften sind im Planungs-
gebiet nicht vorhanden.

< Auswirkungsprognose

S MaBstab: 1:2.000 N Das Schutzgut ,,Boden” wird durch die
. Y o A Umwandlung der bislang unversiegelten,
=l s e tiberwiegend landwirtschaftlich genutz-

Abb. 2: Bodentyp nach BUK 50: Braunerde mit ten_BogIen_m Gewerbeflachen erheblich
Plaggenauflage beeintrachtigt.

Wesentliche Bodenfunktionen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Gebaude, Nebenan-
lagen sowie fir Stral3en weitestgehend verloren.

Das vorhandene Betriebsgrundstiick ist zum Uberwiegenden Teil bereits versiegelt. Hier
ergeben sich aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans keine Anderungen fiir das
Schutzgut Boden. Die GroRe der geplanten Erweiterung des Gewerbegrundstiicks umfasst
8.617 m2. Bei der festgesetzten GRZ von 0,8 kdnnen max. 80 % der Gewerbeflache (ein-
schlieBlich moglicher Nebenanlagen) versiegelt werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).
Das ergibt eine neu versiegelbare Flache von rd. 6.894 m?, der Anteil an unversiegelte Flache
(20 %) betragt 1.723 m% Durch den hohen Versiegelungsgrad kann es zu negativen Auswir-
kungen auf die Versickerung kommen. Im Bereich der festgesetzten privaten Grunflache,
2.452 m? bleiben die naturlichen Bodenfunktionen weitestgehend erhalten. Baubedingt wird
es im Rahmen der BaumalRnahmen auch auf den nicht zu versiegelnden Flachen temporar zu
Beeintrachtigungen des Bodens kommen (Bodenverdichtung, Bodenaustausch).

Die Kompensation flr das Schutzgut Boden erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und den
Malinahmen fir den Verlust von Biotoptypen.
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d) Schutzgut ,Wasser*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags- Ab-
flusshaushalt ist auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartiber hinaus sind die Ziele des WHG zu
bertcksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderun-
gen der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1 WHG formuliert sind.
Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw.
Schutzbedirftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfind-
lichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes flir Bergbau, Energie
und Geologie, LBEG, (www.lbeg.niedersachsen.de) verwendet.

Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das Plangebiet ist der
hydrologischen Landschaft ,,Weser-Aller Geest* zuzuordnen. Die Lage der Grundwasserober-
flache wird mit > 42,5-45 m Gber NN angegeben. Ausgehend von den Hohendaten, welche im
Plangebiet kaum variieren (46-47 m Uber NN), ergeben sich damit Grundwasserflurabstande
von 1-4,5 m. Aufgrund des Fehlens schutzwirdiger Trinkwasservorkommen ist fiir das
- p— Plangebiet keine besondere Schutzwirdig-
keit festzustellen.

Der Beiplan Nr. 5 ,,Grundwasserneubil-
dung, Schutz vor Beeintriachtigung® stellt
fur das Plangebiet eine Grundwasserneu-
bildungsrate von 200-300 mm/a dar. Der
Bereich ist aufgrund der hoch durchlassigen
Sandboden ,,dringlich® vor Bodenabtrag
~~ Uund Schadstoffeintrag sowie vor Versiege-
lung zu schiitzten (vgl. Abb. 4).

Plangebiet

Relevante Wasserkdrper gem. Wasserrah-
menrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grund-
; wasserkorpers ,,Leine Lockergestein links®.

Dieser ist mengenmaRig in einem guten,

Abb. 3: A hni Beiolan Nr. 5 GW. N chemisch in einem schlechten Zustand.

bb. 3: Ausschnitt aus Belplan Nr. 5 GW- Neu-—yypp) _relevante FlieRgewasser sind nicht
bildung und Verschmutzungsempfindlichkeit . )
(Landschaftsplan Neustadt 2007) unmittelbar durch das Plangebiet betroffen.

e

Auswirkungsprognose

Versiegelung fihrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen. Bei
Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes (wie geplant)
werden die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr.
5 und 6 WHG) auch weiterhin gewéhrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen,
dass das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschiitzt wird.
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Aufgrund der hohen Grundflachenzahl von 0,8 der Gewerbeflache wird hier die Versicke-
rungsfunktion des Bodens stark eingeschrénkt, deshalb sind entsprechende Vorkehrungen zu
treffen, um die Versickerung von unbelastetem Wasser weiterhin zu gewahrleisten. Im Be-
reich der Festsetzung ,,Grinflache* bleibt die Versickerungsfunktion des Bodens erhalten. Die
Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und den Ausgleichsmanahmen fur
den Verlust von Biotoptypen.

Relevante Wasserkdrper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bei ordnungsgemaéRer Versickerung anfallender Oberflachenwésser sowie Einhaltung gesetz-
lich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

e) Schutzgut ,,Klima und Luft“

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, tber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und
Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetter-
lagen entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmen-
plan (Region Hannover, 2015) herangezogen.

Bestand und Bewertung

Stark befahrene StraRen mit einem negativen Einfluss auf die Luftqualitat sind im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden (L 192 im Osten mit 1.500/100 DTV und
L 360 im Stiden mit 2.300/100 DTV 2015°. Die direkt angrenzende Bahntrasse lasst keinerlei
klimatische oder lufthygienische Belastungen erwarten. Durch die geringe GroRe der Ortslage
Eilvese sind keine starkeren Aufheizungen zu erwarten. Der Planungsraum weist daher eine
geringe stadtklimatische Bedeutung und Empfindlichkeit auf.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch vorhandene Solarenergienutzung durch den
im Plangebiet anséssigen Betrieb bereits gewahrleistet.
Auswirkungsprognose

Aufgrund der lockeren, wenig verdichteten landlichen Siedlungsstruktur im Planungsraum ist
trotz des hohen Versiegelungsanteils aufgrund der geringen FlachengroRe der Gewerbefla-
chen von keiner erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintréchtigung auszuge-
hen.

f) Schutzgut ,,Landschaft

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3

¥ DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge fir PKW/LKW, Quelle: DE-NI-
SBV_Viewservice_SVZ_Zaehlstellenbereiche_2015 on map.strassenbau.niedersachsen.de
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BNatSchG). Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. 8 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt aufgrund
der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) und
eigener Geladndebegehung.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Geest und ist der naturrdumlichen Untereinheit
Husum-Linsburger-Geest (622,00) zu zuordnen, welche wiederum Teil der Hannoverschen
Moorgeest ist. Der Landschaftsplan beschreibt das Landschaftsbild als unattraktiv (hellgelb,
vgl. Abbildung 5), basierend auf den grol3flachig landwirtschaftlich genutzten Flachen, der
intensiven Nutzung, den ausgerdumten Feldfluren, dem geringen Relief sowie der wenig
gliedernden Griinstruktur. Noérdlich und éstlich schlief3t sich dieses Landschaftsbild an.

Das Plangebiet selbst ist bereits tberpragt
durch gewerbliche Bebauung. Nach Stidos-
ten sind die vorhandenen gewerblichen
Baustrukturen durch den mit Geholzen
bepflanzten Wall landschaftlich eingebun-
den. Beeintrachtigungen fir das Land-
schaftsbild kdnnen aktuell von den akusti-
schen Stoérungen durch den Gewerbebetrieb
und durch die 6stlich verlaufende Bahntras-
se (temporér) ausgehen.

Auswirkungsprognose

Die Festsetzungen bereiten eine Umgestal-
tung des Landschaftsbildes aufgrund der
Nutzungsarrondierung in nur relativ gerin-
gem Umfang vor:

Abb. 4: Ausschnitt aus Beiplan Nr. 11 Land-
schaftsbild (Landschaftsplan Neustadt 2007)

e Die Festsetzung von Gewerbefldchen bewirkt eine héhere Flachenversiegelung, der Anteil
an Grunflachen im Gebiet wird reduziert. Die Durchgriinung wird durch die Festsetzung
der Grunflache am ndrdlichen Rand des Plangebietes gesichert.

e Eine festgelegte Begrenzung der Gesamthdhe der Gebaude auf 12m bewirkt eine Vermin-
derung von Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftsbildes.

Durch die Ausdehnung der gewerblichen Flachen kommt es zu einem Verlust noch vorhande-
ner Grinstrukturen und der vorhandenen landschaftlichen Einbindung im Sudosten.
g) Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter”

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachgutern werden geschitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder
Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charak-
teristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepragter und gewachsener Kulturlandschaf-
ten in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).
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e Im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Bertcksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (8 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenlibersichtskarte (BUK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwiirdi-
gen Boden (vgl. Kap. ,,Schutzgut Boden®). Zu sonstigen Vorkommen von Bau- oder Boden-
denkmalern liegen keine Informationen vor. Ferner sind kulturhistorisch bedeutsame
Landschaftselemente im Plangebiet und im Wirkbereich nicht vorhanden (vgl. LP Stadt
Neustadt a. Rbge. 2007).

Auswirkungsprognose

Aufgrund fehlender schutzenswerter Elemente gibt es keine Beeintrachtigungen. Sollten im
Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde oder
geringe Spuren davon (z. B. TongefaRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gem. §
14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Region Hannover oder einem Beauftragten der arch&ologischen Denkmalpflege sowie dem
Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfun-
de und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen (gem. 8 14 Abs. 2 des NDSchG), bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieBen, dass sich Uber die im Umweltbericht berlicksichtig-
ten schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wech-
selwirkungen ergeben, die dazu filhren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-
Komplexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

i) Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur (Grinflachen
und landwirtschaftliche Nutzung) bestehen bleiben.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung (WA),
Gewerbeflachen, die Bahnstrecke Hannover-Bremen sowie notwendige Infrastrukturen und
ErschlieBungsstrallen bestehen, ist die Festsetzung als Gewerbegebiet mit verhaltnismé&Rig
geringen Konflikten verbunden. Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten
lediglich in geringem Umfang auf, sodass der Standort insgesamt als gunstig anzusehen, und,
auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der
baulichen Erweiterung und des Erhalts der Funktionen von Natur und Landschaft ist.

2. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltprifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. 8 1a Abs. 2 BauGB,

e Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,
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e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 31 ff. BNatSchG.

o die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen zu verringern. Im vorliegenden Fall handelt es
sich um eine Ausdehnung vorhandener Gewerbeflachen im Bereich bereits durch Siedlungs-
strukturen gepragter und durch die Bahntrasse verinselter ,,Restflaichen®. Auflerdem sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Gem. § 1la Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begriindet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem dringenden Bedarf an
Erweiterungsflache fur einen vorhandenen Gewerbebetrieb.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich®.

c) Priufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die
Belange des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um die bauliche Nutzung relativ
kleiner, bisher als Acker und Griinland genutzter Flachen. Diese Nutzungsanderung verstarkt
den Klimawandel nicht. Sie hat auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den Klima-
wandel.

3. Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunédchst die
Vermeidung und Minimierung von Beeintrédchtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- techni-
sches Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlduterten MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erfor-
derliche Mal} zu verringern. Zudem werden MaRnahmen benannt, die Uber die Anforderungen
der Eingriffsregelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen
sind.

Hervorzuheben ist als primdre VermeidungsmalRnahmen hierbei die enge Orientierung der
vorgesehenen Erweiterungen an bestehenden Strukturen, sowie die vorgesehenen Hohenbe-
grenzungen von 12 m fir die bauliche Entwicklung. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
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Boden werden durch die Festsetzung eines Grinstreifens von 15m mit Zweckbestimmung
Pflanzflache soweit wie moglich verringert.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Grunden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewasserschutzes von groRer Bedeutung. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im
Plangebiet wird eine Versickerung uber die belebte Bodenoberflache nicht moglich sein. Es
ist geplant, unterhalb der befestigten Hofflachen durch den Einbau von Rigolen eine Versi-
ckerung des unbelasteten Niederschlagswassers vorzunehmen. Dafir sind im Rahmen der
Durchfiihrung der Planung entsprechende VVorkehrungen zu treffen.

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Baumféllungen, Ge-
holzruckschnitte, Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September)
durchzufihren. Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit
erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine értliche Uberpriifung des Plangebiets
auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologe) durchzufiihren.

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Pflanzflache

Die Festsetzung der privaten Grunflache dient der Minimierung von Beeintréchtigungen des

Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie einer Verminderung von Beeintrachtigungen flr das

Landschaftsbild. Die Grunflache von ca.15 m Breite ist als standorttypische Geholzflache

anzulegen:

e Grenzabstadnde an den Flachenkanten mindestens 3,00 m, Entwicklung als Saumstreifen,

e Pflanzung mindestens 4-reihig,

e Reihenabstand und Pflanzabstand in den Reihen: ca. 1 m, Pflanzen in den Reihen zuei-
nander versetzt,

e MindestpflanzgroRe: Hochstamme mindestens: 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm /
verpflanzte Heister: 125-150 cm verpflanzte / Straucher: 60-100 cm.

e Inden jeweils dulieren Reihen tberwiegend (kleine) Straucher, grof’e Baume nur in den
inneren Reihen (vgl. das Pflanzschema in den textlichen Festsetzungen).

Die angepflanzten Baume und Straucher sind zu dauerhaft erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen. Zu verwenden sind standorttypische Laubgehdlze der folgen-
den Gehdlzartenliste:

Acer campestre Feldahorn (Fe)

Betula pendula Hénge-Birke (Bi)
Malus sylvestris Holz-Apfel (Ho)
Prunus avium Vogelkirsche (Vok)
Pyrus pyraster Wild-Birne (Wb
Quercus robur Stieleiche (Ei)

Sorbus aucuparia Vogelbeere (Vo)
Sorbus aria Mehlbeere (Me)
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Rha)
Corylus avellana Haselnuss (Ha)
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn (Wei)
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Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Faulbaum (Fa)
Rote Heckenkirsche Rhe)
Schleh (Sch)e

Rosa canina Hunds-Rose (Hr)
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn (PK)
Salix caprea Sal-Weide (Sw)

Sambucus racemosa Traubenholunder (Tr)

Die Saume entlang der Flachenkanten werden mit Landschaftsrasen angesat und als Gras- und
Staudensédume entwickelt, 1-2mal jéhrliche Mahd, 1. Mahd ab August.

b) Malnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten Mallnahmen zur Vermeidung beeintréchtigt die Durchfiihrung
des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden Freiflachen fir eine bauliche
Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrachtigung ist ein Eingriff im Sinne von § 14
BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Die MaRnahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffshilanzierung mafigeblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung. Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt nach der ,,Nu-
merischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUYV 2008).

Eine gesonderte Beruicksichtigung in der Kompensation Uber die Betroffenheit der Biotopty-
pen hinaus ist nur erforderlich, sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich
beeintrachtigt werden. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

Die Flachenbilanz der Biotoptypen unter Berlcksichtigung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle.

Tab. 3: Bilanzierung des Flachenwertes im Bestand und fiir die Planung

Biotoptypen- . Flache Flaichenwert
NI Biotoptyp [m?] Wertfaktor (WE)
1.1 Versiegelte Flache 15.495 0 0
2.4 Wegeraine, Sdume ohne Gehodlze 693 4 2.772
3.1 Acker, intensiv 1.608 2 3.216
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 5.039 3 15.117

— = PR
43 Zier ur]d Nutzgarten ohne Geholze, <50% heimischen 78 ) 156
Geholzen
4.5 Intensivrasen 653 2 1.306
Hecke, Geholzstreifen, Geblsch (lebensraumtypische
A 1 1
7 Geholzanteile <50%) 317 3 %
Hecke, Geholzstreifen, Geblisch (lebensraumtypische
7:2 Gehdlzanteile >50%) 3.376 > 16.880
Summe Bestand 27.258 40.398
Geplante Nutzung
Biotoptypen- Flache Wertfaktor Flichenwert
Nr. Biotoptyp [m?] (WE)
1.1 Versiegelte Flache (Gewerbegebiet, 80%) 19.844 0 0
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder <50% 4.961 2 9.922
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heimische Gehélze (Gewerbegebiet 20%)

Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Geholzan-

7.2 teilen 50% 2.452 5 12.260
Summe Planung 27.257 22.182
Anderung des Flichenwertes 18.216

Der Vergleich zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 18.000 Flachen-
werten verbleibt. Bei einer Entwicklung von extensiven Offenlandstrukturen wie z.B. Exten-
sivgrinland auf Acker (Aufwertung von 2 auf 5 Wertpunkte) ergibt sich eine erforderliche
Ausgleichsflache im Umfang von rund 0,6 ha. Wird Extensivgrinland auf vorhandener
Intensivwiese entwickelt (Aufwertung von 3 auf 5 Wertpunkte) ergibt sich ein Flachenbedarf
von 0,9 ha.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf soll auf3erhalb des Plangebiets gedeckt werden. Derzeit
werden mehrere Optionen fiir eine Ausgleichsflache untersucht. Im weiteren Aufstellungsver-
fahren wird in der Begriindung der erforderliche Ausgleich durch eine Beschreibung der
geplanten Malinahmen und die konkrete Flachenzuordnung ergénzt. AuRerdem wird die
AusgleichsmalRnahme durch eine vertragliche Vereinbarung gesichert.

4. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Aufgrund der notwendigen Erweiterung fur einen bestehenden Gewerbebetrieb, aufgrund der
Einschrankungen durch die umgebende Bebauung und durch die Bundesbahnstrecke sieht die
Stadt keine andere Mdglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan
verfolgt wird, zu erreichen.

C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst kdnnen noch keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs.1
BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
berticksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen VVogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (§8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (8 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
8 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, beschran-
ken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestdnde auf ein eingeschranktes Artenspekt-
rum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusatzlich wéaren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsver-
ordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berlicksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchti-
gungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen
nicht vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nah-
me, die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungs-
formen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet
ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

e und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder VVorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Hierzu kdnnen soweit erforderlich auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt
werden (vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum in dem vorliegenden Plangebiet sind als
Gruppe die sehr hdufigen, ubiquitdren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger
aus naturschutzfachlichen, sondern vielmehr aus Griinden der Rechtssicherheit in die arten-
schutzrechtliche Beurteilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Berucksichtigung
und ggf. gruppenweise Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (keine Art-fir-
Art-Betrachtung). Unter ubiquitdren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durch-
schnittslandschaft allgemein verbreitete, sehr hdufige, nicht gefahrdete Arten verstanden,
welche zumeist hinsichtlich ihrer Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. euryok sind
und groRe Bestdnde aufweisen. Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachen-
nutzungsmuster der intensiven Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche ange-
passt.

Ein Eintreten des Storungstatbestandes kann fir ubiquitare Arten i. d. R. ausgeschlossen
werden. Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen
fihren dazu, dass radumlich zusammenhé&ngende lokale Populationen sehr grol3flachig abzu-
grenzen sind und i. d. R. sehr hohe Individuenzahlen aufweisen. VVorhabenbedingte Stérungen
betreffen daher nur geringe Bruchteile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfullung des Verbotstatbestands
der erheblichen Stérung kann unter diesen VVoraussetzungen ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ubiquita-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu kl&ren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen
Statten (z. B. Nester) im rdumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten
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keine besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Nor-
mallandschaft i. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die
okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdaumlichen Zu-
sammenhang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall
die im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen KompensationsmalRnahmen zur Bewah-
rung des Status-quo von Natur und Landschaft unterstlitzend, indem geeignete Habitate neu
entwickelt werden. Zudem besteht durch geeignete VermeidungsmalRnahmen (z. B. Zeitpunkt
der Baufeldraumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fort-
pflanzungsstatten (z. B. Nester) haben, die Mdéglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren
Betroffenheit aktuell genutzter Fortpflanzungsstétten. Insofern kann fur diese Arten im
Regelfall vom Erhalt der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang ausgegangen
werden.

2. Konfliktabschatzung

Avifauna

Im Plangebiet ist zumeist von weit verbreiteten (ubiquitaren), ungefahrdeten VVogelarten der
Siedlungsrénder sowie Arten der Gehdlzbiotope auszugehen. Die durch den Bebauungsplan
zulédssige Nutzungsintensivierung bewirkt insgesamt eine Verminderung der Lebensraumeig-
nung fur die im Gebiet derzeit noch zu erwartenden ubiquitdren Brutvogelarten. Davon sind
jedoch keine essentiellen Habitate betroffen.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Offenbiotopstrukturen im Plangebiet wird nicht von
Bruthabitaten von Offenlandarten wie Feldlerche oder Rebhuhn ausgegangen. Es besteht
lediglich eine Funktion als Nahrungshabitat.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:

Die durch den Bebauungsplan zul&ssige Nutzung bewirkt insgesamt einen Verlust der Le-
bensrdume fur die im Gebiet derzeit noch zu erwartenden ubiquitaren Brutvogelarten. Prifge-
genstand sind die 0.g. Arten:

e Arten der Siedlungsrander und Gehdlzbiotope (ubiquitér, ungefahrdet).

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung, wird die Tétung gem. 8 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen. Es muss unter Berlicksichtigung der vorgesehenen artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmalinahmen und der bestehenden Nutzung des Plangebietes in
keinem Fall von einem signifikant erhéhten Tétungsrisiko im Rahmen des Baus oder der
spateren Nutzung des Gewerbebetriebes ausgegangen werden.

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/visuelle Stérung) konnen fur die ungeféhrdeten Arten ausgeschlossen
werden. Einerseits ist derartigen Stérungen aufgrund der vorhandenen Vorbelastung eine
nachrangige Bedeutung zuzuweisen, andererseits ist wie bereits erlautert flr diese Arten von
keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der i. d. R. grofRrd&umigen lokalen Populati-
onen auszugehen. Es verbleiben u. a. durch die Festsetzungen der privaten Grinflache sowie
durch die Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes auch ausreichend als Habitate geeig-
nete Strukturen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
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Durch Uberbauung bzw. Rodung von Gebiisch und Gehélzen ist die Zerstérung oder Beschi-
digung von potenziellen oder tatsachlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und
somit ein Verstol? gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu erwdgen. Nahrungshabitate sind in
diesem Kontext nur dann relevant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt,
deren Verlust eine unmittelbare Rlckwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte héatte (z. B.
Aufgabe des Nestes). Fir ungefédhrdete Arten der Siedlungsréander und Gehdlzbiotope kann
davon ausgegangen werden, dass diese i. d. R. zur Brut im Sinne des 8§44 Abs. 5 S. 2
BNatSchG in angrenzende Biotopstrukturen (Gehdlze, Hausgérten) ausweichen kénnen.

Weitere Arten

Fur weitere Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten liegen aktuell keine konkreten
Anhaltspunkte vor. Die Ergebnisse der Reptilienerfassung werden im weiteren Verfahrensver-
lauf in die artenschutzrechtliche Prifung eingestellt.

3. MaRRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde fur Brutvdgel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen vermieden werden.

e Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten werden fir die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Bau-
feldraumung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Baumféllungen, Geholz-
rickschnitte, Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtli-
chen Griinden nur auferhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30.
September) durchzufuhren.

e Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der VVogelbrutzeit vorgese-
hen werden, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung des
Plangebietes auf mdgliche VVogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornitholo-
gie) durchzufihren.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orien-
tiert sich an der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Plédnen
frithzeitig zu erkennen und ggf. Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der
umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 372 wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. {iberpriift. Fiir ggf. notwendige
Baumfillungen ist eine 6rtliche Uberpriifung auf mdgliche Vogelbruten von einer qualifizier-
ten Fachkraft (Ornithologie) durchzufiihren.

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die ein besonde-
res Uberwachungsverfahren erfordern.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg*®
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3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 372 ,,Gewerbegebiet Wolkenberg™ wird eine rd. 2,7 ha grolie
Flache fiir die Schaffung von Gewerbeflachen festgesetzt. Dadurch werden die vorhandenen
Biotope Uberwiegend geringer Bedeutung Uberbaut. Der Bebauungsplan verursacht somit eine
erhebliche Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des § 15
Abs. 1 BNatSchG wurde durch entsprechende MaBnahmen Rechnung getragen. Dennoch
verbleiben in groRerem Umfang unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch Ausgleichs-
malnahmen auf externen Ausgleichsflachen vollstdndig kompensiert werden missen.

e Mensch: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. es
werden durch die Festsetzung von Larmkontingenten die Grenz- bzw. Richtwerte der
TA Larm und DIN 18005 fur die angrenzenden Wohnnutzungen eingehalten.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Voraussichtlich werden samtliche erhebliche Beeintrachti-
gungen vermieden oder ausgeglichen.

e Boden: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausge-
glichen.

e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
e Klima/Luft: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Landschaft/Landschaftsbild: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintréchtigungen
vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgeglichen.

e Kultur- und sonstige Sachgiter: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigun-
gen vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzguter/Naturgiiter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich
beachtet.

Die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und
Wirksamkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. Uberwacht.

4. Referenzliste

Die Quellen, die fiir die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits
im Text angegeben.
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VIl. Abwagung: private Belange

Private Belange, die von dem Bebauungsplan betroffen werden kénnen, sind im Wesentlichen
die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Durch den
Bebauungsplan wird die Nutzung einer Ackerflache und einer Grunlandflache als Gewerbe-
grundstuck vorbereitet. Daraus ergibt sich eine Wertsteigerung, durch die die privaten Belan-
ge des betroffenen Grundstiickseigentimers gefordert werden. AulRerdem wird dem
vorhandenen Gewerbebetrieb eine Erweiterung ermdglicht. Das fordert die privaten Belange
des Betriebs.

Der Bebauungsplan beeintrachtigt aber auch private Belange: Insbesondere die Eigentlimer
der Wohngrundstiicke am Nordrand des Plangebiets haben ein Interesse daran, dass es bei der
Grinlandnutzung bleibt. Denn diese Nutzung beeintrachtigt die Wohnnutzung kaum, und sie
erhéht die Wohnqualitat. Bei einer Ausweitung der gewerblichen Nutzung missen die Anlie-
ger mit Beeintrachtigungen rechnen, auch wenn diese zumutbar sind.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassung

Bei dem Bebauungsplan stehen die Belange der Wirtschaft und die Sicherung, Erhaltung und
Schaffung von Arbeitsplatzen im Vordergrund. Der Bebauungsplan soll Bestand und Ent-
wicklung des in Eilvese ansassigen Bauunternehmens Duensing gewahrleisten. Das ist sein
wesentlicher Zweck. Er fordert auch die privaten Belange des betroffenen Grundstiickseigen-
tumers.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die Inanspruchnahme von Acker und Griinland
flr eine bauliche Nutzung beeintréchtigt. Bei der geringen GréRRe und der geringen natirli-
chen Ertragsféhigkeit der Flache ist die Beeintrachtigung gering. Mit den Belangen der
Landwirtschaft eng verbunden ist der Planungsleitsatz, dass landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang fir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch
genommen werden sollen (81 Abs.5 Satz3 BauGB - Umwidmungssperrklausel). Mit
diesem Planungsleitsatz soll die landwirtschaftliche Nutzung gegentiber moglicher Verdrén-
gung durch wirtschaftlich meist stirkere Nutzungen geschiitzt werden (so Gaentzsch, Berliner
Kommentar zum BauGB, 8§ 1 Rdnr. 65). Im vorliegenden Fall ist das Gewicht der geforderten
Belange der Wirtschaft groRer als das Gewicht des Flachenverlustes.

Eine geordnete Erschliefung des Plangebiets ist gewahrleistet. Die davon beriihrten Belange
werden beachtet.

Der Bebauungsplan beeintréchtigt die Belange der Umwelt, insbesondere die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege. Es werden landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Freiflachen fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Als Ausgleich fir die Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind
Pflanzstreifen am Rand des geplanten Gewerbegebiets geplant und die Aufwertung von
Flachen auRRerhalb des Plangebiets.

Die betroffenen privaten Belange werden teilweise gefordert und teilweise beeintréchtigt.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan einen wichtigen 6ffentlichen Belang und private Belan-
ge, ohne dass andere 6ffentliche und private Belange wesentlich beeintrachtigt werden.
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