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Stadt Neustadt a. Rbge. — Kernstadt }
B-Plan Nr. 147 ,,Zwischen Landwehr und Danziger StraBe“, 1. Anderung
Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

8§ 1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-
markt® (8§ 11 BauNVO) ist nur ein Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache
von max. 1.000 m? sowie zugehorige Nebenanlagen zulassig. Der von dem Le-
bensmittel-Discounter und seinen zugehérigen Nebenanlagen ausgehende Stérgrad
darf maximal dem Stérgrad entsprechen, der in einem Mischgebiet gemal § 6
BauNVO zulassig ware.

§ 2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 darf im sonstigen Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Lebensmittelmarkt durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
auf eine maximale Grundflachenzahl von 0,84 Uberschritten werden. § 19 Abs. 4
Satz 4 BauNVO ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

§ 3 Bauweise

Im SO-Gebiet wird wegen der an der 6stlichen Grundstiucksgrenze vorhandenen
Grenzbebauung abweichende Bauweise festgesetzt. Das Gebaude darf langer als
50 m sein, und an die dstliche Grundstiicksgrenze darf ohne Grenzabstand heran-
gebaut werden.

Die Trafostation muss zu der nordlichen Grundstiicksgrenze einen Abstand von
mindestens 0,5 m einhalten.

8 4 LarmschutzmalRnahmen

An der westlichen Grenze des Plangebietes sowie im Bereich der Anlieferung stid-
lich und der Ruckkthlung 6stlich des Marktgebdudes werden zur Einhaltung der Be-
urteilungspegel durch Anlagengerausche Schallschutzwénde in folgenden Héhen
festgesetzt: Westgrenze 2,0 m, Anlieferung 1,7m und Ruckkihlung 2,0m (siehe
Planzeichnung). Die Larmschutzwénde missen ein Schallddmmmal von mindes-
tens Rw= 22 dB aufweisen.

Ortliche Bauvorschriften

1.Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 10,0 m (ab Hohenbezugspunkt (HP)).
Der Hohenbezugspunkt ist relativ und wird mit +/- 0,00 auf der H6he des fertig aus-
gebauten Parkplatzes in der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache angenom-
men.

2.Es sind nur Satteldacher mit einer Neigung von bis zu 20° zulassig.

3.Die Ausfuhrung der Fahrgassen muss entweder in bitumindser Bauweise oder unter
Verwendung von Pflastermaterial ohne Fase erfolgen.

4. Stellplatze fur Mull- und Wertstoffcontainer sowie Flissiggasbehélter sind mit einer
verwehungssicheren Einfriedung von mindestens 1,0 m Ho6he zu versehen.

5.0rdnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der ortli-
chen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdénnen mit einer
Geldbul3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Stadtlandschaft 11.04.2018
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