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Erlauterung der Planzeichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

————— Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

StraRenbegrenzungslinie

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

A nur Einzelhduser zulassig

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
Sonstige Planzeichen

|
.|:|. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7

L J BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

q Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
b Bundes-Immissionsschutzgesetzes zum Schutz gegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB; siehe Textliche Festsetzung §3)

64 dB(A) mafigeblicher Aul3enlarmpegel

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen
und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft

Bindung fur die Erhaltung und Bepflanzung eines Baumes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)
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Textliche Festsetzungen
§1 Bindung fur die Erhaltung von Baumen

(1) Die vorhandenen Baume, die in der Planzeichnung mit einer Erhaltungsbindung
festgesetzt sind, sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

(2) Eine Ausnahme von der Erhaltungsbindung kann zugelassen werden, wenn von dem
Baum eine nicht zu beseitigende Gefahr fur Personen und Sachen ausgeht. Sollte die
Fallung ausnahmsweise zugelassen werden, ist als Ersatz ein
standortheimischer Laubbaum als Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen.

(3) Alle Baume, die zu erhalten oder zu pflanzen und dann zu erhalten sind, sind dauerhaft
nach den Richtlinien der ZTV-Baumpflege der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung e.V. (FLL) Ausgabe 2017 (bzw. zukunftig nachfolgende
Ausgaben) zu pflegen. Zudem ist im Baustellenbereich ein Schutz der Baume mit
Erhaltungsbindung ensprechend der Regelungen der genannten ZTV-Baumpflege
sicherzustellen.

(4) Pflanzliste der standortheimischen Baume:

botanisch / deutsch

Acer campestre | Feld-Ahorn

Acer platanoides/ Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
Betula pendula | Hange-Birke
Carpinus betulus/ Hainbuche
Populus tremula | Zitter-Pappel
Prunus avium [ Vogelkirsche
Prunus padus /| Echte Traubenkirsche
Quercus robur | Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia | Eberesche
Tilia platyphyllos | Sommer-Linde
Ulmus minor | Feld-Ulme

§ 2 Ableitung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagwasser von den Dachflachen,
versiegelten und teilversiegelten Flachen ist in die offentliche
Regenwasseranlage (Regenwasserkanal in der Christian-
von-Winkler-Stral3e) der Stadt Neustadt am Rubenberge einzuleiten.

§ 3 Schallschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrslarm der B 442, der K 333 sowie der
Bahnstrecke 1740 nachts sind in den betroffenen Bereichen Mallhahmen zum passiven
Schallschutz vorzusehen.

An allen Fassadenseiten aul3er den larmabgewandten Westfassaden sind die sich aus
dem maldgeblichen AuRengerauschpegel gemaf DIN 4109-2:2018-01 ergebenen
Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu beachten.

Im gesamten Plangebiet ist bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B.
durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen.




Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis
erbracht wird, dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere
Larmpegelbereiche als festgesetzt erreicht werden konnen.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

§1 Geltungsbereich
Fur das WA, - Gebiet gelten die nachfolgend aufgefihrten gestalterischen Regelungen.

§ 2 Dachgestaltung
Die Hauptgebaude sind mit einem Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach, oder einem
gegenlaufigen Pultdach, mit einer Neigung von mindestens 30 Grad und nicht mehr als 45
Grad, auszubilden.
Fur die Eindeckung der Dacher sind Dachpfannen in roten bis rotbraunen Farbténen (im
Rahmen des RAL-Farbenregisters (RAL 840 HRU) mit den Bezeichnungen RAL 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012, 8015 und
8023 festgelegten Farben) zu wahlen. Glasierte Dachpfannen sind nicht zulassig.
Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung bleiben hiervon unberuhrt.

§ 3 Sockelhohe
Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens darf nicht mehr als 0,5m Uber der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache liegen.

§ 4 Einfriedungen
Die Einfriedungen zur Stral3enseite durfen eine Hohe von 1,20m nicht Uberschreiten.
Hiervon ausgenommen sind Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten (§91 Abs. 3 NBauO)
Ordnungswidrig gemaf § 80 Abs.3 NBauO, wer diese ortliche Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbule geahndet werden.

Nachrichtliche Hinweise

(1) Das Baugebiet befindet sich im Bauschutzgebiet des
Heeresflugplatzes Wunstorf. Bei geplanten Bauhdhen von tGber 10m
uber Grund ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.

(2) Im Plangebiet muss mit oberflachennah anstehendem Grundwasser
gerechnet werden. Dies ist bei Bauvorhaben zu berucksichtigen.
Zur Vermeidung von Anlagen zur dauerhaften Grundwassersenkung sind
erforderlichenfalls Keller in wasserdichter Bauweise auszufuhren.

Hinweis

Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfahren -
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" Ausgabe Mai 1987
und die

DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2 (01/2018) sind im

Fachdienst Stadtplanung der Stadt Neustadt am Ribenberge,

Theresenstralle 4, 31535 Neustadt am Rubenberge einzusehen.




