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Beschlussvorschlag

1.

Der Bebauungsplan Nr. 128 K "Gewerbegebiet Ost — Die langen Acker", Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt,
wird einschlie8lich Begriindung gemill § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt (Anlagen 1 bis 5 zur Beschlussvorlage
Nr. 2018/216). Der Geltungsbereich ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung des Planes (Anlage 2 zur
Beschlussvorlage Nr. 2018/216.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebauungsplan Nr. 128 K "Gewerbegebiet Ost — Die
langen Acker", Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden, indem
der Plan auf die Dauer von 2 Wochen 6ffentlich ausgelegt wird.

Allgemeine Zwecke und Ziele der Planung sind die Sicherung und Entwicklung des Wirtschaftsstandortes
Neustadt a. Rbge. In diesem Zusammenhang sollen weitere gewerbliche Bauflachen entwickelt und vorgehal-
ten werden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB
soll durchgefiihrt werden.

Anlass und Ziele

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt im Wesentlichen folgende stédtebauliche Ziele:

Schaffung stadtischer gewerblicher Bauflache

Sicherung der Innenstadt und der iibrigen wohnortnahen Versorgungsstandorte durch Verhinderung schadli-
cher stadtebaulicher Auswirkungen

Vorhaltung der Flichen fiir Gewerbebetriebe, insbesondere Produktions- und Handwerksbetriebe

Erhaltung schiitzenswerter Griinstrukturen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr: 2018

Produkt/Investitionsnummer: 5110610.4291120

einmalig jéahrlich




Ertrag/Einzahlung EUR EUR

Aufwand/Auszahlung 48.290,49 EUR EUR
Saldo 48.290,49 EUR EUR
Begriindung

Der Beschluss, die Fliachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 128 K "Gewerbegebiet Ost — Die langen
Acker", Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, durch ein verbindliches Bauleitplanverfahren zu entwickeln, wurde
durch den Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. am 13.03.2017 gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich dstlich des Rudolf-Diesel-Rings und nérdlich der Meck-
lenhorster Strale am Gewerbegebiet Ost der Stadt Neustadt a. Rbge. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ent-
spricht im Wesentlichen der im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsflache. Lediglich im nordostli-
chen und siiddstlichen Bereich weicht der Geltungsbereich partiell von der Darstellung ab. Im norddstlichen Be-
reich ist der Geltungsbereich an der etwas weiter Ostlich gelegenen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 57 orien-
tiert. Im siidostlichen Bereich ist auf dem Flurstiick 91 aufgrund der in diesem Bereich verlaufenden 110 kV-
Freileitung nur etwa die Hélfte der dargestellten Entwicklungsfliche in den Geltungsbereich iibernommen worden.

Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Sicherung und Entwicklung des Wirtschaftsstandortes
Neustadt a. Rbge. In diesem Zusammenhang sollen weitere gewerbliche Baufldchen entwickelt und vorgehalten
werden. Der Beschluss des Rates der Stadt Neustadt a. Rbge. vom 10.12.2015 iiber die Aktualisierung des Einzel-
handelskonzeptes fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. findet dabei Beachtung.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ergeben sich aus den allgemeinen Zielen und Zwecken des Be-
bauungsplans. Danach soll vorrangig die Bereitstellung geeigneter (groBflachiger) stadtischer gewerblicher Bau-
fliche erfolgen. Der iiberwiegende Anteil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewer-
begebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen, da hier eine Ansiedlung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
trieben ermdglicht werden soll. Fiir die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die gem. § 9 BauNVO in anderen
Baugebieten unzuléssig sind, werden Industriegebietsflichen im mittleren westlichen Plangebiet bereitgehalten.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen vor. Diese werden aufler im
Schutzbereich der 110-kV-Freileitung auf maximal 12,50 m beschrinkt. Mit dieser maximalen Hoéhenbeschréin-
kung wird sichergestellt, dass keine Anlagenhdhen entstehen, die — abgesehen von den Silotlirmen im Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 128 H — untypisch fiir das bisherige Gewerbegebiet Ost wiren und insbesondere am neu-
en Siedlungsrand stérend wirken wiirden. Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung wird die Hohe baulicher An-
lagen nach Hinweis der DB Energie abweichend geregelt. In diesem Bereich sind bauliche Anlagen nur zuléssig,
wenn die Schutz- und Mindestabstdnde nach VDE 0210 eingehalten werden.
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Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.11.2017 beschlossen, dass der Ausbau der Planstrafie in
Anlehnung an die Vorschriften der RAST 06 (Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen) als 13,10 m breite 6f-
fentliche Verkehrsfldche vorgesehen werden soll, um neben der Herstellung eines einseitigen Gehweges Raum fiir
ausreichend dimensionierte straenbegleitende Parkstreifen sowie eine ausreichende sonstige Gestaltung zu ge-
wiahrleisten. Ferner wurde vom Verwaltungsausschuss beschlossen, dass die im westlichen Planbereich gelegene
landwirtschaftliche Wegefliche als private Griinfliche ausgewiesen werden soll und die Uberfahrtsbereiche fiir
Ostliche Betriebserweiterungen anséssiger Firmen als Gewerbe- bzw. Industriegebiet festgesetzt werden. Fiir jene
Bereiche, die als dkologisch hochwertige Baum-, Strauch- und Heckenstrukturen kartiert worden sind, soll eine
Erhaltungsbindung erfolgen.

Nordlich und stidlich der Planstrafe verlduft im westlichen Planbereich auf der westlich gelegenen landwirtschaft-
lichen Wegeparzelle der iiberregionale Leine-Heide-Radweg. Durch die teilweise Festsetzung von Gewerbe- bzw.
Industriegebiet auf dieser Parzelle (s. 0.) muss eine Verlegung der Radwegefiihrung erfolgen. Zusammen mit der
Region Hannover wurde im Rahmen einer Ortsbegehung ein neuer Verlauf des Radweges in diesem Bereich abge-
stimmt. Mit Email vom 20.11.2017 hat die Region Hannover mitgeteilt, dass sie aus Naherholungssicht einer
westlichen Verlegung durch das Gewerbegebiet (Amelie-Ubbelohde Strafle — Rudolf-Diesel-Ring — Konrad-Zuse-
Straf3e) zustimmt.

Weitere Details sind den Planunterlagen zu entnehmen.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die ortsansédssigen Gewerbebetriebe in ihrem Bestand gesichert
und auch die damit verbundenen Arbeitsplitze bewahrt bzw. neue geschaffen werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten fiir die im Vorfeld der Planung beauftragten Gutachten (Bodengutachten, Larmgutachten, Arten-
schutzgutachten) belaufen sich auf insgesamt 9.615,49 EUR. Fiir die vom Verwaltungsausschuss der Stadt am
25.06.2018 beschlossene Beauftragung der notwendigen archdologischen Prospektion werden voraussichtlich
Kosten in Hohe von 38.675 EUR anfallen.

Zu den weiteren Kosten, die durch die Umsetzung der Planung entstehen werden (z. B. ErschlieBungskosten,
Grunderwerbskosten etc.) wird zu gegebener Zeit eine gesonderte Vorlage fiir die politischen Gremien erstellt
werden.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung werden die Offentlichkeit und die betroffenen Behdrden beteiligt. Die Stellungnahmen
erhalten die Gremien zur Abwégung in der darauf folgenden Beschlussvorlage.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -
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Anlagen

Ubersichtsplan

Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenerléuterung

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Boden- und Baugrunduntersuchung

Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes (Dezember 2015) — Kurzfassung
Schalltechnische Untersuchung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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