Abwagung zur Bauleitplanung
der Stadt Neustadt a. Rbge.

Bebauungsplan Nr.364 "Sidlich HeidestraBe‘“ mit ortlicher Bauvorschrift, Ortschaft
Eilvese

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

geman § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Behordenbeteiligung geman

8 4 Abs. 2 BauGB Schreiben vom 19.03.2018

bis 19.04.2018

vom 04.04.2018 bis 18.04.2018

1 B = Begriindung andern oder erganzen 1
! H= Handlungsbedarf auRerhalb des Planwerks !
: K = Keine Abwagung erforderlich :
1 N = Nicht ibernehmen, da andere Belange Giberwiegen 1
I P = Anderung oder Erganzung der Planzeichnung !
. . : T = Textliche Festsetzung/Hinweis &ndern :
Gesamtliste der beteiligten Behorden und } V= Vorschiag berefts m Plan berbcksichiigt i
sonstigen Trager dffentlicher Belange | Z= Zurickweisung einer Argumentation !
Nr. Behoérde / Trager 6ffentlicher Belange Datum der Abwagungs-
Stellungnahme | empfehlung
1. Region Hannover 18.04.2018 B, H, K
2. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover 18.04.2018 K
Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und Kusten-
schutz
3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 18.04.2018 K,z
Finanzamt Nienburg
LGLN — Domé&nenamt Hannover
Amt fUr regionale Landesentwicklung Leine-Weser
4, LGLN — Kampfmittelbeseitigungsdienst 21.03.2018 K, B
Polizeikommissariat Neustadt a. Rbge.
Nds. Heimatbund e.V.
Herr Ulrich Thiele, Naturschutzbeauftragter
Herr Werner Magers, Naturschutzbeauftragter
Stadtnetze Neustadt a. Rbge. GmbH
5. Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge. 22.03.2018 H, B
6. Abfallwirtschaft Region Hannover 18.04.2018 H
7. Deutsche Telekom Technik GmbH 27.04.2018 K
8. Vodafone Kabel Deutschland GmbH 18.04.2018 K
9. PLEdoc GmbH 06.04.2018 K
10. Exxon Mobil Production Deutschland GmbH (EMPG) 20.03.2018 K
Ev.-luth. Kirchenkreisamt Wunstorf
Bischofliches Generalvikariat
11. Niederséachsische Landesforsten, Forstamt Fuhrberg 13.04.2018 K, Z
BUND, Kreisgruppe Region Hannover
Okologische Schutzstation Steinhuder Meer e.V. OSSM
12. Naturschutzbund — NABU -, Ortsverein Neustadt 16.04.2018 K
NABU Niedersachsen
13. Landesjagerschaft Niedersachsen e.V. 22.04.2018 Z,H K
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Nds. e.V.

AuBerungen aus der Offentlichkeit liegen vor!
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Abwiaqung der AuBRerungen zum Vorentwurf Stand: 17.08.2018

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 364 "Siidlich HeidestraBe“ mit ortlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

l. AuRerungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. . . Ver-
NI AulRerung Abwéagungsvorschlag merk
1. Region Hannover

Datum: 18.04.2018

Regionalplanung

Grundlage fur die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region Hannover.

Wald/Forstwirtschaft

Das Plangebiet, insbesondere der westliche Teilbereich, befindet sich in | Die Hinweise zu den Grundséatzen der Raumordnung werden | B
raumlicher Nahe zu einem Vorbehaltsgebiet Wald gemall RROP 2016. zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird entsprechend

GemaR LROP Abschnitt 3.2.1 Ziffer 03 Satz 2 sollen Waldrénder von erganzt.
stoérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden. Das
LROP sieht dazu einen Abstand von 100 m als Orientierungswert vor.

Grundlegend wird darauf hingewiesen, dass gemal RROP 2016 Ab-
schnitt 3.2.2 Ziffer 04 Waldrander und ihre Ubergangszonen aufgrund
ihrer 6kologischen Funktionen, ihrer Erlebnisqualitat sowie zur Gefah-
renabwehr grundsatzlich von Bebauung und sonstigen stérenden
Nutzungen freigehalten werden sollen. Es soll ein Abstand von 100 m
eingehalten werden.

Die Abstandsregelung konkretisiert die landesplanerische Aussage und | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwé- | K
soll der Bauleitplanung Hinweise im Rahmen der planerischen Abwa- gung erforderlich.
gung geben. Sofern aufgrund der ortlichen Situation, bei vorhandener
Bebauung und Beanspruchung durch sonstige Planungen dieser Ab-
stand nicht gewahrt werden kann, ist unter der Einbeziehung von Pla-
nungsalternativen mit der Waldbehérde und dem Beratungsforstamt ein
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Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

L,J;? AuRerung Abwégungsvorschlag \r;eerr'k

geringerer Abstand abzustimmen und dieser einzuhalten. Aus Griinden

der allgemeinen Gefahrenabwehr ist ein Mindestabstand von 35 Metern

bei der Planung von Bauflachen einzuhalten. Vorhandene Bebauung,

die Bestandsschutz geniel3t, bleibt hiervon unberthrt.

Der vorgelegte Plan (Baugrenzen) sieht vor, dass die Bebauung zu dem

Wald stidwestlich des Plangebietes einen Abstand von 45 m einhalt.

Hinsichtlich der allgemeinen Gefahrenabwehr wird dieser Abstand als

hinreichend bewertet.

Zu den Belangen des Waldes bzw. des Abstandes wird insbesondere Die zustandige Waldbehorde ist die untere Waldbehdrde der | K

auf die Stellungnahme der zustandigen Waldbehdrde hingewiesen. Region Hannover. Eine Stellungnahme der unteren Waldbe-
horde beziiglich forstwirtschaftlicher Belange, die tber die
Stellungnahme der Regionalplanung hinausgeht, ist fur die
Stadt aus dem Schreiben der Region nicht erkennbar. Die
Regionalplanung bezieht sich vermutlich auf die AuRerung
des Beratungsforstamtes der Niedersachsischen Landesfors-
ten. Vgl. dazu die Ausfuhrungen unten unter Ifd. Nr. 12.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen 6ffentlicher Stellen | Die Stadt halt im vorliegenden Fall eine Abweichung von B

sind gemaR § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu berlicksichtigen.

dem Grundsatz des RROP 2016, dass mit der Bebauung ein
Abstand von 100 m zum Waldrand eingehalten werden soll,
fir vertretbar:

¢ Die Planung dient der Umsetzung einer Wohnbauflache
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan. Die Reduzie-
rung des Waldabstands war bereits Gegenstand der Ab-
wagung bei der Neuausweisung der Wohnbauflache.
Diese wurde von der Region Hannover genehmigt.

e Dem Belang der Deckung des Wohnbedarfs der Bevolke-
rung kommt eine besondere Bedeutung zu, die im vorlie-
genden Fall die Zurickstellung der Waldbelange
rechtfertigt. Die Einhaltung eines 100 m Abstandes wirde
die Anzahl der moglichen Bauplatze von derzeit sieben
auf vier Bauplatze reduzieren.

e Aufgrund der vorhandenen ErschlieBungsanlagen kon-
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Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

nen die geplanten Wohngrundstiicke ohne grof3en zu-
satzlichen Aufwand erschlossen werden. Die Versiege-
lung neuer Verkehrsflachen kann so vermieden. Das
dient dem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden.

e Es handelt sich um einen fingerartig in die Landschaft
ragenden Teil des Waldes westlich von Eilvese. Die
Waldrandfunktionen dieses Waldteils und seiner Uber-
gangszonen sind durch die unmittelbar angrenzenden,
intensiv genutzten Ackerflachen bereits beeintrachtigt.
Einen gestuften, natirlichen Waldrand gibt es nicht. Aus
der Sicht der Stadt treten durch die heranriickende
Wohnbebauung keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Waldes hinzu.

¢ Aufgrund des verbleibenden Abstandes zwischen den
geplanten Wohngrundstticken und dem Wald wird der
Blick auf den Wald von Heidestral3e aus in dem Abschnitt
westlich des Plangebiets auch weiterhin fur Erholungssu-
chende erlebbar bleiben.

Die Ausfuihrungen in der Begriindung werden entsprechend
erganzt.

Naturschutz
Naturschutzfachliche Planungen oder Mal3nahmen fiir das Plangebiet
sind nicht eingeleitet oder vorgesehen.

Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutz-
fachlicher Bedeutung liegen hier keine Daten vor.

Die Regelungen des 8§ 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Des Weiteren wird gebeten, u.g. nicht heimische bzw. nicht standortge-
rechte Geholze aus der Pflanzliste zu streichen bzw. durch standorthei-
mische Gehoblzarten zu ersetzen. Es sind grundsatzlich nur Geholze mit
gesichert autochthoner (gebietsheimischer) Herkunft, erhaltlich in z.b. in
Forstbaumschulen, zu verwenden. Eine Liste der in der Region heimi-
schen Geholzarten ist in der Anlage beigefugt.

Auf die Festsetzungen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von
StralRenbdumen wird im Entwurf verzichtet. Sie engt die
Flexibilitat bei der geplanten Erschliel3ung der Wohngrund-
sticke unnotig ein. Die Flachen sind Eigentum der Stadt. Die
Stadt wird bei der Durchfihrung der Planung darauf achten,
dass eine wirksame Bepflanzung des Stral3enseitenraums
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Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd. . . Ver-
NI Aul3erung Abwégungsvorschlag merk
Folgende Geholze bitte ich aus naturschutzrechtlicher Sicht aus der erhalten bzw. wiederhergestellt wird.
Pflanzliste zu streichen:
Baum-Hasel (Corylus colurna), Echte Mehlbeere (Sorbus aria), Européi-
sche Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia), Schwedische Mehlbeere (Sor-
bus intermedia), Silberlinde (Tilia tomentosa)
Brandschutz
Der Loschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W Der Loschwasserbedarf kann aus dem Trinkwassernetz B
405 des DVGW mit mindestens 800 I/min. Uber 2 Stunden sicherzustel- | gedeckt werden (vgl. unten Ifd. Nr. 6, Wasserverband Garb-
len. sen-Neustadt). Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Loschwasser der
erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zuséatzlich noch unabhéangige
Ldschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen
oder ahnlichen Entnahmestellen anzulegen.
Gewaésserschutz
Aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht wird darauf Der Nachweis der Oberflachenentwasserung erfolgt im H
hingewiesen, dass noch die Oberflachenentwasserung fur das Plange- Rahmen der Durchfihrung der Planung. Aufgrund der
biet nachzuweisen ist. Bodenverhaltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versi-
ckerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken
problemlos mdglich ist.
2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover
Datum: 18.04.2018
zum o. g. Bauleitplan sind aus der Sicht der von der Gewerbeaufsicht zu | Keine Abwéagung erforderlich. K
vertretenden Belange keine Hinweise zu geben.
3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Datum: 18.04.2018
Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsatzlichen Keine Abwéagung erforderlich. K
Bedenken.
Hinweis:
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Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Datum: 22.03.2018

gegen den oben genannten Bebauungsplan haben wir fiir unseren
Aufgabenbereich keine Einwande.

Rohrnetzerweiterungen fir die Trinkwasserversorgung sind nicht ge-
plant. Bei Entfernung bzw. Neupflanzung von Baumen im offentlichen
Bereich bitten wir um Information und Abstimmung, da sich unsere

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei
der Durchfuihrung der Planung zu beachten.

Lfd. . . Ver-
NI Aul3erung Abwégungsvorschlag merk
Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die Eingriffsregelung nicht Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind der | Z
vollstéandig im Plangebiet abgearbeitet werden soll. Dieses sehen wir Stadt bekannt. Flachen zur Entsiegelung stehen jedoch im
kritisch und empfehlen dringend, bevor fir KompensationsmaRnahmen | Stadtgebiet nicht zur Verfligung. Auch eine Aufwertung
weitere landwirtschaftliche Nutzflachen herangezogen werden, ernsthaft | 6ffentlicher Flachen ist in der Regel nicht mit den erforderli-
zu prufen, ob ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe Uber eine Entsie- | chen schutzgutbezogenen KompensationsmafRnahmen
gelung von derzeit versiegelten Flachen in der Gemeinde (Industriebra- | vereinbar. Das gilt teilweise auch fur die Aufwertung von
chen, Schulhéfe etc.) oder Uber eine Aufwertung bestehender Wald.
offentlicher Flachen (Schulhofe, Kindergarten, Spielplatze etc.) oder die
Aufwertung von Wald (Unterholzpflanzungen) mdglich ist.
4, LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst
Datum: 21.03.2018
Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Die Luftbildauswertung wurde beantragt. K
Planungsbereich vorliegt.
Datum: 28.06.2018
die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Er ist bei | B
ausgewertet. Es wurde eine Luftbildauswertung durchgefihrt, aber die der Durchfuihrung der Planung zu beachten.
Flache ist aufgrund einer unzureichenden Qualitat der verfugbaren
Luftbilder nicht auswertbar. Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.
5. Wasserverband Garbsen Neustadt
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Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

vorhandene Ortsnetzleitung DN 100 genau im Pflanzbereich befindet.
Wenn der Seitenabstand wie in der textlichen Festsetzung8 5 festgelegt
nicht eingehalten werden kann, ist die GW 125 zum Schutz unserer
Trinkwasserleitung zu beachten und einzuhalten.

Nach Hausanschlussantragen der Eigentimer kdnnen die neuen Haus-
anschlussleitungen hergestellt werden.

Die geforderte Loschwassermenge von 800 I/min. kann entsprechend
der W 405 aus dem offentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden.

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrin-
dung wird entsprechend erganzt.

Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover

Datum: 18.04.2018

hinsichtlich der Aufstellung/Bereitstellung von Abfallbehaltern bitten wir,
die nachstehenden Punkte zu beachten.

e Die Standplatze fur Abfallbehalter sind in kiirzester Entfernung
zum Fahrbahnrand oder zum néchsten moglichen Halteplatz des
Entsorgungsfahrzeuges einzurichten. Die Entfernung darf 15 m
nicht Gberschreiten. Bei Transportwegen tber 15 m zum Halte-
punkt des Abfallsammelfahrzeuges missen die Abfallbehalter
entweder selbst zur Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges be-
reitgestellt werden oder es muss der gebihrenpflichtige Hol- und
Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch genommen wer-
den (8 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).

Die Wertstoffsacke sind in kiirzester Entfernung zum Fahrbahnrand
einer offentlichen oder dem offentlichen Verkehr dienenden privaten
Stral3e zur Abholung bereit zu stellen. Es darf nur ein Bereitstellungs-
platz ausgewahlt werden, den das Sammelfahrzeug unmittelbar anfah-
ren kann (8 13 Abs. 2 der Abfallsatzung).

Die Hinweise sind bei der Durchfiihrung der Planung zu
beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Datum: 27.04.2018

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als
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Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

mit Bezug auf lhre o0.g. Malinahme teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

Lfd. . . Ver-
NI Aul3erung Abwégungsvorschlag merk
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:
Seitens der Telekom bestehen gegen Bebauungsplan Nr. 364 Sidlich Keine Abwéagung erforderlich. K
Heidestral3e grundsatzlich keine Bedenken.
Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom.
Hinsichtlich der TK-Versorgung betrachten wir das Gebiet grundsatzlich
als erschlossen und sehen zurzeit keinen Handlungsbedarf.
9. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Datum: 18.04.2018
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich- Das Plangebiet ist bereits an die Telekommunikationsversor- | K
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage gung angeschlossen. Ein Ausbau ist daher nicht erforderlich
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem (vgl. oben Ifd. Nr. 8).
Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenan-
frage bei.
9. PLEdoc GmbH
Datum: 06.04.2018
Keine Abwagung erforderlich. K
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Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markier-
te Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur gro-
ben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten

Eigentiimer bzw. Betreiber sind von der geplanten Mal3nahme nicht

betroffen:

e Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),

Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasver-
sorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

e Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieR3lich auf die Versorgungseinrich-
tungen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu
Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsun-
ternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert
einzuholen.

Hinsichtlich der Mallhahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompen-
sationsmaflinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versor-
gungseinrichtungen nicht auszuschliel3en ist. Wir bitten um Mittei-
lung der planexternen Fldchen bzw. um weitere Beteiligung an

Eine Beteiligung der PLEdoc GmbH im weiteren Planverfah- | K

ren wird durchgefihrt. In diesem Zusammenhang werden
auch die externen Kompensationsflachen vorgelegt.
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Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

diesem Verfahren.

10.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Datum: 20.03.2018

wir schreiben Thnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdél GmbH, der
Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-
Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fir die Beteiligung
in 0.g. Angelegenheit.

Wir méchten Thnen mitteilen, da? Anlagen oder Leitungen der oben
genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht betrof-
fen sind.

Keine Abwagung erforderlich.

11.

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Fuhrberg

Datum: 13.04.2018

innerhalb des Planbereichs des 0. a. Bebauungsplans liegt kein Wald.
Mit einem Abstand von etwa 45 m zur kinftigen Baugrenze befindet sich
ein Waldgebiet.

Aus Waldsicht wird es ausdriicklich begru3t, dass zwischen Wald und
Bebauung dieser Abstand eingehalten werden soll, wie es auch im
Flachennutzungsplan vorgesehen ist. Aus Sicht der Gefahrenabwehr ist
dieser Abstand als ausreichend zu bewerten.

Keine Abwagung erforderlich.

Allerdings sollen gemald RROP 2016 der Region Hannover zum Schutz
der 6kologisch besonders bedeutsamen Waldrander diese vor heranri-
ckender Bebauung geschutzt werden. Dazu ist ein gré3erer Abstand als
45 m erforderlich und angemessen. Daher bestehen unter diesem
Aspekt gegentiber der Planung Bedenken. Der Waldabstand sollte
vergrolert werden, moglicherweise kann diese zusatzliche, nicht be-
baubare Flache fur andere Zwecke (wie bspw. Mal3nhahmenflache oder

Die Stadt halt im vorliegenden Fall eine Abweichung von
dem Grundsatz des RROP 2016, dass mit der Bebauung ein
Abstand von 100 m zum Waldrand eingehalten werden soll,
fur vertretbar:

e Die Planung dient der Umsetzung einer Wohnbauflache
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan. Die Reduzie-
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Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd.
Nr.

AuRerung

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

Grunflache) genutzt werden.

rung des Waldabstands war bereits Gegenstand der Ab-
wagung bei der Neuausweisung der Wohnbauflache.
Dem Belang der Deckung des Wohnbedarfs der Bevolke-
rung kommt eine besondere Bedeutung zu, die im vorlie-
genden Fall die Zurlckstellung der Waldbelange
rechtfertigt. Die Einhaltung eines 100 m Abstandes wirde
die Anzahl der moglichen Bauplatze von derzeit sieben
auf vier Bauplatze reduzieren.

Aufgrund der vorhandenen ErschlielSungsanlagen kon-
nen die geplanten Wohngrundstiicke ohne grof3en zu-
satzlichen Aufwand erschlossen werden. Die
Versiegelung neuer Verkehrsflachen kann so vermieden.
Das dient dem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden.

Es handelt sich um einen fingerartig in die Landschaft
ragenden Teil des Waldes westlich von Eilvese. Die
Waldrandfunktionen dieses Waldteils und seiner Uber-
gangszonen sind durch die unmittelbar angrenzenden,
intensiv genutzten Ackerflachen bereits beeintrachtigt.
Einen gestuften, natirlichen Waldrand gibt es nicht. Aus
der Sicht der Stadt treten durch die heranrtickende
Wohnbebauung keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Waldes hinzu.

Aufgrund des verbleibenden Abstandes zwischen den
geplanten Wohngrundstticken und dem Wald wird der
Blick auf den Wald von Heidestral3e aus in dem Abschnitt
westlich des Plangebiets auch weiterhin fur Erholungssu-
chende erlebbar bleiben.

GemalR Waldfunktionenkarte hat der hier betroffene Wald eine heraus-
gehobene Bedeutung fur die Erholung. Auch diese wirde durch die
neue Bebauung beeintrachtigt, weshalb auch aus diesem Grund ein
groRerer Waldabstand gewahlt werden sollte.

Weitere Bedenken, Anregungen oder Hinweise zu der Planung beste-

Aus der Sicht der Stadt wird die Erholungsfunktion des
Waldes durch die geplante Erweiterung der Bebauung nicht
erheblich beeintrachtigt. Es handelt sich um eine fingerartig
in die Ackerflachen ragende, sehr kleine Teilflache des
Grinder Waldes, der sich westlich von Eilvese anschliel3t und

Seite 11 von 14




Bebauungsplan Nr. 364 " Sudlich HeidestralRe" mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Neustadt a. Rbge., Ortschaft Eilvese

Lfd. -- . Ver-
NI Aul3erung Abwégungsvorschlag merk
hen derzeit nicht. sich Uber die Stadtgrenze hinaus bis nach Linsburg erstreckt.
Der Teilbereich von rd. 3.000 m2, der von der Unterschrei-
tung des 100 m Abstands betroffen ist, hat mit Ausnahme
der positiven Wirkungen flr das Landschaftsbild keinerlei
Erholungsfunktion, da er fur die Offentlichkeit nicht zugang-
lich ist. Die Bedenken der Landesforsten werden daher nicht
berlcksichtigt.
12. | NABU Neustadt e.V.
Datum: 16.04.2018
Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen seitens des NABU Keine Abwagung erforderlich. K
nicht!
13. | Landesjagerschaft Niedersachsen e.V., Naturschutzobmann der
Jagerschaft Neustadt a. Rbge.
Datum: 22.04.2018
Angrenzend zu dem geplanten Baugebiet sind friiher Rebhiihner und Der Empfehlung des Naturschutzobmanns der Jagerschaft Z

Feldlerchen vorgekommen. In den letzten Jahren konnten dort nach
Aussagen von einer ortsansassigen Person zumindest keine Rebhiihner
mehr bestatigt werden. Da aber in der Vergangenheit in unmittelbarer
Nachbarschaft Rebhiihner und Feldlerchen vorgekommen sind bzw.
vorkommen, wirde ich ein avifaunistischen Gutachten empfehlen. Durch
das geplante Baugebiet werden vermutlich keine Brutgebiete direkt
betroffen sein, aber aufgrund des natirlichen Fluchtabstandes der
Feldvogel werden diese weitere 100-200m in die umliegende Feldmark
zuriick gedrangt.

Neustadt a. Rbge. ein avifaunistisches Gutachten erstellen
zu lassen, wird nicht gefolgt. Die Ausfuihrungen zeigen, dass
selbst in der Umgebung des Plangebiets in den letzten
Jahren keine Rebhihner und Feldlerchen gesichtet wurden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nach der
Potentialeinschatzung durch die Planung nicht berthrt. Diese
Auffassung wird durch die Ausfihrungen der Jagerschaft
bestatigt, wonach nicht mit Brutvorkommen im Plangebiet zu
rechnen ist.

Auch seitens der unteren Naturschutzbehorde sowie des
NABU wurden aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Beden-
ken gegen Planung vorgebracht.

Unabhéngig davon fuhrt die Ausweisung von Wohngrundstii-
cken zu einer Verkleinerung des Lebensraums der Feldvo-
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gel. Diese werden jedoch nicht, wie ausgefuhrt, um 100 bis
200 m zuriickgedrangt, sondern maximal um die Tiefe der
ausgewiesenen Wohngrundstiicke, also rd. 35 m.

Diese Beeintrachtigung wird bei der Wahl der externen
Kompensationsmalnahmen bericksichtigt.

Weiterhin sehe ich Probleme bei dem geplanten Erhalt des alten Baum-
bestandes, da erfahrungsgeman durch die relativ dichte Bebauung und
die erforderlichen Zu-/Ableitungen das Wurzelwerk dieser alten Baume
erheblich geschadigt werden wird. Hier scheinen mir auch entsprechen-
de Kompensationsmaflinahmen direkt vor Ort erforderlich zu sein.

Auf die Festsetzungen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von
StraRenbdumen wird im Entwurf verzichtet. Sie engt die
Flexibilitat bei der geplanten Erschlieung der Wohngrund-
stiicke unndtig ein. Die Flachen sind Eigentum der Stadt. Die
Stadt wird bei der Durchfihrung der Planung darauf achten,
dass eine wirksame Bepflanzung des Stral3enseitenraums
soweit mdglich erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Es stellt sich die Frage, warum das Eckgrundstiick zwischen dem
Plangebiet und der vorhandenen Bebauung (90° Ri. Suden) von der
Planung ausgenommen worden ist? Ist diese Flache derzeit noch
Ackerflache oder bereits Baugebiet?

Das Eckgrundstuck HeidestralRe / Riehestralie, dstlich des

Plangebiets, liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile. Eine Bebauung ist daher nach den Vorschriften von
§ 34 BauGB zulassig. Eine Uberplanung ist nicht erforderlich.
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1. Offentlichkeit 1
Datum: 16.04.2018
hiermit bitte ich darum, zwei Anderungswiinsche von mir bezlglich des
Bebauungsplanes Nr. 364 ,Heidestrale" zu bericksichtigen.
1. Im westlichen Bereich des Plangebietes ist eine Traufhohe von 4,00 | Die Gelandehthen im Plangebiet wurden aufgenommen. Die | P
Metern vorgesehen. Da das Grundstlck bis zu ca. einem Meter im Hohenaufnahme bestatigt die Aussage aus der Offentlichkeit.
Verhdltnis zur StralRenoberkante ansteigt, wirde ich es begriiRen, dass | Um die unterschiedlichen Hohenverhéltnisse im Plangebiet
die zugelassene TraufhOhe um ca. einen Meter erhdht wird. Bei einer zu berucksichtigen, wird im Entwurf des Bebauungsplans die
Traufhdhe von 4 Metern lauft man der Gefahr, dass die FuBbodenhohe | bestehende Hohe der Gelandeoberflache etwa in der Mitte
des Hauses unter der des AulRengelandes im hinteren Bereich liegt der Uiberbaubaren Flache als Bezugsmal fir die Traufhohe
(Oberflachenwasser durch Schneeschmelze, Starkregen kann ins Haus | festgesetzt. Damit werden Ungleichbehandlungen und die
eindringen). beschriebenen Gefahren vermieden.
Im Anhang befindet sich eine Karte mit den Héhenunterschieden.
2. Auf das vorletzte Grundstiick Richtung Westen wird eine 2. Auffahrt Der Vorschlag wird dadurch bertcksichtigt, dass auf die P

auf der westlichen Seite benétigt, da hier ein Doppelhaus errichtet
werden soll.

Festsetzung von Grundstiickszufahrten im Entwurf des
Bebauungsplans verzichtet wird.
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