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Bebauungsplan Nr. 102 ,Klagesécker Nord”, beschleunigte 2. Anderung — Neustadt a. Rbge.

1. Allgemeines

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet dieser beschleunigten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
102 befindet sich im norddstlichen Bereich der Kernstadt Neustadt a. Rbge.,
im ndrdlichen Bereich der GemeindestraBe ,LonsstraBe™ (vgl. Abb. 1). Der

Geltungsbereich des Plangebietes umfasst das Flurstick 16/13, Flur 4, Gemar-
kung Neustadt a. Rbge.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verdndert), © 2017 f-*- LGLN

1.2  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Das stadtische Flurstck 16/13, Flur 4, Gemarkung Neustadt a. Rbge. befindet
sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 102 "Klage-
sacker Nord*, 1. And. Die GréBe der Fi&iche betragt 647 m2 und ist als dffentli-
che Grunfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Der Spiel-
platz wurde seitens des Fachdienstes Stadtgran der Stadt Neustadt a. Rbge.
bereits auf Grundlage der politischen Beschlussvorlage 2015/207 rGckgebaut,
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Bebauungsplan Nr. 102 ,Klagesécker Nord”, beschleunigte 2. Anderung — Neustadt a. Rbge.

so dass die Fladche derzeit lediglich eine Rasenfldche mit ,krdnkelndem™
Baumbestand und geringer Aufenthaltsqualitdt darstellt.

Das stddtische Flurstuck 16/13, Flur 4 wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 102 als offentliche Granfldche mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz festgesetzt, um dem Spielplatznachweis im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nach dem Niedersdchsischen Gesetz Uber Spielplatze
(NSpPG) gerecht zu werden. Das NSpPG wurde jedoch am 10.12.2008 formal
aufgehoben. Nach den Anforderungen des NSpPG musste bei der Neuaus-
weisung von allgemeinen Wohngebieten in einem Radius von 400 m ein Aus-
reichend groBer Kinderspielplatz gefahrlos erreichbar sein, um das Spielbe-
darfnis der Kinder im Grundschulalter zu befriedigen. Die Festsetzung des Kin-
derspielplatzes war somit zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 102 rechftlich erforderlich. Die Entscheidung Uber die Errichtung und Unfter-
haltung von Spielpldtzen wurde nun den Kommunen als Angelegenheit der
Ortlichen Gemeinschaft Ubertragen. Hierzu gehdren auch Entscheidungen
uber die planungsrechtliche Aufhebung.

Die inhaltlichen Belange des NSpPG mussen zwar nicht mehr verbindlich im
Rahmen der Bauleitplanung beachtet werden, mussen jedoch weiterhin in
der Abwdagung berUcksichtigt werden. In der Abwdagung ist schlussig darzule-
gen, wie die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung nach ausreichend Spielfla-
chen abgedeckt werden. Jedoch ist der jetzt mdgliche Entscheidungsspiel-
raum zu nutzen. Eine solche Abwdagung kann nicht nur einzelfallbezogen er-
folgen, sondern muss auf einer sozial- und bedarfsgerechten Konzeption fur
das gesamte Stadtgebiet beruhen. Diese Abwdagungsgrundiage bildet die
politisch beratene Beschlussdrucksache 2015/207 ,Spiel- und Bolzfldchen der
Gruppe B gemdaRB Spielplatzkonzept: Ergebnisse der Bedarfsprufung bei anste-
henden Investitionen sowie Vorschlag zur weiteren Entwicklung der Spiel- und
Bolzfldchen der Gruppe B im Stadtteil Neustadt a. Rbge™. Hierzu hat der Orts-
rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 04.11.2015 folgenden Be-
schluss gefasst:

Der Spielplatz LonsstraBe wird zugunsten des Spiel- und Bolzplatzes GroBer
Weg nach Ablauf des 13-jahrigen Abschreibungszeitfraumes aufgegeben (hier
2016). Die Flache des aufzugebenden Spielplatzes an der LonsstraBe kann als
Grinfldche weiter genutzt werden. Eine Anderung des Bebauungsplans ist
hierfar nicht erforderlich.

Angesichts der schwierigen finanziellen Haushaltslage ist die Stadt Neu-
stadt a. Rbge. gehalten, sdmitliche Mdbglichkeiten zur Verwertung stadtischer
Immobilien auszuschodpfen, um dadurch die Einnahmesituation zu verbessern.
Far das Grundstuck gibt es Kaufinteressenten mit der Absicht, die Errichtung
von Garagen fur die umliegende Wohnbebauung zu realisieren. Der Bedarf
an weiteren Stellplatzanlagen ist nach Abstimmungen der Fachverwaltungen
in dem stédtischen Quartier vorhanden. Somit sollen durch die Anderung des
Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der
Garagenanlagen geschaffen und das Grundstick anschlieBend verduBert
werden.
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Dabei ist im Allgemeinen Wohngebiet die Uberbauung von ca. 500 m2 mit
Garagen und Zufahrt vorgesehen, die verbleibenden ca. 150 m2 sollen als
nicht Uberbaubare Grundstucksfldche festgesetzt werden. Hierzu hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
22.01.2018 einen entsprechenden Grundsatzbeschluss zur Aufstellung der 2.
beschleunigten Anderung des Bebauungsplans gefasst.

1.3 Ablauf des Planverfahrens und erhebliche Anderungen
Tab. 1: Ubersicht Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gemdan Beschluss: 09.07.2018

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung:
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB Frist: bis 31.08.2018

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 14.07.2018
Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben: 23.07.2018
Trager &ffentlicher Belange gemai Frist: bis 31.08.2018

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemdan Beschluss:

§ 10 BauGB

Erhebliche Plandnderungen wdhrend des Verfahrens: Keine

14  GroBe des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst eine FiGche von insgesamt 647m2.

2 Rahmenbedingungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes

2.1 Anpassung an die Raumordnung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2016
der Region Hannover (RROP 2016) als Mittelzentrum dargestellt. Die geringe
Innenbereichsverdichtung fur potentielle bauliche Nebenanlagen (Garo-
gen/Stellplatze) auf einer ca. 500 m?2 groBen Fldche steht den Zielen und
Grundsdatzen der regionalen Raumordnung nicht entgegen.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. als ,Offentliche Grinfléche® mit der Konkretisierung . Spielplatz® darge-
stellt. Da der Spielplatz bereits nicht mehr ausgebaut ist und als solcher ge-
nutzt wird, wird durch die Anderung des Bebauungsplans die stédtebauliche
Entwicklung vor Ort nicht beeintr&chtigt. Ein Teil der &ffentlichen Grunfldche
wird zudem als nicht Uberbaubare Grundstucksfldche festgesetzt und ist als
Freifldche zu erhalten.
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Der Fldchennutzungsplan wird gemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 in der Planzeichnung
berichtigt. Die geordnete stddtebauliche Nutzung ist gewdhrleistet.

Abbildung 2: Darstellunqg des rechtskraftigen Fldchennutzungsplans und der zuktinftigen, be-
richtigten Fassunq
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Bebauungsplan Nr. 102 ,Klagesécker Nord”, beschleunigte 2. Anderung — Neustad't a. Rbge.

2.3 Bebauungsplan

Diese Bebauungsplandnderung umfasst einen Teilbereich des seit dem
29.12.1973 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 102 1. Anderung, dessen Fest-
sefzungen durch die beschleunigte 2. Anderung in diesem Teilbereich mit
Rechtskraft auBer Kraft treten.

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 102 1. Anderung
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2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes als gutachterlicher Fachplan fur den
FIiGchennutzungsplan wurden beachtet. Fur die Planung relevante Aussagen
liegen nicht vor.

2.5 Verfahren

Dieser Bebauungsplan wird im "beschleunigten Verfahren" gemdaB § 13 a
BauGB gedndert. Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden
bei Bebauungspldnen fur die Wiedernutzbarmachung von Fdchen, der
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung. Das ist
hier der Fall.

Der Bebauungsplan hat weit weniger als 20.000 m? zuldssiger Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BAuNVO, sodass gemdaB § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
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eine Vorprufung des Einzelfalles nach der Anlage 2 zum BauGB, ob voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen entstehen, nicht erforderlich ist.

Ein Vorhaben, welches einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprafung nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird nicht be-
grundet.

FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriffen des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Das bedeutet u. a., dass
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden ErklGrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen wird. § 4 ¢ BauGB,
der die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht anzu-
wenden.

3 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Im Folgenden wird begrundet, dass die Festsetzungen geeignet sind, um die
in Kap. 1.2 dargelegten Ziele zu erreichen.

3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Fldche wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt, damit die
Nutzung sich in das umliegende ,Allgemeine Wohngebiet™ integriert. Durch
die Festsetzung Gemeinschaftsstellplaize/Gemeinschaftsgaragen sind im
westlichen Bereich ausschlieBlich Gemeinschaftsstellpldtze und Gemein-
schaftsgaragen im Sinn der § 12 BauNVO zuldssig. Durch die Festsetzung eines
Vollgeschosses als HOochstmaB werden mehrgeschossige Garagenanlagen
vermieden.

Durch die GrundflGchenzahl (GRZ) von 0,8 kann der Bereich Gemeinschafts-
stellplatze/Gemeinschaftsgaragen zu groBen Teilen versiegelt und Uberbaut
werden. GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine L"Jberschrei’rung der GRZ fur Go-
ragen und Stellplatze bis hdchstens 0,8 zuldssig. Durch die GroBe des Plange-
bietes und um dessen zweckmdaBige stddtebauliche Nufzung als Garagenan-
lage zu ermdglichen, wird von dieser Uberschreitungsmaglichkeit Gebrauch
gemacht. Die weitere FlGche ist zwingend von der Bebauung und Versiege-
lung freizuhalten. Hier ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum aus
der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen (MindestpflanzgréBe 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm) und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang des Baumes
ist eine Ersatzpflanzung entsprechend der 0.g. Kriterien vorzunehmen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Quercus robur / Stiel-Eiche
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3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der gewidmeten StraBe ,LonsstraBe™ aus erschlossen.
Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert und wird weiter aufrechterhalten.

4 Grundsatzliche Belange

4.1 Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung ist vorhanden. Das Grundstlick ist er-
schlossen. Der zustGndige Versorgungstrager fur Strom und Gas sind die
Stadtwerke Neustadt a. Rbge.

Die Wasserversorgung wird ebenso von den Stadtwerken Neustadt a. Rbge
sichergestellt.

Die Anschlussmdglichkeit an das stadtische Abwassernetz besteht Uber den
Schmutzwasserkanal in der StraBe LonsstraBe.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.1.1 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Abfallbeseitigungsgesellschaft der RE-
MONDIS durchgefuhrt.

4.1.2 Loschwasser

Nach der Vorabbeteiligung der Stadtwerke Neustadt a. Rbge. vom
19.03.2018 kann im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes aus
dem vorhandenen Rohrnetz eine Léschwassermenge von 800 |/min Uber zwei
Stunden bei ausreichendem Betriebsdruck bereitgestellt werden.

Die L&6schwassermenge kann entsprechend nach DVGW Regelwerk (Arbeits-
blatt W 405) aus zwei U-Hydranten enthommen werden, die sich in einem Um-
kreis von 100 m zum geplanten Wohngebiet befinden.

4.1.3 Oberflachenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser muss, wie es auch bei den umliegenden
Grundsticken der Fall ist, Uber die Kanalisation abgefUhrt werden. Ein ent-
sprechender Anschluss ist in der StraBe LonsstraBe bis zur Grundstucksgrenze
gelegt worden. Ein Anschluss des Grundstuckes wird durch den ABN Neustadt
a. Rbge. kostenpflichtig hergestellt.

4.2 Immissionen

Es gehen Larmimmissionen von der BundesstraBe B 6 aus. Durch die Anderung
des Bebauungsplans werden jedoch keine Mbglichkeiten zur Errichtung von
Wohn- und Arbeitsstdtten geschaffen. Somit wird den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entsprochen.
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4.3 Hinweise
Archdologische Denkmalpflege

Bodendenkmdler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bau-
arbeiten Bodendenkmdler gefunden werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muassen
dem Niedersdchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archdologie
- sowie der Unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt Neustadt a. Rbge. un-
mittelbar und unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverdndert zu lassen, bzw. far ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerf&uste, Minen
etc.) gefunden werden, ist die zustGndige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion
Hameln-Hannover — umgehend zu benachrichtigen.

MilitGrischer Flugplatz Wunstorf

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des milita-
rischen Flugplatzes Wunstorf. Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etfc. be-
ziehen, werden nicht anerkannt. Sollte es bei spateren Bauvorhaben zum Ein-
satz von Krdnen kommen, sind diese gesondert zur Prafung und Bewertung
beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 KoIn (E-
Mail: LufABwld@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Ndhe zum
Flugplatz kann es zu Einschrankungen in der Kranhdhe kommen.

Der Militarflughafen Wunstorf-GroBenheidorn hat eine strategische Bedeutung
fur die Transportflugzeuge der Bundeswehr und ist fur diese Nutzung zu si-
chern. Bei baulichen MaBnahmen sind die rechtlichen Vorschriften zum
Schallschutz zu beachten.

4.4 Soziale Bediirfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausrei-
chender &ffentlicher Spielfldchen bzw. 6ffentlicher Granfdchen. In einem 300
m Radius um den bereits aufgegeben Spielplatz an der LonsstraBe befinden
sich derzeit zwei ausgebaute Spielplatze. Der wegfallende Spielplatz ist bereits
nicht mehr ausgebaut und wird auch nicht als Spielplatz genutzt. Ein Bedarf
fur diesen Spielplatz wird nicht mehr gesehen, sodass die Sicherung der FIG-
che fur einen moglichen zukunftigen Ausbau nicht notwendig erscheint. Zu-
dem kann auch hier festgestellt werden, dass eine Nutzung der Fldche als &f-
fentliche Grunfldche nur wenig in Anspruch genommen wird.

Somit sind die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung nach ausreichend Spiel-
fldichen abgedeckt. Mbglichkeiten zum kommunikativen Austausch bieten
zusdtzlich die Grundsticke des Geschosswohnungsbaus sowie der &ffentliche
StraBenraum.
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4.5 Private Belange

Zu den von der Planung berdhrten privaten Belangen gehdren im Wesentli-
chen die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nuftzungsbe-
rechtigten. Sie umfassen das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen
Bestandes und das Interesse, dass Vorteile nicht geschmdlert werden, die sich
aus einer bestimmten Wohnlage ergeben.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird durch die
Bebauungsplandnderung nicht beeintr&chtigt.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmdlert werden, die sich aus einer be-
stimmten Wohnlage fur die umliegenden Bereiche ergeben, wird ebenfalls
nicht beeintrachtigt.
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4.6 Natur- und Landschaftsschutz / Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten far Fdlle des § 13 a Abs. 1 Safz 2 Nr. 1
BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Das bedeutet, dass fur diese Bebauungs-
plandnderung die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Trotzdem sind die Belange des Natur- und Bodenschutzes sowie Kompensati-
onserfordernisse gegebenenfalls in die Abwdgung und in die planerische Ent-
scheidung mit einzubeziehen.

Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die Bodenversie-
gelungen werden auf das notwendige MaB begrenzt. Es werden keine Au-
BenbereichsflGchen in Anspruch genommen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst das Flurstick
16/13, Flur 4, Gemarkung Neustadt a. Rbge., welches im Bebauungsplan Nr.
102. 1. And. als dffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt ist. In der Realitdt handelt es sich um einen nicht mehr ausgebau-
ten Spielplatz, auf dem keine Spielgerdte vorhanden sind. Die FiGche ist der-
zeit hauptsdchlich durch eine Rasenfldche, Zierhecken und einen z.T. wenig
vitalen Baumbestand, u.a. mit einer Eiche gepragt.

Abbildung 4: Luftbild des Grundstiickes

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verédndert), 20017

Auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten liegen
keine Hinweise vor.

Bei der Kennzeichnung der Biotoptypen und der Ermittflung des Kompensati-
onsbedarfs orientiert sich die Stadt an der Arbeitshilfe ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW™ (Mdrz 2008) des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen.

Die Flchen im Plangebiet haben danach (Biotoptypenwertliste A) folgende
Werte:
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Tab. 2.: Ubersicht Eingriffsbilanzierung

A Ausgangszustand des Untersuchungsrauns
1 2 3a < o) 3c 4 5 6 7
Gud-
- Richen | QGoBe wert | Gesant-| Gesant-| 52"
(. Biotop- Bictoptyp (. Biotoptypermertiiste) atel | Alsgangs- | Pache |Atow. Akomekiue|  yat  |fECTET
matyplze) (in% flache o faktor | (axspy |VWert
Biotoptyen+ (P 3cxF6)
wertliste)
*1) | ffertliche Griinflache mit der Aveckbestimmung Spielplatz*1) 647 e 2 1 2 124
Gesantflache 647 n#
Gesaniflichermert A|  1.294

*1 Die Biotoptypenanteile auf einem typischen Neustddter Spielplatz verteilen sich durchschnittlich auf
folgende Fldchenanteile: versiegelte Fidche/Pflaster mit nachgeschalteter Versickerung (1.2) von 20 %,
Fallschutzfldchen aus Sand (1.8) von 20%, Intensivrasen (4.5) von 30 %, GebUsch <50 % lebensraumty-
pisch (7.1) von 20 %, Baumgruppen mit lebensraumtypischem Bestand (7.4) von 10 %. Somit ergibt sich
der Wert fur den Biotoptyp "éffentliche Grunfidche mit der Zweckbestimmung Spielplatz® von 2.

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- )
Code Flachen- | GréBe wert | Gesamt-| Gesamt- E!niel—
(It. Biotop- Biotoptyp (It. Biotoptypenwertliste) anteil Ausgangs- Flache |A bzw.P|korrektur- wert achen-
wotiete) (in flache ol | faktor | spaxses) :g/esrt .
wertﬁstye) ? ?
1.1}versiegelte Flache (Allgemeines Wohngebiet/ 0,8) 518 m2 0 1 0 0
4.4|Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen 129 m? 3 1 3 387
Gesamtflache 647 m?2
Gesamtflichenwert B 387
C. Gesamtbilanz Gesamtifliche B - Gesamifléiche A -907

Aufgrund der Festsetzungen der Bebauungsplandnderung ergibt sich ein De-
fizit in der 6kologischen Wertigkeit von 907 Punkten.

Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die Bodenversie-
gelungen werden auf das notwendige MaB begrenzt. AuBenbereichsfldchen
werden nicht in Anspruch genommen. Diese Vorteile wiegen die verbleiben-
de Beeintrachtigung auf; die Eingriffsregelung ist hier im beschleunigten Ver-
fahren nicht anzuwenden. Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Arten-
schutz sind zu beachten.

Der zu pflanzende standortheimischer Laubbaum ist durch die zukunftigen
Grundstuckeigentimer zu pflanzen und zu pflegen. Dies ist durch den Kauf-
vertrag notariell zu sichern.
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Bebauungsplan Nr. 102 ,Klagesécker Nord”, beschleunigte 2. Anderung — Neustadt a. Rbge.

5 Durchfiihrung der Planung

5.1 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist nicht er-
forderlich.

5.2 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle stellt die Fl&ichenbilanz fir die beschleunigte 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 102 ,Klagesacker Nord™ mit den unterschiedli-
chen Nutzungen dar.

Tab. 3: Flachenbilanz Plangebiet

Allgemeines Wohngebiet 518 m2
(Gemeinschaftsgargen/Gemeinschaftsstellplatze)

Allgemeines Wohngebiet 129 m2
Gesamtflache 647 m?

5.3 Kosten fiur die Gemeinde

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen auBer den Verwaltungskosten und
verwaltungsinternen Planungskosten weitere Kosten fur die Herstellung fur die
Hausanschlusse an den Regenwasser- und Schmutzwasserkanal sowie fur de-
ren entsprechende Beitrdge.

Nach Rechftskraft der Bebauungsplandnderung wird das Grundstuck von der
Stadt &ffentlich zum Verkauf angeboten werden. Die Stadt Neustadt a. Rbge.
rechnet hier mit Einnahmen in Hohe von ca. 32.000,00 €. Alle bei der Eigen-
tumsubergabe entstehenden Kosten sind von dem Erwerber zu fragen.
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Neustadt a. Rbge..den ............cooe..
Stadt Neustadt a. Rbge.
- Fachdienst Stadtplanung -

Im Auftrag

Schmidt

Verfahrensvermerke

Die Enftwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 102
.Klagesdcker Nord", beschleunigte 2. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge.,
Kernstadt, vom 31.07.2018 bis einschlieBlich 31.08.2018 &ffentlich ausgelegen.

Diese Planbegrundung hat am Satfzungsbeschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am .................. teil-
genommen.

Neustadt a. Rbge..den ........coovvviiiciiii,

STADT NEUSTADT A. RBGE.

Uwe Sternbeck
Burgermeister

o:\_stadtplanung\schmidf\bpl\kernstadt nri\2. &nd_102 klagesacker nord\satzungsbeschluss\ 180712__bp 102_2 beschl.&d_begrindung_entwurf_.docx
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