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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

60/45 dB(A)/m? Emissionskontingent tags/nachts
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
II Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
12 /15 m Hohe baulicher Anlagen in m Uber Bezugsebene als Hochstmal}
1. Ziffer - Oberkante Gebaude
2. Ziffer - Mal} fur technische Anlagen am Gebaude

Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

— - — — Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Strallenbegrenzungslinie

in der Planzeichung festgesetzt

|_ o _| Private Grinflache, die Zweckbestimmung wird durch den Text
I_ . J Vgl. §§ 3 und 4 der textlichen Festsetzungen!

—e—e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

m == mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Gewerbegebiet (GE)

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO im Verhaltnis zu anderen Gewer-
begebieten der Stadt gegliedert:

Zulassig sind nur Vorhaben, deren Gerauschemissionen die in der Planzeichnung
festgesetzten Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, Gleichungen (6) oder (7).

Innerhalb der als GE festgesetzten Flachen sind Einzelhandelsbetriebe nicht zu-
lassig.
Die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie

fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) und Nr. 3 (Vergnugungsstatten) BauNVO
aufgeflihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§2

Hoéhenlage der Gebaude

Innerhalb des Plangebiets ist die maximale Hohe der baulichen Anlagen mit 12 m fest-
gesetzt. Fur technische Anlagen am Gebaude wird eine maximale Héhe von 15 m fest-
gesetzt. Bezugspunkt fur diese HOohenangabe ist die Oberkante der gewachsenen
Gelandeoberflache.

§3

Private Griinflachen, Pflanz- und Saumstreifen (CEF-MaRnahme)

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzflache® ist ein be-
pflanzter Wall mit einer Hohe von max. 3 m Uber Oberkante gewachsenes Gelande
zulassig. Die private Grunflache ist als standorttypische Gehdlzflache anzulegen:

Grenzabstande an den Flachenkanten: mindestens 3,00 m

Pflanzung mindestens 4-reihig

Reihenabstand und Pflanzabstand in den Reihen: ca. 2,00 m, Pflanzen in den
Reihen zueinander versetzt

Mindestpflanzgréfie: Hochstdamme mindestens: 3x verpflanzt, Stammumfang 12-
14 cm / verpflanzte Heister: 125-150 cm / verpflanzte Straucher: 60-100 cm

Baume Straucher
Acer cam- Feldahorn (Fe) | Cornus sangui- Roter Hartriegel | (Rha)
pestre nea
Betula pendula | Hange-Birke | (Bi) | Corylus avellana | Haselnuss (Ha)
Pyrus pyraster | Wild-Birne (Wb) | Crataegus mono- | Eingr. Weilddorn | (Wie)
gyna
Quercus robur | Stieleiche (Ei) | Frangula alnus Faulbaum (Fa)
Sorbus aucu- | Eberesche (Vo) | Prunus spinosa Schlehe (Sch)
paria
Rosa canina Hunds-Rose (Hr)
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Rhamnus cathar- | Purgier- (PK)
ticus Kreuzdorn

Salix caprea Sal-Weide (Sw)
Sambucus Traubenholun- | (Tr)
racemosa der

Saum | >3 m

2m

T

Fortsetzung

Dy

2m

Saum|3 bis 5 m

Die Bepflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
FUr abgehende Baume und Straucher sind umgehend Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Die Saume entlang der nordlichen, 6stlichen und westlichen Flachenkanten werden
mit gebietsheimischem Grinlandsaatgut angesat und als Gras- und Staudensaume
entwickelt, 1-2mal jahrliche Mahd, 1. Mahd ab August.

Sudlich der Gehdlzflache wird ein buchtig geschwungener, drei bis funf Meter breiter
Saumstreifen als Zauneidechsenhabitat hergerichtet. Nach Anlage des Geholzstrei-
fens wird die Flache mit einer gebietsheimischem Griinlandsaatgutmischung (fir nahr-
stoffarme, sandige Boden) angesat und jeweils 5 kleine Sand- und Totholzhaufen
gesetzt. Abschnittsweise Mahd des Saumstreifens bei Bedarf alle ca. 3 bis 5 Jahre
Ende Oktober/Anfang November und Abtransport des Mahdgutes, bedarfsweises
Auslichten aufkommender Gehdlze im Winter, bei geringen Mengen wieder Aufschich-
tung des Schnittgutes als Totholz, grol3ere Mengen sind abzutransportieren.

§4
Private Griunflachen, Saumstreifen (CEF-MaRnahme)

Entlang der Ostlichen Grenze des Geltungsbereichs des B-Planes wird ein 3 m breiter
Saumstreifen als Zauneidechesenhabitat aufgewertet. Die vorhandene Vegetations-
struktur wird erhalten bzw. durch Sukzession entwickelt, zur Erhéhung der Strukturviel-
falt werden jeweils 2 Sand- und Totholzhaufen angelegt.

Bei Bedarf abschnittsweise Mahd alle ca. 3 bis 5 Jahre Ende Oktober/Anfang Novem-
ber, Abtransport des Mahdgutes, bedarfsweises Auslichten aufkommender Gehdlze im
Winter, bei geringen Mengen Aufschichtung des Schnittgutes als Totholz, gréf3ere Men-
gen sind abzutransportieren. Die Mallhahme muss vor Beginn der Vergramungsmal}-
nahmen (s. die Ausfuhrungen in der Begriindung) hergestellt sein.

Um zu verhindern, dass die im Bereich des Saumstreifens an der Bahn lebenden Zau-
neidechsen in das Baufeld einwandern und dort zu Schaden kommen kénnen, ist ein
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temporarer Reptilienschutzzaun aufzustellen, der den Reptilienlebensraum von der
Baustelle trennt. Um zu verhindern, dass aus dem Wall vergramte Zauneidechsen zu-
rickwandern ist der Folienzaun vor Beginn der Vergramungsmalinahmen aufzustellen.
Entfernung des Schutzzaunes nach Abschluss der BaumalRnahmen.

HINWEIS

1. Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und in dem schalltech-
nischen Gutachten zitierten DIN-Vorschriften kdnnen beim Fachdienst Stadtplanung
der Stadt Neustadt a. Rbge., Theresenstralle 4, 31535 Neustadt a. Rbge. eingese-
hen werden.

2. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sind aller Voraussicht nach zur Vorbe-
reitung der CEF-MalRinahmen artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen wie
Bauzeitenregelung, Vergramungsmafinahmen und Umweltbaubegleitung festzule-
gen. Hinweise dazu geben die Ausfliihrungen in der Begrindung in Abschnitt VI.B.3.
und VI.C.

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg“ und die Be-
grundung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Dezember 2018

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg® und der Begrun-
dung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wdlkenberg“ und die Begrin-
dung dazu haben von bis einschliellich
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den Burgermeister
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