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KONZEPTIONELLER ANSATZ

« Zukunftsorientierte Neustrukturierung des Platzes.

« Eindeutige, in der Ortlichkeit kiar ablesbare Gliederung der Fléche in verschiedene Bereiche
und Baugebiete.

. Baugebiet fur I wird ergénzt um

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Artder baulichen Nutzung

S0, § 10 BauNVvO: und
et mi Campi und

Es wird ein mit der i
festgesetzt, dass in folgende Teilbaugebiete gegliedert wird:

. bis 40 m2, Errichtung und Vermietung durch den
an feste wie Nutzer. Kein D:

« Ferienhéuser bis 60 m?, ich Erichtung und Vermietung durch den Betreiber an Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen der

einen is, i (Jugend-)Gruppen. i und g sowie der i
. des Anteils D; iietung bzw. jetung in Vertrag => Zulassig sind:

Vorhabenbezug, B-Plan nach § 12 BauGB - Anlagen fiir Verwaltung.
« Zugang zum Wasser iberwiegend ffentiich (6ffentiicher Strand). - Sanitére Einrichtungen und Anlagen.
o Pri Klar und (nur fur ). - Ein Restaurationsbetrieb erganzt um weitere der Platznutzung dienende  Kleinflachige
ot i wird isch / raumlich - weitere inri v (Kioske).

an Erschiiefung werden textlich festgesetzt. - Ein durch den i und betri ieb mit max. 60
« Dazu: Anbindung der nach Siiden orienti iete lber sidlichen Betten (fir einen wechselnden Personenkreis).

(max. drei Zugénge). - Sonstige firr den i i und
.t Flichen fur - (Erhalt von

ab ... Beseitigung nicht imischer Arten), erganzt um untergeordnete Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen der

s

....ohne jedwede
Befestigungen - Freihaltung von Griinstreifen am Wasser, insb. Sidufer).
« Stelplatzfisiche unverandert.

UFER-VERLAUF
Quelle: Verden-Navigator

Freizeitbernachtung. Zulassig sind:

- Zelte, Caravans und andere bewegliche Unterkinfte gema® § 10 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 1
CPI-Woch-VO*.

- Die Standplatz bzw. Liegeplatzgroe betréigt mind. 70 m?, § 5 Abs. 1 CPI-Woch-VO.

Das Sondergebiet SO 3 dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des
Freizeitwohnens. Zulassig sind:

& und i mit einer max. Grundflache von

40 m? gemaR § 10 BauNVO iV.m. § 2 Abs. 3 CPI-Woch-VO zur Vermietung an einen
und / oder festen i
- Die zulissige Grundflache darf durch einen an mindestens zwei Seiten offenen, tberdachten
oder nicht Gberdachten Freisitz um bis zu 9 m? Gberschritten werden.

- Die Mindestgroe der Standplatze betragt 100 m?.
- Fir jedes Gebéude sind Nebenaniagen gemsf § 14 BauNVO mit einem max.
Brutto-Rauminhalt von 15 m* und offene Kleingaragen (Carports) gema § 12 BauNVO mit
einer maximalen Grundflache von 15,00 m? zulassig. Nebenanlagen gema®  § 14 BauNVO
(2.B. Abstellriume) diirfen vom Hauptgebéude aus nicht zuganglich sein.

Das Sondergebiet SO 4 dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des
Freizeitwohnens. Zulassig sind:

- als i 2ur i an einen
Personenkreis. Die zulissige Grundfiache, GR, betragt 60 m2.

- Die zulassige Grundflache darf durch einen an mindestens zwei Seiten offenen, tberdachten
oder nicht iberdachten Freisitz um bis zu 15 m? iiberschritten werden.

- Die Mindestgrofie der Standpléitze betrigt 300 m2.

- Fur jedes Gebaude sind Nebenaniagen gemsB § 14 BauNVO mit einem max.
Brutto-Rauminhalt von 15 m* und offene Kleingaragen (Carports) gema § 12 BauNVO mit
einer maximalen Grundflache von 15,00 m? zulassig. Nebenanlagen gema®  § 14 BauNVO
(2.B. Abstellrume) diirfen vom Hauptgebaude aus nicht zuganglich sein.

§ 2ErschlieBung
- Weitere (nicht zeichnerisch festgesetzte) Wege zur inneren FahrerschlieBung missen eine
Mindestbreite von 3,50 m haben. Kurven miissen in Abhangigkeit von der Wegebreite gemaf
§ 2 DVNBauO folgende Auenradien haben:
Bei 5 m Breite mind. 10,50 m,
bei 3,50 m Breite mind. 20 m.

* Nds. uber C:
(CPI-Woch-VO) vom 12.04.1984, letzte Anderung §§ 2 und 18, geandert durch Artikel 5 der
Verordnung vom 13.11.2012 (Nds. GVBI. S. 438).
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