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Planzeichenerkldrung (PlanzV 90)
1. Art der baulichen Nutzung, Fldchen fur den Gemeinbedarf
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3. Bauweise / Bougrenze

offene Bauweise
* (8 22 (2) Bau¥0)
g& offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelnduser uldssig
(5 22 (2) BauNVO)
Q offene Bauweise, nur Doppelhduser und Housgruppen zullissig
(5 22 (2) BauiVO)
{} offene Bauweise, nur Housgruppen Zuldssig
(§ 22 (2) Bowiv0)

— G san)

4. Flgche fiir den Gemeinbedarf/Versorgungsanlagen
Flachen fir den Gemeinbedort sowie fir Sport— und Spielnlagen
(59 (1) 5 BouGa)

= Sportlichen Zwecken dienende Einrichiungen

1.2 Aigemeine Wohr

1.3 Mischgebist
Ausgeschi

34 Auf den privaten

Textliche Festsetzungen

Festastzungen ber s Art der baulichen Nutzungen (§ 9 (1) 1 BoucB

11 Reine Wohngebiste (WR): Aligemein 7uidssig_sind Nutaungen gemab § 3 Abs. 2
ch § 3 Abs. 5

Ausnchmswelse zuldssige Nutzungen na: BauhVO sind nient zudssig

lnd somit nicht Bestandtei des Bebouus
ngebiste (WA): Allgemsin zuldesig sind Nutzungen gemdB § 4 Abs. 2

und 3 Nr. -3 BouNYO. Ausnohmsweise zulssige Nutzungen noch § 4 Abs. 3 BouNVO

(Hr.4—Torkstellen und Ne. 5 Gorlenboubelriebe) snd nicht Zdssig und somil micht

Bestondtei des Bebauungsplones.

t (WI): Zuldesig sind Nutzungen gomt3 § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO,

lossen und damit nicht Bestondtel des Bebousngaplanca, sind Nutzungen gemoB.

§6 Abs. 2 Nr. & bia 8 BauNVO, sowle die qusnhmsweise zuldesigen Nutzungen gemal

§6 Aba. 3 BauNvO.

Mo der Nutzung, Bauweise

21 Die Socksinéhe der Gebude, ols Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbedens (OKF),

dorf bergaaitig im Schaittpunit der sukiinftigen Geboudekonte mit dem natlriich
gewaohaenen Gadnda (im Mittel) sina maximaie Hohe ven 0.60 m haben. (§ 9 Abs. 2 BouGE)

22 Die Trauhe eingeschossiger Gebdude, s Schnittpunkt der Dochhout mit der

AuBenkante der oufgehenden AuBenwand, dorf masimol 3,75 m Uber der Dberkante
des fertigen ErdgeschoBfussbodens (OKF) liegen. (§ 9 Abs. 2 BouGB)

2.3 Die Troumsne zweigeschossiger Gebdude, ois Sehritipunkt der Dachhaut mit der

AuBerikonte der aulgehenden AuBenwand, dorf maximal 5,70 m Uber der Dberkante
dss fartigen Erdgeachassfubbodna (OKF) liegen. (5 8 Abs. 2 Bauda)

24 Dia Firsthihen der Gebdude dirfen masimol 12 m ier der Oberkents des fertigen,

ErdgeschossfuBlbodens (OKF) liegen. (§ 9 Abs. 2 BouGB)

25 Je Bougrundstlck ist nur eine Grundstiickszufohrt in einer Brsite von mazimal 5 m

uitesig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BouGB).

26 In Einzelhdusern und Doppelnoushélften wird die Anzohl der Wehnungen in Wohngebauden
s 1 Nr. 6 BouGB)

auf masimol zwei begrenzt. (§ 9 A

Grunordnerische Fastsetzungen

(59 Abs. 1 Nr. 15, 250 und b BouGB)
i st Jo 500 m? Grund-

sticksfiache ein stondortheimischer Loubboum ous der Panzenliste “Baume” mit sinem

Stommumiang ven 16-18 cm oder ein Obstbaum in clter Sorte als Hochstamm zu pflanzen

und douerhaft zu schlten.

3.2 Auf den Grundatiicken mit Reinan- und Doppelhéusar ist mindestens entlang siner Grund-

stlicksgrenza ein Heckenstraien in siner Breite von 3 m aus Striwuchern der Pllanzeniiste
“Stritucher” dla Boumachulware, 2 x verpfianzt in einer Mindesthihe von 100- 150 cm,
2u plonzen und dauermaft zu erhalten.

33 Die Boumreihe ous Birken on der "Alten HeersiraBe” ist zu erhaiten.
34 innerhaly der ffentiichen Fiachen ist ein Bictepverbund cus Widwisse, Gebrouchsrosen im

sich des w aniage, und Feiagentizen zu
schaften. (Fiachenantei der Gehdizphionzung 45 %, Wiese 55 %)

35 Die Obstwioss ouf dor Fidcha zum Erhalt von Baumen und Strouchern und sonstigen

Bepfianzungen ist 2u erhaiten

36 Innerhalb dar ffantlichen Verkehrsfichen sind 30 standortheimische Loubbdume

it inem Stammumtang von 18-20 cm 2u pflanzen und 2 erhaiten,

3.7 Das Regenriickhaitsbacken on der sidichen Crenze des Celtungsbersiches ist mit einer
zugrinen.

Rochen Béschungsneigung (1 3) herzustelien und standortgeresht sin

u Soziglen Zwecken dienende Einrichtungen

(3] Trofostotion

Ortliche Bauvorschrift
(85 56 und 98 NBouD)

1. Geltungsbersich, Ausnahmen

4. Verkehrsfldchen
Strabenverkehrsfidchen / StroBenbegrenzungsinie
(§ 9 (1) 11 Bouta)

Verkehrsflachen besonderer 7weckbestimmung:
Vorketsberuhigter Bersich (Tempo 30 Zone)
sffentiche Porkflache

FuBganger und Radichrer
Bersich ohne Ein- und Ausfohrt
«+f> Wegeverbindungen innernolb der offentlichen Grimflachen

5. Griinflachen /Pflanzbindungen
Grinflache
(5 9 (1) 15 BoudE)
Zweckbestimmung :
sffentliche Grinfidche /Spisiplatz
@ Bffentliche Grunfldche /Nerkenrsgriin
E private Grinfiache

4 Décher von

Die drtlich gt innerhalb des i des.

Nr. 710 A und B “Alts HeeratraBe", Wintargérien und Carports, sowie techniache Anlagan
und Einrichrungen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind von den Fest—
setzungen ausgenammen.

Fassaden
Die AuBenwinde aller

Mr sind quszuflhven In Sicht~ oder Verblendmauerwerk in den
Farbtanen rot bis rotbraun (RAL Farben 2001, 202, 30003003, 3008, 3011, 3013, 3016,
8004, BOVZ). Putz n hellen, gedecktan Forbidnen (RAL Farben 1000, 1601, 1013- 1015, 7052,
7038, 9001, 9002, DO18) und Holz in Naturtonen. Fir untergeordnete Boutelle sind auch
andera Farhan zuisesig, Materialen und Ksnstruktionon, die andart vortauschan sind unzuldssi,
Fossodenbagrinungen sind mulGssg

3. Déeher

Als Dachformen flr Hauptboukérper sind nur symmetrische Satteldscher mit Dach=
neigungan von 35° bis 48* zullesig. Begrinte Dicher (Grasdécher) dirfen cbwsichend
davan sin Neiqung von minimal 20° haben.

Gensigte Discher sind in roten bis rotbrounen Forbignen (RAL Farben 2001, 2002, 3000~
3003, 12) einzudecken. Solaraniogen sind TulGssig
Materlalien, die. andere vortGuschen, sind unzulSasig.

Als untergeardnate Boutelle das Dachas werden sog. “Fledermausgauben’ nicht Zugelassen,
Sonstige Gouben und Zwerchgiebel sind in ihrer Breite ouf maxmal 3/5 der Breite der
Trauflinie des Doches zu beschrinken.

Goragen
goragen mit mehe als 50 gm Grundfitche sind mit sinem geneigten Dach mit
siner Minestdochneigung von 1 Grod herzustailen.

5. Einfrisdungen

Entiang den Affentiichen Verkehrafidchen sind die Einiriadungen nur in siner Hoha bis
2u 08 m Gber der StraBenoberfiachs zuldssig ader os it ganziich darauf zu verzichten

6. Okologische Wabnanmen
Dos Cberfé

chenwasser von Dochfiachen und Zulahrten ist ouf den Grundstiicken in
Mulden 2u versickern. Dos Sammein des Wossers in Zistemen und die Entnohme und
Nutzing ols Brouchwasser ist zuldssic.
Stellplatze und Zufohrten ouf Privatgrundstiicken sind ais gepflosterte Spurriln n
tismasen ohne Pissterung, ols Plasterfiache mit Rosenfugen

Fldche fir die Regelung des Wosserabfiusses,Regenricihaliepecken
(8 9 (1) 16 BouG)
Erhalt von Einzelbdumen
. (59 (1) 25b BouGB)
Umngrenzung von Fldchen fir &ie Eheltung ven Baumen, Stréuchem
E':J und sonstigen Bepfaniungen
(69 (1) 250 BouGB)
6. Sonstige Planzeichen

- Ur Flachen fir Steliplat: d Garogen
AL ST o

oo Gehe, Fohr— und Leitungsrecht

Seeea (§9 (1) 21 und (6) Bouck)

[0] Geh—, Fohr— und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
@ Fahrrecht zugunsten ven Rettungsdiensien

Grenze des rdumlichen Geltuns ichs
| e -t st

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, 2.8. von Baugebisten,
=40 oder Abgrenzung des MoPes der Nutzung innerhclb eines Bougebietes
[ 15‘?5%’ BauNvo)

Hinweise und ichtliche Ub (5 9 (6) BoucB)

Das dorgestelite Sichldreieck ist von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepfianzung von mehr ols 0.80 m Gber dem SiraBen-
niveou freizuhalten. Ausgenommen sind einzeine Hochstammbéume.

Hinwsise ouf den Geltungabereich und die stadtebouliche Struktur
des Bebouungspiones Nr. 710 8

Boume
Stisieichs Quercus rovur
Sandbirke Betula pendula
Eversache Sorbus aucuparia
Hainbuehe Corpinus betulus
Straucher
Foulboum Rnamnus frangula
ot Gormus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xyosteum
Haselnub Gorylus avellana
Holunder Sombucus nigra
Hundsrose Rosa canin
Kamalkirsche Carnus m
Ligus qusteum vuigare
Chrweds Sallx ourlta
Praffenhitcnen Eucnymus_surapasus
lehdorn Prunus. spi
Wasserschnesbol Viburmum opulus
Wellger Sennsaball Viburnum latane

Anlage 1

oder mit Rossngitterstainen mu beleatigen.

Hinweise

Recn ge

togrund
WaBgeblich ist 4 Vararinung bar dis baulohe Nutzunq der Grundsticke (Baunul
s vem 23, Jor

ng = BouVO) in der Fassung , onuar 1980 (BGBL | 5. 132) adetat geindart
durch Art, 3 Investitionerieichterunge— und Wennbaulandgestz vom 22 Aprd 1993 (BOBS. | 5. 466).

Larmschutz
Bis 2u ciner Entfernung von 50 m von der Fahrbohnachse der Lan:

GesstraBen kénnen
ive Larmschy tzmoBnchmen WohngabBuden sinnvoil sein. Dis AuBenwand-
allgamm-MaB von 36 oB(A) aufweisen;

on den
bautslls von Aufenthaltsréuman soften Sch
Archaciogisch

e Denkmaipfiage
Gemd § 13 NOSGhG wird dem Trdger der MaBachmen sur Aufiags gemachi, den Beginn

der Erdarbeiten mindestens zwel Wochen verher schriftiich anzuzeigen. Die An:

on die Bezi Hannaver — Dez. 406 Denkmaipfiege —, Postfach 2 03, 30002
Honnover 2u erfolgen. Die Unteriassungen der Anzeige stailt eine Ordnungewidrigkeit dor
und konn mit sinem BuBgeld geahndet werden. Siche ouch unter: Begrindung zum

Bebauungsplon — Punkt §

Nieders#dchsische it 0 E

Landgesellschaft m.b.H. & &7z,

Stadt Neustadt, OT Helstorf
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