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Bebauungsplan Nr. 906,
4. Anderung "Heinrich-Brandes-Strae"

(rechtsverbindlich seit 24.09.1998)
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Erlauterung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

@ Mischgebiet

dffentliche Griinflache

Mald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

04 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

""" Baugrenze

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der mal3geblichen AulRengerauschpegel
W 65 dB(A) / 66 dB(A)




Textliche Festsetzungen

§1 Ableitung des Niederschlagwassers

Das anfallende Niederschlagwasser von den Dachflachen, versiegelten und
teilversiegelten Flachen ist in die 6ffentliche Regenwasseranlage
(Regenwasserkanal in der Heinrich-Wendt-Strale) der Stadt Neustadt am
Riibenberge einzuleiten.

§2 Schallschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN
18005 fiir allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrslarm der B 442, der K 333
sowie der Bahnstrecke 1740 nachts sind in den betroffenen Bereichen
MaRnahmen zum passiven Schallschutz vorzusehen.

An allen Fassadenseiten sind die sich aus dem festgesetzten maRgeblichen
Aulengerauschpegel gemafl DIN 4109 - 2:2018:01 ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu erfiillen.

Im gesamten Plangebiet ist bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann
z.B. durch den Einbau schallgedammter Liiftungseinrichtungen erfolgen.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der
Nachweis erbracht wird, dass z.B. durch die Gebaudegeometrie an
Fassadenabschnitten geringere Larmpegelbereiche als festgesetzt erreicht
werden konnen.

Fir Aufenthaltsraume, die nicht zum Schlafen genutzt werden kdnnen, kann der
mafgebliche AuBengerauschpegel um 5 dB verringert werden.

Nachrichtliche Hinweise

(1) Das Baugebiet befindet sich im Bauschutzgebiet des Heeresflugplatzes
Wunstorf. Bei geplanten Bauhdhen iiber 10m iiber Grund ist das Bundesamt
fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zu
beteiligen.

(2) Im Plangebiet muss mit oberflachennah anstehendem Grundwasser gerechnet
werden. Dies ist bei Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Zur Vermeidung von
Anlagen zur dauerhaften Grundwassersenkung sind erforderlichenfalls Keller in
wasserdichter Bauweise auszufiihren.

Hinweis

(1) Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfahren -
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung” Ausgabe
Mai 1987 und die DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2
(01/2018) sind im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Neustadt am
Riibenberge, Theresenstralle 4, 31535 Neustadt am Riibenberge einzusehen.

(2) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist die Bauzeitenregelung als
artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme zu beachten. Hinweise dazu
geben die Ausfiihrungen in der Begriindung in Kap. 4.7 Abschnitt
"Bauzeitenregelung”.




